UCHWALA NR XLV1/1426/22
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci dzielnic:
Wzgoérze Sw. Maksymiliana, Redlowo i Orlowo w Gdyni, rejon rezerwatu przyrody ,Kepa
Redlowska” wraz z otoczeniem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722022 1. poz. 559 zp6dzn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdézn. zm.?), Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic: Wzgorze Sw.
Maksymiliana, Redtowo iOrtowo w Gdyni, rejon rezerwatu przyrody ,,Kepa Redlowska” wraz
z otoczeniem nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata nr XI/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia
2019 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic: Wzgbdrze Sw.
Maksymiliana, Redtowo iOrtowo w Gdyni, rejon rezerwatu przyrody ,,Kepa Redlowska” wraz
z otoczeniem, oznaczony numerem ewidencyjnym 1407, obejmujgcy obszar o powierzchni 194,07 ha,
ktérego granice przebiegaja:
- od wschodu — wzdhuz linii brzegowej Zatoki Gdanskiej,
- od poludnia — wzdhuz pétnocnego odcinka ul. Ortowskiej, wzdtuz dolinki rzeki Kaczej, dalej
wzdhuz ul. Zapotocznej do ul. Huzarskiej,
- od zachodu — wzdhuz ul. Huzarskiej obejmujac sgsiednig zabudowe mieszkaniowa, nastepnie
wzdtuz ulic: Powstania Wielkopolskiego, M. Kopernika i K. Tetmajera,
- od potnocy — wzdtuz ul. J. Ejsmonda i jej przedtuzenia do brzegu morskiego,
zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ podziat obszaru obj¢tego planem na 78 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 78 oraz przeznaczenie terenéw od 01 do
77 oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MN1-R - Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, strefa rezydencjalna
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych. Wyklucza si¢ realizacje¢/wydzielenie lokali uzytkowych,
b) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustug niezaktocajacych funkcji
mieszkaniowej,
¢) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza
Dopuszcza si¢ wydzielenie lokali na zasadach okreslonych dla terenow MNI1,
d) MN3 — Zabudowa jednorodzinna
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolnostojace albo w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej. Dopuszcza si¢ wydzielenie lokali na zasadach okreslonych dla terenow
MNI,
¢) MP — Zabudowa jednorodzinna z pokeojami goScinnymi
Tereny zabudowy jednorodzinnej z maksymalnie 6 pokojami go$cinnymi,
f) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 6 mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 6 mieszkan.

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, poz. 1005 i poz. 1079.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846.
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W parterach budynkéw usytuowanych wzdhuz drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug niezaktocajacych funkcji mieszkaniowe;j,
g) MW2 — Zabudowa wielorodzinna
Dopuszcza si¢ lokalizacje lokali uzytkowych na zasadach okreslonych dla terenow MW 1;
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych iogolnospotecznych, wtym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu,
b) UK — Ustugi kultury,
¢) UO — Uslugi oswiaty i wychowania,
d) US — Ushugi sportu i rekreacji,
e) UT — Uslugi turystyki
Ustugi hotelarskie, gastronomii i informacji turystyczne;j,
f) UZ — Ustugi zdrowia;
3) Tereny zieleni:
a) ZE — Zielen ekologiczno-krajobrazowa
Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania irozwoju struktur przyrodniczych niewymagajace
urzadzenia istatej pielegnacji. W szczeg6élnoSci sg to tereny zadrzewien i zaro§li, muraw
i wrzosowisk, torfowisk, ciekow, oczek wodnych oraz zespoly roslinnosci bagiennej, trwale,
poOtnaturalne taki i pastwiska,
b) ZL — Lasy / zalesienia,
¢) ZN — Zielen chroniona
Tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,
d) ZP — Zielen urzadzona,
e) ZPL — Brzeg morski, plaza;
4) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu),
b) KD-L j/p — Drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu),
c) KD-D j/p — Drogi publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu),
d) KD-X — Wydzielone publicznie dostepne: place, ciagi piesze i rowerowe,
e) KDW — Drogi wewnetrzne,
f) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej;
5) Tereny infrastruktury technicznej:
a) W — Tereny uje¢ wody i urzgdzen zaopatrzenia w wode,
b) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow lub wéod opadowych,
c) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych.

2. Ustugi niezaklocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktoérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklécen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktérych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja wylaczona jest to sposéb uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi imimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie okreslajacym
przeznaczenie terendéw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym
w ust. 1 ogdlnym zakresie okre§lajacym przeznaczenie terendéw, ktore plan utrzymuje, uznajac za
zgodne z planem, umozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz
jego przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi jest ograniczony lub uzupeklniony zapisami (okreslajgcymi funkcje wylaczone
i adaptowane), zawartymi w karcie danego terenu w § 14.

6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, zawarte
sa w kartach tych terenow w § 14.
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7. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowig linie podzialu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenow, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czgsci,
potozonych w catosci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego

planem:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ochrona dziedzictwa kulturowego — ochrona waloréw historycznych i kompozycyjnych zespolow
zabytkowych objetych ochrong konserwatorska poprzez zachowanie historycznej kompozycji
glownych ulic, wnetrz urbanistycznych oraz historycznej zabudowy; ksztalttowanie nowej
zabudowy w zgodzie ze skala i tradycja przestrzenno-historyczng danego zespotu;

3) uwzglednienie zasad ochrony rezerwatu przyrody ,,Kepa Redlowska” — eliminacja lub ograniczenie
zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych;

4) ksztattowanie przestrzeni publicznych, w szczegolnosci: ulic, ciaggdw pieszych, rowerowych, zieleni
urzadzonej, tworzacych warunki publicznej aktywno$ci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci
i identyfikacji przestrzeni;

5) ksztattowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajagcych dobre warunki zycia
mieszkancow;

6) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objgtego planem 1powigzan przyrodniczych
z otoczeniem zapewniajace cigglos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie zarosli i zadrzewien w dolinie rzeki Kaczej,

b) ograniczenie zainwestowania Ww strefie brzegowej oraz nadbrzeznej do obslugi funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej,

c) zachowanie istniejacych terendw cennych przyrodniczo (terenéw lesnych, terendw
zadrzewionych, zaro$li i muraw),

d) ustalenie przeznaczenia terendow tworzgcych system powiazan przyrodniczych pod rdzne
kategorie zieleni: urzadzonej, laséw oraz stref wylaczonych z zabudowy do zagospodarowania
jako tereny zieleni w granicach dziatek budowlanych,

e) zachowanie 1uzupelienie istniejacych zadrzewien przyulicznych iwprowadzenie nowych
w liniach rozgraniczajacych niektorych drog.

2. Szczegotowe  warunki  ochrony 1iksztaltowania ‘tadu przestrzennego, odnoszace si¢
do poszczegolnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 14.

§4

1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace przepisy izasady ochrony s$rodowiska,

przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru ,,K¢pa Redtowska” — uznanego za
rezerwat rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego Nr 49/2001 z dnia 23 marca 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego poz.283). Zarzadzeniem nr 6/2010 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku z dnia 7 kwietnia 2010 r. dla rezerwatu ustanowiony zostal plan ochrony
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 1897); obowigzujg zakazy i ograniczenia okre$lone w ww.
rozporzadzeniu i zarzadzeniu;

2) na przylegajacych do obszaru planu morskich wodach wewngtrznych Zatoki Gdanskiej zostat
wyznaczony obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — pod nazwg ,,Zatoka Pucka”, kod
obszaru — PLB 220005 (funkcjonujacy na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow — Dz. U. nr 25, poz. 133 inr
67 poz. 358, z 2012 r. poz. 358, 22017 r. poz. 1416, z 2018 r. poz. 1789 oraz z 2022 r. poz. 96);
obowigzujg zakazy iograniczenia okre§lone w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022 1. poz. 916, 1726);

3) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 — pod nazwg ,Klify iRafy Kamienne Ortowa” PLH220105; obowiazuja zakazy
i ograniczenia okre§lone w ustawie o ochronie przyrody;
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4) na obszarze objetym planem wystepuja drzewa objete ochrong jako pomniki przyrody, oznaczone
na rysunku planu:

a) dwie lipy drobnolistne, zywotnik olbrzymi — grupowy pomnik przyrody ustanowiony w §
1 ust. 2 uchwaty nr XXVII/677/16 Rady Miasta Gdyni z dnia 21 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2017 r. poz. 319),

b) lipa drobnolistna — pomnik przyrody ustanowiony w § 1 ust. 7 uchwaty nr XXVII/677/16 Rady
Miasta Gdyni z dnia 21 grudnia 2016 r.

Obowiazujg zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z ww. uchwaty Rady Miasta;

5) ustala si¢ obowigzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzgledu na
ochrone waloréw krajobrazowych s$rodowiska i warunkow klimatycznych, wyr6zniajacych sie
wiekiem, forma oraz kondycja;

6) na obszarze objetym planem, poza granicami rezerwatu ,Ke¢pa Redlowska”, moga wystapic¢
chronione dziko wystgpujace gatunki roslin, zwierzat i grzybow — obowigzuje ochrona gatunkow,
ich siedlisk i ostoi na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody;

2. Sposoby zagospodarowania terenu 1izasady ksztalttowania zabudowy powinny uwzgledniaé
konieczno$¢ dostosowywania si¢ do post¢pujacych zmian warunkow klimatycznych, w szczegdlnosci
rozwigzywac problemy gospodarki wodnej i racjonalnego gospodarowania zasobem wod oraz ochrony
warunkow klimatycznych.

3. Szczegotowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu,
odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenéw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto
w kartach tych terenow w § 14.

§5

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace przepisy izasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ zespot zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow
(obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami —
Dz. U. 22022 r. poz. 840):

a) zespo6! ruralistyczno-kuracyjny Ortlowo w Gdyni (decyzja Wojewody Gdanskiego Nr 863 z dnia
11 maja 1982 r1.; wrejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego nr 1005), ze strefami
ochrony:

- strefa A — pelnej ochrony konserwatorskiej; obejmuje obszar szczeg6lnie warto§ciowy — do
bezwzglednego zachowania; w jego obrgbie znajduja si¢ dwa obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw wymienione w pkt 2,

-strefa K — ochrony krajobrazu; obejmuje obszar krajobrazu integralnie zwigzanego
z zespotem zabytkowym — potozony na wyeksponowanej od strony Orlowa Kepie Redlowskiej
z nabrzezem klifowym;

2) na obszarze objetym planem znajdujga si¢ nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow
(obowigzuja przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami) — polozone w granicach
zespohu ruralistyczno-kuracyjnego Ortowo w Gdyni:

a) pensjonat — dawny Zajazd Adlera, ul. Orlowska 8 (decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku Nr 797 zdnia 7.12.1978r.; wrejestrze zabytkow wojewodztwa
pomorskiego nr 933),

b) Dom Kuracyjny wraz zdziatka, ul. Orlowska 2 (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku Nr909 zdnia 18.09.1984r.; wrejestrze zabytkow wojewddztwa
pomorskiego nr 1064);

3)ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania izabudowy,
z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen iuzupetlien, zespotu willowo-letniskowego Ortowa,
ktorej pdinocna czgsé (fragment dawnego zespolu miynskiego) potozona jest na obszarze objetym
planem; w strefie obowigzuja:

a) ochrona uktadu przestrzennego,

b) zachowanie historycznego sposobu lokalizowania budynkow;

4)ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania izabudowy zespolu
zabudowy Wzgorza Sw. Maksymiliana, ktorej poludniowy kraniec, obejmujacy skwer przy zbiegu
ulic K. Tetmajera i M. Kopernika, potozony jest na obszarze objetym planem; w strefie obowiazuje
ochrona uktadu przestrzennego;
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5)ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania izabudowy zespotu
urbanistycznego doméw jednorodzinnych i blizniaczych TBO w Redtowie, ktorej poludniowo-
wschodni kraniec, obejmujgcy odcinek ul. M. Kopernika, polozony jest na obszarze objetym
planem; w strefie obowiazuje ochrona uktadu przestrzennego;

6) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych w podziale na nastgpujace grupy
obiektoéw wg ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

- budynki wpisane do rejestru zabytkow wymienione w pkt 2,

- obiekty historyczne o wysokich, wyrozniajacych si¢  walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.), obiekty autentyczne,
w ktorych ewentualne wspotczesne przeksztalcenia sg nieznaczne:

i) ,,Domek Zeromskiego” (dawny budynek mieszkalny), ul. Ortowska 6,

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

-budynki  historyczne o charakterystycznej 1itradycyjnej formie architektoniczne;j,
niewyrdzniajace si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz warto§ciowe w skali
zespotu; niektoére z nich ulegly wspotczesnym przeksztalceniom, zachowujac jednak czytelng
historyczng forme:

1)  budynek mieszkalny, ul. Huzarska 6,

ii)  budynek mieszkalny, ul. Huzarska 8,

iii) budynek mieszkalny (dawna chata rybacka), ul. Ortowska 4,
iv)  budynek mieszkalny, ul. Zaciszna 2,

v)  zabudowa dawnego Sanatorium ,,Zdrowie”, ul. Zaciszna 2a,
vi) budynek mieszkalny, ul. Zaciszna 4a,

vii) budynek mieszkalny, ul. Zapotoczna 8,

¢) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujgca:

- obiekty historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegdlnymi
cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udziat i zty stan techniczny zachowane;j
substancji zabytkowej, utrzymanie tych obiektow nie jest wymagane:

i)  budynek gospodarczy, ul. Ortowska &,

ii)  budynek mieszkalny, ul. Zapotoczna 4,

iii)  budynek mieszkalny, ul. Zapotoczna 10,

iv) trybuna dawnego miejskiego stadionu pitkarskiego — tzw. ,,gorka”, ul. Ejsmonda 1,

d) budowle obronne i elementy fortyfikacji o walorach kulturowych obejmujace:

- stanowiska Baterii Artylerii Stalej nr 1, 2 (osunigte), 3 14,

- zespdt transzei na terenie rezerwatu ,Kepa Redlowska” (zespdt baterii nadbrzeznej
w Redlowie),

- stanowiska ogniowe — rkm, ckm (zespot baterii nadbrzeznej w Redlowie),

- stanowiska dowodzenia SD, ESD (zesp6t stanowiska dowodzenia ischronéw na Cyplu
Redlowskim),

- garaz reflektora i podziemna elektrownia (zespot stanowiska dowodzenia i schronéw na Cyplu
Redtowskim),

- stanowisko obserwacji bocznej (zesp6t stanowiska dowodzenia ischronéw na Cyplu
Redtowskim),

- schron, ul. Ortowska 1,

e)dla obiektow grupy A obowigzuje ochrona zabytkowej formy 1isubstancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, wtym stolarki oraz zabytkowych elementéw
zagospodarowania otoczenia zewng¢trznego budynku, takich jak ogrodzenia i obiekty matej
architektury; dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi
itd.), pod warunkiem zachowania pierwotnej, tradycyjnej formy tych elementow,

f) w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki) czesci lub calosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowigzuje odtworzenie historyczne;j
bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostgpnych zrodet
informacji,

g) dla obiektow grupy B obowigzuje ochrona historycznej formy iwyrazu architektonicznego
budynku, tj. sposobu uksztattowania bryty, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji i ksztaltu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja
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takze elementy wykonczenia zewngetrznego obiektu oraz zabytkowe elementy zagospodarowania
otoczenia zewngtrznego budynku, takie jak ogrodzenia i obiekty matej architektury, w tym uzyte
materiaty i technologie majgce wptyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny,

h) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy B, przeksztatconych
W sposoOb naruszajacy ich warto$§ciowg forme historyczng, nalezy przywrdci¢ formg¢ historyczng
w zakresie podejmowanych dziatan chyba, Ze ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej,

1) w razie ingerencji w strukture budynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je
udokumentowaé oraz zachowac¢ warto$ciowe elementy,

j) obowiazuje ochrona formy iwyrazu architektonicznego historycznych budowli obronnych
i elementow fortyfikacji wymienionych wpkt6lit. d; dopuszcza si¢ zmiang funkcji
historycznych budowli obronnych i elementéw fortyfikacji oraz ich adaptacj¢ na inne cele;

7) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje $cista ochrona konserwatorska na
podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, natomiast dla
obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkow, wtym Kkrajobrazéow

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow potozonych

na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 14.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogélnodostepnych,
niezaleznie od ich form wiasno$ci, oraz w przestrzeni nad nimi iw ich sasiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):
1) przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem i w jego bezposrednim sgsiedztwie obejmuja:

a) drogi publiczne i place miejskie,

b) ciagi piesze i rowerowe na terenach nalezacych do miasta,

c) tereny zieleni urzadzonej — publiczne parki miejskie, promenady lub bulwary,

d) brzeg morski i plaze,

e) tereny sportowo-rekreacyjne;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy, uzupetniajacy uktad terenow ogoélnodostepnych,
oznaczony odpowiednio na rysunku planu, obejmujacy:

a) ciagi piesze orientacyjnie wskazane na rysunku planu (na obszarze rezerwatu przyrody ,,Kepa
Redtowska” zgodnie z zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
z dnia 14 lipca 2021 r. w sprawie wyznaczenia szlakoéw udostepnionych dla ruchu pieszego
i rowerowego w rezerwacie przyrody ,,Kepa Redtowska”),

b) tereny zieleni ogbdlnodostgpnej,

¢) drogi wewnetrzne;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne aranzowaé w sposob zapewniajacy warunki aktywnos$ci publicznej, m.in.
poprzez czytelng organizacje ciggow pieszych irowerowych, odpowiednie wyposazanie
przestrzeni oraz wlasciwe o$wietlenie,

b) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych wzdluz brzegu morskiego nalezy stosowac
projekty indywidualne urzadzen, obiektow matej architektury izieleni, dla uzyskania
niepowtarzalnych cech przestrzeni itozsamo$ci miejsca; w elementach matej architektury
i elewacjach budynkow nalezy stosowa¢ materialy irozwigzania o wysokim standardzie
jakosciowym i technologicznym,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow tymczasowych — ushlugowych, gastronomii ihandlu
(niewymagajacych uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg), stanowigcych uzupekienie
organizowanych imprez okoliczno$ciowych i sezonowych, przy spetnieniu warunkéw zawartych
w § 11; obiekty tymczasowe muszg prezentowaé wysokie walory przestrzenne i estetyczne,
powinny mie¢ charakter lekkiej architektury realizowanej z zastosowaniem materiatow wysokiej
jakosci,

d) nie dopuszcza si¢ realizacji schodoéw zewnetrznych lub pochylni do budynkéw z przekroczeniem
linii rozgraniczajacych drog iplacow publicznych, z zastrzezeniem adaptacji istniejacych
schodow lub pochylni,
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e) zagospodarowanie przestrzeni publicznych iterenow ogoélnodostepnych powinno obejmowacd
zielen w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktérej towarzyszy, komponowang wedlug
indywidualnych projektoéw obejmujacych cale, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie
lub ich zespoly oraz zapewniajacych jej wysoka jako$¢ kompozycyjna i wlasciwe warunki dla
dtugotrwatego rozwoju,

f) na terenach zieleni dopuszcza si¢ urzadzanie parkow dla psow,

g) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby 0sob z ograniczona
mobilnoscig 1 percepcja w tym:

- stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach i 0sob starszych
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca odpoczynku dla o0sob
starszych, odpowiednio zlokalizowane stanowiska postojowe dla 0s6b z niepelnosprawnoscia,

- stosujgc rozwigzania wspomagajace orientacj¢ 1bezpieczenstwo poruszania si¢ 0sOb
z niepelnosprawno$cia sensoryczng, w tym osob z niepelosprawnosciag wzroku np. ptytki
fakturowe na ciagach pieszych wykorzystujace rdznice faktury ikontrastu barwnego dla
orientacji przestrzennej ipoprawy bezpieczenstwa poruszania si¢, plany, makiety i znaki
z informacjg ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujgce okreslone miejsca itp.,

- w zagospodarowaniu terenéw gminnych nalezy uwzglednia¢ standardy dostgpnosci przyjete
dla miasta Gdyni.

2. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terendow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 14.

§7
1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenow okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenow na obszarach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmujacych tereny: 06 MN1,MW1, 17 MW2, 18 MW2,
19 MW2, 20 MW2, 21 MW2,U, 22 MW2,U, 23 MW?2:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych Iub zespotéw zabudowy powinno zapewniaé realizacje
niezbednych dojs¢, dojazdéw, programu parkingowego, placykéw gospodarczych imiejsc
gromadzenia odpadow, aw przypadku nowo projektowanych budynkéw mieszkaniowych lub
mieszkaniowo-ustugowych takze przestrzeni z zielenig, shuzacej rekreacji 1 wypoczynkowi
mieszkancéw, wilosci min. 2m?*10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; projekt
zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢é wszystkie niezbgdne elementy powyzszego
programu;

2) program parkingowy w obrgbie zespolow zabudowy powinien by¢ realizowany w formie
parkingdw podziemnych oraz w systemie platform parkingowych lub parkingdéw w poziomie
terenu; wyklucza si¢ realizacje boksow garazowych;

3) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametréw lub wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu Ww obrgbie terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym;
warunkiem wspolnego bilansowania przestrzeni z zielenig, stuzacej rekreacji i wypoczynkowi
mieszkancow, jest udostepnienie catej jej powierzchni wynikajacej ze wskaznika min. 2 m*/10 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan, dla wszystkich mieszkancow dla ktorych byta ona obliczana.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki

zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego, sktadajacego si¢ z pasa
technicznego i pasa ochronnego; na rysunku planu wskazano granice pasa technicznego zgodnie
z zarzgdzeniem nr 10 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 listopada 2017 r. w sprawie
okreslenia granic pasa technicznego na terenie Miasta Gdyni (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 3890) oraz granice pasa ochronnego zgodnie z zarzadzeniem nr 18 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego na
terenie Miasta Gdyni (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 157 poz. 3274). W pasie nadbrzeznym
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
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Polskiej i1administracji morskiej (Dz. U. z2022r. poz. 457, 1079, 1604, 1250); obszar pasa
technicznego w rozumieniu ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z2021r.
poz. 2233, 164112368 oraz z 2022 r. poz. 88, 258, 855, 1079, 1549) stanowi obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowigzuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z ww.
ustawy. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu potozonego w pasie ochronnym spetniajacy
wymogi art. 34 ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z2021r.
poz. 23511 1986 oraz z 2022 r. poz. 88, 1557, 1783, 1768, 1846), przed zatwierdzeniem w decyzji

o pozwoleniu na budowe nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie dyrektorem urzedu morskiego,

w zakresie wpltywu projektowanego zagospodarowania na stan pasa technicznego;

2) zgodnie zustawg z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego ,,Program
ochrony brzegéw morskich” (Dz. U. z 2016 r. poz. 678) planowana jest ochrona brzegu morskiego;
dla brzegu morskiego znajdujacego si¢ w granicach planu ustalono zadania majace na celu m.in.
zapewnienie minimalnych poziomow bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslanych w przepisach
wydanych na podstawie ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej;

3)na czgsci obszaru objetego planem wystepuja obszary zagrozenia powodziowego od strony
morskich wod wewngtrznych, wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego sporzadzonych
zgodnie z ustawa Prawo wodne i wskazane na rysunku planu:

a) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na
100 lat, stanowigcy obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia — obowigzuja przepisy ustawy
Prawo wodne,

b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

Dla zabudowy lokalizowanej na obszarach zagrozenia powodziowego od strony morskich wod

wewnetrznych wymagane jest:

a) zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed skutkami powodzi morskiej do
rzgdnej 2,42 m n.p.m.,

b) zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed wzrostem poziomu wod
gruntowych do rz¢dnej 2,11 m n.p.m.;

4) na obszarze objetym planem wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, ujete
w bazie danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO, oznaczone informacyjnie na rysunku
planu:

a) osuwiska:

-nr 77092, rejon ul. M. Kopernika, osuwisko aktywne okresowo; wystepuja skomplikowane
warunki gruntowe,

-nr 77093, rejon ul. M. Kopernika, osuwisko nieaktywne; wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe,

-nr 77094, teren rezerwatu, wschodni stok Kepy Redtowskiej, osuwisko aktywne okresowo;
wystepuja skomplikowane warunki gruntowe,

-nr 77095, teren rezerwatu, wschodni stok Kepy Redlowskiej, osuwisko w czesci aktywne
okresowo, w czgséci aktywne ciggle; wystepuja skomplikowane warunki gruntowe,

-nr 77096, teren rezerwatu, osuwisko w czesci aktywne okresowo, w cze$ci aktywne ciagle;
wystepuja skomplikowane warunki gruntowe,

-nr 77097, teren rezerwatu, osuwisko aktywne ciagle; wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe,

-nr 77103, rejon ul. K. Tetmajera, osuwisko w czgsci aktywne ciagle, w czgsci nieaktywne,
wystepuja skomplikowane warunki gruntowe.

Na terenie osuwisk ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw ibudowli, z wyjatkiem obiektow

tymczasowych, odpowiednio zorganizowanych przejs¢ pieszych, miejsc widokowych oraz

obiektow sluzacych zapewnieniu stateczno$ci skarp oraz innych urzadzen i obiektow
wymienionych w kartach terendw; zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktére moga doprowadzi¢ do
uaktywnienia ruchow masowych,

b) tereny zagrozone ruchami masowymi:

- nr 9298, teren rezerwatu — wystepuja skomplikowane warunki gruntowe,

- nr 9299, teren rezerwatu — wystepuja skomplikowane warunki gruntowe,

-nr 9300, rejon ulic M. Kopernika i Orlagt Lwowskich — wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe,
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- nr 9301, rejon ul. K. Tetmajera — wystepuja skomplikowane warunki gruntowe,

- nr 9302, rejon ul. Zacisznej, potudniowa czg$¢ terenu rezerwatu — wystepuja skomplikowane
warunki gruntowe,

-nr 9319, rejon ulic K. Tetmajera i M. Kopernika — wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe.

Zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktére moga doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchéw masowych;

5) na obszarze objetym planem znajduja si¢ tereny wystepowania stokow o spadkach co najmniej 15°
— wskazane na rysunku planu (na podstawie numerycznego modelu terenu z 2017 r.), gdzie r6znica
wysokosci wynosi powyzej 2,5 m; zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktére mogg doprowadzi¢ do
uaktywnienia ruchow masowych w obrebie tych powierzchni oraz w ich otoczeniu;

6) obszar objety granicami planu nie jest objety zasiggiem obszaréw zagrozenia powodziowego od
strony rzeki Kaczej, wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego sporzadzonych zgodnie
z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Na obszarze objetym planem, wzdtuz rzeki Kaczej,
wystepuja obszary potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi. Na rysunku planu
wskazano informacyjnie orientacyjny zasi¢g tych obszaréw dla wod o prawdopodobienstwie
wystgpienia 1% (raz na 100 lat). Orientacyjny zasigg tych obszaréw wyznaczono na podstawie
opracowania: ,,Aktualizacja rzednych zwierciadla i granic =zasiggu wod powodziowych
o prawdopodobienstwie przekroczenia 10% i 1% na rzece Kaczej ponizej potoku Przemystowego”
Szydtowski M., Zima P., 2013 r. Na obszarze potencjalnie zagrozonym zalewaniem wodami
rzecznymi nalezy zabezpieczy¢ obiekty budowlane przed skutkami okresowego podniesienia si¢
poziomu wod (np. zastosowaé rozwigzania zabezpieczajace przed wtargnigciem wod do
pomieszczen lub zastosowac materiaty 1 rozwigzania odporne na okresowe zalanie);

7) w potudniowo-wschodniej czesci obszaru objetego planem znajduje sie¢ ujecie wody dla szpitala,
z obszarem ochrony bezposredniej, zlokalizowane na dzialce nr 1782 przy ul. Huzarskiej. Na
obszarze ochrony bezposredniej obowigzujg zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw ustawy Prawo
wodne;

8) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowej — na terenach wskazanych w odpowiednich kartach terenow;

9)na czeéci obszaru objetego planem, wzdluz ul. Redlowskiej — wstrefie do 7m od linii

rozgraniczajacych drogi, wystepuje lub moze wystapi¢ oddzialywanie hatasu komunikacyjnego (na
terenach potozonych wzdhuz); wystepuja lub moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Lpwy 64 dB, Ly 59 dB).
W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed halasem od strony ww. ulicy nalezy
zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania przestrzenne lub zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach
inwestycji (np. ekranowanie zabudowg nie wymagajaca ochrony, stolarka dzwickoszczelna
i systemy wentylacyjne, zielen izolacyjna itp.);

10) na obszarze objetym planem znajduja si¢ tereny zamkni¢te w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990, 1641, z 2022 r. poz. 1846).
Na rysunku planu wskazano granice terenu zamknigtego — teren kompleksu wojskowego K—4039.

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 14.

§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22021 r. poz. 1899, 815, z 2022 r. poz. 1846).

2. W przypadku scalenia ipodzialu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych, podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okre§lonymi
w kartach terenoéw w § 14, w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obszar objety planem powigzany jest z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez droge
zbiorcza — ul. Powstania Styczniowego oraz drogi lokalne — ul. J. Ejsmonda i ul. Orlowska;
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2)na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje nastepujacych elementow uktadu
komunikacyjnego:

a) przebudowa skrzyzowania drog na terenie 52 KD-Z 1/2,

b) rozbudowa drog lokalnych: 54 KD-L 1/2 (ul. J. Ejsmonda) wraz z petla autobusowa i 56 KD-L
1/2 (ul. Powstania Wielkopolskiego),

¢) przebudowa drogi lokalnej 57 KD-L 1/2 (ul. Ortowska),

d) budowa drég dojazdowych: 61 KD-D 1/2 (ul. Powstania Wielkopolskiego), 62 KD-D 1/2 (ul.
Huzarska), 63 KD-D 1/2 (ul. Utanska), 64 KD-D 1/2 (ul. Zapotoczna), 65 KD-D 1/2 (ul.
Zaciszna),

e) budowa ciagow pieszych i rowerowych 67 KD-X i 69 KD-X,

f) rozbudowa ciggu pieszego 70 KD-X,

g) budowa parkingu samochodowego na terenie 73 ZP,KS i 54 KD-L 1/2,

h) budowa i urzadzenie tras rowerowych oznaczonych na rysunku planu;

3) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 1-2 stanowisk postojowych na 1 mieszkanie; w przypadku,
gdy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wydzielono lokal uzytkowy, nalezy dodatkowo
uwzgledni¢ zapotrzebowanie wynikajace z powierzchni lokalu uzytkowego, wedtug wskaznikow
wlasciwych dla prowadzonej dziatalnosci,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne — 0,8—1,5 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie,

¢) ustugi, gastronomia, rzemiosto, handel o pow. sprzedazy do 2000 m*> — 1-4 stanowisk
postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j,

d) hotele, pensjonaty, obiekty zamieszkania zbiorowego — 1-4 stanowisk postojowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej podstawowe;j,

e) biura, urzedy — 1-4 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,

f) przedszkola, szkoty podstawowe i $rednie — min. 1 stanowisko postojowe na 1 sal¢ lekcyjng
w szkole oraz min. 1 stanowisko postojowe na 1 oddzial przedszkolny, przy czym co najmniej
3 stanowiska postojowe powinny by¢ fatwo dostepne jako miejsca dla 0osob podwozacych dzieci
lub ucznidw,

g) stadiony, obiekty sportowe — 5-20 stanowisk postojowych na 100 miegjsc siedzacych,

h) dla obiektéw nie wymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogie,

1) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla budynkéw rozbudowywanych,
nadbudowywanych, przebudowywanych lub w przypadku zmiany sposobu uzytkowania nalezy
uwzgledniac¢ tacznie istniejace i nowo projektowane czesci budynku,

j) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa osoby niepetnosprawne;j
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,

k) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochoddéw uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby stanowisk postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie oraz ogolnodostgpne stanowiska postojowe
czasowe: min. 0,3 stanowiska na 1 mieszkanie dla zabudowy projektowanej, min. 0,2
stanowiska na 1 mieszkanie dla istniejacej zabudowy w przypadku jej rozbudowy Iub
nadbudowy,

-nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania rowerow w budynkach lub zadaszonych
boksach,

b) obiekty ustugowe:

- szkoty — min. 10 stanowisk postojowych na 1 sal¢ lekcyjna,
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- hotele, pensjonaty — min. 1 stanowisko postojowe na 200 m?> powierzchni uzytkowej

podstawowej,

- stadiony, obiekty sportowe — min. 5 stanowisk postojowych na 100 miejsc siedzacych,

- pozostale ustugi — min. 1 stanowisko postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej,

-zaleca si¢ zabezpieczenie stanowisk postojowych dla roweréw przed czynnikami
atmosferycznymi poprzez zadaszenie lub usytuowanie wewnatrz budynkéw;

5) dopuszcza si¢ wspoOlne bilansowanie potrzeb 1wspolng realizacje wymaganego programu
parkingowego w formie parkingdéw zbiorczych, obshugujacych nieruchomosci w obrgbie catych
zespolow zabudowy badz ich czgsci;

6) wymagana minimalna lub maksymalna liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug
wskaznikéw parkingowych izaokraglona do najblizszej liczby catkowitej — w przypadku
wskaznikow podajacych warto$ci minimalne zaokraglona w gore, a w przypadku wskaznikow
podajacych warto$ci maksymalne zaokraglona w dot;

7) dla obiektéw objetych ochrong konserwatorska oraz dla obiektow potozonych w strefie A zespotu
zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow nie obowigzujg minimalne wskazniki parkingowe
ustalone w pkt 3 i 4;

8) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w kartach tych terenéw w § 14.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej:

a) na terenie 30 US dopuszcza si¢ indywidualne ujgcie wody przeznaczone na utrzymanie terenow
zielonych oraz obiektow sportowych;

2) odprowadzanie $ciekéw — do kanalizacji sanitarne;j:

a) ustala si¢ rezerwg terenu dla planowanej przebudowy przepompowni $ciekéOw sanitarnych
w granicach terenu 11 MN3, wskazanej orientacyjnie na rysunku planu symbolem K;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenu drog publicznych, z pozostatych terenow komunikacji nalezacych do miasta — do
kanalizacji deszczowej, do cieku naturalnego lub do ziemi,

b) z pozostatych terendéw — zagospodarowaé w granicach wilasnych dzialek, w przypadku braku
takiej mozliwos$ci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy
zastosowaniu urzadzen opdzniajacych odptyw i ograniczajacych jego wielkos¢,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki
gruntowo-wodne inie doprowadzi to do wyplywu wprowadzanych wéd na skarpy izbocza
polozone poza miejscem ich wprowadzania Iub uaktywnienia ruchdw masowych,

d) ustala si¢ rezerwe terenu dla planowanej przebudowy przepompowni wod opadowych
w granicach terenu 11 MN3, wskazanej orientacyjnie na rysunku planu symbolem K,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych na teren rezerwatu;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z sieci cieptowniczej lub pompy ciepta lub ogrzewania elektrycznego lub indywidualnego
zrodta/zrodet ciepta pod warunkiem zapewnienia wspotczynnika naktadu nieodnawialnej energii
pierwotnej nie wyzszego niz 0,8,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta w przypadku braku istnienia technicznych
i ekonomicznych warunkow przytaczenia do sieci cieptownicze;j;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej lub instalacji odnawialnych Zrodet energii;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca sie
ich usytuowanie na najwyzszych budynkach; przy ocenie, czy stacja bazowa zalicza si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, przez miejsca
dostepne dla ludnos$ci nalezy takze rozumie¢ przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie; lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkowej na
terenach objetych ochrong konserwatorska wymaga zastosowania rozwigzan jak najmniej
ingerujacych w wyglad obiektu i zespotu zabytkowego;

8) usuwanie odpaddéw — segregowanie i wywoOz do miejsc przetwarzania;, zapewni¢ miejsca do
gromadzenia odpadéw w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, budowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wilasciwych stuzb
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eksploatacyjnych, w sposob niekolidujacy zistniejagcg lub przewidziang w planie zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, z zastrzezeniem lit. b, c oraz § 8 ust. 1 pkt 4,

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagow
pieszych i rowerowych lub w strefie stanowigcej rezerweg terenu pod infrastrukture techniczna,
wzdhuz linii rozgraniczajacych, zuwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci
innych sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne s3 w uzasadnionych przypadkach,
w szczegolnosci gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku gdy
planowane sieci infrastruktury nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych
ciggow komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych, w jak
najblizszym sasiedztwie tych ciagow,

¢) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojgcych obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej takich
jak stacje transformatorowe, stacje gazowe, przepompownie S$ciekow itp. w liniach
rozgraniczajacych drog iplacow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji
tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych, z wyjatkami opisanymi w kartach terendw,

d) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu iparametry dzialek budowlanych nie dotycza
obiektow infrastruktury technicznej i dziatek, na ktorych te obiekty si¢ znajduja.

3. W wyjatkowych uzasadnionych ekonomicznie wypadkach, w liniach rozgraniczajgcych drog
dopuszcza si¢ tymczasowe rozwigzania techniczne w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, pod warunkiem uwzglednienia mozliwos$ci ich dostosowania do rozwigzan docelowych
ustalonych w planie.

§ 11

1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. Nie ustala si¢ sposobdw 1 termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow polozonych na obszarze objgtym
planem.

2. Zawarte w kartach terenow wymagania parkingowe oraz zasady ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow budowlanych oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie zzapisami w kartach terenéw) — dotycza takze
tymczasowych obiektoéw budowlanych (zgodnych z ustalonym przeznaczeniem terenow).

§12
Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem terenéw bedacych w zasobie
nieruchomos$ci  w rozumieniu  art. 4 pkt 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§13
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,dachu plaskim” —nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegélnie

w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

2) ,, nieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktoérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czg¢sci budynku, atakze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewngtrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
i wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,35 m, okapow i gzymsow wysunietych
nie wiecej niz 0,5 m oraz daszkow nad wejsciem wysunietych nie wiecej niz 2 m, chyba, ze
ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej,

¢) nie dotyczy balkonéw i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1 m pod
warunkiem, ze laczna powierzchnia wysunigtych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ich
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rzutu prostokatnego na plaszczyzng wyznaczong wlinii zabudowy, nie przekroczy 10%
powierzchni elewacji, chyba, Ze ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej,

d) w przypadku docieplania budynkow istniejacych nie dotyczy warstw izolacji termicznej, tynkow
lub oktadzin zewnetrznych wysunietych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,35 m,

e) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

3) ,powierzchni zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czesci
budynku, jezeli znajduje si¢ ona catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu);

4) ,,powierzchni biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
72022 1. poz. 1225);

5) yszerokosci frontu dziatki” —nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ tej czesci dziatki budowlane;,
ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dzialkg; w przypadku
dziatki zlokalizowanej w glebi kwartatu zabudowy, ktéra przylega do drogi jedynie fragmentem
stanowigcym dojazd, za szeroko$¢ frontu dziatki nalezy rozumie¢ szeroko$¢ tej czesci dziatki, na
ktérej moze by¢ zrealizowane zamierzenie budowlane;

6) ,wymaganiach parkingowych” —nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbg¢ stanowisk
postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie
terenu sposob.

§14

1. KARTA TERENOW O NUMERACH 01-02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 01 — 0,57 ha,
b) teren nr 02 — 0,36 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA, STREFA
REZYDENCJALNA,
b) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa wielorodzinna na terenie 02 MN1-R;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) ustala si¢ obowigzek zachowania zieleni stuzgcej umocnieniu skarp;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) tereny potozone sa wstrefie ,,K” ochrony krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem
ruralistyczno-kuracyjnym Orlowo wpisanym do rejestru zabytkow; obowigzujg przepisy

okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1,

b) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu willowo-letniskowego Ortowa,

oznaczonej na rysunku planu — obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3,

¢) na terenach znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktorych obowigzuja zasady

okreslone w § 5 ust. 1 pkt 6:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych — budynek mieszkalny, ul. Zapotoczna 8,

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:

i)  budynek mieszkalny, ul. Zapotoczna 4,
ii)  budynek mieszkalny, ul. Zapotoczna 10;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,6, w tym dla kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ze
wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie
wysokosci w $wietle — do 0,3,

- dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 1,0, wtym dla kondygnacji, ktére nie sa
zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w $wietle — do 0,7,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
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- wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

i)  dla zabudowy jednorodzinnej — do 9,5 m,

ii)  dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej —do 11 m,

iii) elementy, ktore zgodnie z§ 6 ww. rozporzadzenia nie s wliczane do wysokosci
budynku, takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad
pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie mogg przekracza¢ podanych
powyzej wysokosci o wigcej niz 1,5 m,

- liczba kondygnac;ji:

i)  dla zabudowy jednorodzinnej — do 2 kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w $wietle,

ii)  dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 3 kondygnacji, ktore nie sg zagtebione
ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w $wietle,

- poziom podtogi pierwszej kondygnacji nadziemnej nie powinien by¢ potozony wyzej niz 0,5

m nad poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna,
- szerokosc¢ elewacji:

i)  frontowej —do 20 m,

i)  bocznej —do 12,5 m,

¢) rodzaj dachu:

- dach ptaski lub stromy — dwuspadowy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 35°-45°,

- dopuszcza si¢ lukarny, ktorych taczna powierzchnia rzutdéw nie przekroczy 10% powierzchni
rzutu potaci dachu, na ktérej sa usytuowane,

- dla budynkéw objetych ochrona konserwatorska — zgodnie ze stanem historycznym; przy
czym dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — w nawigzaniu do stanu istniejgcego,

d) kolorystyka budynkow:

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca z zastosowania
tradycyjnych materialow naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

- pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorach czerwieni, brazu
lub szarosci,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych
drogi 64 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,2 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 0,2 powierzchni dziatki budowlanej;

w przypadku dobudowy klatki schodowej, dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy

o warto$¢ wynikajaca z jej realizacji, z zastrzezeniem, ze sumaryczna powierzchnia zabudowy

nie przekroczy 0,22 powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, warunkowane jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy obiektow
1 ich otoczenia,

i) na dzialkach istniejacych, na ktoérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow,

j)nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 750 m?,

b)na terenie 02 MN1-R nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy na dziatkach budowlanych,
wydzielonych przed uchwaleniem planu, o powierzchni mniejszej niz 750 m?,
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¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 24 m,
d) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/— 10°;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu 02 MN1-R, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony
zalewaniem wodami rzecznymi do rze¢dnej 8,0 m n.p.m. — obowigzuja zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 6;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 64 KD-D 1/2 i od ul. Zapotocznej (poza granicami planu),
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3—-7,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 1,48 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA,
b) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa wielorodzinna na dzialce nr 1754;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych drzew, skupisk drzew oraz
zadrzewien, zapewniajac im wystarczajacg ilos¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem
prac budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i obiektow budowlanych,

c) ustala si¢ strefy wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania
jako tereny zieleni; w granicach stref dopuszcza si¢:

- utwardzone dojscia idojazdy do budynku realizowane zazurowych elementow
wzmacniajgcych nawierzchni¢ np. kratek trawnikowych, ptyt azurowych,

- obiekty matej architektury,

- niezbedne sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w §
10 ust. 2 pkt 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 1,0, w tym dla kondygnacji, ktére nie s3 zaglebione ze
wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie
wysokosci w $wietle — do 0,5,

- dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 1,0, wtym dla kondygnacji, ktére nie sa
zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w §wietle — do 0,6,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

i)  dla zabudowy jednorodzinnej — do 8 m, w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na
terenie pochylym) dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci budynku do 11 m, od strony
nizej polozonego terenu,

ii)  dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej —do 12,5 m,

iii) elementy, ktore zgodnie z§ 6 ww. rozporzadzenia nie sa wliczane do wysokos$ci
budynku, takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad
pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie mogg przekracza¢ podanych
powyzej wysokosci o wigeej niz 2 m,

- liczba kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w §wietle:

i)  dla zabudowy jednorodzinnej — do 2 kondygnacji; w przypadku lokalizacji budynku na
stoku (na terenie pochylym), dopuszcza si¢ 3. kondygnacje¢ od strony nizej potozonego
terenu,

ii)  dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 4 kondygnacji,
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- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1 m nad
poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektoéw budowlanych niebgdacych budynkami — dowolna,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — do 20 m,

¢) rodzaj dachu:

-dach ptaski lub stromy o symetrycznych potaciach dachowych, okacie nachylenia
wynoszgcym 30°—45°,

- dopuszcza si¢ lukarny, ktérych suma powierzchni rzutu nie przekracza 10% powierzchni rzutu
potaci dachu, na ktorej sa usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe,

d) kolorystyka budynkow:

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca z zastosowania
tradycyjnych materialow naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

- pokrycie dachow stromych w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,4 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych
drogi 63 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie wigcej niz
200 m?,

- dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 0,15 powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow,

1) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 650 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/— 30°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala si¢;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 62 KD-D 1/2 (ul. Huzarska), od drogi 63 KD-D 1/2 (ul. Utanska) przez teren
10 MN2; adaptuje sie, istniejagcy przed uchwaleniem planu, dojazd do zabudowy na dzialce nr
1754 od drogi wewngtrznej 72 KDW (ul. Huzarska) ciggiem 66 KD-X,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 36,

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 21 3;

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,69 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA,
b) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa wielorodzinna na dziatce nr 1798/2;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych drzew, skupisk drzew oraz
zadrzewien, zapewniajac im wystarczajacg ilos¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem
prac budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i obiektow budowlanych,

c) ustala si¢ strefe wylaczong z zabudowy, oznaczong na rysunku planu — do zagospodarowania
jako tereny zieleni; w granicach strefy dopuszcza sig:

- obiekty matej architektury,
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- niezbgdne sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w §
10 ust. 2 pkt 9,

d) ustala si¢ obowigzek zachowania zieleni stuzacej umocnieniu skarp;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 1,0, w tym dla kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ze
wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie
wysokosci w swietle — do 0,5,

- dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 1,35,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

i)  dla zabudowy jednorodzinnej — do 9 m, w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na
terenie pochylym) dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci budynku do 12 m, od strony
nizej potozonego terenu,

ii)  dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 12,5 m,

i) elementy, ktoére zgodnie z§ 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokosci
budynku, takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad
pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie mogg przekracza¢ podanych
powyze] wysokosci owigcej niz 1 m, aw przypadku adaptowanej zabudowy
wielorodzinnej o wiecej niz 3 m,

- liczba kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w §wietle:

i)  dla zabudowy jednorodzinnej — do 2 kondygnacji; w przypadku lokalizacji budynku na
stoku (na terenie pochylym), dopuszcza si¢ 3. kondygnacj¢ od strony nizej potozonego
terenu,

ii)  dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 4 kondygnacji,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku jednorodzinnego nie powinien by¢ potozony
wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — do 20 m,

¢) rodzaj dachu:

- dach stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35°—45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach
(garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,

- dopuszcza si¢ lukarny, ktérych suma powierzchni rzutu nie przekracza 10% powierzchni rzutu
potaci dachu, na ktorej sa usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe,

- dopuszcza si¢ tarasy, realizowane w kondygnacji poddasza, ktérych taczna powierzchnia
nie przekracza 25% powierzchni rzutu budynku,

d) kolorystyka budynkow:

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca z zastosowania
tradycyjnych materialow naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

- pokrycie dachu w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 62 KD-D 1/2; 5mi9 m
od linii rozgraniczajacej z terenem 45 ZP oraz zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,23 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 0,24 powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;,

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow,
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1) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 790 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/— 10°;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala si¢;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 62 KD-D 1/2 (ul. Huzarska), 63 KD-D 1/2 (ul. Utanska),
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 36,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,01 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MNILMP - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA, ZABUDOWA
JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI - teren przeznaczony na dolaczenie
do nieruchomosci polozonej poza granicami planu,

b) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa blizniacza (poza granicami planu);

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki
mogltyby powodowac przekroczenie standardow jako$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sig;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz realizacji budynkow,

b) teren stanowi cz¢$¢ dziatki budowlanej potozonej w wigkszo$ci poza obszarem objetym planem
imoze zosta¢ uwzgledniony przy bilansowaniu parametrow iwskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu tgcznie z pozostatg czgscig dziatki budowlane;;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —nie
ustala sig;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: ul. Szyprow i ul. Armatoréw (poza granicami planu) i od ciggu 68 KD-X,
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;

9) INNE ZAPISY- nie ustala si¢.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,54 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 6 MIESZKAN 5
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY
a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktérych obowiazuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 6 — grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
- budynek mieszkalny, ul. Huzarska 6,
- budynek mieszkalny, ul. Huzarska §;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,8, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w $wietle — do 0,5,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekraczaé podanej powyzej wysokosci
o wiecej niz 1,5 m,

- liczba kondygnacji — do 3 kondygnacji, ktore nie sg zaglgbione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w $wietle,

- poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1 m nad
poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

¢) rodzaj dachu:

- dach stromy o kacie nachylenia potaci 35°—45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkow oraz na budynkach
(garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?,

- dopuszcza si¢ lukarny, ktérych suma powierzchni rzutu nie przekracza 10% powierzchni rzutu
potaci dachu, na ktorej sa usytuowane,

- dopuszcza sig¢ tarasy, realizowane w kondygnacji poddasza, ktérych taczna powierzchnia
nie przekracza 25% powierzchni rzutu budynku,

- dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska — zgodnie ze stanem historycznym,

d) kolorystyka budynkéw:

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szaro$ci lub wynikajgca z zastosowania
tradycyjnych materiatdéw naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szarosci,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 18 m i zgodnie z rysunkiem planu od drogi 62 KD-D 1/2,

- linie zabudowy od strony drogi 62 KD-D 1/2 (ul. Huzarska) nie dotycza parterowych garazy,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow,

1) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu na jednej dzialce budowlanej,

j) pozostale zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 29 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/— 5°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 62 KD-D 1/2 (ul. Huzarska),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 37,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA — 0,13 ha;
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
MNLUK,UT - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA, USLUGI
KULTURY, USLUGI TURYSTYKI;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-
ushugowych,

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach wpisanego do rejestru zabytkéw zespotu ruralistyczno-
kuracyjnego Orlowo w Gdyni — w strefie A — pelnej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu; obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1,

b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktorych obowiazuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 6:

-grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych — ,Domek Zeromskiego” (dawny
budynek mieszkalny), ul. Ortowska 6,

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych — budynek mieszkalny (dawna chata rybacka), ul.
Ortowska 4,

¢) nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ pod wzgledem form architektonicznych, wysokosci, bryly
1 usytuowania na dziatce do istniejacych obiektow objetych ochrong konserwatorska — domow
mieszkalnych przy ul. Ortowskiej 4 i 6 — oznaczonych na rysunku planu;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,7, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zagtebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w $Swietle — do 0.4,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 8 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie mogg przekracza¢ podanej powyzej wysokosci
o wigcej niz 1,5 m,

- liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w §wietle,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 0,5 m
nad poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

- szerokos$¢ elewacji frontowej —do 16 m,

¢) rodzaj dachu:

- dach stromy, dwuspadowy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 35°-45°; wysoko$¢ kalenicy nie moze przekroczyé wysokosci okreslonej
w pkt 5 lit. b tiret pierwsze,

- dopuszcza si¢ lukarny, pod warunkiem, ze taczna powierzchnia ich rzutdow nie przekroczy 10%
powierzchni rzutu potaci dachu, na ktoérej sg usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn
na budynku powinno by¢ jednakowe,

- nie dopuszcza si¢ lukarn na dachach budynkéw objetych ochrong konserwatorska, ktore
historycznie lukarn nie posiadaty,

d) kolorystyka budynkow:

-w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca z zastosowania tradycyjnych materiatow
naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szarosci,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
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h) zabudowa i zagospodarowanie terendow powinno by¢ dostosowane do istniejacego
uksztaltowania terenu,

i) na dziatkach istniejacych, na ktoérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu lub intensywno$¢
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy
lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed
uchwaleniem planu, ktorych powierzchnia wynosi min. 400 m?,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25 m,

d) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

b) czeg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi do rze¢dnej 3,0 m n.p.m. — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drég: 57 KD-L 1/2 (ul. Ortowska) i 65 KD-D 1/2 (ul. Zaciszna),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3—7,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 211 3;

9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,UT - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA, USLUGI TURYSTYKI;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-
ushugowych,

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony w granicach wpisanego do rejestru zabytkéw zespotu ruralistyczno-kuracyjnego
Orlowo w Gdyni, w strefie A — pelnej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu;
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1,

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 6:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych — budynek mieszkalny, ul. Zaciszna 4a,

¢) nowa zabudowa powinna nawigzywaé¢ pod wzgledem form architektonicznych do obiektow
objetych ochrona konserwatorska — domoéw mieszkalnych przy ul. Zacisznej 2 lub 4a —
oznaczonych na rysunku planu;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,7, w tym dla kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci
w $swietle — do 0.4,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 8 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie mogg przekracza¢ podanej powyzej wysokosci
o wiecej niz 1,5 m,
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- liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktore nie sg zaglgbione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w swietle,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 0,5 m
nad poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

¢) rodzaj dachu:

- dach stromy, dwuspadowy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 35°-45°; wysoko$¢ kalenicy nie moze przekroczy¢ wysokosci okreslonej
w pkt 5 lit. b tiret pierwsze,

- dopuszcza si¢ lukarny, pod warunkiem, ze taczna powierzchnia ich rzutow nie przekroczy 10%
powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej sg usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn
na budynku powinno by¢ jednakowe,

- nie dopuszcza si¢ lukarn na dachach budynkow objetych ochrong konserwatorska, ktore
historycznie lukarn nie posiadaty,

d) kolorystyka budynkéw:

-w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca z zastosowania tradycyjnych materialow
naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szarosci,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) zabudowa i zagospodarowanie terendow powinno by¢ dostosowane do istniejgcego
uksztaltowania terenu,

1) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow,

j) nie dopuszcza si¢ realizacji wiccej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 650 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/— 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

b) czg$¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi teren zagrozony ruchami
masowymi nr 9302 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 65 KD-D 1/2 (ul. Zaciszna),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3—7,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 211 3;

9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,50 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zagtgbione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci
w swietle — do 0,5,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 8 m,

- elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekracza¢ podanej powyzej wysokosci
o wigcej niz 1,5 m,

- liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w swietle,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1 m nad
poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

- szerokos¢ elewacji frontowej —do 15 m,

¢) rodzaj dachu — ptaski,

d) kolorystyka budynkow — kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca
z zastosowania tradycyjnych materiatéw naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 61 KD-D 1/2; 3 m od linii
rozgraniczajacej drogi 56 KD-L 1/2,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostalty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow,

i) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalne powierzchnie 1iminimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 500 m?i 18 m,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 320 m? i 12 m,

b) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg¢ +/— 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu znajduje sie¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 61 KD-D 1/2 (ul. Powstania Wielkopolskiego),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3—6,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,35 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 1,0, w tym dla kondygnacji, ktore nie sa
zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w §wietle — do 0,5,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — do 1,6, wtym dla kondygnacji, ktoére nie sa
zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w swietle — do 0,8,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie mogg przekracza¢ podanej powyzej wysokosci
o wiecej niz 1,5 m,

- liczba kondygnacji — do 3 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w swietle,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1 m nad
poziomem naturalnego terenu,

- wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig,

¢) rodzaj dachu:

- dach stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszgcym 30°—40°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych  (garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu
nie przekracza 25 m?,

- dopuszcza si¢ lukarny, pod warunkiem, ze faczna powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 20%
powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej sg usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn
na budynku powinno by¢ jednakowe,

- dopuszcza si¢ tarasy, realizowane w kondygnacji poddasza, ktorych laczna powierzchnia
nie przekracza 25% powierzchni rzutu budynku,

d) kolorystyka budynkow:

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca z zastosowania
tradycyjnych materialéw naturalnych takich jak: kamien, cegla, drewno,

- pokrycie dachu w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6 m 17 m oraz zgodnie zrysunkiem planu od linii
rozgraniczajacej drogi 63 KD-D 1/2,

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — do 0,4 powierzchni dziatki budowlanej (gdy jedna
$ciana przylega do budynku na sgsiedniej dzialce lub do granicy dziatki sgsiedniej),

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow,

1) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — 650 m?; dopuszcza sie realizacje zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktorych taczna
powierzchnia wynosi min. 460 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 230 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 18 m,
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- dla zabudowy blizniaczej — 9 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/— 5°;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala si¢;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 63 KD-D 1/2 (ul. Utanska),
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3—6,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY
a) przez teren ustala si¢ dojazd do terenu 03 MNI1.

10. KARTA TERENOW O NUMERACH 11 - 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 11 — 0,30 ha,
b) teren nr 12 — 0,70 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) na czegsci terenu 12 MN3 wzdluz ul. Redlowskiej wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terendow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (Lpwny 64 dB) —
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 9,

c¢) ustala si¢ strefy wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania
jako tereny zieleni; w granicach strefy dopuszcza si¢ niezbegdne sieci, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 1,3, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg
zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w $§wietle — do 0,75,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie jednorodzinnej
szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki
sasiedniej) — do 1,7, wtym dla kondygnacji, ktére nie sa zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w $wietle
—do 1,4,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na
dziatkach sgsiednich lub do granic dziatek) — do 2,0, w tym dla kondygnacji, ktére nie sa
zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w $wietle — do 1,6,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 12,5 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie mogg przekracza¢ podanej powyzej wysokosci
o wigcej niz 1,5 m,

- liczba kondygnacji — do 4 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajagcego terenu co najmniej w potowie wysokosci w §wietle,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 0,5 m
nad poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

- szerokosc¢ elewacji frontowe;:

1)  dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 15 m,
ii)  dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej —do 11 m,
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¢) rodzaj dachu:

- dach stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35°—45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych  (garazach, budynkach gospodarczych), ktéorych powierzchnia rzutu
nie przekracza 25 m?,

- dopuszcza si¢ lukarny, ktorych tagczna powierzchnia rzutéw nie przekroczy 20% powierzchni
rzutu polaci dachu, na ktéorych sa usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na
budynku powinno by¢ jednakowe,

- dopuszcza si¢ tarasy, realizowane w kondygnacji poddasza, ktérych taczna powierzchnia
nie przekracza 25% powierzchni rzutu budynku,

d) kolorystyka budynkéw:

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca z zastosowania
tradycyjnych materiatdéw naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

- pokrycie dachu w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie jednorodzinnej
szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki
sasiedniej) — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie S$ciany przylegaja do budynkéw na
dziatkach sgsiednich lub do granic dziatek) — do 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow,

i) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 500 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie jednorodzinnej
szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy dziatki
sgsiedniej) — 300 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie S$ciany przylegaja do budynkow na
dziatkach sgsiednich lub do granic dziatek):

i)  naterenie 11 MN3 — 220 m?,
ii)  na terenie 12 MN3 — 170 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 20 m,

- dla zabudowy jednorodzinne]j blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie jednorodzinnej
szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki
sasiedniej) — 10 m,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkow na
dziatkach sasiednich lub do granic dzialek) — 7 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg¢ +/— 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terenow znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

b) na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt §;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

- do terenu 11 MN3 od drogi 59 KD-D 1/2 (ul. Orlat Lwowskich),
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- do terenu 12 MN3 od drég: 59 KD-D 1/2 (ul. Orlat Lwowskich), 71 KDW (ul. M. Kopernika);
do terenu urzadzen elektroenergetycznych (dziatka nr 1205) od drogi 60 KD-D 1/2 (ul. M.
Kopernika),
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3—6,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

11. KARTA TERENU O NUMERZE 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,20 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) ustala si¢ stref¢ wylaczona z zabudowy, oznaczong na rysunku planu — do zagospodarowania
jako tereny zieleni; w granicach strefy dopuszcza si¢ niezbedne sieci, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 1,3, wtym dla kondygnacji, ktore nie sg
zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w §wietle — do 0,75,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie jednorodzinnej
szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki
sasiedniej) — do 1,5, wtym dla kondygnacji, ktére nie sa zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w Swietle
—do 1,2,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie S$ciany przylegaja do budynkow na
dziatkach sgsiednich lub do granic dziatek) — do 2,0, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg
zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w swietle — do 1,6,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 12,5 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie mogg przekracza¢ podanej powyzej wysokosci
o wiecej niz 1,5 m,

- liczba kondygnacji — do 4 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w swietle,

- poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 0,5 m
nad poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,

- szerokos¢ elewacji frontowe;j:

i)  dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej —do 15 m,
ii)  dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej —do 11 m,
iii)  szeroko$¢ ciggu budynkow w zabudowie jednorodzinnej szeregowej — do 36 m,

¢) rodzaj dachu:

- dach stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35°—45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych  (garazach, budynkach gospodarczych), ktéorych powierzchnia rzutu
nie przekracza 25 m?,

- dopuszcza si¢ lukarny, ktorych tagczna powierzchnia rzutéw nie przekroczy 20% powierzchni
rzutu polaci dachu, na ktérych sa usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na
budynku powinno by¢ jednakowe,
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- dopuszcza si¢ tarasy, realizowane w kondygnacji poddasza, ktérych tgczna powierzchnia
nie przekracza 25% powierzchni rzutu budynku,

d) kolorystyka budynkow:

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca z zastosowania
tradycyjnych materialow naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

- pokrycie dachu w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 60 KD-D 1/2,

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie jednorodzinnej
szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki
sgsiedniej) — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na
dziatkach sasiednich lub do granic dziatek) — do 0,44 powierzchni dziatki budowlane;;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow,

1) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalne powierzchnie 1iminimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?i 18 m,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie jednorodzinnej
szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki
sgsiedniej) — 350 m?i 12 m,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na
dziatkach sgsiednich lub do granic dziatek) — 250 m?i 7 m,

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/— 5°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala si¢;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 60 KD-D 1/2 (ul. M. Kopernika),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3—6,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,17 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA,
b) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa wielorodzinna;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie
jednorodzinnej szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dzialki sgsiedniej) — do 1,5, wtym dla kondygnacji, ktore nie s3 zaglebione ze
wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie
wysokosci w §wietle — do 0,9,
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- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie S$ciany przylegaja do budynkéw na
dziatkach sasiednich lub do granic dziatek) oraz adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do
2,0, wtym dla kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w §wietle — do 1,2,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekracza¢ podanej powyzej wysokosci
o wigcej niz 1,5 m,

- liczba kondygnacji — do 3 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w swietle,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 0,5 m
nad poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig,

¢) rodzaj dachu:

- dach stromy o kacie nachylenia potaci 35°—45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czg¢sciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych  (garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu
nie przekracza 25 m?,

- dopuszcza si¢ lukarny, ktorych tagczna powierzchnia rzutéw nie przekroczy 20% powierzchni
rzutu potaci dachu, na ktorych sa usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na
budynku powinno by¢ jednakowe,

- dopuszcza sig¢ tarasy, realizowane w kondygnacji poddasza, ktérych taczna powierzchnia
nie przekracza 25% powierzchni rzutu budynku,

d) kolorystyka budynkow:

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca z zastosowania
tradycyjnych materialow naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

- pokrycie dachu w kolorach czerwieni, bragzu lub szarosci,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie
jednorodzinnej szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dzialki sasiedniej) — do 0,33 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie S$ciany przylegaja do budynkéw na
dziatkach sasiednich lub do granic dziatek) oraz adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do
0,4 powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalne powierzchnie iminimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 400 m?i 18 m,

-dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej oraz adaptowanej zabudowy
wielorodzinnej — 300 m?i 7 m,

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego; dopuszcza sig¢ tolerancje +/— 5°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi wewnetrznej 72 KDW (ul. Huzarska),
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b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3—6,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,11 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 1,2, wtym dla kondygnacji, ktore nie sg
zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w $wietle — do 0,6,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie jednorodzinnej
szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki
sgsiedniej) — do 1,2, wtym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w swietle
—do 0,6,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie S$ciany przylegaja do budynkéw na
dziatkach sagsiednich lub do granic dziatek) — do 1,6, w tym dla kondygnacji, ktére nie sa
zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w §wietle — do 0,8,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wraz z elementami, ktore zgodnie z §
6 ww. rozporzadzenia nie sa wliczane do wysokosci budynku, takimi jak pomieszczenia
techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nie przeznaczonymi na
pobyt ludzi — do 73 m n.p.m.,

- liczba kondygnacji — do 3 kondygnacji, ktore nie sg zaglgbione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w swietle,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

¢) rodzaj dachu:

- dach stromy o kgcie nachylenia potaci 35°-45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu
nie przekracza 25 m?,

- dopuszcza si¢ lukarny, ktorych tagczna powierzchnia rzutéw nie przekroczy 20% powierzchni
rzutu polaci dachu, na ktorych s3g usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na
budynku powinno by¢ jednakowe,

- dopuszcza si¢ tarasy, realizowane w kondygnacji poddasza, ktorych laczna powierzchnia
nie przekracza 25% powierzchni rzutu budynku,

d) kolorystyka budynkow:

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca z zastosowania
tradycyjnych materialéw naturalnych takich jak: kamien, cegla, drewno,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szarosci,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 63 KD-D 1/2,
f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie
jednorodzinnej szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dzialki sgsiedniej) — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;,
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- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie S$ciany przylegaja do budynkéw na
dziatkach sgsiednich lub do granic dziatek) — do 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 400 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie jednorodzinnej
szeregowej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki
sgsiedniej) — 240 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na
dziatkach sgsiednich lub do granic dziatek) — 170 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5 m,

c¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego; dopuszcza si¢ tolerancje +/— 30°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 63 KD-D 1/2 (ul. Huzarska),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 36,

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 21 3;

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 16

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,01 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA - teren przeznaczony na dolaczenie do

nieruchomosci potozonych poza granicami planu;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz realizacji budynkow,

b) teren stanowi cze$¢ dziatki budowlanej polozonej w wigkszo$ci poza obszarem objetym planem
imoze zosta¢ uwzgledniony przy bilansowaniu parametrow iwskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu tgcznie z pozostalg czescig dziatki budowlanej;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —nie
ustala sig;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 60 KD-D 1/2 (ul. M. Kopernika),
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

15. KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,48 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) ustala si¢ obowigzek zachowania drzew wskazanych na rysunku planu;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,2, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zagtgbione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci

w swietle — do 1.4,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 13 m, przy czym wysokos¢ gorne;j
krawedzi elewacji frontowej mierzona do okapu dachu stromego — do 7 m; wysokos$¢ do
kalenicy dachu — max. 13 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 36 m,

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia wynoszacym 40°, dopuszcza si¢ lukarny;
d) kolorystyka budynkéw — w nawigzaniu do zespolow zabudowy mieszkaniowej istniejacej

w bliskim sgsiedztwie,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 60 KD-D 1/2; 6 m

i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi wewngetrznej 71 KDW; przy czym

ograniczenia zawarte w § 13 pkt 2 lit. b i lit. ¢ nie dotycza terenu 17 MW2,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,44 powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
h) pozostate zasady zagospodarowania terenu, okreslono w § 7 ust. 2;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg¢ +/— 15°;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu znajduje sie¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,
b) na terenie wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt §;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 60 KD-D 1/2 (ul. M. Kopernika) i 71 KDW,
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 36,
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

16. KARTA TERENU O NUMERZE 18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 3,0, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zagtebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w $Swietle — do 2,0,
b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 12,5 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie mogg przekracza¢ podanej powyzej wysokosci
o wigcej niz 1,5 m,
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- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 0,5 m
nad poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektoéw budowlanych niebgdacych budynkami — dowolna,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

¢) rodzaj dachu — ptaski,

d) kolorystyka budynkow — kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca
z zastosowania tradycyjnych materiatéw naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,5 powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;,

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow,

1) pozostate zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 5°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi osuwisko nr 77093 —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,

b) na terenie wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt §;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 55 KD-L 1/2 (ul. M. Kopernika),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 36,

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 21 3;

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

17. KARTA TERENU O NUMERZE 19

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,18 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych lub mieszkaniowo-ustugowych, we wskazane;j
na rysunku planu strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug - MW2,U,

¢) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakidcaé towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajace wymagan okreslonych w § 2
ust. 2,

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej
lokalizacji ustug, ktora zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych,

b) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakoSci Srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,2, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zagtebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w swietle — do 1,20; w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustuyg MW2,U — do 1,0, w tym dla
kondygnacji, ktore niesa zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w swietle — do 0,5,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
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- wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wraz z elementami, ktore zgodnie z §
6 ww. rozporzadzenia nie sa wliczane do wysokosci budynku, takimi jak pomieszczenia
techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nie przeznaczonymi na
pobyt ludzi — do 74 m n.p.m.,

-w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MW2,U wysokos¢ budynkéw w rozumieniu §
6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie — do 8 m, przy czym elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia
nie s3 wliczane do wysokos$ci budynku, takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje
przekrycia budynku nad pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga
przekracza¢ podanych powyzej wysokosci o wigcej niz 1,5 m,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1,5 m
nad poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — do 23 m,

¢) rodzaj dachu — ptaski,

d) kolorystyka budynkow — kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca
z zastosowania tradycyjnych materiatdéw naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 3 m od linii rozgraniczajacej drogi 56 KD-L 1/2,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dzialki budowlanej; w strefie dopuszczalnej
lokalizacji ustug MW2,U — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow,

1) pozostate zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/— 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala si¢;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 56 KD-L 1/2 (ul. Powstania Wielkopolskiego),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3—6,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

18. KARTA TERENU O NUMERZE 20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,16 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,2, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zagtgbione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci
w swietle — do 1,2,
b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wraz z elementami, ktore zgodnie z §
6 ww. rozporzadzenia nie sa wliczane do wysokosci budynku, takimi jak pomieszczenia
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techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nie przeznaczonymi na
pobyt ludzi — do 77 m n.p.m.,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 30 m,

¢) rodzaj dachu — zgodnie z istniejagcym nachyleniem,

d) kolorystyka budynkow — kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca
z zastosowania tradycyjnych materialow naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m i 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 62 KD-D 1/2; 4 m
i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi 63 KD-D 1/2,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;,

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow,

1) pozostate zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg¢ +/— 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 62 KD-D 1/2 1 63 KD-D 1/2 (ul. Huzarska),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 36,

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 21 3;

9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 21
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,52 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA,
b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogtoby zaktdcac towarzyszaca im
lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. uslugi niespetniajagce wymagan okreslonych w §
2 ust. 2;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-

ushugowych,
b) zakres ucigzliwos$ci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale

przeznaczenia poszczegdlnych terenow;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,2, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zagtebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w Swietle — do 1,2,
b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 89,0 m n.p.m.,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekraczaé podanej powyzej wysokosci
o wigcej niz 1,5 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 50 m,

¢) rodzaj dachu — ptaski,
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d) kolorystyka budynkow — kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca
z zastosowania tradycyjnych materiatdéw naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow,

1) pozostate zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

6) WARUNKI PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy ustugowej — 1500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 500 m?, lecz nie mniej niz
50 m%/mieszkanie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

c¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg¢ +/— 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes$¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi osuwisko nr 77093 —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,

b) cze$¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi teren zagrozony ruchami
masowymi nr 9319 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,

c)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt §;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 55 KD-L 1/2 (ul. M. Kopernika),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 36,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 211 3;

9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

20. KARTA TERENU O NUMERZE 22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,36 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA,
b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogtoby zaktdcac towarzyszaca im
lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespeiniajagce wymagan okreslonych w §
2 ust. 2;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-

ustugowych,
b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale

przeznaczenia poszczegdlnych terenow;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,2, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zagtgbione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w swietle —do 1,2,
b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 15 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekraczaé podanej powyzej wysokosci
o wiecej niz 1,5 m,
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- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1 m nad
poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektoéw budowlanych niebgdacych budynkami — dowolna,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

¢) rodzaj dachu — ptaski,

d) kolorystyka budynkow — kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca
z zastosowania tradycyjnych materiatéw naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 62 KD-D 1/2 oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy wspdlnej granicy dziatek nr 1731 1 1732 oraz dziatek
nr 173711738,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy z terenem 14 MN3 na dziatce nr 1738,

h) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;,

1) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

j) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow,

k) pozostate zasady zagospodarowania terenu okre§lono w § 7 ust. 2;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg¢ +/— 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 62 KD-D 1/2 (ul. Huzarska) i od drogi wewng¢trznej 72 KDW (ul. Huzarska),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 36,

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 21 3;

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

21. KARTA TERENU O NUMERZE 23
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 1,69 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW?2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych drzew, skupisk drzew oraz
zadrzewien, zapewniajac im wystarczajaca ilo$¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem
prac budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i obiektow budowlanych,

¢) ustala si¢ strefe wylaczong z zabudowy, oznaczong na rysunku planu — do zagospodarowania
jako tereny zieleni; w granicach strefy dopuszcza si¢:

- budowle/urzadzenia sportowo-rekreacyjne (place zabaw, boiska, sitownie zewnetrzne itp.)
0 tacznej powierzchni do 200 m?,
- niezbedne sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w §
10 ust. 2 pkt 9;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,0, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zagtebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w $wietle — do 1,0,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie — do 15 m,
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- elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekraczaé podanej powyzej wysokosci
o wiecej niz 1,5 m,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad
poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami — dowolna,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — do 32 m,

¢) rodzaj dachu — ptaski,

d) kolorystyka budynkow — kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca
z zastosowania tradycyjnych materiatdéw naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemne;j,

1) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow,

j) pozostale zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?, lecz nie mniej niz
50 m?*/mieszkanie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/— 30°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt §;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi wewnetrznej 71 KDW (ul. M. Kopernika),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 36,

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 21 3;

9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

22. KARTA TERENU O NUMERZE 24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,35 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UT,UZ - USLUGI TURYSTYKI, USLUGI ZDROWIA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren lub jego cze$¢, na ktorej realizowane beda ustugi zdrowia, pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod tereny szpitali w miastach lub tereny
domoéw opieki spotecznej,

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakoSci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczeg6lnych terendw,

c) ustala si¢ obowigzek zachowania zieleni shuzacej umocnieniu skarp;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach wpisanego do rejestru zabytkow zespolu ruralistyczno-
kuracyjnego Orlowo w Gdyni — w strefie A — pelnej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu; obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1,

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu —
obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 6:
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- grupa B — obiekty o walorach kulturowych — zabudowa dawnego Sanatorium ,,Zdrowie”, ul.
Zaciszna 2a; w przypadku ingerencji w struktur¢ budynku lub jego rozbiorki nalezy w nowe;j
zabudowie uwzgledni¢ cechy charakterystyczne obiektu chronionego, tj.:

i)  formg architektoniczng bryly (gtowna bryta budynku na planie prostokata z wycofaniem
kondygnacji parteru — a w przypadku 6. kondygnacji z wycofaniem rowniez pigtra —
w stosunku do obrysu wyzszych kondygnacji o co najmniej 1 m od strony potudniowo-
wschodniej; dwukondygnacyjna rotunda polaczona tgcznikiem z gtowng bryta),
ii)  usytuowanie na dzialce,
iii)  detal architektoniczny;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,9, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w $wietle — do 1,2,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wraz z elementami, ktére zgodnie z §
6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takimi jak pomieszczenia
techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nie przeznaczonymi na
pobyt ludzi — do 33,5 m n.p.m.,

- liczba kondygnacji — do 5 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajgcego terenu co najmniej w potowie wysokosci w §wietle,

- dopuszcza si¢ szosta kondygnacje 1 podwyzszenie wysokosci do 36 m n.p.m., pod warunkiem
wycofania przynajmniej od strony potudniowo-wschodniej obrysu podwyzszonej czesci
w stosunku do pozostatej cze$ci budynku — realizacja szostej kondygnacji nie powinna
przekraczac¢ 75% powierzchni rzutu piatej kondygnacji,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — do 33,5 m n.p.m.,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

¢) rodzaj dachu — ptaski,

d) kolorystyka budynkéw — w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajgca z zastosowania
tradycyjnych materialow naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 65 KD-D 1/2 oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) na terenie przewidzie¢ ciagg pieszy, ktorego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

i) na dziatkach istniejacych, na ktoérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/— 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

b) czg$¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi osuwisko nr 77097 —
obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt4; dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) cze$¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi teren zagrozony ruchami
masowymi nr 9302 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,

d) dopuszcza si¢ wspoOlne zagospodarowanie sasiadujacych terendéw: 32 UT, 33 UT, 24 UT,UZ,
29 UK,UT; w takim przypadku dopuszcza si¢ taczne bilansowanie stanowisk postojowych lub
rozwigzanie wspolnego dojazdu;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od drogi 65 KD-D 1/2 (ul. Zaciszna),
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3—7,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 211 3;
9) INNE ZAPISY
a)na terenie zlokalizowana jest historyczna $ciezka spacerowa, ktdrej przebieg orientacyjnie
wskazano na rysunku planu.

23. KARTA TERENU O NUMERZE 25
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 2,30 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UO,U — USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA, ZABUDOWA USLUGOWA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren lub jego cze$¢, na ktérej zrealizowane begdg ushugi o§wiaty 1 wychowania, pod wzgledem
dopuszczalnego poziomu hatasu zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) zakres ucigzliwos$ci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow,

c) ustala si¢ strefe wylaczona z zabudowy, oznaczong na rysunku planu — do zagospodarowania
jako tereny zieleni,

d) ustala si¢ obowigzek zachowania zieleni stuzgcej umocnieniu skarp;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,6, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zagtgbione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci
w swietle — do 0,6,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 12 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekraczaé podanej powyzej wysokosci
o wigcej niz 1,5 m,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad
poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

¢) rodzaj dachu — ptaski,

d) kolorystyka budynkow — kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca
z zastosowania tradycyjnych materiatdéw naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 58 KD-D 1/2 oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,2 powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje¢ +/— 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) czedci terenu, oznaczone informacyjnie na rysunku planu, stanowig osuwiska nr 77092 i nr
77103 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,
b) czesci terenu, oznaczone informacyjnie na rysunku planu, stanowig tereny zagrozone ruchami
masowymi nr 9301 i nr 9319 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,
c)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt §;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 58 KD-D 1/2 (ul. K. Tetmajera),
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 36,
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

24. KARTA TERENU O NUMERZE 26
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,09 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U - ZABUDOWA USLUGOWA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczeg6lnych terendw;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,9, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w $wietle — do 0,9,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 12 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekracza¢ podanej powyzej wysokosci
o wiecej niz 1,5 m,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1 m nad
poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

¢) rodzaj dachu — ptaski,

d) kolorystyka budynkow — kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca
z zastosowania tradycyjnych materiatéw naturalnych takich jak: kamien, cegla, drewno,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;,

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dzialce nr 1753 przy jej wschodniej granicy;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/— 5°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 62 KD-D 1/2 (ul. Huzarska),
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b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3—6,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

25. KARTA TERENU O NUMERZE 27
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,88 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UK — USLUGI KULTURY - ustugi sakralne (ko$ciol, budynek parafialny, plebania);
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakoSci Srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci
w $wietle — do 0,5,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynku kosciota — budynek wraz z elementami, ktére zgodnie z rozporzadzeniem
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
nie s3 wliczane do jego wysokosci, takimi jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje
przekrycia budynku nad pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moze
przekracza¢ wysokosci 110 m n.p.m.,

- wysokos$¢ pozostatych budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie — do 9 m, przy czym
elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekracza¢ podanych powyzej wysokosci
o wiecej niz 1,5 m,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czeSci, znajdujacym sie¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1 m nad
poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami — dowolna,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

¢) rodzaj dachu:

-dach ptaski lub stromy o symetrycznych potaciach dachowych, okacie nachylenia
wynoszacym 25°-35°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dopuszcza si¢ lukarny, ktorych tagczna powierzchnia rzutéw nie przekroczy 20% powierzchni
rzutu polaci dachu, na ktéorych sa usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na
budynku powinno by¢ jednakowe,

- dla budynku ko$ciota — dowolny,

d) kolorystyka budynkow:

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szaro$ci lub wynikajgca z zastosowania
tradycyjnych materialow naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

- pokrycie dachu stromego dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu
lub szarosci,

- pokrycie dachu kos$ciota — nie ustala sig,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy Ilub
intensywno$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 25 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/— 10°;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czeg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,
b) czg$¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi osuwisko nr 77093 —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,
¢) czg$¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi teren zagrozony ruchami
masowymi nr 9300 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,
d) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt §;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 55 KD-L 1/2 (ul. M. Kopernika); adaptuje si¢ istniejacy dojazd od drogi 51 KD-
Z 1/2 (ul. Redtowska),
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 36,
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

26. KARTA TERENU O NUMERZE 28
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407

1) POWIERZCHNIA - 0,55 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU
UK,UO,UT - USLUGI KULTURY, USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA, USLUGI
TURYSTYKI;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)na terenie znajduje si¢ grupowy pomnik przyrody, obowigzujg przepisy okreslone w§
4 ust. 1 pkt 4,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakoSci Srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach wpisanego do rejestru zabytkow zespolu ruralistyczno-
kuracyjnego Ortowo w Gdyni — w strefie A — petnej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu; obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1,

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 6:

- pensjonat — dawny Zajazd Adlera, ul. Orlowska 8,

¢) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 6:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen — budynek gospodarczy,
ul. Ortowska 8,

d) nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ pod wzgledem form architektonicznych do obiektow
objetych ochrona konserwatorska potozonych w strefie A — dawanego Zajazdu Adlera (ul.
Orlowska 8) lub Domu Kuracyjnego (ul. Orlowska 2) — oznaczonych na rysunku planu;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,2, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zagtgbione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w swietle — do 0,6,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: do 10 m dopuszcza si¢ podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 12 m z zastrzezeniem pkt 5 lit b tiret czwarte,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami

Id: F9596627-9332-4DDD-99D6-8E75B90BA734. Podpisany Strona 43



nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekracza¢ podanych powyzej wysokosci
o wigcej niz 1,5 m,

- wysokos$¢ budynkow objetych ochrong konserwatorska — zgodnie ze stanem historycznym,

- liczba kondygnacji, ktére nie sa zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w $wietle: do 2 kondygnacji,
dopuszcza si¢ 3. kondygnacje nadziemng w poddaszu dachu stromego lub w przypadku dachu
ptaskiego, pod warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu
drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan
architektonicznych akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostatej czesci budynku),

- poziom podtogi pierwszej kondygnacji nadziemnej nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1,5
m nad poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy, dwuspadowy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 11°-20°,

d) kolorystyka budynkow:

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca z zastosowania
tradycyjnych materialow naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

- pokrycie dachu stromego dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu
lub szarosci,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg¢ +/— 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowigzujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

b) czg$¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi teren zagrozony ruchami
masowymi nr 9302 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,

¢) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — do rzednej 3,8 m n.p.m. — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 57 KD-L 1/2 (ul. Ortowska) i od ciggu 69 KD-X,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3—7,

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 21 3;

9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

27. KARTA TERENU O NUMERZE 29
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,19 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) UK,UT - USLUGI KULTURY, USLUGI TURYSTYKI,
b) funkcja adaptowana — istniejgca funkcja mieszkaniowa;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zakres uciazliwosci obiektéw lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow,
b) ustala si¢ obowigzek zachowania zieleni stuzacej umocnieniu skarp;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY
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a) teren potozony jest w granicach wpisanego do rejestru zabytkéw zespotu ruralistyczno-
kuracyjnego Orlowo w Gdyni — w strefie A — petnej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu; obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1,

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, obowigzuja zasady okreslone w §
5 ust. 1 pkt 2 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 6:

- Dom Kuracyjny wraz z dziatka, ul. Orlowska 2,

c) nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ pod wzgledem form architektonicznych do obiektow
objetych ochrong konserwatorska potozonych w strefie A — Domu Kuracyjnego (ul. Ortowska 2)
— oznaczonego na rysunku planu;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,9, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w $wietle — do 0,9,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 8 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekracza¢ podanej powyzej wysokosci
o wiecej niz 1,5 m,

- wysokos¢ budynku objetego ochrong konserwatorska — zgodnie ze stanem historycznym,

- liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w swietle,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

¢) rodzaj dachu:

- ptaski lub stromy — o kacie nachylenia potaci wynoszacym 11°-25°; dla budynku objetego
ochrong konserwatorska — zgodnie ze stanem historycznym,

d) kolorystyka budynkow:

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca z zastosowania
tradycyjnych materialow naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

- pokrycie dachu stromego dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu
lub szarosci,

e) linie zabudowy — nie ustala sie,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu lub intensywnosé
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy
lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow,

1) na terenie przewidzie¢ cigg pieszy, ktorego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowigzujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

b) dopuszcza sie wspdlne zagospodarowanie sasiadujacych terenow: 32 UT, 33 UT, 24 UT,UZ,
29 UK,UT; w takim przypadku dopuszcza si¢ tgczne bilansowanie stanowisk postojowych lub
rozwigzanie wspolnego dojazdu;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drég: 57 KD-L 1/2 (ul. Ortowska) i 65 KD-D 1/2 (ul. Zaciszna),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3—7,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 211 3;
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9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

28. KARTA TERENU O NUMERZE 30

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 5,84 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) US — USLUGI SPORTU I REKREACJI

b) wymagana jest realizacja co najmniej dwoch kortéw tenisowych na terenie dziatki nr 2094,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow z zakresu ustug turystyki iustug zdrowia w strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug turystyki iustug zdrowia wskazanej na rysunku planu —
US,UT,UZ;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-

wypoczynkowych,
b) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci S$rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale

przeznaczenia poszczeg6lnych terendw,

¢) ustala si¢ obowiagzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzgledu na
ochron¢ waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych, wyrézniajacych si¢
wiekiem, formag oraz kondycja, ktorym nalezy zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego wzrostu,
w szczegolnosci: w otoczeniu drzew, w promieniu co najmniej 5 m od pnia, nalezy pozostawié
teren na obecnym poziomie; w zasi¢gu korony wyklucza si¢ realizacj¢ zabudowy oraz nakazuje
zachowanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktorego obowigzuja zasady
okreslone w§ Sust. Il pkt6— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do
przeksztatcen — trybuna dawnego miejskiego stadionu pitkarskiego — tzw. ,,gorka”, ul. Ejsmonda
1

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,2, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zagtebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w $Swietle — do 0,6,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie — do 11 m, przy czym w strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug turystyki i ustug zdrowia — do 13 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekracza¢ podanych powyzej wysokosci
o wiecej niz 1,5 m,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1,5 m
nad poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami — dowolna,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

¢) rodzaj dachu — dowolny,

d) kolorystyka budynkow — kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca
z zastosowania tradycyjnych materiatdéw naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 54 KD-L 1/2 oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,15 terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% terenu objetego jednym zamierzeniem
budowlanym,

h) dopuszcza si¢ lekkie zadaszenia (np. typu namiotowego) nad terenowymi urzadzeniami
sportowymi, ktorych nie uwzglednia si¢ przy bilansowaniu parametréow 1 wskaznikow
wymienionych w pkt 5 lit. a—f,

1) nowowprowadzona zielen powinna nawiazywa¢ forma do zieleni wystepujacej na sasiednich
terenach lesnych,
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J) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 30°;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy J. Ejsmonda (53 KD-L 1/2, 54 KD-L 1/2 oraz czgsciowo poza obszarem objetym
planem), dopuszcza si¢ dojazd przez teren 36 ZL — istniejgcym zjazdem,
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 36,
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.

29. KARTA TERENU O NUMERZE 31
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 1,26 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
US,ZP — USLUGI SPORTU I REKREACJI, PUBLICZNA ZIELEN URZADZONA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenow rekreacyjno-

wypoczynkowych,
b) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale

przeznaczenia poszczegolnych terendw;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektoéw malej architektury, pomnikéw, ciagéw pieszych
i rowerowych, terenowych urzadzen sportowych irekreacyjnych oraz obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni terenu,
¢) nowowprowadzona zielen powinna nawigzywa¢ forma do zieleni wystgpujacej na sasiednich
terenach lesnych,
d) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si¢;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,
b) na terenie wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt §;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 54 KD-L 1/2 (ul. J. Ejsmonda); dopuszcza si¢ dojazd przez teren 73 ZP,KS,
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

30. KARTA TERENU O NUMERZE 32
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,07 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UT - USLUGI TURYSTYKI;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegolnych terendws;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
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a) teren potozony w granicach wpisanego do rejestru zabytkow zespotu ruralistyczno-kuracyjnego
Orlowo w Gdyni, w strefie A — petnej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu;
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1,

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktéorego obowiazuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 6 — grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

- budynek mieszkalny, ul. Zaciszna 2,

c) nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ pod wzgledem form architektonicznych do obiektow
objetych ochrong konserwatorska potozonych w strefie A — domoéw mieszkalnych przy ul.
Zacisznej 2 lub 4a — oznaczonych na rysunku planu;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,8, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w $wietle — do 0.4,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 9 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekracza¢ podanej powyzej wysokosci
o wiecej niz 1,5 m,

- liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktore nie sg zaglgbione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w swietle,

- poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1 m nad
poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

¢) rodzaj dachu:

- dach stromy, dwuspadowy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszgcym 15°-20°,

- dopuszcza si¢ lukarny, ktérych suma powierzchni rzutu nie przekracza 10% powierzchni rzutu
potaci dachu, na ktorej sa usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe; nie dopuszcza si¢ lukarn na dachach budynkéw objetych ochrong
konserwatorska, ktore historycznie lukarn nie posiadaty,

d) kolorystyka budynkéw:

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca z zastosowania
tradycyjnych materialéw naturalnych takich jak: kamien, cegla, drewno,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szarosci,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) zabudowa izagospodarowanie terenow powinno by¢ dostosowane do istniejacego
uksztaltowania terenu,

1) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu lub intensywnosc
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy
lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 650 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/— 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowigzujg przepisy

okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,
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b) cze$¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi teren zagrozony ruchami
masowymi nr 9302 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,
c¢) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie sasiadujacych terenow: 32 UT, 33 UT, 24 UT,UZ,
29 UK,UT; w takim przypadku dopuszcza si¢ taczne bilansowanie stanowisk postojowych lub
rozwigzanie wspolnego dojazdu;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 65 KD-D 1/2 (ul. Zaciszna),
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3—7,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

31. KARTA TERENU O NUMERZE 33
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,14 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UT - USLUGI TURYSTYKI;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakoSci Srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach wpisanego do rejestru zabytkéw zespotu ruralistyczno-
kuracyjnego Orlowo w Gdyni — w strefie A — petnej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu; obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1,

b) nowa zabudowa powinna nawigzywaé¢ pod wzgledem form architektonicznych do obicktow
objetych ochrong konserwatorska polozonych w strefie A — domdéw mieszkalnych przy ul.
Zacisznej 2 lub 4a — oznaczonych na rysunku planu;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zagtebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w $wietle — do 0,5,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 9 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekracza¢ podanej powyzej wysokosci
o wigcej niz 1,5 m,

- liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w §wietle,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1 m nad
poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami — dowolna,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 21 m,

¢) rodzaj dachu:

-dach stromy, dwuspadowy, o symetrycznych polaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 15°-20° lub 35°—45°,

- dopuszcza si¢ lukarny, ktérych suma powierzchni rzutu nie przekracza 10% powierzchni rzutu
potaci dachu, na ktorej sa usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe,

d) kolorystyka budynkow:

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub wynikajaca z zastosowania
tradycyjnych materialow naturalnych takich jak: kamien, cegta, drewno,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szaroSci,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4 m od linii rozgraniczajacej drogi 65 KD-D 1/2 oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
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f) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;,
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemnej;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 15°;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowigzujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,
b) czg$¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi teren zagrozony ruchami
masowymi nr 9302 — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,
c¢) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie sasiadujacych terenow: 32 UT, 33 UT, 24 UT,UZ,
29 UK,UT; w takim przypadku dopuszcza si¢ tgczne bilansowanie stanowisk postojowych lub
rozwigzanie wspolnego dojazdu;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 65 KD-D 1/2 (ul. Zaciszna),
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3—7,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 211 3;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

32. KARTA TERENOW O NUMERACH 34-35
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 34 — 0,15 ha,
b) teren nr 35 — 1,28 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZE — ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) czes¢ terenu 35 ZE znajduje si¢ w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 — ,,Klify i Rafy Kamienne Orlowa” — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust.1 pkt 3;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9,
b) dopuszcza sie uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne,
¢) na terenach przewidzie¢ ciagi piesze, ktorych orientacyjne przebiegi wskazano na rysunku planu,
d)na terenie 34 ZE przewidzie¢ tras¢ rowerowa (przebieg wariantowy Hanzeatyckiej Trasy
Rowerowej), ktorej przebieg wskazano orientacyjnie na rysunku planu,
e) nowowprowadzana zielen powinna nawigzywa¢ forma do zieleni wystgpujacej na sgsiednich
terenach lesnych;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH -
nie ustala si¢;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czedci terenéw znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 34 ZE od drogi 59 KD-D 1/2 (ul. Orlat Lwowskich),
-do terenu 35ZE od drég: 52 KD-Z 1/2 (ul. Powstania Styczniowego), 61 KD-D 1/2
(ul. Powstania Wielkopolskiego) i 72 KDW (ul. Huzarska),
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY
a) przez teren 35 ZE dopuszcza si¢ dojazd do terenu 40 ZN — rezerwat przyrody ,Kepa
Redlowska”.

33. KARTA TERENOW O NUMERACH 36-39
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
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1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 36 — 29,25 ha,
b) teren nr 37 — 0,15 ha,
¢) teren nr 38 — 0,01 ha,
d) teren nr 39 — 3,68 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
7Z1. - LASY, ZALESIENIA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala si¢;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow matlej architektury oraz niezbednych sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9,
b)na terenie 36 ZL przewidzie¢ tras¢ rowerowg (przebieg wariantowy Hanzeatyckiej Trasy
Rowerowej), ktérej przebieg wskazano orientacyjnie na rysunku planu,
c¢) na terenach 36 ZL i 39 ZL przewidzie¢ ciagi piesze, ktorych orientacyjne przebiegi wskazano na
rysunku planu;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si¢;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu 36 ZL, tereny 37 ZL 138 ZL znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu

morskiego — obowiazujg przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

b) czgsci terenu 36 ZL, oznaczone informacyjnie na rysunku planu, stanowia osuwiska nr 77092, nr

77093 inr 77103 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,

c) czesci terenu 36 ZL, oznaczone informacyjnie na rysunku planu, stanowig tereny zagrozone

ruchami masowymi nr 9300, nr 9301 i nr 9319 — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,

d) czes¢ terenu 39 ZL, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi teren zagrozony
ruchami masowymi nr 9302 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,
e) na terenie 36 ZL wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwva Obrony Narodowej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt §;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd tylko dla stuzb lesnych:

- do terenu 36 ZL: od drogi 55 KD-L 1/2 (ul. M. Kopernika) przez teren 48 ZP,KS, od drogi
53 KD-L 1/2 (ul. J. Ejsmonda, ulica w wigkszo$ci poza obszarem objetym granicami planu),
od drogi 58 KD-D 1/2 (ul. K. Tetmajera), od drogi 59 KD-D 1/2 (ul. Orlat Lwowskich) przez
teren 34 ZE oraz od ciaggu 70 KD-X,

- do terenu 37 ZL od drogi 60 KD-D 1/2 (ul. M. Kopernika),

- do terenu 38 ZL od drogi wewngtrznej 72 KD-W (ul. Huzarska) i przez ciag 66 KD-X,

- do terenu 39 ZL od drogi 62 KD-D 1/2 (ul. Huzarska) poprzez cigg 67 KD-X oraz od ul.
Szyprow (poza obszarem objetym planie) poprzez cigg 67 KD-X oraz cigg 68 KD-X (ul.
Szyprow);

9) INNE ZAPISY
a) przez teren 36 ZL dopuszcza si¢ dojazd do terenu 30 US — istniejagcym zjazdem zul. J.
Ejsmonda.

34. KARTA TERENU O NUMERZE 40
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 107,01 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZN — ZIELEN CHRONIONA - rezerwat przyrody ,,Kepa Redlowska”;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren stanowi obszar rezerwatu przyrody ,,Kepa Redlowska” — obowiazujg przepisy okreslone
w § 4ust. 1 pktl,
b) teren znajduje si¢ w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 — ,,Klify i Rafy
Kamienne Ortowa” — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) cze$¢ terenu potozona jest w strefie ,,K” ochrony krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem
ruralistyczno-kuracyjnym Orlowo wpisanym do rejestru zabytkow; obowigzuja przepisy
okreslone w § S ust. 1 pkt 1,
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b) na terenie znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg — historyczne budowle obronne,

elementy fortyfikacji — obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 6 lit. j:

- stanowiska Baterii Artylerii Stalej nr 1, 2 (osunigte), 314,

- zespdt transzei na terenie rezerwatu ,Kepa Redlowska” (zespdt baterii nadbrzeznej
w Redlowie),

- stanowiska ogniowe — rkm, ckm (zespot baterii nadbrzeznej w Redlowie),

- stanowiska dowodzenia SD, ESD (zesp6t stanowiska dowodzenia ischronéw na Cyplu
Redtowskim),

- garaz reflektora i podziemna elektrownia (zespot stanowiska dowodzenia i schronéw na Cyplu
Redlowskim),

- stanowisko obserwacji bocznej (zespét stanowiska dowodzenia ischronéw na Cyplu
Redlowskim);

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ wejscia do rezerwatu wylacznie w wyznaczonych miejscach, orientacyjnie
wskazanych na rysunku planu,

c) ustala si¢ ciagi piesze, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu
(zgodnie z projektem realizacyjnego udostepnienia i oznakowania rezerwatu) oraz zakaz ruchu
poza tymi ciggami,

d) ustala si¢ udostepnienie ciggu pieszego dla ruchu rowerowego (przebieg wariantowy
Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej) na drodze gruntowej potozonej po wschodniej stronie
wydzielenia terenu 41 ZP (bez dokonywania zmiany parametrow technicznych drogi),

e) na terenie znajduje si¢ punkt widokowy — orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si¢;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

b) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

¢) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar zagrozenia powodziowego od strony
morskich wod wewngtrznych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3,

d) czgsci terenu, oznaczone informacyjnie na rysunku planu, stanowia osuwiska nr 77094, nr
77095, nr 77096 1 nr 77097 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,

e) czesci terenu, oznaczone informacyjnie na rysunku planu, stanowig tereny zagrozone ruchami
masowymi nr 9298, nr 9299 i nr 9302 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,

f) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt §;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd tylko dla stuzb le$nych — istniejgcymi zjazdami: od drogi 54 KD-L 1/2 (ul. J. Ejsmonda)
przez teren 73 ZP,KS, od drogi 57 KD-L 1/2 (ul. Orlowska) przez teren 46 ZP, od drogi 60 KD-
D 1/2 (ul. M. Kopernika) przez teren 43 ZP, od drogi 61 KD-D 1/2 (ul. Powstania
Wielkopolskiego) przez teren 35 ZE, od drogi 63 KD-D 1/2 (ul. Utanska) przez teren 45 ZP, od
ciggu 69 KD-X oraz od drogi wewnetrznej 72 KDW (ul. Huzarska);

9) INNE ZAPISY

a)na terenie zlokalizowane sg historyczne $ciezki spacerowe oraz punkty widokowe, ktorych

orientacyjne przebiegi i lokalizacje wskazano na rysunku planu.

35. KARTA TERENOW O NUMERACH 41 - 45

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 41 — 3,07 ha,

b) teren nr 42 — 0,09 ha,

¢) teren nr 43 — 0,97 ha,

d) teren nr 44 — 0,22 ha,

e) teren nr 45 — 0,91 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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ZP — ZIELEN URZADZONA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) cze$¢ terenu 42 ZP potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy Wzgorza
Sw. Maksymiliana, oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w§
5 ust. 1 pkt 4;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9,
b) dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe,
¢) na terenie 43 ZP przewidzie¢ ciag pieszy, ktérego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku
planu,
d)na terenie 43 ZP przewidzie¢ tras¢ rowerowa (przebieg wariantowy Hanzeatyckiej Trasy
Rowerowej), ktérej przebieg wskazano orientacyjnie na rysunku planu,
e) nowo wprowadzona zielen powinna nawigzywaé forma do zieleni wystepujacej na sagsiednich
terenach lesnych,
f) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si¢;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren 41 ZP i czg$¢ terenu 43 ZP znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,
b) cze$¢ terenu 41 ZP, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi tereny zagrozone
ruchami masowymi nr 9299, nr 9300 i nr 9319 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,
c)na terenach 41 ZP 142 ZP wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt &;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 41 ZP od drogi 54 KD-L 1/2 (ul. J. Ejsmonda) przez teren 73 ZP,KS,
- do terenu 42 ZP od drég: 55 KD-L 1/2 (ul. M. Kopernika) i 58 KD-D 1/2 (ul. K. Tetmajera),
- do terenu 43 ZP od drog: 60 KD-D 1/2 (ul. M. Kopernika) i 61 KD-D 1/2 (ul. Powstania
Wielkopolskiego),
- do terenow 44 ZP 145 ZP od drog: 62 KD-D 1/2 (ul. Huzarska) i 63 KD-D 1/2 (ul. Utanska),
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY
a) przez teren 43 ZP iteren 45 ZP dopuszcza si¢ dojazd do terenu 40 ZN — rezerwat przyrody
»Kepa Redlowska”.

36. KARTA TERENU O NUMERZE 46
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,15 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) ZP — ZIELEN URZADZONA,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow gastronomicznych, rekreacyjno-
wypoczynkowych, w tym stanowiacych zaplecze kapieliska i plazy;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach wpisanego do rejestru zabytkow zespolu ruralistyczno-
kuracyjnego Ortowo w Gdyni — w strefie A — pelnej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu; obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1,
b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorskg — historyczna budowla obronna,
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 6 lit. j:
- schron, ul. Ortowska 1;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem:
- zagospodarowania rekreacyjnego, obiektow malej architektury, terenowych urzadzen
sportowych irekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9,
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- tymczasowych obiektow gastronomicznych, rekreacyjno-wypoczynkowych, poza obszarem

skarpy, zgodnie z parametrami okreslonymi w lit. b—g,
b) intensywnos¢ zabudowy — do 0,075,
c) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 4,5 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekraczaé podanej powyzej wysokosci
o wiecej niz 1 m,

- liczba kondygnacji — do 1 kondygnacji, ktora nie jest zaglebiona ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w $wietle,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

d) rodzaj dachu — dowolny,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 100 m?, nie wliczajac powierzchni istniejgcego schronu,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni terenu 46 ZP,

h) dopuszcza si¢ lokalizacjge ogdélnodostepnego placu, stanowigcego uzupetienie kompozycyjne

i funkcjonalne przestrzeni publicznej ul. Orlowskie;j,

1) na terenie przewidzie¢ ciagi piesze, ktorych orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu,
j) nowo wprowadzona zielen powinna nawigzywa¢ formg do zieleni wystepujacej na sasiednich
terenach lesnych,
k) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si¢;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowigzujg przepisy

okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

b) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar zagrozenia powodziowego od strony

morskich wod wewnetrznych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3,

¢) czg$¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi osuwisko nr 77097 —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4; poza obszarem skarpy dopuszcza si¢ realizacje
niezbednych sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zabudowy zgodnie

z parametrami okreslonymi w karcie terenu,

d) czg$¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi teren zagrozony ruchami

masowymi nr 9302 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 57 KD-L 1/2 (ul. Ortowska), 65 KD-D 1/2 (ul. Zaciszna),
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY
a) przez teren dopuszcza si¢ dojazd do terenu 40 ZN — rezerwat przyrody ,,Kepa Redtowska”.

37. KARTA TERENU O NUMERZE 47
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 1,70 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) ZP,KD-X,U - ZIELEN URZADZONA, PUBLICZNIE DOSTEPNE: PLACE, CIAGI
PIESZE 1 ROWEROWE, ZABUDOWA USLUGOWA,
b) funkcje wytaczone — zakres dopuszczonych ustug ogranicza si¢ do obiektow gastronomicznych,
rekreacyjno-wypoczynkowych, w tym stanowiacych zaplecze kapieliska i plazy;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,0, w tym dla kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci
w swietle — do 2,0,
b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
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- wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 8 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie mogg przekracza¢ podanej powyzej wysokosci
o wigcej niz 1,5 m,

- liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w §wietle,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1 m nad
poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

¢) rodzaj dachu — plaski; nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw dachu
oraz cato$ciowe rozwigzanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegto$ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatek nr 1827 i nr 1828,

- nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. c,

e) powierzchnia zabudowy — w granicach wyznaczonych liniami zabudowy — do 290 m?,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni terenu 47 ZP,KD-X,U,

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow,

h) dopuszcza si¢ uzytkowanie izagospodarowanie rekreacyjne isportowe — obiekty malej
architektury, terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia sportowe,

1) na terenie przewidzie¢ ciag pieszy, ktorego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu,

j) na terenie przewidzie¢ trase rowerowa, ktorej przebieg wskazano orientacyjnie na rysunku planu,

k) nowowprowadzona zielen powinna nawigzywaé¢ formg do zieleni wystepujacej na sasiednich
terenach lesnych,

1) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si¢;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

b) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

¢) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar zagrozenia powodziowego od strony
morskich wod wewngtrznych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3,

d) czgs¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi osuwisko nr 77094 —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt4; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie
z parametrami okreslonymi w karcie terenu,

e)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od drogi 54 KD-L 1/2 (ul. J. Ejsmonda), dopuszcza si¢ dojazd od strony Bulwaru
Nadmorskiego (cze$ciowo poza obszarem objetym planem),

b) na terenie zlokalizowana jest przepompownia $ciekOw sanitarnych,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;

9) INNE ZAPISY
a) przez teren dopuszcza si¢ dojazd do terenow 49 ZPL i 50 ZPL.

38. KARTA TERENU O NUMERZE 48
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
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1) POWIERZCHNIA - 0,23 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,KS - ZIELEN URZADZONA, TEREN URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ - parking;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem miejsc postojowych, zagospodarowania rekreacyjnego,
pomnikow, obiektow matej architektury oraz sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni terenu,
¢) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH -
nie ustala si¢;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze§¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi osuwisko nr 77092 —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,
b) cze$¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi teren zagrozony ruchami
masowymi nr 9319 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,
c)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 55 KD-L 1/2 (ul. M. Kopernika) i 58 KD-D 1/2 (ul. K. Tetmajera),
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY
a) przez teren dopuszcza si¢ dojazd do terenu 36 ZL.

39. KARTA TERENOW O NUMERACH 49-50
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 49 — 0,15 ha,
b) teren nr 50 — 0,47 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZPL - BRZEG MORSKI, PLAZA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz realizacji budynkéw 1budowli zwyjatkiem urzadzen shuzacych funkcjonowaniu
kapieliska, systemow ochrony brzegow morskich, obiektow shuzgcych zagospodarowaniu
rekreacyjnemu,

b) na terenie 50 ZPL dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw malej architektury oraz tymczasowych
obiektow sezonowych zwigzanych zrekreacyjnym wykorzystaniem plaz; lokalizacja
sezonowego zagospodarowania plaz zgodnie zcorocznie uzgodnionym z wilasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej planem sezonowego zagospodarowania plaz,

¢) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si¢;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

b) tereny stanowig obszary zagrozenia powodziowego od strony morskich wéd wewnetrznych —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd dla stuzb komunalnych, ratowniczych i zaopatrzenia — od strony Bulwaru Nadmorskiego
(poza obszarem objetym planem) — przez teren 47 ZP,KD-X,U,

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;

9) INNE ZAPISY— nie ustala si¢.

40. KARTA TERENOW O NUMERACH 51-52
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 51 — 0,22 ha,
b) teren nr 52 — 0,12 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 51 KD-Z 1/2 - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA — ul. Redlowska,
b) 52 KD-Z 1/2 - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA — ul. Powstania Styczniowego;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a)dla drogi 51 KD-Z 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
b) dla drogi 52 KD-Z 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 21 3;
7) INNE ZAPISY
a) w przekroju drog 51 KD-Z 1/2 1 52 KD-Z 1/2 przewidzie¢ tras¢ rowerowg (przebieg wariantowy
Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej), ktorej przebieg wskazano orientacyjnie na rysunku planu,
b) na terenie 52 KD-Z 1/2 dopuszcza si¢ elementy petli autobusowej,
¢) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,
d)na terenie 51 KD-Z 1/2 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowej — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

41. KARTA TERENOW O NUMERACH 53-54
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 53 — 0,03 ha,
b) teren nr 54 — 0,59 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 53 KD-L 1/2 — DROGA PUBLICZNA LOKALNA - poszerzenie ul. J. Ejsmonda (pozostala
cze$¢ pasa drogowego poza obszarem objetym planem),
b) 54 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. J. Ejsmonda;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a)dla drogi 53 KD-L 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
b) dla drogi 54 KD-L 1/2 — min. 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; droga zakonczona petla
umozliwiajaca zawracanie autobusow;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 21 3;
7) INNE ZAPISY
a) w przekroju drogi 54 KD-L 1/2 przewidzie¢ tras¢ rowerowa (przebieg wariantowy Hanzeatyckiej
Trasy Rowerowe;j), ktorej przebieg wskazano orientacyjnie na rysunku planu,
b) na terenie 54 KD-L 1/2 dopuszcza si¢ realizacj¢ jednokondygnacyjnego obiektu zwigzanego
z funkcjonowaniem petli autobusowej o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 36 m?2,
c) teren 54 KD-L 1/2 znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 1,
d) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,
e)na terenie 54 KD-L 1/2 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowej — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

42. KARTA TERENU O NUMERZE 55
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 1,19 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
55 KD-L 1/2 — DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. M. Kopernika;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia przyuliczne, w formie dostosowanej do przekroju drogi,
o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacych ich ditugotrwaly
wzrost w warunkach miejskich;
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) poélnocna czg$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
rozplanowania izabudowy zespotu urbanistycznego domoéw jednorodzinnych i blizniaczych
TBO w Redlowie, oznaczonej na rysunku planu — obowigzuja zasady okreslone w§
5 ust. 1 pkt 5;
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 18,4 m — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 21 3;
7) INNE ZAPISY
a) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,
b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

43. KARTA TERENOW O NUMERACH 56-57
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 56 — 0,17 ha,
b) teren nr 57 — 0,24 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 56 KD-L 1/2 — DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. Powstania Wielkopolskiego,
b) 57 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - ul. Orlowska;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a)teren 57 KD-L 1/2 polozony jest w granicach wpisanego do rejestru zabytkow zespotu
ruralistyczno-kuracyjnego Ortowo w Gdyni — w strefie A — pelnej ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu; obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla drogi 56 KD-L 1/2 — min. 12,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi 57 KD-L 1/2 — min. 10,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 211 3;
7) INNE ZAPISY
a) w przekroju drogi 56 KD-L 1/2 przewidziec¢ trase rowerowa (przebieg wariantowy Hanzeatyckiej
Trasy Rowerowej), ktorej przebieg wskazano orientacyjnie na rysunku planu,
b) teren 57 KD-L 1/2 znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowigzuja
przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 1,
c)czes¢ terenu 57 KD-L 1/2, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar zagrozenia
powodziowego od strony morskich wod wewngtrznych — obowigzujg zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 3,
d) czes¢ terenu 57 KD-L 1/2, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony
zalewaniem wodami rzecznymi do rz¢dnej 3,0 m n.p.m. — obowigzuja zasady okre$lone w § 8
ust. 1 pkt 6,
e) przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.

44, KARTA TERENOW O NUMERACH 58-65
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 58 — 0,87 ha,
b) teren nr 59 — 0,19 ha,
¢) teren nr 60 — 0,35 ha,
d) teren nr 61 — 0,25 ha,
e) teren nr 62 — 0,38 ha,
f) teren nr 63 — 0,15 ha,
g) teren nr 64 — 0,10 ha,
h) teren nr 65 — 0,10 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 58 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. K. Tetmajera,
b) 59 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Orlat Lwowskich,
¢) 60 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. M. Kopernika,
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d) 61 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Powstania Wielkopolskiego,

e) 62 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Huzarska,

f) 63 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Huzarska, ul. Ulanska,

g) 64 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Zapotoczna,

h) 65 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Zaciszna;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)na terenie 65 KD-D 1/2 znajduje si¢ pomnik przyrody, obowigzuja przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 4,

b) na terenie 60 KD-D 1/2 ustala si¢ obowigzek zachowania drzew wskazanych na rysunku planu;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu 58 KD-D 1/2 potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy
Wzgbrza Sw. Maksymiliana, oznaczonej na rysunku planu — obowigzuja zasady okreslone w §
5 ust. 1 pkt 4,

b) teren 65 KD-D 1/2 potozony jest w granicach wpisanego do rejestru zabytkow zespolu
ruralistyczno-kuracyjnego Orlowo w Gdyni — w strefie A — pelnej ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu; obowigzuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1,

c)teren 64 KD-D 1/2 potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespolu willowo-
letniskowego Ortowa, oznaczonej na rysunku planu — obowigzuja zasady okreslone w §
5 ust. 1 pkt 3,

d) teren 64 KD-D 1/2 potozony jest w strefie ,,K” ochrony krajobrazu integralnie zwigzanego
z zespolem ruralistyczno-kuracyjnym Orlowo wpisanym do rejestru zabytkdéw; obowiazuja
przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 58 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla drogi 59 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu; droga zakonczona placem do zawracania,

c)dla drogi 60 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu; droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 15 m x 15 m,

d) dla drogi 61 KD-D 1/2 — min. 10 m, zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz
zgodnie z rysunkiem planu; droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 15 m x 15 m,

e) dla drogi 62 KD-D 1/2 — min. 9 m, zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz
zgodnie zrysunkiem planu; droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach jak na
rysunku planu,

f) dla drogi 63 KD-D 1/2 — min. 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; droga zakonczona placem do
zawracania o wymiarach jak na rysunku planu,

g) dla drogi 64 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi; droga zakonczona
placem do zawracania,

h) dla drogi 65 KD-D 1/2 — min. 6 m i zgodnie z rysunkiem planu; droga zakonczona placem do
zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 21 3;
7) INNE ZAPISY

a) w przekrojach drog: 59 KD-D 1/2, 60 KD-D 1/2, 61 KD-D 1/2, 62 KD-D 1/2 i 64 KD-D 1/2
przewidzie¢ trasg¢ rowerowa (przebieg wariantowy Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej),

b) teren 65 KD-D 1/2 znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

c) czgéci terendw 60 KD-D 1/2 161 KD-D 1/2, oznaczone na rysunku planu, znajdujg si¢
w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy okreslone w § 8 ust.1
pkt 1,

d) czes¢ terenu 65 KD-D 1/2, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony
zalewaniem wodami rzecznymi do rzednej 3,55 m n.p.m. — obowigzuja zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 6,

e) czes¢ terenu 58 KD-D 1/2, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi teren zagrozony
ruchami masowymi nr 9301 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,

f) cze$¢ terenu 65 KD-D 1/2, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi teren zagrozony
ruchami masowymi nr 9302 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,

g) przestrzenie publiczne powinny spetlnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,
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h)na terenach: 58 KD-D 1/2, 59KD-D 1/2 160 KD-D 1/2 wystepuje infrastruktura
telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowigzuja zasady okre§lone w §
8 ust. 1 pkt 8,

i) na terenie 65 KD-D 1/2 zlokalizowana jest historyczna §ciezka spacerowa, ktérej przebieg
orientacyjnie wskazano na rysunku planu.

45. KARTA TERENU O NUMERZE 66
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,03 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) KD-X — PUBLICZNIE DOSTEPNY CIAG PIESZY,
b) funkcja adaptowana — dojazd do istniejacego, w momencie uchwalenia planu, budynku przy ul.
Huzarskiej 3, potozonego na terenie 03 MNI1;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 —
,Klify i Rafy Kamienne Ortowa” — obowigzujg przepisy okreslone w § 4 ust.1 pkt 3;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 4,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 21 3;
7) INNE ZAPISY
a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 1,
b) ciggiem dopuszcza si¢ dojazd do terenu 38 ZL,
c) zaleca si¢ stosowanie azurowych elementow wzmacniajgcych nawierzchni¢ ciggu pieszego np.
plyt azurowych,
d) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.
46. KARTA TERENU O NUMERZE 67
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — PUBLICZNIE DOSTEPNY CIAG PIESZY I ROWEROWY;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie,
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie,
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem planu;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 21 3;
7) INNE ZAPISY
a) w przekroju ciggu przewidzie¢ tras¢ rowerowg (przebieg wariantowy Hanzeatyckiej Trasy
Rowerowej), ktorej przebieg wskazano orientacyjnie na rysunku planu,
b) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,
¢) ciagiem dopuszcza si¢ dojazd do terenu 39 ZL.

47. KARTA TERENOW O NUMERACH 68-70
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 68 — 0,03 ha,
b) teren nr 69 — 0,12 ha,
¢) teren nr 70 — 0,04 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 68 KD-X — PUBLICZNIE DOSTEPNY CIAG PIESZY I ROWEROWY - ul. Szyprow,
b) 69 KD-X — PUBLICZNIE DOSTEPNY CIAG PIESZY I ROWEROWY,
¢) 70 KD-X — PUBLICZNIE DOSTEPNY CIAG PIESZY;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren 69 KD-X potozony jest w granicach wpisanego do rejestru zabytkow zespotu ruralistyczno-
kuracyjnego Ortowo w Gdyni — w strefie A — petnej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu; obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;
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5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ciggu 68 KD-X — min. 5,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla ciggu 69 KD-X — min. 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
c)dla ciggu 70 KD-X — zgodnie zistniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 21 3;
7) INNE ZAPISY
a) w przekroju ciggéw 68 KD-X 169 KD-X przewidzie¢ tras¢ rowerowa (przebieg wariantowy
Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej), ktorej przebieg wskazano orientacyjnie na rysunku planu,
b) czgs¢ terenu 69 KD-X znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego —
obowigzuja przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 1,
c) czes¢ terenu 69 KD-X znajduje si¢ w granicach, pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 1,
d) czgs¢ terenu 69 KD-X, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony
zalewaniem wodami rzecznymi — do rzednej 4,1 m n.p.m. — obowigzuja zasady okre§lone w § 8
ust. 1 pkt 6,
e) czes¢ terenu 68 KD-X, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi teren zagrozony
ruchami masowymi nr 9302 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 4,
f) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,
g) ciggiem 68 KD-X dopuszcza si¢ dojazd do terenow 05 MN1,MP i 39 ZL,
h) ciggiem 69 KD-X dopuszcza si¢ dojazd do terendéw: 28 UK, UO,UT, 40 ZN i 77 K,ZP,U,
i) ciggiem 70 KD-X dopuszcza si¢ dojazd do terenu 36 ZL.

48. KARTA TERENOW O NUMERACH 71-72
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 71 — 0,07 ha,
b) teren nr 72 — 0,08 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 71 KDW — DROGA WEWNETRZNA - ul. M. Kopernika,
b) 72 KDW — DROGA WEWNETRZNA - ul. Huzarska;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) czes¢ terenu 72 KDW znajduje si¢ w granicach rezerwatu przyrody ,,Kepa Redlowska” —
obowigzuja przepisy okreslone w § 4 ust.1 pkt 1,
b) czgs¢ terenu 72 KDW znajduje si¢ w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 — ,Klify i Rafy Kamienne Orlowa” — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust.1 pkt 3;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla drogi 71 KDW — min. 7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi 72 KDW — min. 7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 211 3;
7) INNE ZAPISY
a) czgéci terenéw znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja
przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 1,
b) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,
c)na tereniec 71 KDW wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8,
d) droga 72 KDW zakonczona urzagdzonym wej$ciem do rezerwatu przyrody ,,Kepa Redlowska”.

49. KARTA TERENU O NUMERZE 73
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407

1) POWIERZCHNIA - 0,25 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU
73 ZP,KS - ZIELEN URZADZONA, TEREN URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ - zielen urzadzona, parking;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig,

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) zakaz zabudowy za wyjatkiem miejsc postojowych, zagospodarowania rekreacyjnego,
pomnikow, obiektoéw malej architektury oraz sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,

¢) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si¢;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) terenie znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

b) na terenie wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt §;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 54 KD-L 1/2 (ul. J. Ejsmonda),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3—6,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 211 3;

9) INNE ZAPISY

a) przez teren dopuszcza si¢ dojazd do terenow: 31 UT,US, 40 ZN — rezerwat przyrody ,,Kepa

Redlowska” oraz 41 ZP.

50. KARTA TERENOW O NUMERACH 74-75
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 74 — 0,13 ha,
b) teren nr 75 — 0,23 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 74 KS,U — TEREN URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ, ZABUDOWA

USLUGOWA - parking, ustugi,

b) 75 KS,U — TEREN URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ, ZABUDOWA

USLUGOWA - parking, obiekty i urzadzenia publicznego transportu zbiorowego, ustugi,

¢) funkcje wylaczone — stacje paliw, warsztaty samochodowe;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczeg6lnych terenow;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

- na terenie 74 KS,U — do 1,0, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokos$ci
w swietle — do 0,05,

- na terenie 75 KS,U — do 1,0, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w swietle — do 0,08,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 4 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekraczaé podanej powyzej wysokosci
o wigcej niz 1,5 m,

- liczba kondygnacji — do 1 kondygnacji, ktora nie jest zaglebiona ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w swietle,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1,5 m
nad poziomem naturalnego terenu,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

¢) rodzaj dachu — ptaski,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy — do 100 m?,
f) w przypadku realizacji parkingu naziemnego zaleca si¢ zastosowanie kratek trawnikowych lub
ptyt azurowych jako elementéw wzmacniajacych nawierzchnie,
g) dopuszcza si¢ realizacje jednokondygnacyjnego parkingu podziemnego oraz uzytkowanie
i zagospodarowanie rekreacyjne w poziomie terenu — nad parkingiem,
h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% terenu — jako zrdznicowana zielen, nawigzujaca
do roslinnosci rezerwatu,
1) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 10°;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) na terenie 74 KS,U wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowe;j
— obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt §;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 74 KS,U — od drogi 59 KD-D 1/2 (ul. Orlat Lwowskich),
-do terenu 75 KS,U — od drogi 52 KD-Z 1/2 (ul. Powstania Styczniowego), od drogi
wewnetrznej 72 KDW (ul. Huzarska),
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 36,
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

51. KARTA TERENU O NUMERZE 76
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
W - TERENY UJEC WODY I URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow budowlanych zwiazanych zobstuga ujecia wody
iurzadzen zaopatrzenia w wod¢ oraz niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) na terenie znajduje si¢ ujecie wody dla szpitala; na rysunku planu wskazano obszar ochrony
bezposredniej — obowiagzujg przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 62 KD-D 1/2 (ul. Huzarska),
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY- nie ustala sie.

52. KARTA TERENU O NUMERZE 77
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407

1) POWIERZCHNIA - 0,22 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU
K,ZP,U — TEREN URZADZEN ODPROWADZANIA I OCZYSZCZANIA SCIEKOW LUB
WOD OPADOWYCH, ZIELEN URZADZONA, ZABUDOWA USLUGOWA -
przepompownia $ciekéw sanitarnych, uslugi zwigzane ze zbiorowym zaopatrzeniem w wode
i zbiorowym odprowadzeniem $ciekow oraz edukacja ekologiczna;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
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a) teren potozony jest w granicach wpisanego do rejestru zabytkéw zespotu ruralistyczno-
kuracyjnego Orlowo w Gdyni — w strefie A — petnej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu; obowiazujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,6, w tym dla kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci
w swietle — do 0,3,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 5 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie mogg przekracza¢ podanej powyzej wysokosci
o wiecej niz 1 m,

- liczba kondygnacji — 1 kondygnacja, ktora nie jest zaglebiona ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w swietle,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

- szerokos¢ elewacji frontowej —do 16 m,

¢) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 11°-20°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg¢ +/— 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

b) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — do rzgdnej 4,0 m n.p.m. — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6,

¢) czg$¢ terenu, oznaczona informacyjnie na rysunku planu, stanowi teren zagrozony ruchami

masowymi nr 9302 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ciggu 69 KD-X,

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 21 3;
9) INNE ZAPISY— nie ustala si¢.

53. KARTA TERENU O NUMERZE 78
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1407
1) POWIERZCHNIA - 16,79 ha;
2) TEREN 78 STANOWI TEREN ZAMKNIETY
(dla ww. terenu nie ustalono strefy ochronnej).

§15

1. Integralng czgéciag uchwaty jest czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic: Wzgorze Sw. Maksymiliana, Redlowo i Orfowo w Gdyni, rejon
rezerwatu przyrody ,,Kepa Redlowska” wraz z otoczeniem w skali 1:2000, stanowiacy zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujgce obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
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1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy o odmiennych dopuszczalnych wysoko$ciach zabudowy;

6) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych;

7) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

8) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa C, obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do

przeksztaltcen;
9) obiekty objete ochrong konserwatorska — budowle obronne, elementy fortyfikacji;
10) granice stref ochrony konserwatorskiej — obszary ochrony historycznego rozplanowania

i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupeien;
11) drzewa do zachowania;
12) strefy wytaczone z zabudowy — do zagospodarowania jako tereny zieleni;
13) ogolnodostepne ciagi piesze poza drogami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);
14) gtowne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);
15) przebieg wariantowy Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej (przebieg orientacyjny);
16) urzadzenia odprowadzania i oczyszczania §ciekow lub wod opadowych (lokalizacja orientacyjna).
Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sa ustaleniami planu
miejscowego.

§16

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska
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