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Wstep

Gdynia to miasto, ktdére jest w Polsce powszechnie znanym symbolem niepodlegtosci kraju oraz
dowodem dalekowzrocznosci planistow i politykdw, a zwtaszcza wysitku i aspiracji pokolen ludzi
roznych profesji, ktérzy z nim zwigzali swoje zycie. Kandydujace dobro — Modernistyczne Centrum
Gdyni to unikalny zespdt urbanistyczny, bedgcy najwazniejszg cze$cig miasta.

Te uznane w Gdyni i w Polsce walory sprawity, ze w 2007 r. znaczna cze$¢ srédmiescia Gdyni zostata
objeta Scista ochrong konserwatorska poprzez wpisanie do rejestru zabytkow. Zapewnito to
odpowiednie narzedzia do dtugotrwatego zachowania dziedzictwa miasta. Jednoczesnie znaczenie
Gdyni dla historii Polski przesadzito o tym, ze w 2015 r. Prezydent RP Bronistaw Komorowski podjat
decyzje o zaliczeniu $rédmiescia Gdyni do elitarnego grona Pomnikéw Historii. Pomniki Historii to
najwazniejsze zabytki w Polsce, kluczowe dla naszego dziedzictwa. W sierpniu 2021 r. ich liczba
wynosita 114.

Dziataniom wprowadzajgcym ochrone konserwatorska towarzysza od lat prace badawcze i
analityczne prowadzone przez naukowcéw polskich i zagranicznych. Zbiegto sie to z coraz szerszym
uznaniem w Swiecie kluczowego znaczenie modernizmu jako nurtu, ktéry zmienit Swiat i sposéb zycia
spotfeczenstw. Architektura modernistyczna po okresie niezrozumienia uzyskata nalezne jej uznanie.

Szerokie badania nad architekturg modernizmu w Europie i na Swiecie, pozwolity tez okresli¢
znaczenie Gdyni w szerszej perspektywie. Szczegdlny czas powstania miasta, kiedy Scieraty sie jeszcze
podejscia tradycyjne i nowoczesne, oraz niepowtarzalne okolicznosci jakimi byta budowa catego
miasta w ciggu kilkunastu lat sprawiajg, ze Gdynia ma takze istotne znaczenie jako waziny etap
rozwoju swiatowej urbanistyki, architektury i ksztattowania sie nowoczesnego zycia spotecznego. Te
historyczne walory zostaty utrwalone w przestrzeni miasta i pomimo uptywu czasu sg nadal Zzrédtem
inspiracji i satysfakcji dla mieszkancéw i gosci.

Od kilkunastu lat w Gdyni prowadzone s planowe dziatania zapewniajgce trwate zachowanie
dziedzictwa modernizmu. Wspédtpraca wiadz samorzadowych, lokalnej spotecznosci, ekspertéow
krajowych i zagranicznych i innych interesariuszy przynosi trwate efekty. Rdéznorodnosc
podejmowanych dziatan jest ogromna, a gtéwng cechg tych dziatan jest komplementarnosé i
konsekwencja. Nie jest to oczywiscie proces zakoriczony, ale jego gtéwne kierunki sg wyznaczone i
beda dalej realizowane.

Inicjatywa zwigzana z ubieganiem sie Gdyni o wpisanie na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO jest
naturalng konsekwencjg stwierdzenia, ze miasto petni istotng role w historii urbanistyki i architektury
Swiatowe] i zastuguje na utrwalenie swojej roli w szerszej — Swiatowej Swiadomosci. Natomiast w
kwestiach zachowania dziedzictwa mamy przekonanie, ze wieloletnie dziatania lokalne udowadniajg,
iz sktadany wniosek jest ukoronowaniem dtugiego procesu, a ewentualne powodzenie procedury
bedzie nowym impulsem do dalszych dziatan.
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1.WPROWADZENIE

1.a. Co to jest sSwiatowe dziedzictwo UNESCO?

Swiatowe dziedzictwo to jeden z najlepiej rozpoznawalnych programéw Organizacji Narodéw
Zjednoczonych do spraw Kultury, Nauki i Wychowania stworzony w celu ochrony dziedzictwa,
ktéoremu zagrazato unicestwienie wskutek katastrof przyrodniczych oraz dziatalnosci cztowieka. Na
LiScie $Swiatowego dziedzictwa tworzonej nieprzerwanie od 1978 r. figurujg obecnie (2021 r.) 1154
miejsca kulturowe, przyrodnicze i mieszane, pofozone na terytorium 167 panistw.

Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego zostata przyjeta w
Paryzu dnia 16 listopada 1972 r. przez Konferencje Generalng UNESCO na jej siedemnastej sesji.
Polska ratyfikowata Konwencje 29 wrzesnia 1976 r. (Dz. U. z 1976 r. Nr 32, poz. 190). Tym samym,
przystepujac do wielostronnej umowy miedzynarodowej, rzad polski przyjat na siebie szereg praw i
obowigzkéw. Jednym z nich jest identyfikacja i ochrona dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego
posiadajgcego wyjgtkowg uniwersalng wartos¢ z punktu widzenia nauki, historii, sztuki oraz
zachowania réznorodnosci (art. 2, 4 i 11 Konwengji).

Wyjgtkowa uniwersalna wartos¢ zostata okreslona w Konwencji jako znaczenie kulturowe lub
przyrodnicze dziedzictwa, ktére jest na tyle wyjatkowe, ze przekracza granice narodowe i ma
powszechne znaczenie dla obecnych i przysztych pokolen ludzkosci. Dlatego tez jego ochrona lezy w
interesie wszystkich narodow $wiata (preambuta Konwencji). W rozumieniu Konwencji za
"dziedzictwo kulturalne" uwazane sg zabytki, zespoty budowli oddzielnych Iub tgcznych, ktére majg
wyjgtkowq uniwersalng wartosc¢ z punktu widzenia historii, sztuki lub nauki lub miejsca zabytkowe —
dzieta cztowieka lub wspdlne dzieta cztowieka i przyrody, ktére posiadajg wyjgtkowg uniwersalng
wartos¢ z perspektywy historycznej, estetycznej, etnologicznej lub antropologicznej. Kryteria wpisu
na Liste Swiatowego dziedzictwa tak zdefiniowanych débr kulturowych okresla miedzyrzadowy
Komitet Swiatowego Dziedzictwa, skfadajacy sie z przedstawicieli 21 paristw, cztonkéw Konwencji.
Komitet uwaza, ze dobro posiada wyjgtkowqg uniwersalng wartosé, jesli spetnia jedno lub wiecej z
dziesieciu kryteriow petnigcych role grupy odniesienia dla analizy poréwnawczej pozwalajgcej
wykazac znaczenie dobra zgtaszanego na Liste, a mianowicie:

I. stanowi wybitne dziefo twdrczego geniuszu cztowieka; lub

Il. ukazuje znaczgcqg wymiane wartosci, zachodzgcq w danym okresie czasu lub na danym obszarze
kulturowym swiata w dziedzinie rozwoju architektury lub techniki, sztuk monumentalnych, urbanistyki
lub projektowania krajobrazu; lub

Ill. niesie unikalne lub co najmniej wyjgtkowe swiadectwo tradycji kulturowej lub cywilizacji wcigz
zywej bgd? juz nieistniejgcej; lub

IV. jest wybitnym przyktadem typu budowli, zespotu architektonicznego, zespotu obiektow techniki lub
krajobrazu, ktory ilustruje znaczgcy(e) etap(y) w historii ludzkosci; lub

V. jest wybitnym przyktadem tradycyjnego osadnictwa, tradycyjnego sposobu uzytkowania lgdu lub
morza, reprezentatywnego dla danej kultury (kultur); lub obrazujgcym interakcje czfowieka ze
Srodowiskiem, szczegdlnie jezeli /dane dobro/ stafo sie podatne na zagrozenia wskutek
nieodwracalnych zmian; lub

VI. jest powigzane w sposob bezposredni lub materialny z wydarzeniami lub zywymi tradycjami,
ideami, wierzeniami, dzietami artystycznymi lub literackimi o wyjgtkowym uniwersalnym znaczeniu
(Komitet jest zdania, ze kryterium to powinno by¢ stosowane na ogot tgcznie z innymi kryteriami); lub
VIl. obejmuje najbardziej niezwykte zjawiska przyrodnicze lub obszary o wyjgtkowym naturalnym
pieknie i znaczeniu estetycznym; lub

VIIl. stanowi wyjgtkowy przyktad reprezentatywny dla gtdwnych etapdw historii Ziemi, wtgczajgc
Swiadectwa rozwijajgcego sie na niej Zycia; trwajgcych procesow geologicznych istotnych w
tworzeniu rzezby terenu, bqgdz form geomorfologicznych lub fizjograficznych o duzym znaczeniu; lub
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IX. stanowi wyjgtkowy przyktad reprezentatywny dla trwajgcych procesow ekologicznych i
biologicznych istotnych w ewolucji i rozwoju ekosystemow oraz zespotdw zwierzecych i roslinnych
Igdowych, stodkowodnych, nadbrzeznych i morskich; lub

X. obejmuje siedliska naturalne najbardziej reprezentatywne i najwazniejsze dla ochrony in situ
réznorodnosci biologicznej, wtgczajqgc te, w ktorych wystepujq zagrozone gatunki o wyjgtkowej
uniwersalnej wartosci z punktu widzenia nauki lub ochrony przyrody.

Dodatkowo, aby dobro zostato uznane za posiadajgce wyjgtkowg uniwersalng wartos¢ i zostato
wpisane na Liste swiatowego dziedzictwa musi spetnia¢ warunek integralnosci lub autentyzmu oraz
musi posiada¢ odpowiedni system ochrony i zarzadzania zapewniajacy jego zachowanie. Podstawowy
zbiér wymogéw i zasad zostat okreélony przez Komitet Swiatowego Dziedzictwa w dokumencie o
charakterze wykonawczym — Wytycznych operacyjnych do realizacji Konwencji swiatowego
dziedzictwa, par. 77-119, aktualizowanym w miare nastepujgcych zmian i wynikajgcych stad potrzeb
(aktualna wersja: WHC.19/01 z 10 lipca 2019 r.).

1.b. Zobowigzania wynikajace z Konwencji Swiatowego dziedzictwa

Panstwo przystepujagc do Konwencji swiatowego dziedzictwa zobowigzuje sie do identyfikacji,
ochrony, konserwacji, prezentacji oraz przekazania przysztym pokoleniom dziedzictwa kulturowego i
przyrodniczego posiadajgcego wyjgtkowq uniwersalng wartosé. W tym celu Paistwo-Strona powinno
podja¢ odpowiednie srodki prawne, naukowe, techniczne, administracyjne i finansowe na poziomie
systemowym oraz indywidualnych miejsc posiadajgcych szczegdlng wartosé zapewniajac dziedzictwu
odpowiednig funkcje w zyciu spotecznym, wigczajgc ochrone dziedzictwa do planowania ogdlnego i
programow strategicznych oraz organizujgc ochrone i konserwacje dziedzictwa (art. 4 i 5 Konwencji).
Tekst Konwencji swiatowego dziedzictwa pozostaje niezmieniony od chwili jej przyjecia w 1972 r. Od
tamtego czasu zmienity sie zarédwno rozumienie dziedzictwa, jego znaczenia i roli, jak i warunki
sprawowania ochrony. Ma to wplyw na sposdb realizacji Konwencji, co znajduje swoje
odzwierciedlenie w zasadach formutowanych w Wytycznych operacyjnych, aktualizowanych w miare
zachodzacych zmian i pojawiajgcych sie potrzeb.

Majgc na uwadze nakreslong wyzej odpowiedzialno$¢ paristwa, Komitet Swiatowego Dziedzictwa
wymaga, zeby kazde dobro kandydujgce do wpisu na Liste Swiatowego dziedzictwa posiadato
odpowiedni plan zarzadzania lub inny udokumentowany system zarzgdzania, okreslajacy w jaki
sposdb wyjgtkowa uniwersalna wartos¢ dobra jest chroniona (Wytyczne operacyjne 2019, par. 96-
119). System zarzadzania lub plan zarzadzania, jego konstrukcja oraz zasady realizacji wskazanych
celéw, zalezy od rodzaju, cech charakterystycznych i potrzeb kandydujgcego dobra. Niemniej jednak
uwaza, ze skuteczny system zarzgdzania powinien zawierac:

— dogtebne rozpoznanie dobra, jego miedzynarodowych, krajowych i lokalnych wartosci oraz
spoteczno-ekologicznego kontekstu przez wszystkich interesariuszy, wtgczajgc ludnosc
miejscowa (spotecznosci lokalne i ludnos¢ autochtoniczng);

— szacunek dla réznorodnosci, sprawiedliwosci, rownosci ptci i praw cztowieka, oraz wiaczajace
i partycypacyjne procesy planowania i konsultacji z interesariuszami;

— cykl sktadajacy sie z planowania, wdrazania, monitorowania, oceny wraz z aktualizacja;

— ocene podatnosci dobra na presje i zmiany spoteczne, gospodarcze, srodowiskowe i inne,
wiaczajac katastrofy i zmiany klimatu, a takze monitoring wptywu trendéw i zmian stanu
istniejgcego;

— mechanizmy udzialtu w rdinych dziataniach i wspdtpracy miedzy partnerami i
interesariuszami oraz ich koordynacji;

— zabezpieczenie odpowiednich srodkow finansowych, zasobéw ludzkich i innych;

— mechanizmy doskonalenia wiedzy i zdobywania koniecznych umiejetnosci oraz



— wiarygodny i przejrzysty opis funkcjonowania systemu zarzgdzania.

Dodatkowo, w zwigzku z zasadg, ze Konwencja swiatowego dziedzictwa ma wyznaczaé standardy w
zakresie ochrony dziedzictwa, w jej realizacji bierze sie pod uwage takze inne kluczowe zobowigzania
miedzynarodowe i dokumenty kierunkowe, jak agende Organizacji Narodéw Zjednoczonych na rzecz
zrbwnowazonego rozwoju przedstawiong w dokumencie pt. Transforming Our World: the 2030
Agenda for Sustainable Development i pdzniejsze ustalenia miedzynarodowe w tej kwestii. W 2015
roku Zgromadzenie Ogdlne przyjeto do realizacji Dokument kierunkowy dotyczgcy wigczenia zasad
zrownowazonego rozwoju w procesy realizacji Konwencji swiatowego dziedzictwa (rezolucja nr 20,
13. Z0O) w celu zapewnienia spdjnosci z agendg ONZ na rzecz zréwnowazonego rozwoju, umocnienia
czotowej pozycji Konwencji swiatowego dziedzictwa na Swiecie oraz podkreslenia charakteru
Konwencji jako dokumentu wyznaczajacego standardy w zakresie najlepszych praktyk. Jednag z
gtéwnych kwestii podjetych w dokumencie jest konieczno$é dziatania w sposéb odpowiedzialny
spotfecznie. Oznacza to duzy nacisk na wspieranie wigczenia spotecznego i réwnosci, poszanowanie
praw cztowieka oraz poprawe jakosci zycia, poszanowanie i angazowanie w procesy zwigzane ze
Swiatowym dziedzictwem spotecznosci lokalnych, propagowanie inwestycji gospodarczych o wysokiej
jakosci oraz wspieranie rozwoju kompetencji i wiedzy eksperckiej, innowacyjnosci i lokalnej
przedsiebiorczosci. Dlatego tez prawodawstwo oraz wszystkie dokumenty strategiczne majace wptyw
na dobro Swiatowego dziedzictwa powinny zapewnia¢ ochrone jego wyjgtkowej uniwersalnej
wartosci, wspieraé¢ szerszg ochrone i konserwacje dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego,
promowac i zachecac spoteczenstwo i interesariuszy do aktywnego udziatu w tych dziataniach. Sg to
warunki konieczne osiggniecia efektywnej ochrony, konserwacji, zarzadzania i promocji przy
rownolegtej realizacji celow zrownowazonego rozwoju (Wytyczne operacyjne 2019, par. 118).

Miejsce Swiatowego dziedzictwa nalezy do grupy ,najlepszych z najlepszych”. Zarzadzanie nim
powinno odpowiadaé miedzynarodowemu statusowi i jednoczesnie by¢ przyktadem dobrej praktyki
w tym zakresie. Stan zachowania miejsca $wiatowego dziedzictwa podlega monitoringowi i kontroli.
W okresach 8 letnich sporzgdzane sg sprawozdania okresowe (ang. periodic reporting). Ich
przygotowanie odbywa sie we wspodtpracy miejsca Swiatowego, krajowego punktu kontaktowego ds.
$wiatowego dziedzictwa i Centrum Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Miejsca s3 takze przedmiotem
monitoringu kontrolnego (ang. reactive monitoring) w sytuacji, kiedy Centrum Swiatowego
Dziedzictwa zostanie poinformowane o wystepujgcych zagrozeniach wyjgtkowej uniwersalnej
wartosci miejsca. W przypadku uruchomienia procesu monitoringu kontrolnego, stan zachowania
miejsca Swiatowego dziedzictwa jest prezentowany na dorocznej sesji miedzyrzagdowego Komitetu
Swiatowego Dziedzictwa, ktéry to podejmuje decyzje zalecajac konkretne dziatania, odpowiednie dla
zaistniate] sytuacji. W przypadku stwierdzenia zagrozenia zachowania wyjgtkowej uniwersalnej
wartosci miejsca Komitet moze zdecydowaé o jego wpisie na Liste Swiatowego dziedzictwa w
zagrozeniu lub w przypadku utraty wyjgtkowej uniwersalnej wartosci skreslic je z listy.

1.c. Zakres i status planu zarzadzania

Plan Zarzadzania jest dokumentem stuzgcym zarzadzaniu Kandydujgcym Dobrem i wynika z
Wytycznych operacyjnych do wdrazania Konwencji. Plan ma by¢ narzedziem zarzadzania, ktére
zapewni ochrone i utrzymanie wyjgtkowej uniwersalnej wartosci (OUV) oraz cech przesadzajgcych o
integralnosci i autentycznosci miejsca.

Ustalenia planu majg kluczowe znaczenie praktyczne ze wzgledu na charakter dokumentu, ktoéry
powstaje jako rodzaj umowy spotecznej wszystkich zainteresowanych interesariuszy, godzac rézne
interesy i potrzeby. Celem nadrzednym jest zachowanie dziedzictwa Gdyni dla przysztych pokolen w
sposdb zapobiegajacy stagnacji i zapewniajgcy zrownowazony i harmonijny rozwéj tej czesci miasta.
Plan Zarzadzania okresla gtéwne kierunki dziatan i zasady wspodtpracy poszczegdlnych interesariuszy,



przy zatozeniu ze poszczegdlni aktorzy procesu zarzgdzania obszarem dziedzictwa dziatajg w ramach
swoich kompetencji.

Konwencja swiatowego dziedzictwa zostata ratyfikowana przez Polske w dniu 29 wrzesnia 1976 r.
(Dz.U.76.32.190). Ratyfikowane i opublikowane w Dzienniku Ustaw umowy miedzynarodowe nalezg
do z7rédet powszechnie obowigzujgcego prawa (art. 87 ust. 1 Konstytucji RP), stanowigc czesé
krajowego porzadku prawnego. Mogg byé stosowane bezposrednio, chyba ze ich stosowanie jest
uzaleznione od wydania ustawy (art. 91 ust.1 Konstytucji RP). Oznacza to, ze stajg sie zZrédtem praw i
obowigzkéw konkretnych adresatéw w krajowym porzadku prawnym. Obowigzek ich przestrzegania
dotyczy wszystkich organdéw administracji publicznej, jak i obywateli, o czym stanowi art. 83
Konstytucji. Ma ona status rowny ustawie. Mimo tego wpis na Liste swiatowego dziedzictwa nie
stanowi ustawowej formy ochrony prawnej i brakuje w systemie ochrony dziedzictwa narzedzi
dedykowanych realizacji Konwencji swiatowego dziedzictwa. W zwigzku z tym konieczne jest
korzystanie z innych mechanizmdéw: prawnych i zwyczajowych, ktére umozliwiajg realizacje
zobowigzan wynikajacych z ratyfikacji Konwencji, w szczegdlnosci zachowania miejsc posiadajgcych
wyjqtkowq uniwersalng wartosc.

Podstawowymi aktami prawnymi okreslajgcymi ramy postepowania i zasady ochrony miejsc
kulturowych swiatowego dziedzictwa w Polsce s3:

- Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz.U. 1997 nr 78, poz. 483
wraz z pdézniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2021
poz. 710 z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2021 poz. 741 z pdzniejszymi zmianami),

- ustawy o samorzadzie: Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2020
poz. 713 z pdzniejszymi zmianami), Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (t.j. Dz.U. 2019 poz. 511 z pdzniejszymi zmianami) oraz Ustawa z dnia 5 czerwca
1998 r. 0o samorzadzie wojewddztwa (t.j. Dz.U. 2019 poz. 512 z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1333 z pdzZniejszymi
zmianami),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1219 z
pdZniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U. 2 2021 poz. 247 z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (t.j. Dz.U. 2020 poz. 2135 z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 1098)

- Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
491)

W zwigzku z tym, ze prawo krajowe nie przewiduje zadnych mechanizmdéw wspomagajacych ochrone
miejsc Swiatowego dziedzictwa plan zarzadzania jest realizowany poprzez ustalenia innych
dokumentdw, takich jak strategie i plany, wiasciwe dla wybranych kategorii dziatarn i kompetencji
jednostek odpowiedzialnych za dany obszar. Do kluczowych naleza:

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030
Program opieki nad zabytkami wojewddztwa pomorskiego

Strategia rozwoju miasta Gdyni 2030
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni

Program opieki nad zabytkami miasta Gdyni

Plan zagospodarowania przestrzennego akwendw portu morskiego w Gdyni

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzielnic Srédmiescie i

Kamienna Géra

9. Plan ochrony zabytkow na wypadek konfliktu zbrojnego i sytuacji kryzysowych dla miasta
Gdyni

10. Plan adaptacji miasta Gdyni do zmian klimatu do roku 2030

11. Program ochrony $rodowiska dla miasta Gdyni

© N o WU

1.d. Plan zarzadzania - cele i zawartos¢

Plan Zarzadzania jest dokumentem opracowanym w zwigzku z kandydowaniem modernistycznego
centrum Gdyni na liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Jest podstawowym dokumentem
okreslajagcym wypracowane i uzgodnione przez interesariuszy zasady i sposoby ochrony, konserwacji,
uzytkowania i promocji dobra swiatowego dziedzictwa.

Plan zarzadzania dobrem swiatowego dziedzictwa koncentruje sie na identyfikacji i ochronie
wyjgtkowej uniwersalnej wartosci miejsca dziedzictwa, jak rdwniez jego pozostatych wartosci. W
zwigzku z tym proces przygotowania dokumentu objat mozliwie dogtebne rozpoznanie stanu
modernistycznego centrum Gdyni, diagnoze sytuacji i plan dziatania na najblizsze lata. Struktura
dokumentu obejmuje nastepujace elementy:

1. Zczym mamy do czynienia — opis miejsca dziedzictwa.

2. Cojest wazne i dlaczego — identyfikacja wartosci miejsca za pomoca analizy jego historii,
rozwoju i obecnego stanu.

3. Co decyduje o mozliwosci kontynuacji zrwnowazonego rozwoju i o podatnosci miejsca na
zmiany - okreslenie rodzajéw mozliwych oddziatywan i okreslenie, ktore z wartosci dobra sg
lub moga by¢ zagrozone.

4. Jaka polityke i zasady zarzadzania nalezy wdrozy¢, aby chroni¢ wartosci miejsca
dziedzictwa — opracowanie strategii i zasad dziatania majacych na celu wydobycie charakteru
miejsca i przeciwdziatanie zagrozeniom, obejmujgcych zréwnowazone korzystanie z
dziedzictwa, w tym zapewnienie dostepu i edukacje.

5. W jaki sposéb plan zarzagdzania bedzie wdrazany i monitorowany — ustalenie organizacji i
zasad wdrazania, prowadzenia monitoringu i oceny skutecznosci planu zarzadzania.

Majac na uwadze postanowienia Konwencji i wynikajgce z przystgpienia do niej zobowigzania w
czesci Planu Zarzadzania poswieconej polityce i strategii, cele i dziatania zostaty zgrupowane w
nastepujgce grupy problemowe:

a) Ochrona prawna miejsca dziedzictwa

b) Biezace utrzymanie i konserwacja miejsca dziedzictwa

c) Wykorzystanie miejsca dziedzictwa, jego zrownowazony rozwaj i promocja
d) Zarzadzanie miejscem dziedzictwa



2.CHARAKTERYSTYKA MIEJSCA

2.a. Lokalizacja i granice

Gdynia, to miasto na prawach powiatu potozone w poétnocnej Polsce, w wojewddztwie pomorskim,
nad Morzem Battyckim. Wchodzi w sktad Obszaru Metropolitalnego Gdansk — Gdynia — Sopot,
obejmujacego oprocz trzech wymienionych w nazwie miasta jeszcze 19 innych gmin miejskich i 29
wiejskich. Obszar liczy ponad 1,6 min mieszkaricow — obejmuje okoto 5 tys. km?, z czego sama Gdynia
wg danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego z 30 czerwca 2020 r., liczy 245 867 mieszkancow i
zajmuje powierzchnie 135,14 km?.

Gdynia uzyskata prawa miejskie 10 lutego 1926 r. Impulsem do rozwoju miasta byta budowa portu,
ktory powstat w celu zapewnienia Polsce dostepu do morskich szlakéw i bazy marynarki wojennej
wobec niepewnej sytuacji w okresie miedzywojennym. Szybki naptyw ludnosci i dynamiczny rozwdj
portu sprawity, ze w ciggu kilkunastu lat po nadaniu praw miejskich Gdynia ze wsi rybackiej
przeksztatcita sie w miasto zamieszkane przez blisko 130 tys. oséb (1939).

Modernistyczne centrum Gdyni to obszar $rédmiescia potozony pomiedzy linig kolejowa (od
zachodu), terenem tzw. miedzytorza, , czyli terenami kolejowymi na potudniowych obrzezach portu
(od potnocy), akwenem Morza Battyckiego od (wschodu) i masywem wzgdrza Kamienna Géra (od
potudniowego-wschodu) o powierzchni 118,50 ha.

Jest to krajobraz kulturowy o sporym zréznicowaniu strukturalnym i funkcjonalnym. Tworzy go osiem
odrebnych obszaréw o wyrdzniajgcym sie charakterze. Dodatkowo ze wzgledu na wybitne walory
przestrzenne, jako elementy struktury miasta wyrdzniono trzy osie-ciggi kompozycyjne oraz mniejsze,
lokalne powigzania widokowe:

Obszar 1: Plac Konstytucji

Obszar 2: ulice Starowiejska / 10 Lutego / Wéjta Radtkego
Obszar 3: ulica Swietojariska

Obszar 4: Plac Grunwaldzki

Obszar 5: Plaza i Promenada

Obszar 6: Skwer Kosciuszki, Molo Potudniowe, Basen Zeglarski
Obszar 7: ulica Waszyngtona

Obszar 8: Plac Kaszubski

0s$ 1: ulica 10 Lutego — Skwer Kosciuszki — Molo Potudniowe
0% 2: ulica Swietojanska — Plac Kaszubski — ulica Portowa
0s$ 3: Bulwar Nadmorski — aleja Topolowa

Potencjalne dobro swiatowego dziedzictwa otacza z czterech stron strefa buforowa zajmujgca obszar
288,82 ha. Celem ustanowienia strefy buforowe] jest wprowadzenie dodatkowej warstwy ochrony
wartosci potencjalnego miejsca Swiatowego dziedzictwa.

Zgodnie z Wytycznymi operacyjnymi 2019, par. 104, strefa obejmuje bezposrednie otoczenie dobra,
wazne widoki i inne obszary lub atrybuty, majgce funkcjonalne znaczenie dla dobra i jego ochrony, a
jej wyznaczeniu powinny towarzyszy¢ odpowiednie badania i analizy. Dodatkowo Komitet
Swiatowego Dziedzictwa w par. 112 Wytycznych operacyjnych zaleca zintegrowane podejicie do
planowania i zarzadzania, uznajac je za nieodzowne, aby mac kierowaé ewolucjg débr na przestrzeni
czasu i zapewni¢ utrzymanie wszystkich aspektéw ich wyjgtkowej uniwersalnej wartosci. Przyjecie
takiego podejscia skutkuje koniecznoscig prowadzenia dziatan, ktére wykraczajg poza granice dobra i
wigczajg zaréwno strefe buforowq, jak i jego szersze otoczenie. Pojecie szerszego otoczenia obejmuje
topografie terenu, naturalne i kulturowe otoczenie, a takze inne elementy, takie jak infrastruktura,
model uzytkowania gruntdw, organizacja przestrzenna czy relacje wizualne. Moze takze obejmowad

10



praktyki spoteczne i kulturowe, procesy gospodarcze i inne niematerialne wymiary dziedzictwa, takie
jak odczucia i skojarzenia. Zarzadzanie szerszym otoczeniem ma zwigzek z rolg, jaka odgrywa ono we
wspieraniu wyjgtkowej uniwersalnej wartosci.

Strefa buforowa modernistycznego centrum Gdyni jest obszarem szczegdlnej obserwacji pod katem
planowanych zmian w skali architektonicznej i urbanistycznej w bezposrednim i dalszym otoczeniu.
Gtéwnym zadaniem wprowadzanych zasad zagospodarowania jej obszaru jest zachowanie
zewnetrznych relacji funkcjonalno-przestrzennych i ciggtosci rozwoju przestrzennego Srédmiescia.

Miimillmmulunm;‘

Y

s A

Mapa kandydUchego dobra (granlce w koIorze czerwonym) i strefy buforowej (granlce nlebleskle)
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2.b. Ogolna charakterystyka miejsca

Dobro kandydujace do wpisu na Liste Swiatowego dziedzictwa to Modernistyczne Centrum Gdyni,
bedace historycznym zespotem urbanistycznym. Modernistyczne Centrum Gdyni potozone jest na
terenie o wybitnych walorach krajobrazowych, co w znacznym stopniu wptyneto zaréwno na jego
uksztattowanie, jak i na dzieje miasta. Lezy w waskiej, tréjkatnej dolinie nad brzegiem morza i plazy,
opierajac sie od wschodu o stoki Kamiennej Gory, od zachodu o zalesione wzniesienia Wysoczyzny
Gdaniskiej, a od pétnocy graniczac z gdyriskim portem. Podzielone jest na dwie czesci przez biegnaca z
potnocy na potudnie linie kolejowa przy czym czes¢ wschodnia, bezposrednio przylegajgca do morza
stanowi jego zasadniczy trzon. To w niej zrealizowano gtdwng i symboliczng dla catej Gdyni idee
przestrzenng otwarcia miasta na morze. Wprawdzie historia Srédmiescia rozpoczyna sie w potowie
lat dwudziestych wraz z poczatkiem budowy miasta, to jednak powstato ono terenach dawnej wsi
Gdynia i letniska, co miato istotny wptyw zaréwno na jego rozwdj jak i rozplanowanie.

2.c. Krotka historia i rozwdj miejsca
Wies Gdynia

Pierwsza wzmianka Zréddtowa o Gdyni pochodzi z 1253 roku, gdy byta ona niewielkg osadg nad
brzegiem Zatoki Gdanskiej, nalezgca do parafii oksywskiej. Oksywie sgsiadowato z Gdynig od pétnocy,
oddzielone szerokim pasem Chylonskich Bfot i ujsciem rzeki Chylonki. W potowie XIV w. Gdynia byta
wiasnoscig rycerskiej rodziny pandéw z Rusocina, znacznego rodu najpierw kasztelanii a potem
komturstwa gdanskiego. W 1362 roku Piotr z Rusocina dokonat lokacji wsi na prawie chetminskim,
nadajac jej mieszkaricom 34 tany uprawnej ziemi i przywileje rybotéwcze. Osadzono tu wdwczas
sofectwo, 15 gospodarstw kmiecych i 4 zagrodnicze, a nieco pdzniej przy sotectwie powstata karczma.
Dwadziescia lat po lokacji syn Piotra - Jan z Rusocina — przekazat Gdynie na uposazenia
ufundowanego przez siebie klasztoru ojcéw Kartuzéow w Kartuzach.

Zabudowania gdynskiej wsi staty wzdtuz gtéwnej drogi wiejskiej, biegnacej ku morzu tagodnymi
tukami zachodu na wschéd w rejonie dzisiejszej ulicy Starowiejskiej. Podczas lokacji uregulowano
dziatki siedliska, ujmujgc je w ksztatt prostokatnej niwy, potozonej po potudniowej stronie tej drogi.
Regularny uktad niwy siedliskowej przetrwat bez wiekszych zmian do korica XIX wieku, a niektére jego
elementy odnajdujemy jeszcze we wspodtczesnym planie miasta. Najbardziej czytelna jest dzis jej
wschodnia granica, ktéra pokrywa sie z odcinkiem ulicy Swietojariskiej, stanowigcej niegdys$ fragment
drogi do Oksywia. W rejonie siedliska wsi droga ta sie rozszerzata, tworzgc niemal prostokatny plac,
przylegajgcy do plazy i stacji rybackiej. Plac ten jest wspdfczesnie czescig Placu Kaszubskiego, a dalszy
bieg drogi oksywskiej utrwalony zostat w linii obecnej ulicy Portowej.

Gdynia od poczatku byfa wsig nieduzg. Od czaséw lokacji do drugiej potowy XVIII wieku ogdlna ilos¢
gospodarstw niewiele sie tu zmienita, oscylujgc wokét liczby kilkunastu. W 1772 roku précz duzego
sofectwa z karczmg znajdowato sie w Gdyni jeszcze 7 gospodarstw kmiecych, 5 zagrodniczych i okoto
10 innych domostw, a zamieszkiwato jg 139 oséb.

Po dokonanym w 1772 roku rozbiorze Polski wies wraz z catym Pomorzem znalazta sie w zaborze
pruskim. Krétko potem miata miejsce w Prusach konfiskata débr klasztornych, a w jej rezultacie
Gdynia przeszta na witasnos¢ skarbu pruskiego. W poczatkach XIX wieku wiadze w Berlinie
przeprowadzity proces uwtaszczenia wsi pomorskich, ktéry objat rowniez Gdynie. Jego nastepstwem
byta stopniowa poprawa kondycji gospodarczej i wzrost zaludnienia: w 1871 roku wies liczyta juz 881
mieszkancow, a w jej siedlisku znajdowato sie 75 budynkéw mieszkalnych i 189 gospodarczych.
Zasadniczy uktad przestrzenny tej zabudowy niewiele sie jednak zmienit od czaséw dawniejszych i
jeszcze na przetomie XIX i XX stulecia jej parterowe, czesto kryte strzechg domy nadal skupiaty sie
przy piaszczystej drodze wiejskiej, pdzniejszej ulicy Starowiejskiej.

Waznym etapem w dziejach Gdyni byta budowa w latach 1860-1870 linii kolejowej ze Szczecina przez
Stupsk do Gdanska, ktéra przebiegata przez gdynska doline. Troche pdzniej, w 1894 roku, powstat w

12



Gdyni przystanek kolejowy, zlokalizowany tuz przy zachodnim kraicu siedliska. W ten sposéb
uruchomiono dogodne pofaczenie kolejowe z Gdariskiem i Wejherowem, co dato bodziec do dalszego
rozwoju miejscowosci — juz jako letniska.

Do dzi¢ w obrebie Srédmieécia zachowato sie niewiele $ladéw dawnej, wiejskiej zabudowy. Sg posréd
nich jedno- lub poéttorakondygnacyjne domy i budynki gospodarcze z czerwonej cegty, skupione
gtownie przy starej drodze wiejskiej. Wymienié tu trzeba przede wszystkim dom w ktérym mieszkat
stynny dziatacz kaszubski Antoni Abraham przy ulicy Starowiejskiej 30, a takze budynki przy ulicy
Starowiejskiej 10a, 45 i 58a. Zachowato sie tez kilka niewielkich parterowych domkéw rybackich w
rejonie dawnej stacji rybackiej przy Placu Kaszubskim (nr 7b) i ulicy Zeromskiego (nr 1, 3, 5a, 25).

Gdynskie letnisko

W pierwszych latach XX wieku w Gdyni powstato pierwsze letnisko. Z inicjatywa budowy wystapili jej
mieszkancy, zawigzujagc 25 marca 1904 roku spotke Ostseebad-Genossenschaft Gdingen
(Towarzystwo Kapieli Battyckich Gdynia). Na terenie dzisiejszego Skweru Kosciuszki zbudowano Dom
Kuracyjny (Kurhaus), urzgdzono niewielki park i zbudowano 50-metrowe molo. Po obu jego stronach
powstaty drewniane tazienki, osobne dla pandw i dla pan. Wkrétce tez na potudnie od siedliska wsi
wytyczono nowg droge prowadzacg od stacji kolejowej do Domu Kuracyjnego — prostg, wysadzong
po obu stronach dwoma rzedami drzew Aleje Kuracyjng (Kurhausalee). To witasnie ona data poczgtek
obecnej ulicy 10 Lutego i zapoczgtkowata rozwéj zabudowy letniskowej. Przy niej powstawac zaczety
w latach 1912-1916 pierwsze w Gdyni dwukondygnacyjne wille i domy w ogrodach, z ktérych kilka
zachowato sie do dzisiaj. Posrdd nich jest charakterystyczny, zbudowany w 1912 roku w ,stylu
szwajcarskim” dom wdjta Jana Radtkego przy ulicy 10 Lutego 2, a takze stojgca w poblizu willa
,Lucia” (nr 6) oraz nieco dalej willa ,Luiza” (nr 18).

Rosngca po1910 roku popularnos¢ gdynskiego letniska sprawita, ze wtadze gminy podjety decyzje o
jego rozbudowie. W roku 1913 architekt Hermann Thieme z Gdaniska sporzadzit na zamdwienie witadz
gminy plan tej rozbudowy, z centralnym elementem jakim byta istniejgca juz Aleja Kuracyjna.
Zamierzenia inwestycyjne przerwat jednak wybuch | wojny swiatowej.

Budowa portu i miasta lat miedzywojennych

Zupetnie nowa karta dziejowa otwarta sie dla Gdyni po roku 1920, gdy wraz z czescig Pomorza
znalazta sie w granicach niepodlegtej Rzeczypospolitej Polskiej. Rozpoczeto sie wdwczas
zagospodarowywanie szczuptego odcinka wybrzeza, przyznanego Polsce w mysl traktatu
wersalskiego. W centrum zainteresowania znalazta sie wfasnie Gdynia — wies z letniskiem i stacjg
kolejowg, w ktérej w 1921 roku rzad polski rozpoczat zupetnie od podstaw budowe portu.
Miejscowos¢ liczyta wowczas nieco ponad 1,2 tysigca mieszkancow.

Port gdynski zostat zaprojektowany na szerokim pasie terendw podmoktych u ujscia rzeki Chylonki,
pomiedzy Gdynig a Oksywiem. Autorem wykonanego w poczatkach 1921 roku projektu byt inz.
Tadeusz Wenda, dziatajgcy na zlecenie czynnikdw rzadowych. Inwestycja miata by¢ realizowana
etapami. Jako pierwszy powstat niewielki Tymczasowy Port Wojenny i Schronisko dla Rybakdw, ktéry
zostat uroczyscie otwarty 29 kwietnia 1923 roku. W miedzyczasie, w 1922 roku, sejm polski podijat
ustawe o budowie statego portu morskiego w Gdyni, co dla dalszych jej dziejéw miato kluczowe
znaczenie. Jednakze ta zaplanowana na wielkg skale inwestycja napotkata poczatkowo na znaczne
trudnosci finansowe.

Silnym bodzcem rozwojowym dla portu byto otwarcie w 1926 roku rynkéw zbytu dla polskiego wegla.
Odtad prace przy budowie nabrzezy bardzo przyspieszyty. Pomyslna koniunktura gospodarcza
spowodowata, ze pierwotne prognozy przetadunkowe dla Gdyni znacznie podwyzszono, a koncepcja
projektowa portu zostata w 1927 roku powiekszona o dwa dodatkowe baseny zewnetrzne od
potudnia. Realizacje tak zarysowanego projektu ukonczono w zasadniczym trzonie juz w potowie lat
trzydziestych. W rezultacie w 1935 roku obroty przetadunkowe portu przekroczyty tu niemal
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trzykrotnie pierwotnie zaktadang wielkos¢, a Gdynia znalazta sie pod tym wzgledem na pierwszym
miejscu posrdd portéw battyckich. Byt to przy tym port bardzo nowoczesny, uniwersalny, z gtebokimi
nabrzezami i Swietnie zaprojektowanym zapleczem magazynowym.

Do budowy miasta przystgpiono w 1926 roku, a wiec dopiero wtedy, gdy koniunktura weglowa
zapewnita portowi jego dalszy, stabilny wzrost. Zasadnicze znaczenie dla rozwoju urbanistycznego
miato nadanie Gdyni praw miejskich w dniu 10 lutego 1926 roku — dokonane zresztg nieco ,na
wyrost”, gdyz poza portem ruch budowlany byt jeszcze wdéwczas niewielki. Zmienié¢ sie to miato
gwaftownie w 1927 roku, w ktérym rzad polski wydat rozporzagdzenie zapewniajgce znaczne ulgi
podatkowe i kredyty dla budujgcych w Gdyni. Odtad cicha miejscowos¢ stata sie wielkim placem
budowy, na ktérym gorgczkowe prace trwaty nieprzerwanie do korica lat trzydziestych. Sukcesywnie
w granice miasta witgczano sgsiadujgce obszary wiejskie — Oksywie (1926), Chylonie (1930), Witomino
i Dziatki Lesne(1933), Obtuze, Redtowo, Maty Kack, Kolibki i Cisowe (1935) — co stworzyto warunki dla
rozwoju dzielnic mieszkaniowych. Otaczaty one wachlarzowo Srédmiescie, powstajgce na terenach
dawnej gdynskiej wsi i przylegajgce bezposrednio od potudnia do granic portu. Sasiedztwo to w
sposdb decydujacy miato wptyngé na uktad przestrzenny centrum miasta.

Od drugiej potowy lat dwudziestych liczba mieszkarncéw Gdyni rosta lawinowo. W 1926 roku w jej
granicach mieszkato 6 tysiecy oséb, w 1931 roku 30 tysiecy, w 1936 roku 83 tysigce, a w 1939 roku
120 tysiecy. Miasto nalezato wéwczas do 13 najwiekszych w kraju. Do Gdyni przyjezdzali ludzie do
pracy z catej Polski — zaréwno pracownicy niewykwalifikowani, jak i profesjonalisci, w tym réwniez
inzynierowie i architekci. Wszyscy oni tworzyli mioda i bardzo nowoczesnie zorientowanag
spotecznos¢. Architekci przybywali do Gdyni w wiekszosci z duzych osrodkéw miejskich, w tym
gtéwnie z Warszawy i Lwowa, stanowigc zaczatek gdynskiego srodowiska architektonicznego.
Aktywnie propagowato ono i rozwijato idee nowej, nowoczesnej architektury — modernizmu, co w
sposdb najpetniejszy znalazto to wyraz w uksztattowaniu przestrzennym centralnej czesci miasta, w
gdyriskim Srédmiesciu.

Modernistyczne Centrum Gdyni — rozplanowanie i architektura

Plany urbanistyczne miasta powstaty ze znacznym opdznieniem w stosunku do planéw portu, a
inicjatywe ich sporzadzenia podjeli sami mieszkancy i samorzad Gdyni. O ile bowiem port byt niemal
w catosci inwestycjg panstwowg, to miasto budowali gtdwnie prywatni inwestorzy, wspomagani
przez rzad dogodng politykg kredytowg. Zamierzenia przestrzenne miasta musiaty sie jednak
dostosowac do koncepcji rozwojowe] portu jako wiodacej.

Pierwszy plan urbanistyczny Gdyni, tzw. ,Szkic rozbudowy miasta Gdyni” powstat w 1926 r. w
Ministerstwie Robdt Publicznych w Warszawie. Jego autorami byli dwaj znani urbanisci i architekci:
Roman Felinski pod ktérego kierownictwem prace sie odbywaty i Adam Kuncewicz, bezposredni ich
wykonawca. Sporzadzony plan przeznaczat pod budowe Srédmiescia caty tréjkat doliny gdynskiej,
przylegajgcy pdétnocng linig do powstajgcego portu. Teren ten podzielony zostat siatkg ulic, ktére na
kierunku wschdd-zachéd byty w przyblizeniu réwnolegte do éwczesnej Alei Kuracyjnej(pdzniejszej
ulicy 10 Lutego), a na kierunku pétnoc-potudnie nawigzywaty do uktadu dawnej drogi oksywskiej
(pbzniejszej ulicy Swietojanskiej). Gtéwng o$ érédmiejska — o$ tzw. dzielnicy handlowo-
reprezentacyjnej — autorzy wytyczyli na pétnoc od ulicy Starowiejskiej, blizej portu. Zaproponowali tu
szeroka, 60-metrowa arterie komunikacyjng — Aleje Wolnosci — rozpoczynajaca sie na placu przed
dworcem kolejowym (Placu Konstytucji) i biegngcg na wschéd ku morzu, wzdtuz osi obecnej ulicy
Wojta Jana Radtkego. Reprezentacyjne zatozenie konczyto sie monumentalnym placem otwartym na
morze. Natomiast srddmiejska dzielnica mieszkaniowo-handlowa koncentrowac¢ sie miata na
potudnie od Starowiejskiej, wzdtuz dzisiejszych ulic Swietojanskiej, Abrahama i Wtadystawa IV oraz
wokot duzego centralnego placu-rynku zatozonego na osi tej ostatniej. Wprawdzie koncepcja
przedstawiona w 1926 roku ulegta wkrétce istotnym przemianom, to jednak w sensie generalnym
rozplanowanie $rodkowej i potudniowej czesci Srédmiescia pozostato niezmienione. Zasadniczym
przeksztatceniom ulegta natomiast pétnocna czes¢ uktadu, ta ktéra znajdowata sie w sgsiedztwie
portu.
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Podjeta w 1927 roku decyzja o budowie dodatkowych, zewnetrznych basendéw portowych
wysunietych na potudnie i o budowie wielkiego wezta kolejowego dla ich obstugi podwazyty bardzo
istotnie ustalenia zawarte w pierwszym planie miasta. Granica portu w tym rejonie musiata zosta¢
przesunieta o okoto 250 m na potudnie, kosztem terenéw przeznaczonych pod budowe Srédmiescia.
Skutkiem tego, projektowane przez Felinskiego i Kuncewicza w 1926 r. zatozenie reprezentacyjne Alei
Wolnosci znalazto sie niemal na samej granicy z portem i portowym weztem kolejowym, a
proponowany przez nich plac nadmorski zostat zablokowany ukfadem nowych basendow
zewnetrznych i wkrotce go zabudowano. W ten sposdb zasadnicza idea przestrzenna tej czesci
Srédmieécia praktycznie utracita swoéj sens urbanistyczny.

Zaistniata wiec pilna potrzeba korekty plandw. W nowym projekcie (1928) jego autor, Adam
Kuncewicz, przesunat linie gtéwnej osi kompozycyjnej Srédmiescia na potudnie i natozyt te funkcje na
cigg ulicy 10 Lutego. Szerokos¢ ulicy zostata powiekszona do 28 m, a celem silniejszego podkreslenia
jej nadmorskiego zakoriczenia zaprojektowany zostat od wschodu, tuz za linig ulicy Swietojariskiej,
wydtuzony i wypetniony zielenig plac nazwany pdZniej Skwerem Kosciuszki. Na jego przedtuzeniu
znajdowato sie nowoprojektowane przez wtadze portowe, najbardziej na potudnie wysuniete molo
portowe przeznaczone na potrzeby Zeglugi Przybrzeznej. Wéwczas miato ono ksztatt trapezowy, byto
dos$¢ waskie i zakoriczone niewielkim basenem jachtowym. Znacznie mniejszym zmianom ulegta w
nowej propozycji potudniowa cze$¢ Srédmiescia. Trzon dzielnicy handlowo-mieszkaniowej nadal
przewidywano w linii ulic Swietojanskiej, Abrahama i obecnej Wiadystawa 1V, jednakie wielko$¢
projektowanego tu placu rynkowego zostata mocno ograniczona. Wazinym elementem planu
potudniowej czesci Srédmiescia stata sie natomiast nowa, biegnaca ku morzu szeroka arteria — Aleja
Marszalka Pitsudskiego. Wysokos¢ zabudowy przy wiekszosci srodmiejskich ulic podwyzszono do 5
kondygnacji i miata ona na catym tym obszarze ukfad zwarty i pierzejowy — co stanowi gtéwng ceche
urbanistyczng centrum Gdyni.

Ustalenia przestrzenne z lat 1927-28 staly sie podstawa dla budowy gdyrskiego Srédmiescia. Szybko
wytyczano, zbrojono i brukowano ulice, sytuujac przy nich kilkupietrowe domy. Poczgwszy od 1927
roku ruch budowlany byt tu bardzo intensywny i niewiele tylko spowolnit w czasie wielkiego
Swiatowego kryzysu ekonomicznego. W 1934 roku powrdcit do dawnej dynamiki, a dzieki
nieprzerwanej koniunkturze centrum miasta szybko nabierato charakteru wielkomiejskiego. Coraz
wiecej wagi przywigzywano tez do jakosci rozwigzan architektonicznych, a konstrukcja szkieletowa i
nowoczesnos¢ rozplanowania staty sie reguta. W potowie lat trzydziestych dopuszczalng wysokosé
zabudowy wzdtuz gtdéwnych ciggéw ulicznych po raz kolejny podwyzszono. Dbano jednak, by w linii
pierzei nie przekraczata ona szerokosci ulicy, a ostatnig, széstg kondygnacje (i ewentualne wyzsze)
cofano uskokowo tworzac tarasy.

W poczatkach 1935 roku w Srédmiesciu Gdyni stato juz okoto 300 wielkomiejskich budynkéw
mieszkalnych, liczacych od czterech do szesciu kondygnacji. W przewazajgcej czesci byty to
eleganckie kamienice ze sklepami w parterze. Kilkupietrowg zabudowe tworzyty réwniez banki,
budynki administracyjne i uzytecznosci publicznej. W potowie 1936 roku w centrum mieszkato 21
tysiecy oséb, a w ciggu kolejnych trzech lat liczba ta jeszcze wzrosta. Do 1939 roku uktad
urbanistyczny Srédmieécia byt juz niemal w petni uksztattowany: ukoriczono budowe okoto 70 %
Srédmiejskich ulic, a znaczna ich czes¢ byta wypetniona zabudowgq. Najbardziej okazale prezentowaty
sie pierzeje najwazniejszych ulic, takich jak Swietojariska, 10 Lutego, Starowiejska, Portowa,
Abrahama i Waszyngtona oraz fronty gtéwnych placéw takich jak Skwer Kosciuszki, Plac Kaszubski i
Plac Konstytucji. W mniejszym procencie nasycono zabudowg ulice 3 Maja, Msciwoja, Zygmunta
Augusta, Zeromskiego, Marszatka Pitsudskiego i inne, mniej wazne. Natomiast niemal zupetnie
niezabudowany pozostat pas terenu przylegajacy do linii kolejowej, na ktdrym miata powstac ulica
Wiadystawa IV z centralnym placem s$rédmiejskim. Tu pojawita sie ona dopiero w okresie
powojennym.

Architektura Srédmieécia Gdyni nalezy w duzym stopniu do epoki dwudziestolecia miedzywojennego.
Stanowi unikalne swiadectwo gtebokiego przetomu jaki dokonat sie w architekturze lat 20. i 30. XX
wieku — przetomu modernistycznego — kiedy odchodzity w przesztos¢ zakorzenione w wielowiekowej
tradycji formy historyzmu, a rodzita sie zupetnie nowa estetyka modernizmu. Lata dwudzieste
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nalezaty jeszcze do historyzmu, ktéry w Gdyni przybierat najczesciej uproszczone formy klasyczne.
Dobrym tego przyktadem jest architektura dwéch gdyriskich bankéw — Banku Polskiego i Banku
Rolnego - a takze kilkunastu $rédmiejskich kamienic, Szkoty Powszechnej i kosciofa Najswietszej
Marii Panny.

Znacznie jednak liczniejsze sg przyktady nowej formacji, modernistycznej, ktéra pojawita sie w Gdyni
pod koniec lat dwudziestych. Jej szybkiemu rozwojowi sprzyjato powszechne w Gdyni dazenie do
nowoczesnosci i specyficzny pragmatyzm jej budowniczych — zaréwno architektéw, jak i inwestorow.
Charakterystyczne formy nowej architektury, jasne w swej kolorystyce i wyraziste w geometrii,
prezentowaty praktycznie wszystkie odmiany miedzywojennego modernizmu. Znajdujemy posrod
nich wczesno modernistyczng stylistyke Art Déco, awangardowe formy funkcjonalizmu i
konstruktywizmu, luksusowe domy optywowe drugiej potowy lat trzydziestych oraz klasycyzujgce
bryty wertykalizmu. Do najciekawszych przyktadéw srédmiejskiej architektury modernistycznej
naleza: biurowiec ZUS, dom mieszkalny BGK, Dom Zeglarza Polskiego, hale targowe, gmach Sadu
Okregowego, gmach Komisariatu Rzagdu, gmach Poczty Gtéwnej i Dom Bawetny, a takze kilkadziesigt
eleganckich gdynskich kamienic — w tym kamienica Preczkowskiego, Hundsdoffa, Jurkowskiego,
Ortowskich, Krenskiego, Tuchotki, Skwiercza, Ogoriczyka-Blocha, Trybinskiego i inne. Wszystkie te
realizacje reprezentujg wysokie walory kompozycyjne, nowoczesnos$¢ rozwigzan techniczno-
konstrukcyjnych i funkcjonalizm rozplanowania.

Uktad Mola Potudniowego i Dzielnicy Reprezentacyjnej

W drugiej potowie lat trzydziestych wtadze miasta, zajete dotad gtédwnie ksztattowaniem jego
podstaw urbanistycznych, zaczety coraz bardziej interesowac sie wizerunkiem symboliczno-
przestrzennym Gdyni jako morskiej stolicy Il Rzeczypospolitej. Powstata wéwczas nowa koncepcja
budowy Dzielnicy Reprezentacyjnej miasta, w Scistym powigzaniu z morzem i portem.

Szanse jej urzeczywistnienia pojawity sie w koricu 1931 roku, kiedy inz. Tadeusz Wenda przedstawit
nowga propozycje projektowg dla mola Zeglugi Przybrzeinej, zwanego teraz Molem Potudniowym.
Uzyskato ono okazatg forme szerokiego na 120 metréw, prostokatnego pirsu o dtugosci 600 metrow,
a jego zarys zaplanowano lekko ukosnie w stosunku do wszystkich innych pirséw portowych,
podporzadkowujac go strukturze urbanistycznej Srédmieécia. Stanowit bowiem czytelne, osiowe
przedtuzenie gtéwnej arterii srddmiejskiej — ulicy 10 Lutego i Skweru KosSciuszki — i z pewnoscig zostat
ustalony w Scistej wspdtpracy z architektami i wiadzami miasta. Takie uksztattowanie Mola
Potudniowego dawato szanse szerokiego otwarcia centralnej czes$ci Gdyni na morze i
wyeksponowania jej unikalnych waloréw krajobrazowych.

Budowe Mola Potudniowego wraz z potozonym po jego potudniowej stronie duzym basenem
zeglarskim ukonczono w 1936 roku. Woéwczas rozpisany zostat ogdlnopolski konkurs
architektoniczno-urbanistyczny na rozplanowanie tego zatozenia, potgczony z konkursem na projekt
Zeglarskiego Osrodka Morskiego. Temat ten cieszyt sie duzym zainteresowaniem nie tylko samych
gdynian, ale tez szerokiego $Srodowiska architektonicznego i czynnikdw rzgdowych. Byt bowiem
postrzegany jako przestrzenne zwienczenie wielkiego dzieta budowy Gdyni.

Wyniki konkursu staty sie w 1938 roku podstawg do opracowania w miejskiej Pracowni Projektéw
ostatecznego ksztattu nadmorskiej czeéci Srédmieécia jako Dzielnicy Reprezentacyjnej miasta.
Przedstawiony przez szefa tej Pracowni, Stanistawa Filipkowskiego, projekt Dzielnicy taczyt w sobie
osiowy ukfad Mola Potudniowego oraz placowe zatozenie Forum Morskiego, zlokalizowanego u
nasady Mola przy Basenie Zeglarskim. Wzdtuz gtéwnej osi stanowigcej przedtuzenie ulicy 10 Lutego i
Skweru Kosciuszki projektowano szerokg aleje prowadzgcg do Pomnika Zjednoczenia Ziem Polskich,
z wolnostojgcg zabudowgq przy obu nabrzezach Mola. Plac Forum Morskiego zaakcentowany zostat
lokalizacjg wyniostej Bazyliki Morskiej oraz ratusza, a jego wschodnia czes$¢ otwierata sie teatralnie na
Basen Zeglarski i gdyriskag marine. Uktad Dzielnicy Reprezentacyjnej miat byé wyjatkowy na tle
zwartej, pierzejowej struktury reszty Srédmieécia — stanowit przy tym $wietny przyktad urbanistyki
dojrzatego modernizmu, promujgcego wolnostojagcg aranzacje rzezbiarsko uksztattowanych bryt.
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Niestety na urzeczywistnienie tego projektu przed wybuchem Il wojny Swiatowej pozostato niewiele
czasu.

Realizacje Dzielnicy Reprezentacyjnej rozpoczeto w 1938 roku budowa okazatego Domu Zeglarza
Polskiego na potudniowym nabrzezu Mola Potudniowego i zarezerwowaniem obszernego terenu pod
Forum Morskie. W tym samym czasie po wschodniej stronie Domu Zeglarza wzniesiony zostat gmach
Stacji Morskiej. Wkrotce sie jednak okazato, ze byty to jedyne obiekty Dzielnicy Reprezentacyjne;j,
ktore zdgzono zrealizowac przed wrzesniem 1939 roku, kiedy Niemcy wkroczyli do Polski i rozpoczeta
sie wojna. Prace budowlane na Molu Potudniowym zostaty przerwane. Mimo tego ze nie zdotano w
latach 30. doprowadzi¢ Dzielnicy Reprezentacyjnej do zamierzonego ksztattu, to jednak zespdt ten —
nawet w stanie niedokoriczonym — stanowi dzi$ wybitny element w strukturze przestrzennej Gdyni.

Rozwdj Srédmiescia w okresie powojennym - kontynuacja

Port gdynski zostat przez wycofujgcych sie Niemcédw zniszczony niemal w catosci. Miasto ucierpiato
znacznie mniej — ogodlny stopien zniszczen wynosit tu okoto 16%. Gtéwnie koncentrowaty sie one
jednak w Srédmiesciu, gdzie wiele budynkéw ulegto czesciowej destrukcji i wypaleniu. Odbudowe
zniszczen podjeto od razu po ukonczeniu dziatan wojennych w 1945 roku i trwata do 1955 roku.
Srédmiejskim kamienicom i budynkom uzytecznosci publicznej przywracano dawng, historyczna
forme, a pewnym wyjatkiem byt tylko gmach dworca kolejowego, ktdry zostat znacznie powiekszony i
odbudowany w innej, socmodernistycznej formie.

Nowe inwestycje powojenne na terenie gdyriskiego Srédmiescia wpisywaty sie niemal catkowicie w
zrealizowang lub projektowang w okresie miedzywojennym siatke ulic, bedac wyrazng kontynuacja
tego uktadu. Pierwszg nowa realizacje powojenng stanowit okazaty i nawigzujgcy do stylistyki
miedzywojennej gmach Polska YMCA. Podobne nawigzania widzimy rowniez w architekturze doméw
galeriowych przy ulicy Bema z korica lat czterdziestych. Natomiast powstajgce pdzniej srédmiejskie
obiekty miaty juz inne formy i znacznie wiekszg skale. W potowie lat 50. rozpoczeto trwajgca ponad
dekade zabudowe wolnego terenu w centralnej czesci Srédmiescia, wzdtuz obecnej ulicy Wiadystawa
IV. Powstawaty tu gtéwnie duze, sze$ciopietrowe bloki spdétdzielcze, utrzymane w prostych formach
powojennego modernizmu. Mimo wyraznej réznicy rozwigzan architektonicznych, ich pierzejowy
uktad przestrzenny i ustugowe partery stanowity w sensie urbanistycznym kontynuacje zabudowy
miedzywojennej.

Inaczej zaprojektowano natomiast wzniesiony w poczatkach lat 60. zespdt mieszkaniowy w
pétnocnym rejonie  Srédmieécia. Powstat tam kompleks siedmiu dziesieciokondygnacyjnych
punktowcow przy obecnej ulicy Wdjta Jana Radtkego, oparty na corbusierowskich ideach
modernizmu i nie tworzgcy zwartych linii zabudowy przyulicznej. Stanowito to odstepstwo od
miedzywojennej tradycji ksztattowania mieszkaniowej zabudowy w centrum Gdyni, a w pdzniejszym
okresie powstata jeszcze tylko jedna ,niepierzejowa” realizacja mieszkaniowa na jego terenie, tym
razem przy ulicy Zeromskiego (nr 35, 37 i 39).

Poczawszy od lat 60. w Srédmieéciu zaczeto réwniez wznosi¢ obiekty uzytecznoéci publiczne;.
Lokalizowano je gtéwnie w nadmorskiej czesci Srédmieécia, w rejonie dawnej Dzielnicy
Reprezentacyjnej. W pierwszych latach powojennych przedstawiano nawet propozycje
kontynuowania tej miedzywojennej koncepcji i choé sensu stricte do tego nie doszto, to wiele
podjetych tu dziatan inwestycyjnych zwigzanych byto posrednio z tg ideg. W pierwszym rzedzie, w
latach 60. i na poczatku lat 70. poszerzono i uporzgdkowano Bulwar Nadmorski, a przy Basenie
Zeglarskim powstaty pawilony klubéw jachtowych, stanowigce dokoriczenie miedzywojennej
koncepcji gdynskiej mariny. W 1971 roku gmach dawnej Stacji Morskiej na Molo Potudniowym zostat
w sposéb bardzo atrakcyjny rozbudowany o Muzeum i Akwarium Morskie, a pie¢ lat pdziniej
naprzeciw niego powstat réwnie ciekawy budynek Dworca Zeglugi Gdanskiej. W tym czasie trwaty
tez prace nad budowg dwéch duzych obiektéw w rejonie dawnego Forum Morskiego — Teatru
Muzycznego i hotelu Orbis (dzis Merkury), oddanych do uzytku w 1983 roku. Szczegdlnie atrakcyjna
byta bryta teatru, stanowigca wybitny przyktad architektury péZznomodernistycznej. Poza nadmorskim
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rejonem dawne] Dzielnicy Reprezentacyjnej powstaly wéwczas w Srédmiesciu jeszcze dwa waine
obiekty uzytecznosci publicznej: ukoriczony w potowie lat 70. kosciét Najswietszego Serca Pana
Jezusa i nieco pdzniejszy kosciot Matki Boskiej Nieustajgcej Pomocy.

Wraz ze zmianami gospodarczo-politycznymi lat dziewiecdziesigtych XX wieku rozpoczat sie szybki
proces modernizacji srddmiejskiej zabudowy. Jednoczesnie stopniowo obejmowano modernistyczne
budowle centrum Gdyni ochrong konserwatorskg, a decydujacy dla procesu ochrony ich waloréw stat
sie dokonany w 2007 roku wpis Srédmiescia do rejestru zabytkéw. W latach dziewieédziesigtych
rozpoczeta sie tez kolejna faza inwestycyjna w obrebie centrum miasta — dalsze wypetnianie ,luk” w
jego tkance budowlanej. Obiekty ktére tu wéwczas powstaty sg dostosowane swg skalg i forma do
historycznej zabudowy z lat miedzywojennych, nawigzujgc w sposéb twdrczy do tamtych wzorcow.
Przyktadem moga by¢ miedzy innymi domy handlowe Batory i Kwiatkowski oraz biurowce Alfa Plaza i
Atrium. W 2005 roku rozpoczeto na obrzezu zabytkowego Srédmiescia, przy Nabrzezu Prezydenta,
budowe wysokosciowca Sea Towers, a nieco pdzniej sgsiadujacych z nim budynkéw banku i hotelu.
W 2015 roku zabytkowe Srédmiescie Gdyni uzyskato status Pomnika Historii.
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2.d. Aktorzy procesu zarzadzania modernistycznym centrum Gdyni

Podejscie do zarzgdzania, ktérego celem jest zachowanie wartosci potencjalnego miejsca swiatowego
dziedzictwa wymaga uwzglednienia wtiascicieli praw (ang. rights holders) i szerokiego kregu
interesariuszy. W przypadku ochrony dziedzictwa interesariusz to osoba fizyczna lub prawna, grupa
lub organizacja, ktéra jest zainteresowana losami miejsca o znaczeniu kulturowym i na ktérag ma
wptyw wynik prowadzonych prac z zakresu ochrony, konserwacji i promocji miejsca dziedzictwa.

Gdynia jako gmina miejska ma okreslony prawem ustrdj samorzadowy. Organem stanowigcym
Gminy Gdynia jest Rada Miasta Gdyni, a organem wykonawczym jest Prezydent. Prezydent powotuje
swoich zastepcéw oraz prowadzi nadzér merytoryczny i zwierzchnictwo stuzbowe nad komérkami
organizacyjnymi Urzedu oraz miejskimi jednostkami organizacyjnymi. W ramach struktury Urzedu
Miasta Gdyni, czyli jednostki pomocniczej Prezydenta dziata wiele komoérek, ktérych dziatania dotycza
obszaru kandydujgcego dobra i réznych aspektdéw jego funkcjonowania. Ponadto dziatania istotne dla
ochrony i zachowania kandydujgcego dobra prowadzg tez podlegajace Prezydentowi jednostki
organizacyjne miasta poza strukturg Urzedu Miasta. W celu koordynacji dziatarh zwigzanych z ochrong
i promocjg gdynskiego modernizmu Prezydent Gdyni powotat w 2014 r. Zespét ds. ochrony i promocji
gdynskiego modernizmu (w 2016 r. przyjeto zmiany w zespole). W pracach zespotu uczestniczg
przedstawiciele réznych podmiotéw, ktérych dziatania zwigzane sg z dziedzictwem. Zespdt ma
zadania okreslone regulaminem i odbywa regularne spotkania. Aktualnie Przewodniczagcym Zespotu
jest Naczelnik Wydziatu Ochrony Dziedzictwa. Celem jest sprawny przeptyw informacji oraz
koordynacja réznych planowanych zadan. Z prac zespotu sporzgdzane sg okresowe sprawozdania dla
Prezydenta Gdyni.

Ponizej zamieszczono liste najwazniejszych podmiotéw w procesie zarzadzania modernistycznym
centrum Gdyni i ochrony wartosci potencjalnego dobra swiatowego dziedzictwa. Wspdtpraca
poszczegdlnych jednostek wymaga koordynacji i wypracowania odpowiedniego forum wspdtpracy.
Jest to jeden z celéw niniejszego Planu Zarzadzania.

URZAD MIASTA GDYNI

Wydziat Ochrony Dziedzictwa, ul. 10 Lutego 24, 81-364 Gdynia, adres do korespondenc;ji: Al.
Marszatka Pitsudskiego 52/54, 81-382 Gdynia; dziedzictwo@gdynia.pl,
wydz.ochrony.dziedzictwa@gdynia.pl

Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, ul. 10 Lutego 24, 81-364 Gdynia, adres do
korespondencji: Al. Marszatka Pitsudskiego 52/54, 81-382 Gdynia; zabytki@gdynia.pl,
biuro_konserwatora_zabytkow@gdynia.pl

Biuro Plastyka Miasta, ul. 10 Lutego 24, 81-364 Gdynia, Adres do korespondencji: Al. Marszatka
Pitsudskiego 52/54, 81-382 Gdynia; plastykmiasta@gdynia.pl

Woydziat Architektoniczno — Budowlany, al. Marszatka Pitsudskiego 52/54, 81-382 Gdynia;
warchitektury@gdynia.pl

Wydziat Kultury, ul. Jana z Kolna 25, 81-354 Gdynia; adres do korespondencji: al. Marsz. Pitsudskiego
52/54, 81-382 Gdynia; wydz.kultury@gdynia.pl

Wydziat Komunikacji Spotecznej i Informacji, al. Marszatka Pitsudskiego 52/54, 81-382 Gdynia;
wydz.komsp@gdynia.pl
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Wydziat Ogrodnika Miasta, al. Zwyciestwa 291A, 81-525 Gdynia, adres do korespondencji: al.
Marszatka Pitsudskiego 52/54, 81-382 Gdynia; ogrodnik.miejski@gdynia.pl

Wydziat Srodowiska, ul. 10 Lutego 24, 81-364 Gdynia, adres do korespondencji: Al. Marszatka
Pitsudskiego 52/54, 81-382 Gdynia; wydz.srodowiska@gdynia.pl

JEDNOSTKI POZA STRUKTURA URZEDU MIASTA PODLEGAJACE PREZYDENTOWI GDYNI

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni, ul. Wendy 7/9, Gdynia
https://www.gdynia.pl/bppmg_aktualnosci

Zarzad Droég i Zieleni, 10 Lutego 24, 81-364 Gdynia; www.zdiz.gdynia.pl

Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Gdyni, Hugo Kottgtaja 1, 81-332 Gdynia;
http://zbilk.gdynia.pl/

Gdynskie Centrum Kultury, Jana z Kolna 25, 81-354 Gdynia; gck.gdynia.pl

Muzeum Emigracji w Gdyni, ul. Polska 1, 81-339 Gdynia; http://www.polskal.pl/

Muzeum Miasta Gdyni, Zawiszy Czarnego 1, 81-374 Gdynia; www.muzeumgdynia.pl

Laboratorium Innowacji Spotecznych, ul. Zeromskiego 31, 81-346 Gdynia; lis.gdynia.pl (kilka
ogodlnomiejskich Programdw, integrujac zasoby gdynian i gdynianek, gdyniskich instytucji i organizacji:
Budzet Obywatelski (BO) - proces, w ktérym gdynianie i gdynianki decydujg o tym, na co
przeznaczy¢ wydzielong kwote z budzetu.
UrbanLab Gdynia — otwarte forum dialogu i dyskusji o miescie, przestrzer wypracowywania
rozwigzan rozwijajacych jakos¢ zycia w miastach.)

Gdynska Rada Turystyczna; http://www.grt-gdynia.pl/kontakt/ - wspiera | koordynuje dziatania
zwigzane z turystykg na terenie Miasta

Agencja Rozwoju Gdyni; https://arg.gdynia.pl

JEDNOSTKI | PODMIOTY CENTRALNE ODPOWIEDZIALNE ZA OCHRONE DZIEDZICTWA | tAD
PRZESTRZENNY ORAZ NADZOR

Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Gdansku, ul.
Dyrekcyjna 2-4, 80-852 Gdansk; https://www.ochronazabytkow.gda.pl

Generalny Konserwator Zabytkéw, Ministerstwo Kultury, Dziedzictwa Narodowego i Sportu, ul.
Krakowskie Przedmiescie 15/17, 00-071 Warszawa; https://www.gov.pl/web/kulturaisport

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku, ul. Chmielna 54/57
80-748 Gdanisk; https://www.gov.pl/web/rdos-gdansk

Pomorskie Biuro Planowania Przestrzennego, ul. Straganiarska 24-27, 80-837 Gdansk;
https://pbpr.pomorskie.pl

Urzad Morski w Gdyni, ul. Chrzanowskiego 10, 81-338 Gdynia; https://www.umgdy.gov.pl
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Wody Polskie - Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku, ul. ks. Franciszka Rogaczewskiego
9/19, 80-804 Gdanisk; https://gdansk.wody.gov.pl

PARTNERZY - WtASCICIELE PRAW | STOWARZYSZENIA WLASCICIELSKIE

Polskie Koleje Paistwowe S.A., Centrala, Al. Jerozolimskie 142A, 02-305 Warszawa;
https://www.pkp.pl/pl/serwis-korporacyjny

PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Gdansku, ul. Dyrekcyjna 2-4, 80-958 Gdarisk;
https://www.pkp.pl/pl/nieruchomosci-menu

Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A., ul. Rotterdamska 9, 81-337 Gdynia;
https://www.port.gdynia.pl/pl/

Uniwersytet Morski w Gdyni, Wydziat Nawigacyjny, Aleja Jana Pawta Il 3, 81-225 Gdynia;
https://umg.edu.pl

INSTYTUCJE KULTURY | ORGANIZACJE SPOLECZNE

Muzeum Miasta Gdyni, ul. Zawiszy Czarnego 1, 81-374 Gdynia; www.muzeumgdynia.pl

Muzeum Marynarki Wojennej w Gdyni, ul. Zawiszy Czarnego 1B, 81-374 Gdynia;
https://muzeummw.pl/o-muzeum-mw/

Narodowe Muzeum Morskie, Statek-muzeum ,,Dar Pomorza", Al. Jana Pawta I, 81-345 Gdynia;
https://www.nmm.pl

Teatr Muzyczny im. Danuty Baduszkowej, Plac Grunwaldzki 1, 81-372 Gdynia;
https://www.muzyczny.org/pl/

Gdynskie Centrum Filmowe, Plac Grunwaldzki 2, 81-372 Gdynia; https://gcf.org.pl

Stowarzyszenie ,,Zabytkowa Gdynia”, ul. Wtadystawa IV 51, 81-384 Gdynia
Towarzystwo Mitosnikow Gdyni, ul. Wiadystawa IV 51, 81-384 Gdynia

Zrzeszenie Kaszubsko-Pomorskie, Oddziat w Gdyni, ul. Stowackiego 44 / 7, 81-392 Gdynia
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2.e. System ochrony konserwatorskiej na terenie dobra i w jego strefie
buforowej

System ochrony prawnej na terenie dobra i w strefie buforowe] opiera sie na regulacjach prawnych
obowigzujgcych w Polsce. Teren dobra jest prawie w catosci objety ochrong prawng wynikajaca z
wpisania do rejestru zabytkow. A dodatkowo prawie caty obszar dobra obejmujg zapisy prawa
lokalnego — miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére regulujg kwestie ochrony i
ksztattu nowych inwestycji. Charakterystyke ochrony prawnej zawiera pkt 5b dossier.

Bezposrednig ochrone konserwatorskg na obszarze kandydujgcego dobra sprawujg dwa
podmioty - Urzad Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdanisku, w ktérego
kompetencji znajduja sie budynki wpisane indywidualnie do wojewddzkiego rejestru zabytkéw oraz
Miejski Konserwator Zabytkéw w Gdyni, na podstawie powierzenia zadan konserwatorskich,
sprawujacy ochrone obszaréw z wytgczeniem wspomnianych wyzej budynkdéw. Siedziba Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw jest na terenie kandydujacego dobra co umozliwia bezposredni nadzér.
Zarzadzanie inwestycjami jest realizowane przez podmioty administracji budowlanej funkcjonujacej
w strukturze Urzedu Miasta Gdyni. Administracja budowlana sprawdza zgodnos$¢ planowanych
inwestycji z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

2.f. Planowanie przestrzenne jako narzedzie dtugofalowej ochrony

Sposrdd réznych dziatan na szczeblu samorzadu lokalnego szczegdlnie istotne jest dziatanie dotyczace
planowania przestrzennego. Na terenie kandydujacego dobra obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone przez Rade Miasta Gdyni. Plany te zawierajg zapisy
dotyczace ochrony istniejgcych elementédw potencjalnego dobra, a takze szereg regulacji na temat
dopuszczalnego zagospodarowania, w tym rodzaju i ksztattu nowych inwestycji. Nie ma jednego
planu dla catego obszaru kandydujgcego dobra ale jest kilka takich planéw wzajemnie sie
dopetniajacych. Zapisy i regulacje w poszczegdlnych mpzp sg opracowane wedtug tej samej zasady i
sg ze sobg spdjne. Istotne jest ze wszystkie mpzp zostaly opracowane przez Biuro Planowania
Przestrzennego Miasta Gdyni nalezgce do Gminy Gdynia. Plany dla obszaru potencjalnego dobra
Swiatowego dziedzictwa powstaty w procedurze przygotowawcze] ubiegania sie Miasta o status
Pomnika Historii i uwzgledniajg w szerokim zakresie wymogi ochrony dziedzictwa.

Natomiast w odniesieniu do akwenéw morskich terenowym organem administracji morskie] jest
Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni. Do organdw administracji morskiej nalezg sprawy z zakresu
administracji rzgdowej zwigzane z korzystaniem z morza, w szczegdlnosci na polskich obszarach
morskich, tj. wodach wewnetrznych i morzu terytorialnym. Dlatego tez podlegty mu Urzad Morski w
Gdyni odpowiada za przygotowanie plandéw zagospodarowania przestrzennego akwendéw portu
morskiego w Gdyni, znajdujgcego sie poza jurysdykcjg wtadz miejskich.
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3.0KRESLENIE WARTOSCI | ZNACZENIA MIEJSCA

3.a. Znaczenie miejsca

Okreslenie wartosci i znaczenia jest jednym z kluczowych etapéw prowadzacych do zrozumienia
przedmiotu ochrony i zaplanowania dziatan, ktérych celem jest zachowanie wartosci. Wartos¢ dobra
proponowanego do wpisu na Liste swiatowego dziedzictwa zostata wstepnie sformutowana w postaci
krétkiego dokumentu pn. Orzeczenie wyjgtkowej uniwersalnej wartosci (projekt), ktore po przyjeciu
przez Komitet Swiatowego Dziedzictwa bedzie stanowito podstawe wszelkich dziatan z zakresu
ochrony, utrzymania i konserwacji, korzystania i promocji dobra oraz wszystkich innych majgcych
potencjalny wptyw na stan miejsca i ochrone jego wartosci.

3.b. Orzeczenie wyjatkowej uniwersalnej wartosci modernistycznego centrum
Gdyni

Krétki opis

Gdynia jest niezwyktym przyktadem miasta modernistycznego i krajobrazu kulturowego dajacego
wyjatkowe s$wiadectwo wszechstronnego zetkniecia z nowoczesnoscig i fazg ksztattowania sie
modernizmu na poczatku XX wieku poprzez swoje miejskie, architektoniczne i spoteczno-kulturowe
atrybuty. Powstanie i rozwdj jednego z pierwszych modernistycznych miast na $wiecie jest wynikiem
potaczenia racjonalnej struktury urbanistycznej, obejmujgcej osiowe ulice, przestrzenie publiczne i
dostep do morza, konsekwentnego i spdjnego jezyka architektonicznego, interpretowanego lokalnie
poprzez wytaniajgce sie zasady oraz reguty modernizmu i przejawiajagcego sie w réznorodnych
typologiach, technologiach i materiatach, oraz postepowej kultury metropolitalnej, ktéra przetrwata
do dzi§ w postaci silnego poczucia przynaleznosci do miejsca, opartego na modernistycznych
fundamentach. Jak wszystkie modernistyczne miasta, Gdynia byta emanacja czego$ znacznie
wazniejszego niz sama S$miata koncepcja czy splot wydarzen. Miasto zaprojektowano w celu
zapewnienia dostepu do morza dla nowo powstate] Il Rzeczypospolitej w odpowiedzi na wydarzenia
geopolityczne konca | wojny Swiatowej oraz jako czes¢ programu nowoczesnosci zawierajgcego sie w
koncepcji Polski Morskiej. Gdynia jako modernistyczne miasto byta zatem zaréwno narodowym
symbolem nowoczesnosci, jak i $miafg i Swiadomie nowoczesng obywatelskg odpowiedzig na rosngce
znaczenie sgsiadujgcego z nig ultranowoczesnego i szybko rozwijajgcego sie portu, ktéry jeszcze
przed Il wojng Swiatowg stat sie najwiekszym portem na Battyku oraz jednym z najbardziej
znaczacych i nowoczesnych weztéw handlowych na $wiecie. Pézniejsze miejskie, architektoniczne i
kulturowe przedsiewziecia, nawigzujgce do zatozycielskiego ducha modernizmu, cechuje ciggtosé,
ktora wzbogacita i wzmocnita atrybuty miasta poprzez state udoskonalanie jego morfologii,
harmonijne wprowadzanie nowych budynkdéw i struktur oraz nieprzerwang ewolucje kultury
wielkomiejskiej opartej na modernizmie. Jako autentyczny wytwér nowoczesnosci w fazie
ksztattowania sie, ktéry zachowat swojg integralnos¢ w XXI wieku, Gdynia jest przyktadem szybkiej i
czesto radykalnej formacji i transformacji miast, jakie miaty miejsce w XX wieku pod wptywem
gwattownej urbanizacji, przyspieszonego rozwoju technologicznego, swiatowego handlu i globalnych
powigzan, transportu i komunikacji masowej, internacjonalizacji, kultury popularnej i turystyki oraz
skutkow globalnych konfliktow.

Obszar dobra obejmuje centrum modernistycznej Gdyni stanowigce jej $Srédmiescie. Zawiera
najbardziej autentyczne i historycznie istotne elementy, tworzac spdjny krajobraz kulturowy
ograniczony od pétnocy portem, od wschodu morzem, od potudnia dzielnicami mieszkaniowymi i
naturalnym krajobrazem Kamiennej Gory, a od zachodu torami kolejowymi. Obszar ten ilustruje
sposAb, w jaki pofaczenie struktury i architektury miejskiej utworzyto fizyczne ramy dla formowania
sie jednej z pierwszych na Swiecie, Swiadomej i catkowicie nowoczesnej kultury wielkomiejskiej.
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Przestrzenie miejskie ze swojg réznorodnoscig funkcji przyczynity sie do stworzenia i promocji
nowych rodzajéw nowoczesnego stylu zycia wsrdd szybko rosngcej liczby mieszkancow i gosci,
poczawszy od naturalnej plazy, przylegtego bulwaru i basenu jachtowego, az po wyrazny prostopadty
plan osiowy, ktérego wschodnie ramie (Molo Potudniowe) wychodzi w morze w zamierzonym
fizycznym i symbolicznym gescie odzwierciedlajgcym kulturows i ideologiczng istote miasta jako okna
na $wiat. Jednoczesnie architektura, ktdra uzupetniata ksztattujacy sie uktad urbanistyczny, tworzona
byta przez ambitnych, przedsiebiorczych, mtodych ludzi, ktérzy byli mobilni i otwarci na Swiat.
Gdynska architektura modernistyczna byta lokalng realizacja modernizmu i odpowiedzig na nowy,
miedzynarodowy status miasta i jego potrzeby. Swiadczy o tym koncentracja i réznorodno$é funkcji
projektowanych obiektdw: doméw mieszkalnych, urzeddw, szkét i innych instytucji edukacyjnych,
sgdu i poczty gtéwnej, dworca kolejowego, kosciotéw, hal targowych, sklepdw, kin, hoteli, kawiarni,
bardéw i restauracji. W centrum nowego stylu zycia byt nowoczesny dom, ktéry w Gdyni przyjat forme
mieszkania, oferujacego zupetnie nowy model zycia i nowoczesne udogodnienia, w tym centralne
ogrzewanie, zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekdw, a takie gaz i elektryczno$é. Znaczenie
modernistycznego centrum miasta Gdyni wynika nie tylko z jego wyjatkowe]j uniwersalnej wartosci
jako krajobrazu kulturowego, taczacego te autentyczne materialne i niematerialne atrybuty
modernizmu, ale takze jako zywego dziedzictwa idei nowoczesnego Swiata, ktéra pojawita sie w XX
wieku i poza Gdynig istnieje nie tylko w publikacjach, w filmie oraz w zbiorowej pamieci i wyobrazni
pokolen mieszkancéw i turystow.

Uzasadnienie kryteriow

(ii) Gdynia jest wyjatkowym swiadectwem wymiany wartosci ludzkich od epoki przedmodernistycznej
do nowoczesnej, ktora charakteryzowata okres miedzywojenny iprzejawita sie w jednym z
pierwszych i wyrdzniajgcych sie na swiecie przyktadéw miasta kompletnego, o nowoczesnej kulturze
metropolitalnej, eksponowanej poprzez potgczenie cech architektonicznych, technologicznych,
urbanistycznych, krajobrazowych, artystycznych i kulturowych.

(iv) Gdynia jest wybitnym i pionierskim przyktadem zupetnie nowego modernistycznego miasta, ktére
byto zaréwno produktem, jak i wyrazem nowoczesnosci, stworzonym w fazie ksztattowania sie
modernizmu i powstatym w waznym momencie historycznym — w okresie miedzywojennym. Jako
krajobraz kulturowy miasto odzwierciedla innowacyjny, responsywny i nieprzewidywalny charakter
wczesnego modernizmu, w przeciwiedstwie do mnozacych sie modernistycznych miast,
akontekstualnych planéw i monumentalnej architektury, ktére charakteryzowaty okres srodkowego i
pdznego modernizmu epoki powojennej na catym swiecie.

Orzeczenie integralnosci

Kandydujgce dobro jest zamieszkatym miastem i krajobrazem kulturowym, ktéry zachowuje wysoki
stopien integralnosci swoich materialnych i niematerialnych atrybutéw, jako kompletny zespét
Sréodmiejski posiadajacy istotne elementy modernistycznego miasta. Gtdwne atrybuty racjonalnej
struktury miejskiej, modernistycznej architektury i nowoczesnej kultury metropolitalnej, w
potaczeniu z towarzyszgcymi im cechami, pozostajg w duzej mierze nienaruszone, wysoce czytelne i
dobrze chronione. Ponadto warunki integralnosci sg zachowane w atrybutach indywidualnie jako
dobra kultury i zbiorowo jako krajobraz kulturowy. Nieprzewidywalny charakter modernizmu w
Gdyni, podobnie jak w innych miastach wczesnego modernizmu, pozostawit miasto niedokoriczonym,
z kilkoma duzymi, pustymi, niewykorzystanymi lub niedokoriczonymi dziatkami na obszarze dobra.
Niekompletnos¢ jest wiec istotng cechg srddmiescia w momencie wybuch Il wojny Swiatowe].
Niekompletnos¢ ta data poczatek charakterystycznej, zwtaszcza dla zywego miasta, ciggtosci, ktdra
pozwalata kolejnym pokoleniom interpretowac, adaptowac i odciska¢ swoje pietno, a takze wigczac
sie w miejska, architektoniczng i metropolitalng kulture miasta.
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Pdzniejsze inwestycje okresu powojennego znajdujgce sie na terenie kandydujgcego dobra lub do
niego przylegte w duzej mierze zgodne sg w formie, skali i uzytych materiatach z istniejacag tkankg
miejskg oraz stanowig Swiadectwo sity modernistycznego charakteru miasta i uznania dla niego od
czasu jego powstania. Dzieki dobrze zorganizowanym i skutecznym systemom ochrony i zarzagdzania
miejskim i kulturowym dziedzictwem miasta obowigzujgcym od lat 90-tych XX wieku, nowe projekty
w wiekszosci respektujg i zachowujg cechy, ktére okreslajg gtdwne atrybuty kandydujgcego dobra.
Niemal wszystkie budynki z okresu miedzywojennego znajdujgce sie na terenie kandydujgcego dobra
pozostajg nienaruszone i sg generalnie w dobrym stanie, dzieki uznanej w kraju polityce administracji
samorzgdowej, ktéra zacheca wtascicieli do dbania o swoje nieruchomosci i wspiera ich finansowo
oraz chroni materialne i niematerialne dziedzictwo miasta. Zrdwnowazona i proaktywna polityka
zaangazowania spotecznego, wspodtpraca i edukacja, w tym dedykowane wycieczki z przewodnikiem
po miescie, publikacje, wystawy i odbywajace sie raz na dwa lata miedzynarodowe konferencje
naukowe, inspirowane modernistycznym atrybutami miasta, odzwierciedlajg i wzmacniajg spoteczne
poparcie dla modernistycznej tozsamosci miasta oraz zwigzanych z nig wartosci.

Orzeczenie autentyzmu

Zaplanowane, w znacznym stopniu zbudowane i w duzej mierze zaludnione przed Il wojng Swiatowa,
modernistyczne centrum Gdyni stanowi realizacje jednego z pierwszych swiadomie i wytgcznie
nowoczesnych miast na s$wiecie. Modernizm gdynski rézni sie zatem znacznie od formalnych,
totalnych i czesto finansowanych przez panistwo projektédw, ktére charakteryzowaty powojenne
miasta modernistyczne na Swiecie, zwtaszcza w okresie postkolonialnej niepodlegtosci od lat 50. do
70. XX wieku. Charakteryzuje sie natomiast responsywnym, iteratywnym i realistycznym podejsciem
do budowania miasta. Kandydujace dobro stanowi wyjgtkowe s$wiadectwo formatywnej fazy
modernizmu przejawiajgce sie w catym krajobrazie kulturowym w jego naturalnym morskim
otoczeniu i zdefiniowane przez racjonalng strukture miejska, modernistyczng architekture i
nowoczesng kulture metropolitalng, ktéra przetrwata do dzi$ dzieki ciggtemu, cho¢ nieregularnemu
procesowi rozwoiju, ktéry zachowat swoje podstawowe idee i zasady modernistyczne.

Autentycznos$é dobra jest prawdziwie i wiarygodnie wyrazona poprzez jego atrybuty i zwigzane z nimi
cechy. Nalezg do nich racjonalna forma urbanistyczna, bedaca konsekwencjg i odpowiedzig na
potrzeby sasiadujgcego ultranowoczesnego portu oraz osiowy uktad, ktéry w Smiatym gescie w
strone morza miat odzwierciedla¢ istote miasta jako okna na $wiat. Nalezg do nich takze spdjne i
konsekwentne modernistyczne projekty architektoniczne autorstwa mtodych, ambitnych, gtéwnie
miejscowych architektéw, ktérzy nie tylko znalezli w Gdyni duze pole do popisu, ale takze potrafili
stworzyé modernistyczny jezyk zakorzeniony w kontekscie i wyrazajacy sie poprzez wyrafinowang i
pragmatyczng interpretacje modernizmu, ktdéra inspiruje kolejne pokolenia, podtrzymujac przy zyciu
pierwotne ideaty i zasady, na ktérych powstato miasto.

Autentycznos¢ jest rowniez zwigzana z lokalizacjg i nadmorskim otoczeniem kandydujgcego dobra —
nowoczesnym krajobrazem kulturowym, wspotistniejgcym z i rwnowazonym przez naturalne walory
morza, otaczajgcych wzgdrz i laséw, w potgczeniu z infrastrukturg przemystowa kolei i portu,
przyciggajacym znaczacg liczbe odwiedzajgcych i nowych mieszkaricéw. Port wraz z turystykg nadal
odgrywajg istotng role w charakterze i gospodarce miasta, jak rowniez przyczynia sie do utrzymania
regionalnych i globalnych powigzan, na ktérych miasto zostato zatozone.

Wreszcie, pofgczenie materialnych miejskich i architektonicznych atrybutéw sprzyja autentycznie
nowoczesnej kulturze metropolitalnej, ktéra przetrwata do dzis. Autentyczne cechy tej nowoczesnej
kultury obejmujg swiadomie nowoczesny styl zycia oparty na kulturze morskiej wspierajgcej nowe
wzorce zycia, pracy, wypoczynku, rozrywki i kultury, ktére przyciggnety ambitng, przedsiebiorczy,
mtodg i postepowa ludnos¢, otwartg na Swiat i szukajacg mozliwosci, ktore oferowat nowoczesny
Swiat. Chociaz cechy te majg indywidualne, namacalne rezultaty, zbiorowo ich autentycznos¢ zawiera
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sie w duchu wyrazonym poprzez ciggtos¢ kulturows i silne poczucie przynaleznosci do miejsca, ktdre
wywodzi sie z modernistycznych fundamentdéw z poczatku XX wieku i jest wcigz zywe w wieku XXI.

3.c. Atrybuty wyjatkowej uniwersalnej wartosci modernistycznego centrum
Gdyni

Dobro kandydujgce na Liste Swiatowego dziedzictwa posiada trzy nadrzedne atrybuty, ktore
indywidualnie i zbiorowo oddajg wyjgtkowq uniwersalng wartos¢ modernistycznego centrum Gdyni:

1) nowoczesny uktad urbanistyczny,
2) modernistyczng architekture,

3) nowoczesng kulture wielkomiejska.

Kazdy z tych atrybutdw posiada szereg cech i wtasciwosci, ktére sg albo wytgczne dla tego atrybutu,
albo sg wspdlne dla jednego lub wszystkich pozostatych atrybutow. Te cechy i wiasciwosci sg wazne
w przekazywaniu bardziej szczegétowego i opartego na dowodach zrozumienia potencjalnego dobra
Swiatowego dziedzictwa oraz jego materialnych i niematerialnych cech, jak réwniez wspierajg i
wzmacniajg argumenty za wyjgtkowq uniwersalng wartoscig poprzez ich wspdlne cechy i wzajemne
powigzania zwigzane z modernizmem i jego réznymi Srodkami wyrazu. Chociaz mozna je rozwazac
niezaleznie i w dowolnej kolejnosci, ich kolejnos¢ odzwierciedla sposdb, w jaki powstaty, poczawszy
od planowania i wdrazania struktury miejskiej, ktéra zostata wyposazona w modernistyczng
architekture i, w pofaczeniu, wspierajgc nowoczesng kulture metropolitalna.

3.d. Architektura modernistyczna w s3siedztwie dobra

Modernistyczne centrum Gdyni obejmuje Srédmieécie i stanowi jednorodny, integralny zespét o
wybitnych cechach urbanistyki i architektury modernizmu. Poza jego granicami zlokalizowanych jest
wiele pojedynczych budynkdéw i zespotdw, ktére powstaty w okresie miedzywojennym. Wybitne
przyktady architektury modernizmu mozna spotka¢ w wiekszych skupiskach na terenie portu oraz w
dzielnicach Kamienna Gdra, Wzgérze sw. Maksymiliana i Dziatki Lesne, ale takze w rozproszeniu w
dzielnicach Grabowek, Chylonia i Oksywie. Razem z zespotem sréddmiejskim sg one swiadectwem
rozwoju miasta jako catosci i tworzg jego modernistyczny charakter.

Warte uwagi sg takze liczne obiekty zlokalizowane poza granicami potencjalnego dobra $wiatowego
dziedzictwa, w tym np.:

Na terenie strefy buforowej dobra:
Dom Marynarza Szwedzkiego, obecnie Konsulat Kultury, ul. Jana z Kolna 25
Willa hrabiny Magdaleny tosiowej, ul. Korzeniowskiego 7
Dom wielorodzinny Opolanka, ul. Piotra Skargi 9
Willa dwurodzinna, ul. Korzeniowskiego 25/25a
Budynek mieszkalno-biurowy firmy Polskarob, ul. Korzeniowskiego 8-10
Zespot kosciota pw. Antoniego Padewskiego i klasztoru franciszkandéw, ul. Ujejskiego 40
Zespot mieszkaniowo-ustugowy ZUS, ul. Partyzantéw 39
Willa Mariana Piotrowskiego, ul. Sieroszewskiego 1a
Zespot chtodni rybnych, ul. Ptazynskiego, Molo Rybackie

26



Dom Rybaka, d. Dom Marynarza Polskiego, ul. Jana z Kolna 27
Budynek mieszkalno-biurowy Gdynika, ul. Sienkiewicza 39

Poza strefg buforowa dobra:
Budynek mieszkalny, ul. Stupecka 9
Dworzec Morski, obecnie Muzeum Emigracji, ul. Polska 1
Magazyn dtugoterminowy H, ul. Polska 17
Chtodnia portowa, ul. Portowa 20
Zespodt tuszezarni Ryzu, ul. Indyjska 7/ ul. Celna 2
Elewator zbozowy, Nabrzeze Indyjskie
Magazyn Polskiego Monopolu Tytoniowego, ul. Polska 7
Urzad Morski, ul. Chrzanowskiego 10
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4.ANALIZA SYTUACJI | GROWNE PROBLEMY (DIAGNOZA)

Analiza problemowa dotyczy gtéwnych aspektdw funkcjonowania modernistycznego centrum Gdyni
jako potencjalnego miejsca swiatowego dziedzictwa. Bierze pod uwage wartosci i ich atrybuty
sfomutowane w trakcie procesu opracowywania wniosku o wpis na Liste $wiatowego dziedzictwa
oraz biezgce funkcjonowanie miasta jako krajobrazu kulturowego i zyjgcego zabytku / dziedzictwa
(living heritage). Analiza bazuje na powszechnie dostepnych informacjach i dokumentach, przede
wszystkim publikowanych przez Urzad Miasta Gdyni i Zarzad Portu Gdynia w swoich oficjalnych
serwisach oraz danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Gitéwne wnioski i wynikajgce a nich
zalecenia dotyczg ochrony prawnej miejsca dziedzictwa, biezgcego utrzymania i konserwacji miejsca
dziedzictwa, wykorzystania miejsca dziedzictwa, jego zréwnowazonego rozwoju i promocji oraz
zarzadzania miejscem dziedzictwa jako przysztym dobrem swiatowego dziedzictwa.

4.a. Wprowadzenie
Spotkaty sie tu wszystkie zagadnienia nowoczesnej zabudowy

miast, higjeny, oswiaty i opieki spotecznej (1933).

cytat: Gdynia i wybrzeze. Przewodnik ilustrowany z mapkami. 1933 r.

Gdynia, to miasto na prawach powiatu pofozone w pétnocnej Polsce, w wojewddztwie pomorskim,
nad Morzem Battyckim, zajmujace powierzchnie ponad 135 km2 i zamieszkate przez blisko 250 tys.
0s0b. Gestos$¢ zaludnienia miasta wynosi wiec 1823 osdb na km?2. Struktura wiekowa uwidacznia,
zgodne z ogdlnokrajowgq tendencjg, stopniowe starzenie sie ludnos$ci miasta. Gdynia wchodzi w sktad
Obszaru Metropolitalnego Gdansk — Gdynia — Sopot (patrz. str. 11). Jest skomunikowana z innymi
miastami m.in. poprzez szybka kolejg miejskg SKM. Z Gdyni Gtéwnej jedzie sie do Sopotu 14 minut, a
do Gdanska 35 minut.

Modernistyczne centrum Gdyni, potencjalne dobro swiatowego dziedzictwa, to zespét urbanistyczny,
ktory z jednej strony nieprzerwanie petni funkcje srédmiescia miasta i jest uzytkowany zgodnie ze
swoim pierwotnym przeznaczeniem, a z drugiej strony jest w przewazajgcej czeSci objety od
kilkunastu lat ochrong prawng za pomocg najskuteczniejszych narzedzi w polskim systemie prawnym,
a mianowicie wpisem do rejestru zabytkéw oraz odpowiednimi postanowieniami miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego. Historyczne funkcje, ktére zostaty okreslone w czasie
planowania i budowy sréodmiescia nie ulegty zasadniczym zmianom. Ciggtosé sposobu uzytkowania
przewazajgcej wiekszosci budynkéw i przestrzeni jest powigzana z kontynuacjg spoteczng i
wiasnosciowa. Wiele budynkéw stanowi witasnos$¢ potomkow pierwotnych wiascicieli, ktorzy byli
inicjatorami ich budowy. Z tego wzgledu zmiany funkcjonowania budynkdw nie sg zbyt czeste i
dotyczg tylko pojedynczych obiektdw na terenie sSrédmiescia. Nie nalezy sie spodziewac zmiany tej
tendencji z uwagi na trwate podstawy obecnego stanu. Do tego, jako dzielnica sSrddmiejska miasta
znajdujgcego w korzystnej sytuacji ekonomicznej, jest miejscem zamieszkania i dziatalnosci ludzi, co
przektada sie na dbatos¢ o nieruchomosci. Ponadto od wielu lat z budzetu publicznego inwestowane
sg srodki na utrzymanie obiektéw i przestrzeni publicznych.

Warunki zamieszkania w Gdyni oceniane sg jako bardzo dobre. Wedtug ankiety pod nazwa
»,Szczesliwa Gdynia” przeprowadzonej w 2019 r. na reprezentatywnej prébie 1695 mieszkancow
Gdyni na temat jakosci zycia mieszkaricow miasta, przygotowanej przez Urzad Miasta Gdyni we
wspotpracy z Uniwersytetem Gdariskim, 88% mieszkancéw jest zadowolonych, ze mieszka w Gdyni.
Wynik utrzymuje sie na wysokim poziomie, jest zblizony do tego, ktéry uzyskano w pomiarach
satysfakcji mieszkarncow Gdyni realizowanym w latach wczesniejszych. Najwiecej mieszkancow
zadowolonych odnotowano w dzielnicy Dziatki Lesne (100%), a takze Kamienna Géra (95%),
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Srodmiedcie (94%) i Wzgdrze $w. Maksymiliana (94%). Zdecydowana wiekszoé¢ uczestnikdw badania
(78%) nie przeprowadzitaby sie do innej miejscowosci. Jest to bardzo dobry wynik w poréwnaniu z
innymi miastami w Polsce. Gdynianie przede wszystkim doceniajg lokalizacje nad morzem, dostep do
wody i plazy oraz walory przyrodnicze, czyste powietrze i nadmorski klimat. Wymieniaja takze fakt, ze
miasto sie rozwija a jednoczesnie jest spokojne, wygodne i przyjazne mieszkaricom.

SZCZESLIWA GDYNIA e

Zadowoleni z zycia w Gdyni

‘-
o
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o6
czysto

spokojne miasto

lobre
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walory przyrodnicze szkofy

dobra komunikacja

99

Gtéwne powody zadowolenia mieszkancéw z zycia w Gdyni, wg badania jakosci zycia mieszkancow z
2019r.

Miasto przylega do Portu Gdynia, ktéry jest nowoczesnym portem uniwersalnym, specjalizujgcym sie
w obstudze fadunkéw drobnicowych, wtym gtéwnie zjednostkowanych, przewozonych
w kontenerach i w systemie ro-ro, w oparciu o rozwinietg sie¢ pofagczen multimodalnych z zapleczem,
regularne linie zeglugowe bliskiego zasiegu oraz pofgczenia promowe (terminal promowy). Gdyniski
port jest 2. pod wzgledem przetadunkéw portem morskim w Polsce, gtéwnym portem pasazerskim
Tréjmiasta i waznym ogniwem VI Korytarza Transeuropejskiej Sieci Transportowej TEN-T.
Charakteryzuje sie bardzo korzystnymi warunkami nawigacyjnymi. Reda ostonieta przez Poétwysep
Helski, ktéry stanowi przez caty rok naturalng ostone dla zakotwiczonych statkéw, zewnetrzny
falochron 02,5 km dtugosci oraz wejscie do portu o szerokosci 150 m i gtebokosci 14 m sprawiajg,
iz port jest fatwo dostepny od strony morza. Port Gdynia jest portem niezamarzajgcym, portem
w ktdrym nie wystepujg ptywy. Poziom wody moze opas¢ o 60 cm podczas silnych wiatréw
zachodnich lub wzrosng¢ o okoto 60 cm podczas silnych wiatréw wschodnich.

W Gdyni funkcjonujg 4 strzezone letnie, morskie kapieliska: Gdynia Srédmieécie, Gdynia Redtowo,
Gdynia Ortowo, Gdynia Babie Doty, z ktérych korzystajg zaréwno mieszkancy, jak i odwiedzajgcy
Gdynie goscie. W administracyjnych granicach Gdyni, jak i wokdt miasta znajdujg sie lasy i parki oraz
urozmaicony pagodrkowaty krajobraz, bedacy pozostatoscia polodowcowej pradoliny. Duzg
popularnoscig cieszg sie nadmorskie tereny spacerowe. Wsrdd nich wyrdznia sie Molo Potudniowe,
Bulwar Nadmorski, piaszczyste plaze o dtugosci kilku kilometrow, ktére ciggng sie do Sopotu i dalej
do Gdanska. Przy Molo Potudniowym cumujg muzealne jednostki ptywajace, a do Helu, Gdanska,
Sopotu i Kaliningradu ptywaja z niego statki biatej floty. W gdynskiej marinie prowadzone sg szkolenia
zeglarskie, mozna takze czarterowacd jachty. Dostepny jest rowniez port — przy Nabrzezu Francuskim
w sezonie cumujg duze wycieczkowce.

Niezmiennie przez dziesiecioleci Gdynia przycigga swoimi atrakcjami turystow i innych
odwiedzajgcych. Obecnie, oprdcz wyprawy szlakiem modernizmu i wypoczynku nad morzem, do
miasta przycigga bogata oferta kulturalna muzedw, kin, teatréw i innych instytucji kultury. Gdynia
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jest tez miejscem renomowanych festiwali i pokazéw, zaréwno ogdlnopolskich, jak i
miedzynarodowych. Dostepnos$¢ komunikacyjna oraz sgsiedztwo Sopotu i Gdanska dodatkowo
wplywa na atrakcyjnos$¢ Gdyni jako destynacji turystycznej.

4.b. Ochrona prawna i konserwacja miejsca dziedzictwa
Obszar kandydujgcego dobra oraz strefy buforowej objety jest ochrong na podstawie réznych
przepiséw prawa, wynikajacych z polskiego prawodawstwa.

OCHRONA PRAWNA POPRZEZ WPISANIE DO REJESTRU ZABYTKOW

Najwazniejszg formg ochrony prawnej z punktu widzenia skutecznosci jest wpisanie obszaru do
rejestru zabytkdw. Znaczna cze$¢ kandydujgcego dobra jest objeta takg forma ochrony. Granice
terenu wpisanego do rejestru zabytkdw pokrywajg sie z granicami Pomnika Historii i s3
przedstawione na ponizszej mapce.

el Pl | [

{
{ \L

remmmm=mmn Granice obszaru kandydujgcego dobra

Obszar wpisany do rejestru zabytkdw i uznany za Pomnik Historii
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OCHRONA OBSZARU DOBRA | STREFY BUFOROWEJ W MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar kandydujgcego dobra oraz strefy buforowej objety jest szczegdétowymi przepisami zawartymi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przewazajgca cze$¢ obszaru dobra oraz
strefy buforowej jest pokryta takimi planami zagospodarowania (kolor zielony na ponizszym planie),
ktore okreslajg m.in. zasady zabudowy oraz ochrony konserwatorskiej. Wykaz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zamieszczono w Tabeli 7 Dossier.

W opracowanych przez Biuro Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni dla obszaru dobra
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére po uchwaleniu przez Rade Miasta
Gdyni maja range obowigzujgcego prawa lokalnego, zawarte sg zapisy nie tylko chronigce historyczna
zabudowe, ale i okreslajgce wymogi dotyczace dostosowania nowej zabudowy do struktury
historycznej. Jako przyktady mozna zacytowaé zapisy z obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 1105 czeéci dzielnicy Srédmieécie w Gdyni, rejon Skweru
Kosciuszki oraz ulic Jana z Kolna i 10 Lutego obejmujgcego m.in. Skwer Kosciuszki i ulice 10 Lutego.

W § 3 zapisano, ze
1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego dla obszaru objetego planem:
1) ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztaftowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu uwzgledniajqce
istniejgcq tkanke miejskq wyksztatcong w okresie miedzywojennym poprzez ograniczenie gabarytow nowej
zabudowy oraz nakaz nawiqzania do zabudowy historycznej w otoczeniu;
2) ochrona waloréw krajobrazowych i widokowych poprzez ksztattowanie niezabudowanej, ogélnodostepnej
przestrzeni publicznej wzdtuz nabrzezy i na zakoriczeniu Mola Pofudniowego oraz na kierunkach gtdwnych
otwarc widokowych;
3) uzyskanie srodmiejskiego zespotu ustugowo — mieszkaniowego, ze znacznym udziatem ogdlnodostepnych
funkcji publicznych, stanowigcego istotny element zafoZzenia kompozycyjnego w strefie szczegdlnej aktywnosci
publicznej miasta;
4) ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci urbanistycznych wnetrz placéw i
ulic oraz gtdwnych nabrzeznych ciggdw pieszych, tworzqgcych warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych
miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni. (...)

W § 5 zapisano, ze:
1. Na obszarze objetym planem obowiqzujg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspdfczesnej:
1) obszar objety planem stanowi czes¢ historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni utworzonego
przez siec ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe — wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A — 1815 decyzjg
PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007 Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdarisku z dnia 21
wrzesnia 2007 r. (obowiqzujqg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami);
2) ustala sie nastepujgce zasady ochrony historycznego zespotu urbanistycznego srédmiescia Gdyni, wpisanego
do rejestru zabytkow:
a) zakaz lokalizacji obiektéw deprecjonujgcych otoczenie zespotu zabytkowego (dotyczy nowych obiektow lub
rozbudowy/nadbudowy obiektéw istniejgcych);
b) nowq zabudowe nalezy dostosowac skalq do istniejgcej zabudowy sqgsiedniej, wymagane jest nawiqzanie
wysokoscig budynkow projektowanych w zwartych pierzejach zabudowy, do poziomu gzymsu, attyki budynkow
istniejgcych — wyjgtki od tej zasady dopuszczone sq w przypadku, gdy wysokosc istniejgcego, sgsiedniego
budynku odbiega o wiecej niz 1 kondygnacje od dopuszczalnej wysokosci w danej pierzei zabudowy, ustalonej w
karcie terenu; w projekcie budowlanym nalezy przedstawic zamierzenie inwestycyjne w rozwinieciu pierzei ulicy;
c¢) ochrona jednorodnej formy architektonicznej budynkow tworzqcych zespot zabudowy; dla projektowanej
zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terendw, ustala sie wymadg dostosowania
form i wyrazu architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sie uzycie w elewacjach tradycyjnych
materiatow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca); d) ustala sie zachowanie historycznego
charakteru nawierzchni na ul. Starowiejskiej oraz ul. Szkolnej (kamiennego bruku i kraweznikow); w przypadku
remontu lub przebudowy ulicy, dopuszcza sie przetozenie nawierzchni, wymiane technicznie zuzytych
elementéw i korekte obrysu, pod warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej formy tych elementéw; {...)
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania

Dla niewielkich fragmentow powierzchni kandydujgcego dobra oraz strefy buforowej miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego sy w trakcie opracowania przez Biuro Planowania
Przestrzennego Miasta Gdyni (kolor 26ttty na ponizszym planie). Z mocy obowigzujgcej ustawy,
wszystkie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uzgodnione przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. W przypadku plandéw opracowywanych przez Biuro
Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni, projekty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na etapie opracowania s konsultowane z Biurem Miejskiego Konserwatora
Zabytkoéw. Dotyczyto to w szczegdlnosci planéw dla terenu srédmiescia.

Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania zamieszczono
w tabeli pod mapka.
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Zrédto: Biuro Planowania Przéstrzennego Miasta Gd)./ni, stan 30 lipca 2021 r.

ssmmmssnnns | Granice obszaru kandydujacego dobra

Granice strefy buforowe]j kandydujacego dobra
_ Obszar miasta objety ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Obszar miasta, dla ktdérego miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg w
opracowaniu
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Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania dla obszaru
dobra i strefy buforowe;j

OBSZAR DOBRA

Nr | Nr mpzp Nazwa mpzp Data przystgpienia
1 1109 Skwer przy ul. Wiadystawa IV 31.10.2012

2 1115 10 Lutego, Abrahama, Batorego 18.12.2019

3 1116 Borchardta, plac Grunwaldzki 28.10.2020
STREFA BUFOROWA

4 1111 Wradystawa IV, Zwirki i Wigury 23.11.2016

5 1304 Al. Zwyciestwa, Tetmajera, Kepa Redtowska 25.10.2017

6 1305 Wiadystawa IV i Pitsudskiego 25.11.2020

7 1407 Rezerwat Kepa Redtowska 23.03.2011

Aktywna ochrona uktadu urbanistycznego i przestrzeni dobra i jej efekty

Przestrzern kandydujgcego dobra, pomimo wielu etapdw ksztattowania, nie jest nadal strukturg
ukonczong. W wielu miejscach istniejg tereny budowlane przeznaczone pod inwestycje juz przed |l
wojng Swiatowa. Wstepne zdefiniowanie parametréw nowej zabudowy nastepuje poprzez zapisy
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktére sg uchwalane przez Rade Miasta
Gdyni. Jak wykazano powyzej na prawie catym obszarze dobra obowigzujg takie plany, ktére z jednej
strony wykluczajg inwestycje kolidujgce z charakterem zabudowy dobra, a z drugiej strony
zapewniajg konieczno$¢ nawigzania do dziedzictwa lokalnego.

Na terenie dobra i na duzej powierzchni strefy buforowej regulacje planistyczne sprawdzity sie dajac
bardzo dobre efekty w postaci budynkéw bedacych twdrczg kontynuacja form modernizmu
miedzywojennego. Dotyczy w szczegdlnosci obszaru dobra, gdzie nowe budynki wpisujg sie w
otaczajgcg zabudowe (fot. 1 - 4). W niektdérych prestizowych lokalizacjach projekty architektoniczne
sg wyfaniane w drodze konkurséw architektonicznych (fot. 5). Regulacje planistyczne w niektdérych
miejscach pozwalajg na lokalizacje wysokich budynkéw — lokalnych dominant, ale jest to poza
granicami obszaru dobra i powigzane jest z wymogiem umiejscowienia ich w obrebie kompleksu
nizszej zabudowy, ktdra swojg skalg stapia je z otaczajgcy zabudows (fot. 6).

1.Budynek ,,Moderna” przy placu Kaszubskim 2.Zespdt ,Baltic Plaza” przy ul. Swietojanskiej
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5.Projekt budynku przy skrzyzowaniu ulic 10 Lutego i 6. Zespot mieszkalny przy ul. Weglowej potozony w
Swietojanskiej, na wizualizacji strefie buforowe;j

Ochrona obiektow istotnych dla integralnosci dobra nie bedacych zabytkami

W granicach potencjalnego dobra sSwiatowego dziedzictwa znajduje sie wiele obiektéw
wspotczesnych, ktore powstaty jako kontynuacja idei modernizmu i reprezentujg sobg wartosciowa
architekture wspodfczesng. Oprécz istniejgcych tu obiektdw zabytkowych, sg one istotne dla
integralnosci dobra i powinny by¢ objete ochrong. W tym celu nalezy utworzy¢ liste takich obiektow i
wykorzysta¢ obowigzujgce mozliwosci prawne poprzez stworzenie Listy Dobr Kultury Wspoétczesne;j,
czyli ,niebedacych zabytkami débr kultury, takich jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i
detale, zespoty budynkdéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem
wspotczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna”, o czym
mowa w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania administracyjne - ochrona konserwatorska na terenie dobra

Ochrone konserwatorskg na obszarze kandydujgcego dobra sprawujg dwa podmioty - Urzad
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow w Gdansku, w ktérego kompetencji znajduja
sie budynki wpisane indywidualnie do wojewddzkiego rejestru zabytkéw oraz Miejski Konserwator
Zabytkbw w Gdyni, na podstawie powierzenia zadan konserwatorskich, sprawujgcy ochrone
obszaréw z wytgczeniem wspomnianych wyzej budynkéw. W praktyce oznacza to ze wiekszos¢
zabudowy i przestrzeni kandydujgcegp dobra pozostaje w domenie samorzadowej stuzby ochrony
zabytkéw, z wytgczeniem czesci budynkdw. Z punktu widzenia efektywnosci ochrony i koordynacji
dziatan nalezy dazy¢ do scalenia catosci zadan administracyjnych ochrony zabytkéw w jednej
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instytucji. Jest to mozliwe w drodze zmiany porozumienia na szczeblu wojewddztwa. Nie ma
koniecznos$ci zmian ustawowych lub decyzji organéw centralnych.

Inne kierunki mozliwych zmian zwigzanych z ochrona

- Zmiany zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw poprzez dostosowanie go do granic
kandydyjgcego dobra. Jest to mozliwe w drodze zmiany decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkéw
wydanej przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdarsku.

- Opracowanie spdjnej informacji dotyczacej obowigzujgcych zapiséw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru dobra, gdzie bedg podane regulacje zawarte w
kilku réznych planach. Jest to mozliwe dzieki temu, ze tres¢ plandéw dla terenu dobra jest opracowana
wg analogicznych zasad i zapisOw przez ten sam zesp6t projektowy.

- Rozwazenie utworzenia Parku Kulturowego na terenie kandydujgcego dobra. W konsekwencji
konieczne bedzie opracowanie i uchwalenie planu ochrony parku i powotanie jednostki zarzadzajacej.
Rozwigzanie to wymaga w kontekscie Gdyni, przeprowadzenia szerokiej analizy zasadnosci.

Konserwacja zabudowy

Na terenie kandydujgcego dobra prace remontowe przy wszystkich obiektach historycznych objete sg
nadzorem konserwatorskim, a w przypadku obiektéw historycznych dazy sie do zachowania albo tez
przywrocenia pierwotnych waloréw budynkéw z wykorzystaniem wiedzy naukowej i przy uzyciu
dostepnych obecnie technologii. Dotyczy to wszystkich budynkdéw niezaleznie od statusu wtasnosci.

Budynki prywatne znajdujgce sie na terenie potencjalnego dobra swiatowego dziedzictwa zostaty
objete programem dotacji z budzetu Gminy Gdynia na renowacje. Wtasciciele budynkéw moga
uzyska¢ dofinansowanie w wysokosci 30%, 50% lub 75% na planowane prace o charakterze
konserwatorskim przy budynkach. Wysokos$¢ doptaty jest uzalezniona od stopnia ochrony budynku.
W ciggu ostatnich 20 lat z udziatem dotacji wykonano prace przy ponad 80 budynkach na tym
obszarze. Prowadzone przy budynkach prace miaty i majg bardzo réznych charakter poczawszy od
prac typowo budowlanych jak naprawy dachéw, w tym wymiany pokrycia z dachéwek, az do
specjalistycznych prac restauratorskich takich jak ratowanie autentycznego wykonczenia elewacji
oraz wystroju i wyposazenia wnetrz. Program ten nalezy kontynuowaé dazgc do zwiekszania
przeznaczonych nan srodkow.

Partycypacja spoteczna przy ochronie i konserwacji zabudowy

Przy prowadzonych na terenie Gdyni pracach konserwatorskich duze znaczenie ma partycypacja
spotfeczna. Jest ona realizowana poprzez wigczenie wiascicieli i uzytkownikéw budynkéw potozonych
na terenie kandydujgcego dobra w procesy decyzyjne i realizacyjne. Jest to mozliwe szczegdlnie w
ramach realizacji programu dotacji na zabytki realizowanego w Gdyni od ponad 20 lat. Wtasciciele
majg sposobnos¢ uczestniczyé w procesie inwestycyjnym i czujg sie wspoétodpowiedzialni oraz
docenieni. Przyktady udziatu wtascicieli w odbiorach prac przedstawiono w punkcie 5i Dossier.

Wsrdd wielu przyktadow partycypaciji i Scistej wspotpracy wtascicieli zabytku potozonego na terenie
dobra i przedstawicieli stuzb konserwatorskich i lokalnych wtadz mozna jako modelowy podac
przyktad budynku zabytkowego przy ul. Abrahama 28. Kamienica ta przeszta najbardziej kompletng
droge od wprowadzania ochrony prawnej az do realizacji kompleksowych prac restauratorskich.
Proces ten rozpoczat sie od wpisania budynku do rejestru zabytkéw, a zakoriczyt sie po kilku etapach
renowacji elewacji i wnetrz. Nalezy dgzy¢ do powielania przedstawionej w ponizszej tabeli drogi w
postepowaniach przy kolejnych cennych obiektach.
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Poszczegdlne etapy przebiegaty nastepujaco:

No | ETAP UCZESTNICY ETAPU REZULTAT
1 Wstepna ocena waloréw Miejskie stuzby Wytypowanie budynku do
zabytkowych budynku konserwatorskie indywidualnej ochrony
2 Informacja i negocjacja z Miejskie stuzby Uzyskanie zgody wiascicieli na
wiascicielami i mieszkaricami konserwatorskie, rozpoczecie procedury
mieszkancy budynku indywidualnej ochrony
3 Przygotowanie Miejskie stuzby Zgromadzenie dokumentacji
specjalistycznej dokumentacji | konserwatorskie specjalistycznej dowodzacej
na temat waloréw budynku i eksperci z zakresu waloréow zabytkowych budynku
architektury i konserwacji
4 Wprowadzenie indywidualnej | Miejskie i wojewddzkie Wohpisanie budynku do
ochrony prawnej stuzby konserwatorskie, wojewoddzkiego rejestru
mieszkancy budynku zabytkow
5 Opracowanie kilkuletniego Mieszkancy budynku, Pozyskanie informacji o zakresie
programu odrestaurowania eksperci z zakresu niezbednych prac
budynku konserwacji, stuzby restauratorskich i ich metodach
konserwatorskie ich przeprowadzenia
6 Opracowanie wieloetapowego | Mieszkancy budynku, Pozyskanie informacji o
projektu odrestaurowania eksperci z zakresu szczegodtach prac
budynku wraz z architektury i konserwacji, restauratorskich i kosztach ich
oszacowaniem kosztéw stuzby konserwatorskie przeprowadzenia
wykonania
7 Ztozenie wniosku o Mieszkancy budynku, Wiaczenie budynku na liste
dofinansowanie renowacji w miejskie stuzby wtascicieli ubiegajgcych sie o
ramach programu dotacji konserwatorskie, Rada dofinansowanie
Miasta Gdyni Miasta Gdyni
8 Rozpatrzenie wniosku i Miejskie stuzby Przyznanie dofinansowania
przyznanie dotacji konserwatorskie, Rada publicznego na prace
Miasta Gdyni restauratorskie
9 Podpisanie umowy o Prezydent Gdyni, Uzyskanie publicznych srodkéw
dofinansowaniu mieszkancy budynku, budzetowych
miejskie stuzby zagwarantowanych do wypfaty
konserwatorskie
10 | Poszukiwanie wykonawcy prac | Mieszkancy budynku, Wybdr wykonawcy robét oraz
i inspektora nadzoru miejskie stuzby inspektora konserwatorskiego
konserwatorskiego konserwatorskie,
11 | Realizacja prac Mieszkancy budynku, Przeprowadzenie prac
restauratorskich firma wykonawcza, restauratorskich (kolejne etapy)
miejskie stuzby
konserwatorskie
12 | Zakonczenie praci odbiér Mieszkancy budynku, Potwierdzenie prawidtowosci
robot firma wykonawcza, wykonania prac i formalne
miejskie stuzby zakonczenie
konserwatorskie
13 | Rozliczenie finansowe kosztéw | Mieszkancy budynku, Przekazanie srodkéw

publicznych i prywatnych

stuzby finansowe miasta,
miejskie stuzby
konserwatorskie

publicznych wtascicielom
budynku i wykonawcy
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Budynek przy ul. Abraham 28 — elewacje i wnetrze klatki schodowe] po pracach restauratorskich
zrealizowanych z dofinansowaniem z budzetu miasta Gdyni, pod nadzorem miejskich stuzb konserwatorskich

Czynniki oddziatujgce i zagrozenia

Stan zachowania atrybutdw wartosci modernistycznego centrum Gdyni, potencjalnego dobra
Swiatowego dziedzictwa nalezy okresli¢ jako dobry. Od lat trwajg planowe, systematyczne dziatania
prowadzone na réznych ptaszczyznach zarzadzania miastem, ktérych celem jest jednoczesnie
zachowanie dziedzictwa i poprawa jakosci zycia mieszkancow.

Na potrzeby aktualnie obowigzujagcego Programu opieki nad zabytkami miasta Gdyni
przeprowadzono analizy, na podstawie ktérych do grupy zagrozen zaliczono przede wszystkim
przeksztatcanie obiektéw i zespotéw zabudowy deprecjonujgce ich wartosci zabytkowe oraz utrate
integralnosci zabytkowej przestrzeni miasta poprzez znaczgce inwestycje w granicach i w
bezposrednim sgsiedztwie potencjalnego dobra sSwiatowego dziedzictwa. Natomiast w Planie
zarzgdzania kryzysowego Miasta Gdyni z 2018 r. oraz w bazujacym na nim Planie ochrony zabytkow
na wypadek konfliktu zbrojnego i sytuacji kryzysowych dla miasta Gdyni na lata 2020-2022 okreslono
zagrozenia jakie mogg wystgpi¢ w czasie pokoju oraz w sytuacji konfliktu. Z analizy rozmieszczenia i
prognozowanych zagrozen zabytkdw nieruchomych wynika, ze najwiekszymi zagrozeniami w czasie
pokoju sg miejscowe lub przestrzenne pozary spowodowane zaprdszeniem ognia, silne wiatry
powodujgce uszkodzenia budynkdw i drzewostanu oraz nawalne deszcze powodujgce miejscowe
podtopienia na terenie Srédmieécia, gdzie wystepuje wysoki poziom wéd gruntowych. Dodatkowo
nalezy wzigé pod uwage potencjalng zmiane poziomu morza spowodowang zmianami klimatycznymi
i wynikajgce z tego zagrozenia.
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4.c. Zarzadzanie obszarem dziedzictwa

Obszar kandydujacego dobra ma pod wzgledem funkcjonalnym bardzo specyficzny charakter.
Historyczne funkcje, ktore zostaty okreslone w czasie planowania i budowy srédmiescia nie ulegty
zasadniczym zmianom. Ciggto$¢ sposobu uzytkowania przewazajacej wiekszosci budynkéw i
przestrzeni jest powigzana z kontynuacjg spoteczng i wtasnosciowg. Wiekszos¢ budynkéw stanowi
wiasnos¢ spadkobiercow w tym czesto potomkdéw w linii prostej pierwotnych wtascicieli, ktorzy byli
inicjatorami ich budowy. Z tego wzgledu zmiany funkcjonowania budynkéw nie sg zbyt czeste i
dotyczg tylko pojedynczych obiektéw na terenie Sréddmiescia. Nie nalezy sie spodziewaé zmiany tej
tendencji z uwagi na trwate podstawy obecnego stanu.

Kompetencje w zakresie ochrony konserwatorskiej

Kierunek zmian to uporzadkowanie ochrony prawnej na obszarze kandydujgcego dobra. Mozliwe sg
rézne dziatania np. zmiana granic uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkdéw, albo
ustanowienie dla catego terenu Parku Kulturowego zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami
ustawowymi. Kluczowe jest jednak pokrycie catego obszaru spdjnymi zapisami mpzp.

Stan podziatu kompetencji nie jest przejrzysty dla uzytkownikéw/interesariuszy a nawet niekiedy dla
przedstawicieli administracji. W praktyce dziatania przy nieruchomosciach sgsiadujgcych ze sobg na
terenie srédmiescia podlegajg uzgodnieniom u dwdéch réznych organdw. Jest to w pewnym stopniu
uzasadnione inng rangg ochrony zabytkéw (wojewddzkg vs lokalng), ale przy zblizonych
kompetencjach specjalistycznych obu stuzb, nie powinno to mieé istotnego znaczenia. Ponadto z
uwagi na powazne obcigzenia urzedu WKZ w Gdansku sprawami zwigzanymi z innymi miastami
wojewddztwa, kwestie dotyczgce dziedzictwa Gdyni nie znajdujg niekiedy wystarczajgcej wnikliwosci,
ktora jest niezbedna.

Pozadane jest ujednolicenie tych kompetencji. Sugeruje sie dgzenie do przekazanie petni kompetencji
administracyjnych lokalnym stuzbom konserwatorskim, ktére sg na miejscu w Gdyni. Wymagatoby to
zmiany porozumienia zawartego w 2012 r. za zgoda obu stron. W konsekwencji 27 obiektéw i
zespotéw wpisanych do rejestru wojewddzkiego i potozonych w granicach dobra, zostatoby
przeniesionych do kompetencji stuzby miejskiej.
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4.d. Podsumowanie i zalecenia

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie zalecanych dziatan przyporzgdkowanych ochronie
poszczegdblnych atrybutéw potencjalnego miejsca swiatowego dziedzictwa.

Rodzaje Cechy atrybutéw | Cechy do atrybutéw Sposéb zachowania/ochrony

atrybutow

Nowoczesna Elastycznosc i Ukfad ulici placow Ochrona wyksztatconej struktury

struktura responsywnosé zabudowy utrwalona poprzez

urbanistyczna | Postepowosé zachowane budynki historyczne
Tempo podlegajgce ochronie

Globalne wiezi
Naturai
Srodowisko
Morze
Ciggtosc

Kwartaty zabudowy z
przednimi i tylnymi liniami
zabudowy

Okreslenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy w planach
zagospodarowania przestrzennego

Skala/wysoko$¢ zabudowy

Ograniczenie wysokosci w planach
zagospodarowania przestrzennego

Kontynuacja (ewolucyjnos¢)

Dopuszczenie zabudowy pustych
dziatek ale z okreslonymi wymogami;

Wymadg kontynuacji rozwigzan
historycznych urbanistycznych w
mpzp, z miejscowymi modyfikacjami
poprawiajgcymi funkcjonalnosé
(Baltic Plaza)

Powigzanie miasta ze
Srodowiskiem naturalnym

Wymadg zachowania otwar¢
widokowych na morze i zalesione
wzgdrza;

Zapewnienie powigzania przestrzeni
publicznych ze strefg nadwodng

Wystrdj ulic i placéw

Ochrona elementéw wystroju wynika
z wpisu do rejestru zabytkow i jest
zapisana w planach
zagospodarowania; obejmuje np.
uktad i nawierzchnie czesci ulic

Architektura
modernistycz
na

Przedsiebiorczosc
Postepowosé
Aspiracje

Etap formowania
sie modernizmu
Lokalnos¢ i
globalnos¢
Modernizm
lokalny
Modernizm
pluralistyczny
Funkcjonalnos¢
Morze

Formy
nowoczesne/modernistyczn
e architektury

Wymag nawigzania nowa
architekturg do modernizmu lat 30.
XX w. okreslony w planach
zagospodarowania przestrzennego

Zrdznicowanie architektury

Budynki z roznych okreséw
powstawania miasta sg objete
ochrong zapewniajgcg trwatg
dokumentacje rozwoju miasta

Funkcje zabudowy —
publiczne i prywatne

Dozwolone funkcje zabudowy, ktére
stanowig kontynuacje historycznych
okreslone sg w planach
zagospodarowania przestrzennego
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Mtodos¢
Tempo
Ciggtosc

Materiaty wykoniczeniowe i
kolorystyka zabudowy

Sugerowane materiaty elewacji i
dopuszczalne kolory nawigzujgce do
historycznych okre$lone sg w planach
zagospodarowania przestrzennego

Nowoczesna
kultura
metropolitaln
a

Duch miejsca

Przedsiebiorczos¢

Aspiracje
Mozliwosé
Globalne wiezi
Tempo
Mtodos¢
Postepowosé
Morze
Wypoczynek
Turystyka

Styl i standard
zycia
Zrdznicowane
zwyczaje
kulturowe
Ciggtosc

Kontynuacja tradycyjnych
wydarzen kulturalnych
miasta

Organizacja reaktywowanych przed
laty imprez o dtugiej tradycji np.
Swieto Morza, parada na Dzier
Niepodlegtosci, noc $w. Jana, itd.

Nawigzywanie do
tradycyjnych wydarzen
sportowych miasta

Organizacja regat zeglarskich i
zawodoéw kolarskich, biegowych,
triathlonowych

Zycie kulturalne o znaczeniu
wykraczajgcym poza skale
miasta

Stata organizacja imprez kulturalnych
i rozrywkowych przyciggajacych
turystow: festiwale ogdlnopolskie i
europejskie: muzyczne, filmowe,
teatralne itp.

Nowoczesny i zdrowy sty
zycia

Wspieranie przez miasto funkgji
rekreacyjnych i sportowych, np.
kluby zeglarskie, szkolenie sportowe
mtodziezy, utrzymywanie plazy
publicznej z kapieliskiem, zarzgdzanie
przestrzeniami publicznymi

Wypoczynek i rekreacja

Urzadzanie i modernizacja
przestrzeni publicznych na potrzeby
rekreacji np. Plac Grunwaldzki,
Bulwar Nadmorski, plac przy
Muzeum Miasta Gdyni, sie¢ parkéw
kieszonkowych

Duch miejsca

Podnoszenie i utrwalanie poczucia
dumy i lokalnego patriotyzmu
opartego o tradycje
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5.WIZJE PRZYSZLOSCI | CELE DZIALANIA

5.a. Wizja ogolna
Cel ogdlny zostat okreslony nastepujgco:

Modernistyczne dziedzictwo centrum Gdyni jako podstawa dobrostanu i zréwnowazonego
rozwoju obszaru zabytkowego z uwzglednieniem potrzeb mieszkancéw oraz
odwiedzajacych z poszanowaniem tradycji i innych wartosci srodowiskowych, a miasto z
modernistycznym centrum aspiruje do bycia liderem trwatego zréwnowazonego rozwoju,
realizowanego w oparciu o dziedzictwo rangi krajowej i miedzynarodowe;.

Cel ten zostat okredlony z uwagi na specyfike Modernistycznego Centrum Gdyni, ktére nieprzerwanie
zachowuje swoje zasadnicze funkcje od czasu ich wyksztatcenia w latach 30. XX w. Funkcje te to
miasto z zabudowa mieszkalng i ustugowg, zapewniajace mieszkaricom dobre warunki do zycia.

W okresie powojennym funkcje te podlegaty utrwaleniu i wzmocnieniu oraz poszerzeniu. Ze wzgledu
na rozwdj miasta wzrosto znaczenie Srédmiescia jako gtéwnej dzielnicy centralnej. Droga ewolucyjna
uksztattowane zostato centrum miasta, ktére petni bardzo waing funkcje w strukturze miasta,
oferujac funkcje przyciggajace mieszkancow innych dzielnic oraz przyjezdnych (Szczesliwa Gdynia.
Badanie jakosci Zycia mieszkaricow Gdyni w 2019 r.: 78% ankietowanych nie przeprowadzitoby sie
nigdzie z Gdyni, 22% jak juz to do Gdanska albo Warszawy; na pytanie o migracje wewnatrz miasta
badani wskazali jako destynacje Srédmiescie lub Orfowo: 22% ankietowanych, pozostate 78% lubi
swoje miejsce zamieszkania).

Przyjeta przez UNESCO w 2015 r. Polityka wigczania perspektywy zrownowaZonego rozwoju w
procesy Konwencji Swiatowego Dziedzictwa, stanowifa punkt odniesienia dla niniejszego Planu
Zarzadzania nadajac jednoczesnie kierunek poszukiwania znaczenia modernizmu i nowoczesnosci
wspotczesnie, w ochronie dziedzictwa i w zarzgdzaniu przestrzenig historycznego miasta.

5.b. Cele strategiczne / Polityka / Gtéwne kierunki
W ramach nakreslonej powyze]j wizji planuje sie realizacje nastepujacych celéw strategicznych:
Ochrona (OC)

Fundamentem Konwencji swiatowego dziedzictwa jest zachowanie dziedzictwa kulturowego
posiadajgcego wyjgtkowq uniwersalng wartos¢ jako bezcennego i niezastgpionego zasobu danego
kraju i catej ludzkosci. Dlatego strata polegajgca na degradacji lub catkowitym zniszczeniu
jakiejkolwiek czesci tych najcenniejszych zasobdw, to zubozenie dziedzictwa wszystkich ludzi na
Swiecie. W zwigzku z tym wszystkie dobra wpisane na Liste Swiatowego dziedzictwa muszg miec
zapewnione odpowiednie dtugoterminowe prawne, regulacyjne, instytucjonalne i/lub tradycyjne
ochrone i zarzadzanie, ktérych celem jest ich zachowanie dziedzictwa.

Budowanie strategii zarzgdzania postulowanym dobrem swiatowego dziedzictwa musi by¢ wpisane w
system ochrony i opieki nad zabytkami w Polsce oraz znalez¢ odzwierciedlenie w podstawowych
dokumentach strategicznych miasta oraz tych zwigzanych z kreowaniem fadu przestrzennego.
Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. w rozdziale | Rzeczpospolita zawiera
Art. 5., ktory stanowi, iz: Rzeczpospolita Polska strzeze niepodlegfosci i nienaruszalnosci swojego
terytorium, zapewnia wolnosci i prawa cztowieka i obywatela oraz bezpieczeristwo obywateli,
strzeze dziedzictwa narodowego oraz zapewnia ochrone srodowiska, kierujgc sie zasadg
zrownowazonego rozwoju. Ustawa zasadnicza kreuje w ten sposdb zaréwno range zagadnien
ochronnych, jak i podstawy budowania tadu prawnego. Stawianie problematyki ochrony
dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego na rowni z podstawowymi prawami cztowieka oraz
suwerennoscig i niepodzielnoscig panstwa jest wymownym sygnatem wskazujgcym na

41



powszechne i istotne znaczenie tej problematyki w skali panstwa. W $lad za ustawg zasadnicza,
kwestie poszanowania dziedzictwa kulturowego i naturalnego znajdujg odzwierciedlenie w
kolejnych aktach prawnych i dokumentach systemowych.

Zasady dziatania i cele zawarte w tej sekcji stanowig podstawe trwatej, dtugoterminowej ochrony
potencjalnego dobraz sSwiatowego dziedzictwa. Ich wdrozenie przez wtadze konserwatorskie i
planistyczne oraz wtgczenie do dokumentéw strategicznych jest niezbedne dla zachowania wartosci i
integralnos$ci dobra. Polityka ta obejmuje nie tylko sam obszar proponowany do wpisu na Liste
Swiatowego dziedzictwa, ale takze dziatania w jego otoczeniu, ktére mogg miec negatywny wptyw na
wartos¢ lub integralno$é modernistycznego centrum Gdyni jako potencjalnego dobra swiatowego
dziedzictwa.

Dziatania strategiczne niezbedne do zapewnienia ochrony wartosci i integralnosci terenu koncentruja
sie na zapewnieniu prawnej ochrony konserwatorskiej oraz powszechnego zrozumienia i stosowania
dostepnych narzedzi planowania na rzecz ochrony dziedzictwa.

OC 1 - obszar potencjalnego dobra Swiatowego dziedzictwa zostanie objety prawng ochrong
konserwatorska adekwatng do znaczenia i potrzeb ochrony danej jego czesci, aspektu lub elementu

OC 2 - wszystkie odpowiednie dokumenty strategiczne i planistyczne bedg uwzgledniaty obszar
potencjalnego dobra Swiatowego dziedzictwa oraz wizje jego ochrony i zréwnowazonego rozwoju

OC 3 - wszystkie odpowiednie dokumenty strategiczne i planistyczne beda zawieraty postanowienia
dotyczace ochrony i opieki oraz poprawy stanu potencjalnego dobra Swiatowego dziedzictwa i jego
otoczenia

OC 4 - wtadze planistyczne zapewnig, ze zmiany i rozwdj przestrzenny Miasta Gdyni i Portu Gdynia
bedzie chronit, zachowywat i wzmacniat wartos¢ potencjalnego dobra swiatowego dziedzictwa i jego
otoczenia

OC 5 - wtadze lokalne i centralne oraz inne agencje beda w petni wykorzystywaty dostepne im
uprawnienia w celu ochrony i zachowania wartosci potencjalnego dobra swiatowego dziedzictwa

OC 6 - rozwdj / zmiany funkcjonalno-przestrzenne poza terenem potencjalnego dobra swiatowego
dziedzictwa, ktére bedg miaty potencjalny negatywny wptyw na zachowanie jego wartosé, beda
powstrzymywane lub co najmniej istotnie minimalizowane
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Utrzymanie i konserwacja (UK)

Fundamentalne znaczenie dla przysztosci potencjalnego dobra swiatowego dziedzictwa ma utrzymanie w
odpowiednim standardzie oraz przeprowadzenie koniecznych prac konserwatorskich i rewitalizacyjnych
zgodnie z najwyzszymi standardami oraz zasadg zachowania integralnosci i autentyzmu miejsca i
poszczegdlnych atrybutdw jego wartosci. Niezbedne interwencje nie powinny mieé negatywnego wptywu
na oryginalng tkanke zabytkowych budynkdéw, a uzupetnienia i przeksztatcenia urbanistyczne nie powinny
zakfdcac¢ uktadu przestrzennego w zakresie uznanym za wartosciowy w odniesieniu do wyjgtkowej
uniwersalnej wartosci dobra proponowanego do wpisu na Liste $wiatowego dziedzictwa. Dbatos¢ o
charakter i genius loci ma takze znaczenie dla jakosci doswiadczenn odwiedzajacych to miejsce osdb oraz
czytelnoscii wiarygodnosci dziatan zwigzanych z rozumieniem i upowszechnianiem dziedzictwa.

W kontekscie Konwencji swiatowego dziedzictwa i jej realizacji konserwacje rozumie sie jako
wszystkie dziatania obejmujgce biezgce utrzymanie i opieke nad zabytkiem, ktérych celem jest
zachowanie jego znaczenia i wydobycie jakosci miejsca. Konserwacja moze obejmowac dziatania z
zakresu biezgcego utrzymania, restauracji, rekonstrukcji, adaptacji itp. W kazdym przypadku wymaga
ostroznego podejscia, a w przypadku miejsc Swiatowego dziedzictwa obowigzuje zasada minimalnej
ingerencji — wprowadzania zmian w zakresie potrzebnym ale nie wiekszym niz to konieczne. Zmiany
nie mogg zaktamywad wartosci dokumentacyjnej miejsca i nie moga by¢ oparte na domystach.

Ta cze$¢ obejmuje szereg aspektdw zwigzanych z zachowaniem waloréw miejskiego krajobrazu
kulturowego, w tym rewitalizacje opartg na dziedzictwie, konserwacje i wzmocnienie oraz poprawe
przestrzeni publicznych w obrebie potencjalnego dobra swiatowego dziedzictwa i jego otoczenia. Kultura i
ochrona dziedzictwa sg uznawane za czynniki sprzyjajgce zrownowazonemu rozwojowi. Dlatego tez, ze
wzgledu na swoje potozenie i charakter, modernistyczne centrum Gdyni jako potencjalne dobro
Swiatowego dziedzictwa jest predysponowane do bycia liderem w dziataniach, ktérych celem jest
zachowanie dziedzictwa z jednoczesnym dbaniem o dobrostan spoteczny i ochrone srodowiska, szczegdlnie
w obliczu rosngcych zagrozen.

UK 1 - promowane i wspierane bedg remonty konserwatorskie i adaptacje obiektéow zabytkowych

UK 2 - promowana i wspierana bedzie rewaloryzacja i konserwacja przestrzeni publicznych w
granicach potencjalnego dobra swiatowego dziedzictwa i w jego otoczeniu

UK 3 - promowana i wspierana bedzie rewitalizacja obszaréw zdegradowanych realizowana w
oparciu o dziedzictwo kulturowe i jego wartos¢ oraz uwzgledniajaca realizacje celdéw zrébwnowazonego
rozwoju oraz programéw neutralnosci emisyjnej i matej retenc;ji

UK 4 - zmiany funkcjonalo-przestrzenne i nowe inwestycje przyczynig sie do jakosci i utrzymania
charakteru terenu poprzez realizacje projektéw o wysokiej jakosci, dostosowanej do miejsca i jego
otoczenia (SRMG)

UK 5 - propozycje dotyczace instalacji urzagdzen pozyskujacych energie odnawialng bedg wspierane,
jesli nie bedg miaty negatywnego wptywu na wartosc i integralnosc potencjalnego dobra swiatowego
dziedzictwa

UK 6 - konserwacja i utrzymanie historycznej tkanki miejskiej bedg podejmowane zgodnie z
najwyzszymi standardami w celu zapewnienia autentycznosci i integralnosci obszaru

UK 7 - historyczny charakter i odrebnos¢ krajobrazu kulturowego modernistycznego centrum Gdyni
zostang zachowane (SRMG)

UK 8 - zalecane bedzie stosowanie tradycyjnych rozwigzan materialowych i kolorystyki
charakterystycznych dla historycznego krajobrazu kulturowego Gdyni i kontekstu danego miejsca
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UK 9 - tam, gdzie historyczna tkanka miejska i substancja zabytkowa zostaty utracone lub naruszone
przez niedostosowanie skali, nieautentyczne materiaty, nieodpowiednie detale i stabe wykonanie,
historyczny charakter miejsca zostanie przywrécony

UK 10 - na biezgco bedzie prowadzony monitoring i ocena zagrozen / ryzyk oraz bedg podejmowane
dziatania w celu wyeliminowania danego ryzyka lub niwelowania jego skutkdéw

UK 11 - bedzie rozwijana infrastruktura gospodarowania wodami opadowymi m.in. przez rozbudowe
i polepszanie parametréw sieci burzowej, w tym przepompowni, regulacje ciekow i rozwéj lokalnej
retencji

UK 12 - uwzgledniane beda w pracach planistycznych i dziataniach inwestycyjnych rozwigzania
chronigce tereny miasta przed powodzig (SRMG)

Wykorzystanie i rozwoéj (WR)

W przypadku osrodkéw miejskich, krajobrazu podlegajacego ewolucyjnym zmianom wynikajgcym z
rozwoju i zmian spotecznych podejscie do ochrony i zarzgdzania uwzglednia te procesy traktujac je
jako naturalne przy jednoczesnym dbaniu o zachowanie historycznego wyrazu i ciagtosci.

Zasady dziatania i cele zawarte w poprzedniej i w tej sekcji bazujg na ,,Strategii rozwoju Miasta Gdyni
2030” (SRMG), dokumencie wskazujgcym kierunki dziatania gdynskiego samorzadu na rzecz
zrbwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego w perspektywie najblizszych kilkunastu lat.
Wizja nakreslona w strategii to w pierwszej kolejnosci ,,miasto oséb dumnych z jego historii,
dbajacych o dziedzictwo poprzednich pokolen, zintegrowanych ze swoim miejscem zamieszkania,
wigczajacych sie w dziatania na rzecz gdyniskiej wspélnoty”, a takze ,miasto uporzgdkowane i spéjne
urbanistycznie, z zadbang przestrzenig publiczng dla mieszkaicéw i gosci”.

Ta czesc okresla takze, jak cele zréwnowazonego rozwoju wspétgrajg z pozytywnymi dziataniami na rzecz
poprawy stanu terenu i uwypuklenia jego charakteru i wartosci. Majg one na celu wzmocnienie
zabytkowej, spotecznej i sSrodowiskowe]j wartosci modernistycznego centrum Gdyni poprzez wspdtprace
miedzydziedzinowg i miedzysektorowa oraz zapewnienie specjalistycznego doradztwa i informacji, tym
ktdrzy jej potrzebujg aby méc zrozumieé wartosc¢ krajobrazu kulturowego znajdujgcego sie pod ich opieka
oraz podjaé Swiadome dziatania na rzecz jej zachowania. Dziatania obejmuja takze poszukiwanie nowych
zrédet dochoddéw i opracowanie strategii w celu zapewnienia mozliwosci udziatu mieszkancow,
tagodzenia skutkdw zmian klimatycznych oraz zmniejszania nieréwnosci spotecznych.

WR 1 - ekspozycja i ochrona waloréw architektonicznych i urbanistycznych obszaru Srédmiesécia
Gdyni uznanego za Pomnik Historii (SRMG) i kandydujgcego do wpisu na Liste Swiatowego
dziedzictwa bedzie priorytetem

WR 2 - bedzie sie dazy¢ do kreowania estetycznej przestrzeni miejskiej w sposdb odpowiadajgcy
charakterowi dzielnic i catej Gdyni (SRMG)

WR 3 - bedgs inicjowane partnerstwa miedzysektorowe (przedsiebiorstwa, podmioty publiczne, rady

dzielnic, organizacje pozarzadowe, instytucje naukowe) na rzecz podniesienia jakosSci zycia w Gdyni
(SRMG)
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WR 4 - polityka przestrzenna bedzie prowadzona w dialogu z mieszkancami w sposéb zapewniajgcy
realizacje ich potrzeb (SRMG)

WR 5 - zostanie ograniczona dominujgca rola samochodéw w centrum miasta poprzez ksztattowanie
przestrzeni miejskiej z uwzglednieniem priorytetowej roli mobilnosci pieszej i rowerowej oraz
publicznego transportu zbiorowego (SRMG)

WR 6 - bedzie promowany dostep do potencjalnego dobra $Swiatowego dziedzictwa, ktdry jest
zrownowazony dla srodowiska i zgodny z wartosciami miejsca

WR 7 - w ramach budowania bezpiecznej gdynskiej przestrzeni miejskiej oraz przestrzeni rekreacyjnej
w Gdyni dopasowanej do potrzeb mieszkaricéw obszar potencjalnego dobra swiatowego dziedzictwa
i jego otoczenia zostanie uznany za jeden z priorytetowych (SRMG)

WR 8 - rozwijana bedzie dalej infrastruktura gospodarowania wodami opadowymi m.in. przez
rozbudowe i polepszanie parametréow sieci burzowej, w tym przepompowni, regulacje ciekdéw i
rozwdj lokalnej retencji jak i uwzglednianie w pracach planistycznych i dziataniach inwestycyjnych
rozwigzan chronigcych tereny miasta przed powodzig (SRMG)

Promocja (PR)

Wiedza na temat Swiatowego dziedzictwa nie jest dostatecznie rozpowszechniona, szczegélnie jesli
dotyczy ona zrozumienia znaczenia statusu dobra Swiatowego dziedzictwa oraz jego wartosci w
kontekscie miedzynarodowym. Dziatania realizujgce ten cel sg scisle powigzane z innymi dziataniami,
poniewaz majg one na celu zaangazowanie szerokiego grona odbiorcéw, aby zwiekszy¢ zrozumienie
potencjalnego dobra Swiatowego dziedzictwa, jego wartosci i znaczenia. Lepsze zrozumienie stanowi
podstawe do docenienia i, ostatecznie, ochrony tego miejsca w perspektywie dtugoterminowe;j.
Priorytetem jest réwniez zintegrowane podejscie do promocji, bazujagce na wczesniejszych
doswiadczeniach i osiggnieciach. Polityka i dziatania strategiczne w tej czesci wspierajg zatem
dziatania zwigzane z uczeniem sie, badaniami i dostepem intelektualnym poprzez wciggajgce
interpretacje, organizacje konferencji i spotkan, wydarzenia kulturalne. Obejmuje ona dziatania w
skali lokalnej i globalne;.

PR 1 - dobro swiatowego dziedzictwa bedzie interpretowane i promowane jako wyrdzniajgcy sie,
ewoluujacy i zywy miejski krajobraz kulturowy (SRMG)

PR 2 - odwiedzajgcy bedg zachecani do odkrywania i poznawania fizycznych, spotecznych i
kulturowych aspektéw dziedzictwa modernizmu gdynskiego oraz jego wktadu w rozwéj urbanistyki w
Polsce i na Swiecie

PR 3 - wartosci i znaczenie potencjalnego dobra Swiatowego dziedzictwa bedg prezentowane i
przekazywane szerokiemu gronu odbiorcéw (SRMG)

PR 4 - wyjatkowos¢ i odrebnos¢ modernizmu gdynskiego bedzie celebrowana, promowana i
propagowana (SRMG)

PR 5 - bedzie sie dazy¢ do aktywnej wymiany informac;ji, doswiadczen i poglagdéw dotyczacych historii
budowy i zarzgdzania miastami modernistycznymi na swiecie
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Zarzadzanie (wykonywanie praw) i management (koordynacja) (ZK)

Zarzadzanie miejscem dziedzictwa obejmuje gospodarowanie obszarami i obiektami potozonymi na
jego terenie, sprawowane w granicach kompetencji poszczegdlnych jednostek oraz planowanie
strategiczne i wspodtprace interesariuszy w realizacji zadan, ktérych podstawowym celem jest
zachowanie wartosci miejsca dziedzictwa. Organizacja zarzgdzania powinna odpowiada¢ charakterowi
miejsca, a wszystkie procesy w ramach zarzadzania obszarem podlegajgcym ochronie powinny
przebiegaé w sposdb partycypacyjny, z szacunkiem dla réznorodnosci podejs¢ i réwnosci praw.

Prawo polskie nie przewiduje zadnych mechanizméw wspomagajgcych ochrone, dedykowanych
miejscom kandydujgcym lub wpisanym na Liste $wiatowego dziedzictwa. Dlatego tez budowanie
strategii zarzadzania potencjalnym miejscem Swiatowego dziedzictwa jako catoscig oraz w odniesieniu
do poszczegdlnych obiektéw i obszaréw potozonych w jego granicach musi by¢ wpisane w system
ochrony i opieki nad zabytkami w Polsce oraz znalei¢ odzwierciedlenie w podstawowych
dokumentach strategicznych i planistycznych miasta. Plan zarzgdzania bazuje w duzej mierze na
ustaleniach istniejgcych dokumentéw i wnikliwej analizie stanu i tendencji w szerokim zakresie
funkcjonowania obszaru podlegajacego ochronie, i jednoczesnie jest realizowany poprzez
ustalenia dokumentoéw, takich jak strategie i plany, wtasciwe dla wybranych kategorii dziatan i
kompetencji jednostek odpowiedzialnych za dany obszar.

Kluczowe jest doprecyzowanie zakresu kompetencji oraz nawigzanie aktywnej wspodtpracy miedzy
interesariuszami w zakresie ochrony i opieki nad modernistycznym centrum Gdyni. Dla przejrzystosci
procesu i skutecznosci w wypracowywaniu i wdrazaniu odpowiednich mechanizméw zarzgdzania
wiasciwym jest powofanie stosownego ciata zarzadczego.

ZK 1 - bedzie sie dgzy¢ do zwiekszenia kompetencji miasta w zakresie ochrony konserwatorskiej
obszaru potencjalnego dobra swiatowego dziedzictwa

ZK 2 - procesowi zarzadzania zostang nadane ramy organizacyjne poprzez powotanie koordynatora /
petnomocnika ds. miejsca Swiatowego dziedzictwa w strukturach miasta oraz komitetu sterujgcego
zarzadzaniem potencjalnym dobrem swiatowego dziedzictwa i wdrazaniem planu zarzadzania,
sktadajacego sie z przedstawicieli partneréw i gtéwnych interesariuszy

ZK 3 - zostanie nawigzana aktywna wspodtpraca z partnerami operujgcymi w strefie buforowej,
ktorych dziatania sg kluczowe dla obecnego i przysztego funkcjonowania modernistycznego centrum
Gdyni

ZK 4 — bedzie kontynuowana wspodtpraca krajowa i miedzynarodowa, ktérej celem bedzie ciggta
wymiana doswiadczen i usprawnianie zarzgdzania miejscem dziedzictwa.
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6.STRATEGIA ORAZ PLANY DZIAtANIA

Plan Zarzgdzania ma na celu uzupetnienie istniejgcego juz systemu zarzgdzania zasobami miasta i bedzie
Scisle powigzany z innymi planami i dokumentami strategicznymi wdrozonymi i funkcjonujgcymi na
obszarze dobra i w jego strefie buforowej.

Wyznaczone plany dziatania wraz z charakterystyka

W tabeli ponizej zawarte zostaty szczegdtowe zakresy dziatan juz rozpoczetych lub zaplanowanych z
podanymi szczegdétowymi danymi jako materiat wyjsciowy do dyskusji i dalszego rozwiniecia.

ZAKRES DZIAtAN NR 1. REWALORYZACJA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dziatanie

Sposdb
przeprowadzenia

Podmioty zaangazowane

Czas realizac;ji

Rewaloryzacja
ulicy
Starowiejskiej

Opracowanie projektu i
realizacja inwestycji,
zmieniajgcej przestrzen
W przyjazng pieszym

1.Urzad Miasta Gdyni Wydziat
Inwestycji
2.Rada Dzielnicy Srédmiescie

Do 2024 r.

Rewaloryzacja
podwdrza
zespotu
mieszkalnego
BGK

Opracowanie projektu i
realizacja inwestycji,
zmieniajgcej przestrzen
w bardziej atrakcyjna

1.Urzad Miasta Gdyni Wydziat
Budynkéw

2.Wspdlnota Mieszkaniowa

3. Biuro Konserwatora
Zabytkéw

Stosownie do
mozliwosci
organizacyjnych i
finansowych
Wspdlnoty
Mieszkaniowej

Opracowanie projektu i

publicznej Mola
Potudniowego

architektonicznego

Architektéw RP
3.Mieszkancy

Urzadzanie realizacia inwestvcii 1.Urzad Miasta Gdyni, Biuro
lokalnych . J. vl Ogrodnika Miasta, Wydziat .
. zmieniajacych .. sukcesywnie
przestrzeni rrestrzef w bardziei Inwestycji
zieleni P . ) 2.Rada Dzielnicy Srédmiescie
przyjazna
Propkt — . . 1.Biuro Planowania
podniesienia Opracowanie projektu . .
walorow rewaloryzacji w drodze Przestrzennego Miasta Gdyni
. yzad 2. Pomorska Okregowa lzba Do 2024r.
przestrzeni konkursu

Ograniczanie
ruchu
samochodowego

Likwidacja statych
miejsc postojowych w
wybranych miejscach

1.Zarzad Drdg i Zieleni Miasta
2.Rada Dzielnicy Srédmiescie

sukcesywnie




ZAKRES DZIAtAN NR 1. REWALORYZACJA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Rozwdj drog
rowerowych

Budowa drég
rowerowych oraz miejsc
postoju rowerdéw i
hulajnog

1.Zarzad Drég i Zieleni Miasta
2.Rada Dzielnicy Srédmiescie

sukcesywnie

ZAKRES DZIAtAN NR 2. OCHRONA | RESTAURACIJA ISTNIEJACE) ZABUDOWY

Dziatanie

Sposdb
przeprowadzenia

Podmioty zaangazowane

Czas realizacji

Rewaloryzacja
zabudowy
prywatnej i
panstwowe;j

1.Coroczne udzielanie
dotacji z budzetu Gminy
na prace przy
zabudowie,

2.Realizacja prac pod
nadzorem specjalistéw
3.Zachety dla wiascicieli

1.Urzad Miasta Gdyni Biuro
Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw

2.Wiasciciele budynkéw
3.Stowarzyszenie , Zabytkowa
Gdynia”

Caty okres
obowigzywania PZ

ZAKRES DZIALAN NR 3. EDUKACJA | POPULARYZACJA DZIEDZICTWA

Dziatanie

Sposdb
przeprowadzenia

Podmioty zaangazowane

Czas realizac;ji

Usprawnienie
dziatan
edukacyjnychi
promocyjnych
oraz
wzmocnienie
publicznego
przekazu na
temat
dziedzictwa

Wzmocnienie
koordynacyjne;j roli
zespotu ds.
gdynskiego
modernizmu oraz
State informowanie o
stanie dziedzictwa

1. Urzad Miasta Gdyni, Wydziat
Ochrony Dziedzictwa (w tym
Biuro Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw)

2. Urzad Miasta Gdyni, Wydziat
Komunikacji Spotecznej i
Informacji

3. Biuro Planowania
Przestrzennego Miasta Gdyni
4. Zarzad Drdg i Zieleni Miasta
5. Muzeum Miasta Gdyni

6. Muzeum Emigracji

7. Agencja Rozwoju Gdyni

sukcesywnie
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ZAKRES DZIAtAN NR 4. ZARZADZANIE DZIEDZICTWEM
Dziafanie Sposéb przeprowadzenia | Podmioty zaangazowane Czas realizacji
Scalenie kompetencji 1.Prezydent i Rada Miasta Gdyni
Usprawnienie konserwatorskich - 2.Urzad Miasta Gdyni Biuro
kontrolowania i administracyjnych dla Miejskiego Konserwatora
uzgadniania catego sSrédmiescia w Zabytkéw do 2023/2024
dziatan jednym miejscu poprzez 3.Urzad Wojewddzki w Gdansku
inwestycyjnych zawarcie Porozumienia 4.Wojewddzki Konserwator
Gminy z Wojewoda Zabytkow w Gdansku

7.MONITORING REALIZACJI PLANU | OCENA EFEKTOW DZIAtANIA

Monitoring realizacji Planu Zarzadzania bedzie dotyczyt realizacji celdw opisanych w punkcie 6.
Ewaluacja zostanie przeprowadzona na rok przed zakonczeniem obowigzywania Planu
Zarzadzania, przez zespot powotany przez Prezydenta.

8.ZASADY REALIZACII | AKTUALIZACII PLANU ZARZADZANIA

Realizacja

W celu realizacji Planu Zarzgdzania zostanie powotany przez Prezydenta Gdyni specjalny zespdt ds.
dobra ztozony z ekspertéw — pracownikéw miasta Gdyni oraz zaproszonych specjalistow, ktéry
bedzie pracowat nad realizacjg Planu Zarzadzania. Wykorzystane zostang doswiadczenia zwigzane
z funkcjonujacym od kilku lat Zespotem do spraw ochrony i promocji gdynskiego modernizmu.
Cztonkami zespotu beda m.in. innymi szefowie jednostek miejskich, ktére bedg odpowiadaty za
realizacje zadan wyznaczonych w Planie Zarzadzania. Zespét ds. Miejsca Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO bedzie dziatat na podstawie regulaminu nadanego przez Prezydenta i bedzie m.in. sktadat
cykliczne sprawozdania z postepu realizacji.

Aktualizacja

Aktualizacja Planu Zarzadzania bedzie opracowywana cyklicznie przez wyznaczong przez
Prezydenta Gdyni komodrke Urzedu Miasta Gdyni. Aktualizacja powinna uwzglednia¢ w
szczegdlnosci zmiany w statusie ochrony prawnej dobra i strefy buforowej oraz zmiany w
regulacjach planistycznych. Waznym elementem bedzie aktualizacja stanu zachowania dobra i jego
elementdw oraz potencjalnych zagrozen.
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