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Wstep

Szczegdtowa diagnoza obszaru rewitalizacji przygotowana zostata w podziale na sze$¢ gtow-
nych cze$ci, odpowiadajacych gdynskim podobszarom rewitalizacji, ktére obejmuja:

cze$¢ dzielnicy Babie Doty,

cze$¢ dzielnicy Oksywie,

osiedle Meksyk,

osiedle Zamenhofa-Opata Hackiego,

Wzgébrze Orlicz-Dreszera,

cze$¢ dzielnicy Witomino.

Kazdy podobszar zostat przeanalizowany w sposéb umozliwiajacy niezalezne zapozna-
nie sie z jego charakterystyka bez utraty spéjnosci catego opracowania. Diagnozy majg jednolitg
strukture i obejmuja sze$¢ gtéwnych obszaréw analizy.

Kazdg rozpoczyna diagnoza sfery spotecznej, w ktorej poruszone s3g zagadnienia zwia-
zane ze skalg i intensywnoScig probleméw spotecznych (podstawowym Zrédiem s3 tu rejestry
pomocy spotecznej oraz ekspercka wiedza specjalistéw pomocowych); dalej opisywane s3 za-
gadnienia rynku pracy w oparciu o rejestry Powiatowego Urzedu Pracy; kondycja materialna
mieszkancéw; zagadnienia zdrowotne; edukacja; poziom kapitatu spotecznego oraz kondycja
trzeciego sektora.

Cze$¢ druga poswiecona jest analizie zagadnien zwigzanych z zamieszkaniem i otocze-
niem. Sktadajg sie na nie rozwazania przestrzenno-funkcjonalne podobszaru uwzgledniajace
typy zabudowy, skale wysycenia ustugami, kondycje zieleni. Analizowany jest r6wniez stan wta-
snosci: gruntéw, budynkdw; opis sytuacji planistycznej. Opisano kondycje mieszkalnictwa, dzie-
dzictwo, uwarunkowania srodowiskowe (z uwzglednieniem ucigzliwosci i zagrozen). Nastepnie
mozna sie zapoznac z opisem zagadnien komunikacyjnych, dostepno$ciowych oraz analiza wy-
sycenia podobszaru infrastrukturg techniczna.

W czeSci trzeciej poruszono zagadnienia zwigzane z bezpieczenstwem, analiza przepro-
wadzona zostata w oparciu o statystyki gromadzone przez Policje, a takze dane gromadzone
przez stuzby pomocowe w obszarze przemocy domowej. Opisano rowniez kwestie bezpieczen-
stwa w sferze publicznej (dokonano diagnozy miejsc niebezpiecznych) i ogélnie organizacja
przestrzeni pod katem bezpieczenstwa.

Cze$¢ czwarta traktuje o czasie wolnym i tu analizowane sg mozliwosci jego spedzania
na podobszarze. Cze$¢ pigta porusza zagadnienia gospodarcze, mowa tu o analizie potencjatéow
w rozwoju gospodarczym podobszaru. W ostatniej szdstej czesci przywotywany jest gtos miesz-
kancow i ich perspektywa.

Synteza niniejszej szczegétowej diagnozy zostata zawarta w dokumencie gtéwnym.

otk wh R
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I. Cze$¢ dzielnicy Babie Doty, rejon ul. Rybakow

Zestawienie wskaznikow obligatoryjnych oraz fakultatywnych wykorzystanych w procesie delimitacji obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w podsystemach spotecznym i gospodarczym dla Babich Dotéw.

2012

2015

2018

2021

2023

Babie
Doly

Gdynia

Babie
Doly

Gdynia

Babie
Doty

Gdynia

Babie
Doty

Gdynia

Babie
Doty

Gdynia

Liczba os6b korzystajacych ze swiad-
czer pomocy spotecznej na 1 tys.
mieszkaricéw [0%; p. spoleczny]

127,5

29,7

161

258

66,7

19,3

1125

16,3

1139

16,6

Liczba diugotrwale bezrobotnych
wsrod os. w wieku produkcyjnym (od-

setek) [0; p. spoteczny]

15

32

12

08

48

135

06

Liczba przestepstw na 1 tys. miesz-
karicow [0; p. spoteczny]

784

40,6

20,2

21,7

248

12,5

205

633

242

Liczba przestepstw przeciwko rodzi-
nie i opiece na 10 tys. mieszkaricow
[0; p. spoteczny]

98

99

44

2438

81

94

Liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarki narodowej na 100 miesz-
karicow [0; p. gospodarczy]

98

152

10,1

15,6

89

183

6,2

16,3

76

188

Liczba os. pobierajgcych zasitki po-
mocy spofecznej na 1 tys. mieszkar-
cow [F; p. spoleczny]

88,2

15,5

80,8

128

55,6

122

37,5

6,4

88,6

85

Odsetek osdb w wieku poprodukeyj-
nym w ogdlnej liczbie ludnosci
[0; p. gospodarczy]

16,7

234

172

26

278

26,3

325

27,6

329

284

Odsetek osdb bezrobotnych z wy-
ksztatcaniem gimnazjalnym lub poni-
zej w ogolnej liczhie bezrobotnych (od-
setek) [0; p. gospodarczy]

19,5

192

60

16,3

75

174

66,7

137

Srednia cena lokalu mieszkalnego za
m? (w z4) [F; p. gospodarczy]

4213

6712

9399

14390

2013

2015

2018

2021

2023

Liczba ofiar przemocy na 10 tys.
mieszkaricow  (niebieskie  karty)

[F; p. spoleczny]

139

101

13,7

143

250

133

173

Liczba osdb, co do ktorych wniosko-
wano do GKRPA o przymusowe skie-
rowanie na terapie alkoholowg na
1 tys. mieszkancow [F; p. spoteczny]

0,6

08

08

125

0,5

0,5

2013

2015

2018

2021

2022

Poziom dochodéw ludnosci: wielkosé
podatku dochodowego od osdb fi-

zycznych (wtys.) [F; p. gospodarczy]

18

40

25

24

47

34

69

35

69

2014

2015

2018

2021

2023

Liczba os. z zaburzeniami psych. na
1tys. mieszkancow [F; p. spoteczny]

10

3

10,1

41

0

4

0

23

0

2

*0 - wskazniki obligatoryjne; F — wskazniki fakultatywne w poszczegdlnych systemach (spotecznym, gospodarczym) wykorzystane przy
delimitacji obszaru zdegradowanego.
** Brak zarejestrowanych transakcji dotyczacym lokali mieszkalnych.

Tab. 1. WskaZniki delimitacyjne: obligatoryjne oraz fakultatywne w podsystemach: spotecznym i gospodarczym wykorzystane w dia-

gnozie delimitacyjnej
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1. Mieszkarcy podobszaru - diagnoza sfery spotecznej

W tej cze$ci omdéwione zostang m.in. takie zjawiska spoleczne, jak: demografia, korzystanie z
pomocy spotecznej, bezrobocie, sytuacja materialna, zdrowie, poziom kapitatu spotecznego oraz
poziom uczestnictwa mieszkancow w zyciu publicznym i kulturalnym.

Na wstepie zaznaczy¢ nalezy, Ze ze wzgledu na bardzo matg wielko$¢ populacji podob-
szaru (wielko$¢ grupy odniesienia) zmiana wielkos$ci opisywanego w dalszej czeSci rozdziatu
zjawiska spotecznego np. tylko o jeden przektada sie na znaczacg zmiane warto$ci mierzonego
wskaznika.

1.1. Demografia

Na podobszarze na koniec 2023 r. byto zameldowanych 79 oséb, tj. 4,28% mieszkancéw catej
dzielnicy, co plasuje go na ostatnim miejscu pod wzgledem liczebnos$ci wéréd wszystkich pod-
obszardéw rewitalizacji w Gdyni.

W ciggu ostatnich o$miu lat zanotowano tu nominalnie najmniejszy wsrod wszystkich
podobszaréw spadek meldunkéw (o 20 w stosunku do 2015 r. Zameldowanych mieszkancéow
podobszaru Babie Doty wedtug stanu na 31.12.2023 r. byto 20,2% mniej niz w roku 2015; dla
poréwnania - w skali dzielnicy w okresie 2015-2023 ubyto 13,94%, zas w skali catego miasta
7,15% zameldowanych mieszkancéw. Podobszar wyludnia sie w wiekszym stopniu nizZ cata
dzielnica i gmina. Wiekszo$¢ mieszkan stanowia lokale komunalne w ztym stanie technicznym.
Historyczne budynki, w ktorych sie znajduja, s nieocieplone, ogrzewane paliwami statymi i wy-
magaja kosztownych, kompleksowych remontéw. Dodatkowo zaréwno podobszar, jak i cata
dzielnica znajduja sie na péinocnym krancu miasta, co poteguje ich izolacje. W efekcie od 2016
roku nie odnotowano tu nowych zasiedlen.

Charakterystyczng cecha podobszaru jest obecno$¢ osob, ktére - mimo braku statego
meldunku (ujawnionego w Ewidencji Meldunkéw UM) - okresowo zamieszkuja na jego terenie.
Dotyczy to przede wszystkim nieformalnych i rekreacyjnych zabudowan na ogrédkach dziatko-
wych oraz réznego rodzaju obiektéw tymczasowych, takich jak przyczepy czy altanki. Skala i
spos6b uzytkowania dzierzawionych terenéw rekreacyjnych stale sie zmieniajg i s3 monitoro-
wane przez Wydziat Gospodarki Nieruchomosci i Geodezji UM.

Zjawisko to wptywa na lokalng spoteczno$¢, m.in. poprzez problemy zwigzane z za$mie-
caniem czy konieczno$¢ interwencji Policji, a takze moze oddziatywaé na $rodowisko. Ponadto
istnieja przypuszczenia, ze dane meldunkowe nie odzwierciedlajg rzeczywistej liczby mieszkan-
cOW - cze$¢ 0s6b zameldowanych na podobszarze faktycznie zamieszkuje w innych miejscach.

Na podobszarze uwidaczniajg sie negatywne trendy demograficzne. Systematycznie
ulega zmniejszeniu udzial mieszkancéw w wieku produkcyjnym oraz liczba mieszkancéw w
wieku przedprodukcyjnym (wyjatkiem jest 2023 r.), a wzrasta udziat mieszkancéw w wieku po-
produkcyjnym. Demografia podobszaru potwierdza ogélnokrajowe trendy mowigce o starzejg-
cym sie spoteczenstwie. Domniemywaé mozna, Ze z podobszaru wyprowadzaja sie mieszkancy
w wieku produkcyjnym z dzie¢mi, by¢ moze z uwagi na panujace tu trudne warunki zamieszka-
nia. Szczegbtowe dane dotyczace zmian struktury wiekowej ludnosci podobszaru Babie Doty w
latach 2012-2023 przedstawiajg wykres i tabela ponizej.
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Ryc. 1. Zameldowani w latach 2012-2023. Podobszar rewitalizacji Babie Doty

2012r. | 2015r. | 2018r. | 2021r. | 2023r.
Liczba mieszkancéw podobszaru ogotem 102 99 90 80 79
Liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym 17 19 15 12 16
Udziat % oséb w wieku przedprodukcyjnym 16,7 19,2 16,7 15 20,25
Liczba oséb w wieku produkcyjnym 68 63 50 42 37
Udziat % oséb w wieku produkcyjnym 66,7 63,6 55,57 52,5 46,84
Liczba os6b w wieku poprodukcyjnym 17 17 25 26 26
Udziat % os6b w wieku poprodukcyjnym 16,7 17,2 27,8 32,5 32,91

Tab. 2. Struktura wiekowa ludnosci na podobszarze rewitalizacji Babie Dofy w oparciu o baze meldunkowa

Struktura mieszkancéow podobszaru pod wzgledem

wieku, w oparciu 0 baze meldunkowg

w 31.12.2023 r. przedstawiata sie nastepujaco:
- 20,25% w wieku przedprodukcyjnym, 20,3
- 46,84% w wieku produkcyjnym, 32,9
- 32,91% w wieku poprodukcyjnym.

Z powyzszego wynika, Ze struktura demograficzna pod-
obszaru zbliZa sie do majacej znamiona staro$ci demogra-
ficznej?, a odsetek os6b w wieku poprodukcyjnym jest 46,8
wyzszy niz Srednia dla Gdyni (28,4%). Jednie odsetek za-
meldowanych nieletnich utrzymuje sie na poziomie nie-
przekraczajacym Kkryterium staro$ci demograficznej. Na

przestrzeni lat 2012-2023 bardzo wzrdst odsetek os6b w w wieku przedprodukeyjnym

wieku poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie zameldowa-
nych iw 2023 r wynosit 32,9%, co przekracza $rednia
warto$¢ dla Gminy (28,4%). w wieku poprodukeyinym

w wieku produkcyjnym

Ryc. 2 Struktura ludnosciw 2023 r. Pod-

obszar rewitalizacji Babie Doty (w %)

1 Czerwien oznacza przekroczenie granicy starosci demograficznej przez dang grupe wiekowa, jezeli we

wszystkich trzech grupach granica zostanie przekroczona to oznacza, ze spotecznos¢ jest pod wzgledem demo-

graficznym stara.

2 Co definiuja proporcje miedzy grupami wiekowymi w populacji: niski udziat oséb w wieku przedprodukcyj-
nym (ponizej 15%); niski udzial os6b w wieku produkcyjnym (ponizej 60%); wysoki udziat oséb w wieku po-

produkcyjnym (powyzej 20%).
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1.2. Pomoc spoteczna

Struktura pomocy spotecznej §wiadczonej na podobszarze stanowi wstep do pogtebienia wie-
dzy o problemach spotecznych wystepujacych w tym miejscu. Pierwszym miejscem kontaktu
mieszkancéw podobszaru Babie Doty w wiekszoSci spraw dotyczacych trudnych sytuacji Zycio-
wych jest Dzielnicowy O$rodek Pomocy Spotecznej nr 2.

Wsréd mieszkancow podobszaru dominujg problemy diugotrwatej choroby, niepeino-
sprawnosci, bezradnosci opiekunczo-wychowawczej i ubdstwa. Ze swiadczen pomocy spotecz-
nej, zar6wno niepienieznych, jak i finansowych, w 2023 r. korzystato dziewie¢ oséb, co stano-
wito 11,4% zameldowanych mieszkancéw podobszaru. Odsetek oséb korzystajacych z pomocy
spotecznej przekracza ponad szeSciokrotnie Srednig dla Gdyni (1,7%).

W ujeciu wskaznikowym w odniesieniu do 1 tys. ludnos$ci powyzsza dana daje wynik
113,9, podczas gdy Srednia dla miasta wynosita 16,6. Przypomnieé warto, Ze dla Babich Dotéw
warto$¢ tego (i kolejnego) wskaznika - liczonego w odniesieniu do 1 tys. - jest tak wysoka z
powodu niewielkiej liczby mieszkancéw podobszaru. W okresie 2015-2023 miernik ten wyka-
zywat na podobszarze duza zmienno$é: w 2015 r. wynosit 161, spadt w 2018 r. do 66,7, po czym
ponownie wzrdst do poziomu 112,5 w 2021 r. i wzrasta nadal. Babie Doty s3 jedynym z gdyn-
skich podobszaréw rewitalizacji, na ktérym odsetek os6b korzystajacych z ogétu §wiadczen po-
mocy spotecznej w jakiejkolwiek formie wzrédst w ostatnich latach. Prawie potowa klientow
MOPS to ,,nowi” klienci stuzb pomocy spotecznej, regularnie korzystajacy z pomocy krécej niz
dwa lata.

200
161
150
113,9
100
88,6
50 29,7
25,8 30.3
—e —— 16, ® 16,6
0 15,5 12,8 12,2 6, 8,5
2012 2015 2018 2021 2023

—=@==Babie Doty korzystajacy ze Swiadczen pomocy spotecznej
=@==Babie Doty pobierajgcy zasitki pomocy spotecznej
=@=CGdynia - korzystajgcy ze Swiadczen pomocy spotecznej

Ryc. 3. WskaZnik klientow pomocy spotecznej na 1 000 oséb. Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Struktura wiekowa odbiorcéw pomocy spotecznej na podobszarze rewitalizacji wskazuje na to,
Ze prawie potowa klientéw MOPS (cztery osoby) to osoby w wieku od 41 lat do wieku emerytal-
nego, najmniej liczng grupowa wiekowg sa osoby w wieku 19-40 lat (dwie osoby). Jednocze$nie
wsrod klientéw MOPS nie ma os6b niepeinoletnich.

50 44,5
40 33,3
30 22,2
20
0 -
0
0-18r. z. 19-40r. z. 41 do wieku w wieku emerytalnym

emerytalnego
W swiadczeniobiorcy

Ryc. 4. Odsetek klientéw pomocy spotecznej w podziale na przedzialy wiekowe w 2023 r.
Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Siedem gospodarstw domowych objetych szeroko rozumianym wsparciem $wiadczonym przez
MOPS (z uwzglednieniem pracy socjalnej czy konsultacji interwencyjnych, tj. tych rodzajow
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wsparcia, ktore nie sg Swiadczeniami w rozumieniu przepiséw ustawy o pomocy spotecznej) to
jednoosobowe gospodarstwa domowe.

Pomoc spoteczna z tytutu bezradnosci w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowa-
dzenia gospodarstwa domowego, zwtaszcza w rodzinach niepetnych lub wielodzietnych, zostata
udzielona trzem osobom (co stanowi 30% korzystajacych ze $wiadczen), z czego:

— jedna osoba to osoba w wieku 19-40 lat,

— jedna osoba to osoba w wieku 41-60 (kobiety)/65 (meZczyZni) lat,

— jedna to osoba w wieku emerytalnym.

Natomiast $wiadczeniami z tytutu ubdstwa zostaty objete cztery osoby (tj. 44,4% korzystajacych
ze Swiadczen):

— dwie osoby w wieku 19-40 lat,

— dwie osoby w wieku 41-60 (kobiety) / 65 (mezczyZni) lat.

Strukture wiekowa klientéw pomocy spotecznej mieszkajacych na podobszarze z powodu ubé-
stwa i bezradno$ci prezentuje ponizszy wykres.
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Ryc. 5. Odsetek klientow pomocy spotecznej ze wzgledu na powdd przyznania w podziale na przedziaty
wiekowe w 2023 r. Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Analizujac klientow pomocy spotecznej ze wzgledu na przyczyne jej udzielenia widaé, ze z po-
wodu ubdstwa otrzymujg ja osoby raczej mlodsze, a z powodu bezradno$ci mieszkancy raczej
starsi. Prawie wszyscy objeci pomoca to jednoosobowe gospodarstwa domowe - samotni miesz-
kancy. Okoto potowy korzysta z pomocy nie dtuzej niz dwa lata. Natomiast sa Srodowiska (po-
jedyncze), w ktérych pomocag sg objete osoby, ktére ze wzgledu na wiek i stan zdrowia mogtyby
podjaé zatrudnienie, ale jednak tego nie robia. Swiadczy to o wyuczonej bezradnosci i uzaleznie-
niu do instytucji pomocowych. Natomiast jes$li chodzi o formy pomocy przyznane w 2023 r.
mieszkancom podobszaru, na dziewie¢ oséb, ktdre zostaty objete pomoca spoteczng, siedem
0s0b otrzymywalo zasitek (77,8 % $wiadczeniobiorcow) - jako jedyne lub jedno z kilku §wiad-
czen otrzymywanych przez te osoby.

1.3. Bezrobocie

W grupie mieszkancéw w wieku produkcyjnym (37 oséb), ktérzy stanowia mniej niz potowe
populacji podobszaru, jako bezrobotnych zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy na
dzien 31.12.2023 r. byto sze$¢ 0sdb, co daje 16,2% tej grupy demograficznej. Mimo, Ze wskazZni-
kowo warto$¢ ta (podobnie jak oméwione dalej) jest zdecydowanie wyzZsza niz Srednia dla Gdyni
(1,8%), problem kryzysu aktywnosci zawodowej dotyka na podobszarze pojedynczych oséb. Od
2015 r. sytuacja pod tym wzgledem ulegata stopniowej poprawie, po czym w 2023 r. znaczgco
pogorszyta sie.
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Ryc. 6. WskaZnik mieszkaricéw zarejestrowanych jako osoby bezrobotne (na 100 o0sdb
w wieku produkcyjnym). Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Struktura bezrobocia wedtug podziatu na grupy wiekowe przedstawia sie nastepujaco:
— jedna osoba (16,67% og6tu os6b bezrobotnych zameldowanych na podobszarze) to
osoba mtoda, do 30 roku zycia;
— dwie osoby, a wiec 33% og6tu bezrobotnych, to osoby wieku 31-50 lat;
— trzy osoby, a wiec 50% og6tu bezrobotnych na podobszarze, to osoby powyzej 50 lat.

Na tle Gdyni powyzsza statystyka wypada zdecydowanie na niekorzysé podobszaru dla tej ostat-
niej grupy wiekowej, natomiast udzial mtodszych oséb wsréd pozostajacych bez pracy na pod-
obszarze jest nizszy niz w sali miasta.

Na koniec 2023 r. na podobszarze dtugotrwale bezrobotnych byto az pie¢ oséb, czyli
ponad 83% ogétu bezrobotnych i 13,51% mieszkancéw podobszaru w wieku produkcyjnym
(podczas gdy $rednia dla Gdyni to 0,6%). Sytuacja w tym aspekcie ulegata sinusoidalnym zmia-
nom na przestrzenilat 2015-2021: w 2015 r. dtugotrwale bezrobotne byty dwie osoby na 63 w
wieku produkcyjnym (3,2%), w 2018 r. - jedna osoba na 50 w wieku produkcyjnym (2%), w
2021 r. - dwie osoby na 42 (4,76%) i znaczaco sie pogorszylta w 2023 r. Natomiast w skali Gdyni
w okresie miedzy 2012 a 2023 rokiem odsetek ten spadt.
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Ryc. 7. Wskaznik oséb dfugotrwale bezrobotnych (na 100 oséb w wieku produkcyjnym). Podob-
szar rewitalizacji Babie Dofy
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Grupa os6b bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym i nizszym liczyta na podobszarze we-
dtug danych na 31.12.2023 r. cztery osoby, czyli 66,6% zarejestrowanych bezrobotnych, pod-
czas $rednia dla Gdyni wynosita 13,7%. Dla poréwnania: w 2021 r. osoby z niskim wyksztatce-
niem stanowily 75% zarejestrowanych bezrobotnych, w roku 2018 - 60% zarejestrowanych
bezrobotnych. Co ciekawe, w latach 2012-2015 nie byto takich os6b na podobszarze.
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Ryc. 8. Odsetek bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym w ogdlnej liczbie
bezrobotnych (na 100 osob bezrobotnych). Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Ani jedna z 0s6b bezrobotnych nie posiadata prawa do zasitku.

Wsréd mieszkancow podobszaru Babie Doty pozostajacych bez pracy (wedtug danych
na dzien 31.12.2023 r.) z orzeczeniem niepetnosprawnosci byty dwie osoby (1/3 ogétu bezro-
botnych), po jednej w grupie wiekowej 31-50 i w grupie powyzej 50 lat.

Z danych wynika, Ze pozostajacy bez pracy mieszkancy Babich Dotéw doswiadczaja
krzyzowania sie sytuacji utrudniajacych znalezienie pracy. Z grupy szesciu bezrobotnych miesz-
kancow na koniec 2023 r. potowa z nich byta dtugotrwale bezrobotna i jednocze$nie miata ni-
skie wyksztalcenie, natomiast dwie bezrobotne osoby, ktére miaty orzeczenie o niepetnospraw-
nosci, byly jednoczesnie albo dtugotrwale bezrobotne, albo najstabiej wyksztatcone. Taki stan
rzeczy stanowi powazna bariere dla poprawy swojej sytuacji zyciowej.

W 2023 r. zaden z zarejestrowanych bezrobotnych mieszkancéw podobszaru nie podjat
zatrudnienia.

1.4. Sytuacja materialna mieszkarnicow podobszaru

Jedna z miar, ktéra daje podstawy do poszukiwania odpowiedzi w tym zakresie, jest $redni do-
chéd mieszkancéw podobszaru obliczany w oparciu o wysoko$¢ podatku odprowadzanego od
0s6b fizycznych.

Zauwazy¢ nalezy na przestrzeni lat staty, ale niewielki wzrost opodatkowanych docho-
déw mieszkancdw podobszaru Babie Doty. W 2018 r. wynidst on 24 377,73 zt ($rednia dla
Gdyni: 47 088,28 z1), w 2021 r.: 34 230,33 zt (Gdynia: 69 935,78 zt), w 2022 r.: 35 251,03 zt
(Gdynia: 69 367,19 z1).
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Ryc. 9. Sredni dochéd mieszkaricéw liczony w oparciu o deklaracje PIT (w tys. zf). Podobszar
rewitalizacji Babie Doty

Jak wynika z wykresu, $redni poziom dochodu mieszkaricéw Babich Dotéw oscyluje na poziomie
okoto 50% $redniego dochodu ogétu mieszkanicOw miasta. Interesujagcym spostrzezeniem jest
to, ze $redni doch6d mieszkancéw podobszaru znacznie podbija dochéd mieszkancéw ulicy Zie-
lonej - jedynego zamieszkatego w roku analizy budynku wtasnosciowego znajdujacego sie w
granicach obszaru rewitalizacji (Sredni dochdd podatnikéw z komunalnego zasobu mieszkanio-
wego przy ulicy Rybakéw stanowi okoto 1/3 $redniego dochodu podatnikéw z ulicy Zielonej).

Z powyzszych dotychczas przedstawionych danych wytania sie obraz spotecznosci pod-
obszaru, ktéra w 40 % nie jest aktywna zawodowo (mieszkancy w wieku poprodukcyjnym i
bezrobotni), ktérej status materialny jest duzo nizszy niz pozostatych mieszkancéw Gdyni (naj-
nizszy na tle wszystkich podobszaréw rewitalizacji) i ktéra wymaga wsparcia w codziennej eg-
zystencji. Wraz z przestrzennag izolacja podobszaru stanowi to przyczyne marginalizacji miesz-
kancéw Babich Dotow.

W zakresie korzystania z zasitkéw pomocy spotecznej, czyli pomocy finansowej gminy
(statej, okresowej lub celowej) przez mieszkancow podobszaru podkresli¢ nalezy systema-
tyczny spadek liczebnosci tej grupy pomiedzy latami 2012-2021 i jej wzrost w roku 2023 - i to
do poziomu z 2012 r. Ta tendencja jest zresztg widoczna zaréwno w catej gminie, jak i na pozo-
statych podobszarach rewitalizacji. Na Babich Dotach w 2023 r. siedem 0séb pobierato zasitek
- w tym cztery osoby, a wiec ponad potowa, z tytutu ubéstwa - co w ujeciu wskaznikowym daje
wynik 88,6, przy $redniej dla Gdyni wynoszacej 8,5. Wskaznik oséb pobierajacych zasitki jest
dla podobszaru ponad 10-krotnie wyzszy niz dla gminy. W poréwnaniu z 2021 r. liczba zasitko-
biorcéw na podobszarze wzrosta o ponad 100% (z trzech do siedmiu os6b). Wskaznikowo sy-
tuacja wygladata nastepujaco: w 2021 r. byto to 37,5; w roku 2018 - 55,6; w 2015 r. - 80,8; za$
w roku 2012 - 88,2.

Sytuacja materialna mieszkancéw podobszaru moze przektadac sie na poziom zadtuze-
nia lokali nalezacych do gminy z tytutu czynszu najmu, cho¢ ono jest obrazem nie tylko stanu
zamozno$ci mieszkancow, lecz réwniez postaw wzgledem wypetniania zobowigzan.

Zjawisko to wystepuje i ma tendencje wzrostowa (zaré6wno w zakresie kwoty, jak
i udziatu zadtuzonych lokali w liczbie wszystkich lokali komunalnych na podobszarze). Lokali
komunalnych z zalegto$ciami czynszowymi byto w 2023 r. na podobszarze 15, co stanowito 50%
zasobu, co z kolei plasuje podobszar na przedostatnim miejscu w tej kategorii wsrod gdynskich
podobszaréw (nie uwzgledniajac Wzgdrza Orlicz-Dreszera, gdzie nie ma lokali nalezacych do
gminy). Warto$¢ ta jest nieco wyzsza niz érednia gdynska (45,5%). Swiadczy to o prezentowanej
przez mieszkancéw postawie regulacji zobowigzan. Z zalegto$ciami czynszowymi dtugotermi-
nowymi, tj. powyzej 12 miesiecy, byty cztery lokale (13,33% wszystkich) i to jest najnizszy wy-
nik wérod podobszaréw, poréwnywalny do $redniej dla miasta (10,46%). Liczba ta w stosunku
do roku 2016 zmniejszyta sie (w 2016 r. byto to sze$¢), natomiast wzrosta liczba lokali komu-
nalnych z zadtuzeniem trwajacym krdcej niz 12 miesiecy: z pieciu w 2016 r.do 11 w 2023 r., co
Swiadczytoby raczej o przej$ciowych problemach materialnych mieszkancow.
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Ryc. 10. Zadtuzenie w zasobie komunalnym w tys. zt. Podobszar rewitalizacji Ba-
bie Doty

W lokalach, gdzie na przestrzeni lat narastaty zalegtos$ci w optatach za wynajem, czesto wyste-
puja réwniez niezrealizowane wyroki eksmisyjne. W obiektach obcigZonych takimi wyrokami
suma zalegtosci czynszowych w ostatnich latach albo rosta, albo utrzymywata sie na statym
poziomie.

1.5. Zdrowie

1.5.1. Zdrowie psychiczne

Obiektywne dane dotyczace zdrowia psychicznego sg trudne do uchwycenia ze wzgledu na nie-
dostatki w diagnostyce oraz brak petnych statystyk. Jednym ze Zrédet danych w omawianym
zakresie jest rejestr klientéw pomocy spotecznej ze zdiagnozowanymi problemami ze zdrowiem
psychicznym. Z danych MOPS wynika, Ze wsréd mieszkancéw podobszaru - klientéw pomocy
spotecznej, w latach 2018-2023 nie bylo 0s6b z zaburzeniami psychicznymi (w 2012 i 2015 r.
byta jedna taka osoba). Dane te jednak nalezy interpretowac ostroznie, poniewaz z pewno$cia
nie obrazuja pelnej skali zjawiska.
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Ryc. 11. Wskaznik liczby klientéw pomocy spotecznej z zaburzeniami psychicznymi (na 1 000 osdb).
Podobszar rewitalizacji Babie Doty

1.5.2. Uzaleznienia

W zakresie uzaleznien gromadzone dane dotycza: liczby oséb, wobec ktérych skierowano do
Gminnej Komisji Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych wniosek o sgdowe skierowanie na
leczenie odwykowe (alkoholowe), liczbe wnioskéw w tym przedmiocie, ktére GKRPA3 ztozyta
do sadu rejonowego.

W 2023 r. do Komisji nie wptynat Zaden wniosek dotyczacy mieszkancéw podobszaru o
sadowe zobowiazanie do leczenia odwykowego (w skali Gdyni byto to 117 wnioskéw), Komisja

3 Gminna Komisja Rozwigzywania Problemdéw Alkoholowych.
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réwniez nie wniosta Zzadnego wniosku do sadu (w skali catej Gdyni byto to 70 wnioskéw). R6z-
nica w tych danych liczbowych (117 v. 70) wynika stad, Ze Komisja nie zawsze od razu kieruje
sprawe do sadu. W sytuacji, gdy osoba uzalezniona deklaruje, Ze chce dobrowolnie sie leczy¢,
skierowanie wniosku do sadu jest wstrzymywane. Dopiero w sytuacji zaprzestania dobrowol-
nego leczenia i utrzymywania sie problemu uzaleznienia, sprawa jest kierowana do sadu. W
2021 r. ztoZono do Komisji jeden wniosek o sgdowe zobowigzanie do leczenia odwykowego wo-
bec jednej osoby uzaleznionej od alkoholu.

14 12,5
12
10
8
6
4
2 0,6 0,8 0,8 0,5 0,5
0 U o— —% — 0
2013 2015 2018 2021 2023

=@==Babic Doty ==@==Gdynia

Ryc. 12. Wskaznik osdb, co do ktérych wnioskowano do GKRPA o przymusowe skierowanie na tera-
pie alkoholowa (na 1 000 0s6b). Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Powyzsze wyniki nalezy traktowac ostroznie, poniewaz oficjalne dane z pewnoscig nie obrazuja
penej skali zjawiska. Pracujacy z mieszkanicami eksperci wskazujg, Ze problemy alkoholowe na
Babich Dotach wystepuja. Identyfikujg osoby matoletnie, ktére maja kontakt z uzaleznionymi,
jak i osoby nieuzaleznione, ktére zamieszkuja wspoélnie z uzaleznionymi.

1.5.3. Niesamodzielnos¢ wynikajaca ze stanu zdrowia / ustugi opiekuricze

Ze starzejaca sie spotecznoscia, z jaka mamy do czynienia na podobszarze, wigze sie wzrost za-
potrzebowania na ustugi opiekuncze i/lub specjalistyczne ustugi opiekunicze. Jak wynika z da-
nych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, w 2023 r. tylko jedna osoba, w wieku emerytal-
nym, korzystata z ustug opiekuniczych. Ze specjalistycznych ustug opiekunczych nie korzystat
zaden mieszkaniec podobszaru.

Babie Doty - ustugi opiekuricze I '° ¢
Babie Doty - specjalistyczne ustugi opiekuncze 0
Gdynia - ustugi opiekuncze [IIIINIEGN 5.2
Gdynia - specjalistyczne ustugi opiekuncze 1,3

0 2 4 6 8 10 12 14

Gdynia - specjalistyczne ustugi opiekuncze
B Gdynia - ustugi opiekuncze
M Babie Doty - specjalistyczne ustugi opiekuncze

W Babie Doty - ustugi opiekuncze

Ryc. 13. WskaZnik oséb korzystajacych z ustug opiekuriczych oraz specjalistycznych ustug opiekuriczych (na
1 000 mieszkaricow w 2023 r.). Podobszar rewitalizacji Babie Doty
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Celem oferowanego przez gmine wsparcia jest nie tylko umozliwienie jak najdtuzszego pozosta-
wania 0s6b wymagajacych statej opieki w miejscu swojego zamieszkania z zachowaniem samo-
dzielno$ci, jak rowniez wspieranie 0séb z najblizszego otoczenia, ktére opiekuja sie osobami
niesamodzielnymi. Formy wsparcia obejmuja: opieke domowa realizowang w miejscu zamiesz-
kania, opieke dzienng oraz opieke catodobowa w specjalistycznych placéwkach dziennych i ca-
todobowych, a takze szkolenia i poradnictwo dla rodzin i opiekunéw oraz organizowanie grup
wsparcia.

Minimalny zakres korzystania z ustug opiekunczych przez mieszkancéw podobszaru
moze wynika¢ z: odptatnosci, hermetycznos$ci lokalnej spotecznosci i silnych wiezéw sasiedz-
kich.

1.6. Edukacja

Na podobszarze rewitalizacji Babie Doty nie ma publicznej samorzadowej szkoty podstawowej
ani innej placéwki oswiatowej. W s3gsiedztwie podobszaru znajduje sie Zesp6t Szkolno-Przed-
szkolny nr 6 (Szkota Podstawowa nr 28 i Przedszkole nr 30) przy ulicy Zielonej 53, do ktérego
rejonu przynaleza ulice podobszaru oraz pozostate lezace na terenie dzielnicy Babie Doty. Na
336 ucznidéw uczeszczajacych do tej szkoty jeden byt zameldowany na podobszarze Babie Doty;
jednoczesnie na podobszarze byto zameldowanych dziewie¢ oséb w wieku szkolnym. Moze to
potwierdzac teze o zamieszkiwaniu zameldowanych na podobszarze os6b w innej czeSci Gdyni.

1

[} 0,5km I:l granica obszaru rewitalizacji

Ryc. 14. Lokalizacja podobszaru rewitalizacji na tle rejondw szkolnych. Podobszar
rewitalizacji Babie Doty, opr. BPPMG.
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Ryc. 15. Dostep mieszkaricow do publicznych szkot podstawowych. Podobszar rewi-
talizacji Babie Doty, opr. BPPMG.

Wspétczynnik zmianowosci, oznaczajacy stosunek liczby oddzialéw (klas) do liczby pomiesz-
czen, w ktérych odbywaja sie zajecia dydaktyczno-wychowawcze, wynosit dla SP nr 28 w roku
szkolnym 2022/2023 0,68, co oznacza, ze sal lekcyjnych byto w szkole wiecej niz oddziatéw
szkolnych, a zatem w przypadku tej szkoty nie byto sytuacji, w ktérej uczniowie rozpoczynali
nauke o réznych porach i dla czesci z nich koniczyta sie ona w godzinach péZno popotudniowych.
Z drugiej strony oznacza to, Ze szkota boryka sie z powaznym deficytem uczniéw w stosunku do
dostepnej przestrzeni dydaktycznej.

Udzial niepromowanych i nieklasyfikowanych uczniéw szkoty podstawowej klas
[-VIIli stanowi odsetek uczniéw niepromowanych i nieklasyfikowanych w ogdlnej liczbie
uczniéw na koniec roku szkolnego. Srednia warto$¢ wskaznika w tym zakresie w roku szkolnym
2022/2023 dla gdynskich publicznych samorzadowych szkét podstawowych wyniosta 0,69%,
natomiast w SP nr 28 wszyscy uczniowie byli klasyfikowani i promowani do nastepnej klasy.

Zrédtem wiedzy o poziomie nauczania w szkole podstawowej sa réwniez wyniki egza-
minu 6smoklasisty. Dane dla SP nr 28 na tle Gdyni prezentuje ponizszy wykres.
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Ryc. 16. Sredni wynik egzaminu 6smoklasisty w 2023 r, dla ZSP nr 6 na tle $redniej dla miasta

W przypadku SP 28 najgorzej wypadt egzamin z matematyki, natomiast lepiej niz $rednia dla
miasta uczniowie SP 28 zdali egzamin z jezyka polskiego. Srednia ze wszystkich trzech przed-
miotow jest dla SP 28 najwyzsza sposrod wszystkich szkét podstawowych, obejmujgcych w
swoim rejonie adresy znajdujace sie w granicach obszaru rewitalizacji w Gdyni.

W ramach zaje¢ pozalekcyjnych w SP 28 realizowane sg m.in.: koto integracyjne dla klas
IV-VIII i dla Klas I-11I, koto biologiczne, koto jezyka niemieckiego, koto jezyka angielskiego, koto
szachowe i muzyczne, zajecia z matematyki i jezyka polskiego dla uczniéw klas VIII, zajecia ko-
rekcyjno-kompensacyjne z: jezyka polskiego, jezyka angielskiego, matematyki, zajecia z progra-
mowania i kodowania z ozobotem, chor, tenis stotowy, gry zespotowe, rugby, zajecia sprawno-
Sciowe dla klas I-111, szkolne koto wolontariatu, w tym maty wolontariat, Samorzad Uczniowski
klas IV-VIII oraz Maty Samorzad Uczniowski.

1.7. Kapitat spoteczny

Kapitat spoteczny odgrywa kluczowa role w procesie rewitalizacji, poniewaz wptywa na zdol-
no$¢ mieszkancéw do wspédipracy, budowania wiezi sgsiedzkich i angazowania sie w dziatania
na rzecz swojej spotecznosci. Jego poziom decyduje o skutecznosci podejmowanych inicjatyw
oraz o trwato$ci zmian zachodzacych na obszarze rewitalizacji.

Oczekiwang postawga na obszarze rewitalizacji, stanowigcg horyzont podejmowanych
dziatan, jest osiggniecie identyfikacji mieszkancéw ze swoim miejscem zamieszkania wyrazaja-
cej sie jako zainteresowanie swoim sgsiedztwem, poczucie zwigzku z nim, gotowos¢ i zdolnos$¢
do angazowania sie we wspdlne dziatania na rzecz rozwoju tego obszaru. Nie mniej waznym
parametrem jakos$ci tkanki spotecznej jest utrzymywanie relacji z innymi mieszkancami wyra-
Zajace sie poprzez poczucie wspolnej tozsamosci (,my, mieszkancy”), osobiste kontakty z sagsia-
dami, zaufanie umozliwiajace wspédtprace z innymi na rzecz dobra wspdlnego.

Do oceny, na ile mieszkancy obszaru rewitalizacji zmierzaja w kierunku wyznaczonym
aktywnoscig na rzecz szeroko rozumianego sgsiedztwa, stuzy przeglad oddolnego zaangazowa-
nia w dziatania, ktérych wsp6lnym mianownikiem jest wptyw na sgsiedztwo, dzielnice, miasto.
Mowa tu o uczestnictwie w dotychczasowych dziataniach rewitalizacyjnych, przede wszystkim
w procesach konsultacyjnych, poziomie inicjatywno$ci (Fundusz Sgsiedzki, Budzet Obywatel-
ski) oraz frekwencji w wyborach. ZatoZono, Ze im wieksze zaangazowanie, tym poziom kapitatu
spolecznego wyzszy.

Punktem wyj$cia w refleksji nad poziomem zaangazowania mieszkancéw i mieszkanek
podobszaru Babie Doty w swoje otoczenie jest ich zaangazowanie w dzialania zwigzane z ksztat-
towaniem, a nastepnie wdrazaniem Gminnego Programu Rewitalizacji - poczawszy od 2016 r.
To na wniosek mieszkancéw, w trakcie konsultacji spotecznych dotyczacych wyznaczenia ob-
szaru rewitalizacji, dokonano szczeg6towej analizy pod wzgledem spotecznym, technicznym,
funkcjonalno-przestrzennym oraz gospodarczym czego rezultatem byto ustanowienie obecnego
podobszaru rewitalizacji czeSci dzielnicy Babie Doty. Na spotkaniu konsultacyjnym projektu
Gminnego Programu Rewitalizacji w styczniu 2017 r. na liste obecno$ci wpisato sie 25 oséb. W
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zestawieniu z demografig podobszaru (w tamtym okresie okoto 90 zameldowanych mieszkan-
cow) powyzsze fakty Swiadczg o wysokim zaangazowaniu spoteczno$ci na rzecz swojego miej-
sca zamieszkania w latach 2016-2017. W kolejnych latach widoczny jest wyrazny spadek zain-
teresowania sprawami rewitalizacji powigzany ze spadkiem zaufania wzgledem miasta i pro-
cesu rewitalizacji.

Fundusz Sasiedzki, uruchomiony w ramach GPR na lata 2017-2026, stanowil narzedzie
pobudzania i wspierania aktywnosci mieszkancéw obszaru rewitalizacji na rzecz najblizszego
otoczenia i/lub na rzecz sasiadéw. Jego istota byty mikro-granty na mikro-dziatania sasiedzkie.
Prowadzony byt on na podobszarze w okresie 2020-2022 r. Mieszkancy podobszaru Babie Doty
nie zgtosili Zadnej inicjatywy w ramach tego narzedzia Brak bezposredniej moderacji aktywno-
$ci oraz niska skuteczno$¢ promocji Funduszu (ograniczonej do Biuletynu Informacyjnego Ra-
tusz, mediow spotecznos$ciowych i ulotek) przyczynity sie do jego niewielkiego oddZwieku w tej
cze$ci miasta.

Wskaznikiem zaangazowania obywatelskiego moze by¢ réwniez liczba projektéw zgta-
szanych do Budzetu Obywatelskiego. Liczba projektéw zgtaszanych w ramach Budzetu Obywa-
telskiego wskazuje, Ze podobszar jest popularnym rejonem dla inicjatyw obywatelskich. Nie
mozna jednak jednoznacznie stwierdzi¢, Ze za ich sktadanie odpowiadajg wytacznie mieszkancy
podobszaru. Dane sugerujg raczej, ze obszar ten jest atrakcyjny pod katem potencjalnych inwe-
stycji i aktywno$ci spotecznej w skali catej dzielnicy.

Rok Liczba projektow Liczba Projgktéw
Z podobszaru Z dzielnicy
2017* 3 10
2018* 4 1
2019 10 17
2020 6 18
2021 10 25
2022 5 8
* tgcznie z Przyjazna Dzielnica

Tab. 3. Liczba sktadanych projektow w ramach Budzetu Obywatelskiego

Silnym potencjatem dla rozwoju kapitatu spotecznego w podobszarze sa relacje sgsiedz-
kie, szczegdlnie wérdd mieszkancéw budynkéw komunalnych zespotu ,Nowe Obtuze”. Nato-
miast wyrazna bariera w budowaniu wiezi istnieje miedzy dwiema gtéwnymi grupami miesz-
kancow dzielnicy Babie Doty - osobami zamieszkujacymi osiedle (ulice Dedala, Ikara) oraz
mieszkancami ulicy Rybakdéw, ktoérzy w niewielkim stopniu sie znaja.

Miara troski o sprawy lokalne jest takze uczestnictwo w wyborach samorzadowych.
Podobszar rewitalizacji Babie Doty znajduje sie w granicach Obwodowej Komisji Wyborczej nr
99, ktéra obejmuje swoim zasiegiem réwniez inne ulice dzielnicy, dlatego podana nizej frekwen-
cja nie oddaje wylacznie zaangazowania mieszkancéw podobszaru.

nr komisji frekwencja (w %) w wyborach do rady gminy w 2018 r.
99 58,6
Gdynia 59,9
nr komisji frekwencja (w %) w wyborach do rady gminy w 2024 r.
99 52,69
Gdynia 54,29
nr komisji frekwencja (w %) w wyborach do Sejmu w 2023 r.
99 80,12
Gdynia 81,13

Tab. 4. Frekwencja w wyborach samorzadowych 2018 r. oraz 2024 r. i krajowych 2023 r.
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Wyniki w poszczeg6lnych latach byty najwyzsze wsréd obwodéw obejmujacych podobszary re-
witalizacji w Gdyni i bardzo zbliZone do $redniej dla Gminy.

Poziom czytelnictwa moze stanowic istotny wskaznik kapitatu kulturowego mieszkan-

c6w podobszaru. Dane Miejskiej Biblioteki Publicznej wskazujg, ze na koniec 2023 r. w podob-
szarze rewitalizacji Babie Doty odnotowano 11 aktywnych czytelnikow (13,9% populacji), co
jest wynikiem nizszym niz Srednia miejska (24,4%). Moze to wynika¢ zaréwno z ograniczonego
dostepu do zasobdw bibliotecznych, jak i z nizszego poziomu zainteresowania kulturg i edukacja
wsrod mieszkancow.
Warto podkresli¢, ze najblizsza biblioteka znajduje sie na Oksywiu, w odlegtosci 3,5-4 km od
budynkéw mieszkalnych w Babich Dotach, co znaczaco utrudnia korzystanie z jej oferty. Brak
dogodnego potaczenia komunikacyjnego dodatkowo ogranicza dostepno$¢ tej instytucji dla
mieszkancéw podobszaru.

1.8. Organizacje pozarzadowe

Na podobszarze jest zarejestrowana jedna organizacja pozarzadowa, w bezpo$rednim sgsiedz-
twie dziatajg dwie organizacje.

Lp. | Nazwa organizacji zarejestrowanej na podobszarze: Obszar dziatalnosci:
1. Stowarzyszenie historyczno-eksploracyjne ,Pomorze” edukacja, dziedzictwo narodowe, dzieci
i mlodziez
Lp. | Nazwa organizacji zarejestrowanej w poblizu: Obszar dziatalnosci:
1. Uczniowski Klub Sportowy ,Orlik” sport, dzieci i mtodziez
2. Stowarzyszenie Oficeréw Rezerwy 34 PLM i Sympatykéw | historia, dziedzictwo narodowe
Lotnictwa w Gdyni

Tab. 5. Organizacje pozarzgdowe

Nie prowadzono analizy, ktéra z nich dziata preznie i na ile w swojej pracy koncentruje sie na
mieszkancach podobszaru.

2. Mieszkanie i otoczenie

W tej czeSci dokumentu omdwione zostang zagadnienia m.in. dotyczace mieszkalnictwa, sfery
technicznej i przestrzenno-funkcjonalnej, sytuacji wtasno$ciowej i planistycznej, sfery srodowi-
skowe;j.

2.1. Charakterystyka przestrzenna i funkcjonalna podobszaru
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Podobszar rewitalizacji o powierzchni 33,90 ha, obejmuje fragment dzielnicy Babie Doty w jej
p6inocno-wschodniej czesci. Jest najbardziej wysunietym na péinoc terenem objetym progra-
mem rewitalizacji. Podobszar jest ograniczony od wschodu linig brzegows, a od zachodu frag-
mentem ulicy Zielonej. Znaczna cze$¢ podobszaru to tereny zielone na koronie klifu oraz plaza.
Tereny mieszkalne stanowig niewielkg cze$s¢ podobszaru i skoncentrowane sg przy ul. Rybakow.
Cecha charakterystyczna mieszkalnego fragmentu dzielnicy jest to, Ze dzieli sie on na dwie
gtowne czesci: osiedle blokéw wojskowych przy ulicach Dedala i Ikara (poza granicami rewita-
lizacji) oraz stanowiace podobszar rewitalizacji tzw. ,Rybaki”, czyli zabudowania mieszkalne
przy ulicy Rybakow. W bezposrednim sgsiedztwie podobszaru znajduja sie tereny wojskowe.

®

I..___] Granica podabszaru rewitalizacji

|:| Granica miasta

Dziatki ewidencyjne

Ryc. 17. Inwenta-

Jezdnie

[y Tereny zamkniete

Podstawowa funkcja budynku
[ | Budynki mieszkalnie jednorodzinne
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- Budynki handlowo-ustugowe
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oraz budynki sportowe

- Budynki kultu religijnego

|:| Budynki biurowe

- Budynki przemystowe i magazynowe
|:| Budynki szpitali i opieki medyczne]
- Budynki transportu itgcznosci
|:| Inne budynki niemieszkalne

Podstawowa funkcja terenu
Teren sasiadujacy z zabudowa

[ Teren komunikagji
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- Teren z przewaga zieleni wysokiej
| —

Teren trawiasty
ryzacja funkcjonalna. Podobszar rewitalizacji Babie Doty Teren wéd powierzchniowych

Teren niezabudowany

2.1.1. Typ zabudowy mieszkaniowej

Na podobszarze dominuje niska zabudowa: domy jedno- i wielorodzinne o zréznicowanym
standardzie i czasie powstania.

Szczeg6lng uwage nalezy zwrdci¢ na XIX-wieczny zesp6t dworsko-folwarczny ,Nowe
Obtuze”, na ktéry w czesci mieszkalnej sktadajg sie budynek patacu Thymiana, dom zarzadcy i
cztery czworaki. 0d 2012 r. zespét ,,Nowe Obtuze” objety jest ochrong konserwatorska (gminna
ewidencja zabytkéw miasta Gdyni). Na wschéd od zespotu dworsko-folwarcznego, przy ulicy
Klifowej, na gruntach gminnych rozwineta sie nieformalna zabudowa letniskowo-rekreacyjna,
ktéra, w kierunku potudniowym przechodzi w powstajacg zabudowe jednorodzinng zgodna z
MPZP 0101. Pojedyncze budynki mieszkalne znajduja sie przy ul. Zielonej oraz ul. Rybakéw na
dziatkach przeznaczonych pod kompleks koSciota i domu parafialnego lokalnej parafii.

2.1.2. Ustugi

Podobszar charakteryzuje deficyt wszelkiego rodzaju ustug, zaré6wno komercyjnych (nie ma
zadnego sklepu ani apteki, réwniez w bezposrednim sasiedztwie podobszaru), jak i publicznych,
w tym z zakresu ochrony zdrowia.

W granicach podobszaru znajduje sie parafia pw. Matki Boskiej Lichenskiej Bolesnej
Kroélowej Polski i $w. Jerzego (przy ulicy Rybakéw 1A). Poza nig na podobszarze nie ma instytucji
i organizacji $wiadczacych ustugi spoteczne.
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Jedynym w dzielnicy obiektem $wiadczacym ustugi publiczne jest Zespét Szkolno-
Przedszkolny nr 6, znajdujacy sie przy ulicy Zielonej 53, a wiec w sasiedztwie podobszaru.

2.1.3. Tereny zieleni i rekreaciji

.-"
-

Granica miasta
I:j Granice podobszaru rewitalizagi
Budynki ewidencyjne
Dziatki ewidencyjne
i Place zabaw/sitownie zewngtrzne/boiska
e Gléwne ciggi komunikacyjne
Drugorzedne ciagi komunikacyjne
sesee Ciggi komunikacyhe przewidziane w mpzp
---- Warne potjczenia piesze
!l Budynki ustug publicznych
Tereny nadmaorskie

[:I Tereny zwigzane 7 obiektami odwiaty i nauki

.. _* Terenyrekreacyjne
0 100 200 m
[ N

- Tereny z przewaga zieleni wysokiej
1:5000

Ryc. 18. Przestrzenie publiczne. Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Podobszar jest nasycony terenami zielonymi i miejscami sprzyjajacymi rekreacji. Zatozenie par-
kowe w obrebie zespotu dworsko-folwarcznego ,Nowe Obtuze”, polana rekreacyjna, korona
klifu oraz plaza wyré6zniaja podobszar na tle pozostatych. Pod tym wzgledem podobszar jest
unikalny rowniez w skali Gdyni.

Wyjatkowe walory przyrodnicze, jakimi wyrdzniajg sie Babie Doty, tj. blisko$¢ morza,
plazy, duzo zieleni oraz ustalony w mpzp dopuszczalny kierunek zmian podobszaru rewitaliza-
cji (zaktadajacy ksztalttowanie osnowy ekologicznej, wykorzystanie waloréw krajobrazowych
oraz ksztattowanie og6lnodostepnych przestrzeni publicznych, tworzacych warunki spoteczne;j
aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni) stanowig prze-
stanki, Ze w przysztosci rejon ten moze rozwina¢ sie w kierunku rekreacyjno-turystycznego za-
plecza dla p6tnocnych dzielnic Gdyni.

2.2. Stan whasnosci

2.2.1. Grunty

Grunty znajdujace sie w granicach podobszaru rewitalizacji stanowig w 45% wtasno$¢ gminy
(tj. tereny pod mieszkalng czescia zespotu dworsko-folwarcznego i duza cze$¢ terendéw zielo-
nych) oraz w 39% wtasno$¢ Skarbu Panstwa i tzw. innych podmiotéw ewidencyjnych (gtéwnie
tereny klifu). Wazna cze$¢ podobszaru stanowi grunt nalezacy do sp6tki prawa handlowego.
Cze$¢ z dziatek gminnych w obrebie zespotu jest dzierzawionych przez mieszkancow
zespotu jako dziatki rekreacyjne, ktére jednak petnia funkcje gtbwnie magazynowe. Sporo dzier-
zaw notuje sie w pasie miedzy zabudowg folwarczna, a korong klifu. W wiekszosci sa one znacz-
nie przeksztatcone inwestycyjnie, ich zagospodarowanie wykracza poza rekreacyjne przezna-
czenie. Lacznie dzierzawionych lub faktycznie zajmowanych jest 28 terenéw. W 17 przypadkach
zawarte sg umowy dzierzawy (60,71%), sze$¢ (21,43%) jest w bezumownym uzytkowaniu, z
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tytutu ktérego naliczana jest optata, natomiast pie¢ (17,86%) jest w bezumownym uzytkowaniu
w trakcie regulacji.

':: Granica podobszaru rewitalizacji

\:l Dziatki ewidencyjne

Struktura wiasnosci

- Skarb Panstwa

Skarb Paristwa
w wieczystym uzytkowaniu

B Gminy i zwiazki miedzygminne

- Gminy i zwigzki miedzygminne
w uzytkowaniu wieczystym

| Osobyfizyczne
I Powiaty i zwiazki powiatéw
I spotki prawa handlowego

- Inne podmioty ewidencyjne
niewymienione w grupach 1-15

0 100 200 m

Ryc. 19. Struktura wlasnosci gruntéw. Podobszar rewitalizacji Babie Doty
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2.2.2. Budynki

Przewazajaca cze$¢ zabudowy na podobszarze rewitalizacji stanowi wtasno$¢ gminy. Pojedyn-
cze budynki ulokowane przy ulicy Zielonej 36 (wtasno$¢ spétki prawa handlowego) i Zielonej
38 (wtasnos$¢ osoby fizycznej), wskaza¢ mozna rowniez zabudowania koScielne. Dodatkowo na
terenach rekreacyjnych gminy (w poblizu polany rekreacyjnej) znajduje sie nieformalna zabu-
dowa rekreacyjna wzniesiona przez osoby prywatne, a przy ulicy Klifowej powstaje legalna za-
budowa jednorodzinna.

Zabudowa gminna na podobszarze rewitalizacji to dziewie¢ budynkéw wchodzacych w
sktad zabytkowego zespotu dworsko-folwarcznego ,Nowe Obtuze”: dwér z lat 80. XIX w., roz-
budowany w latach 1910-1914, dom zarzadcy, cztery czworaki - wybudowane najpdZniej w
okresie miedzywojennym i trzy budynki gospodarcze - wszystkie ulokowane przy ulicy Ryba-
kow. Zesp6t uzupetniajg trzy budynki inwentarskie, tj. obora, stajnia i owczarnia ulokowane
przy ulicy Zielonej 36, nalezace do sp6tki prawa handlowego. Podziat ten jest nienaturalny wo-
bec pierwotnej struktury wlasnosciowej folwarku.

2.2.3. Wnioski

Podobszar charakteryzuje sie zr6znicowanymi formami wtasnosci oraz liczng nieformalng za-
budowa (o charakterze magazynowym i letniskowo-mieszkalnym) co negatywnie wptywa na
estetyke przestrzeni.

2.3. Sytuacja planistyczna

Podobszar rewitalizacji w catosci objety jest miejscowymi planami zagospodarowania prze-
strzennego: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Babie Doty, Ob-
tuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana (MPZP 0101)* oraz Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Babie Doty w Gdyni, rejon zespotu dworsko-
folwarcznego Nowe Obtuze (MPZP 0102)5. Oba okre$lajg m.in. ochrone dziedzictwa kulturo-
wego oraz warunki rozwoju zabudowy wielorodzinnej, ksztattowanie osnowy ekologicznej, wy-
korzystanie waloréw krajobrazowych oraz ksztalttowanie ogélnodostepnych przestrzeni pu-
blicznych, tworzacych warunki spotecznej aktywnos$ci oraz stanowiacych miejsca tozsamosci i
identyfikacji przestrzeni. MPZP 0101 wskazuje réwniez tereny pod rozwdj funkcji mieszkanio-
wej jednorodzinnej na terenach w sasiedztwie zespotu dworsko-folwarcznego (poza obszarem
rewitalizacji). W perspektywie kolejnych lat ustalenia obu planéw miejscowych moga przyczy-
nic¢ sie do powiekszenia i zréznicowania niewielkiej spotecznosci folwarku.

Istniejace tereny zielone znajdujace sie w granicach podobszaru rewitalizacji przezna-
czono w mpzp pod rozwoj funkcji rekreacyjno-sportowych, wskazujac jednoczeénie tereny zie-
leni ekologiczno-krajobrazowej, zapewniajgcej rozwdj struktur przyrodniczych. Wskazano
orientacyjny przebieg $ciezek pieszych oraz punktéw widokowych. Plan miejscowy w przy-
padku terenéw objetych zjawiskiem stopniowego i nieformalnego zabudowywania altanami i
domami letniskowymi utrzymat funkcje ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;.

MPZP 0102 przewiduje rozwo6j zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru rewitali-
zacji na terenie poprzemystowym pomiedzy petlg autobusowa a terenami rekreacyjnymi na
wschéd od zabudowy dworsko-folwarczne;j.

4 przyjety uchwata nr XXI11/479/12 z dnia 26 wrze$nia 2012 r.
5 przyjety uchwata nr XI1/244 /24 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 listopada 2024 r.
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U Granice podobszaru rewitalizacji

1 Granice sporzgdzanych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego

|:| Granice obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego
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Budynki ewidencyjne
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Ryc. 20. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Podobszar rewitalizacji Babie Doty
* W momencie opracowywania ryciny MPZP 0102 byt na etapie opracowywania, dokument zostat przyjety 27.11.2024 r.
2.4. Mieszkalnictwo

Na podobszarze znajduje sie osiem budynkéw o przeznaczeniu mieszkaniowym, sposrod kté-
rych sze$¢ nalezy do gminy i jest wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw. Na podobszarze s3a
tacznie 34 mieszkania, sposréd ktorych 30 - czyli 88,24%, stanowi lokale gminne, co plasuje
podobszar na pierwszym miejscu pod wzgledem udziatu zasobu gminnego. W tej grupie 20
mieszkan jest w najmie komunalnym, w najmie socjalnym - jedno, w bezumownym uzytkowa-
niu - pie¢, wolnostanéw - cztery (dane na 31.12.2023 r.).

Zadtuzenie mieszkancow z tytutu najmu lokalu, niesie za soba ryzyko orzeczenia wy-
roku eksmisyjnego. Na podobszarze Babie Doty aktywnych orzeczen w tym przedmiocie byto -
wedtug stanu na 31.12.2023 r. - szes$¢ (co dotyczyto 20 % zasobu gminnego na podobszarze i
jest to, najwiekszy odsetek wiéréd podobszaréw rewitalizacji w Gdyni). Wszystkie orzeczenia to
wyroKi z orzeczeniem, Ze najemcy przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjal-
nego. Najstarszy wyrok eksmisyjny pochodzi z 2010 r. W 2023 r. wobec mieszkanicéw podob-
szaru zrealizowano jeden wyrok eksmisyjny.

Statystyki wskazuja, ze na podobszarze Babie Doty przypada 2,32 zameldowanej osoby
na jedno mieszkanie (Srednia dla Gdyni to 1,81 osoby na mieszkanie). Natomiast przecietna po-
wierzchnia uzytkowa mieszkania na jednego mieszkanica zameldowanego na podobszarze wy-
nosita w 2023 r. 27,4 m?; $rednia dla Gdyni wyniosta w tym czasie 33,8 m2.

Budynki mieszkalne nalezace do gminy sa w ztym stanie technicznym, co jest efektem
kilku powiazanych czynnikéw, w tym ich wieku, technologii w jakiej zostaly wybudowane oraz
dotychczasowego przeznaczenia budynkéw w planie miejscowym - ograniczajgcego mozliwo-
$ci przeprowadzania kompleksowych remontéw. Skala wymaganych prac rewaloryzacyjnych
jest bardzo duza, co sie wigze z duzymi naktadami finansowymi dla gminy.

Budynek dworu mies$ci 11 lokali mieszkalnych o zréznicowanym stanie zachowania.
Wszystkie lokale, z wyjatkiem jednego na poddaszu, ogrzewane sg paliwami statymi (piece ka-
flowe na wegiel lub drewno). W jednym przypadku piec zostat rozebrany, a lokal wyposazono
w ogrzewanie elektryczne. W czeSci kuchni stosowane sg kuchenki gazowe zasilane butlami. W
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budynku brakuje sprawnej instalacji wentylacyjnej. Nie wszystkie lokale posiadajg pomieszcze-
nia higieniczno-sanitarne - cze$¢ mieszkancow korzysta z toalet wtérnie zlokalizowanych w
przestrzeni komunikacyjnej budynku, poza lokalami mieszkalnymi. Wiekszo$¢ okien zostata
wymieniona na stolarke PCV, co w potaczeniu z brakiem wentylacji nasilito problemy z wilgocig
- w naroznikach pomieszczen oraz przy niewentylowanych oknach rozwijaja sie grzyby i plesn.
Z uwagi na brak izolacji fundamentéw oraz niesprawny system odwadniajacy $ciany budynku
sg zawilgocone.

Budynki czworakéw sa nieocieplone, zawilgocone, ogrzewane piecami kaflowymi, a w
niektorych przypadkach rowniez westfalkami. Wszystkie lokalne posiadaja pomieszczenia WC,
ale cze$¢ nie posiada tazienki z prysznicem lub wanna. Dla jednego z czworakéw, przy ulicy Ry-
bakéw 6, w styczniu 2024 r. wykonano ekspertyze techniczng, ktéra pozwala oceni¢ skale pro-
bleméw dotyczacych catej tej zabudowy. Stwierdzono w nim liczne uszkodzenia konstrukcyjne,
w tym spekane i zawilgocone $ciany, nieszczelnosci dachowe, korozje biologiczng wiezby da-
chowej i stropédw oraz niewystarczajacg izolacyjno$¢ termiczng budynku. Jednym z gtéwnych
problemoéw jest brak skutecznej wentylacji - w budynkach zastosowano pojedyncze kanaty
wentylacyjne na mieszkanie, co przy szczelnej stolarce okiennej bez nawiewnikéw prowadzi do
rozwoju plesni i grzybéw. Korozja biologiczna stopniowo ostabia konstrukcje budynkéw, a wil-
go¢ i brak odpowiednich warunkéw higienicznych maja negatywny wptyw na zdrowie miesz-
kancow. Dodatkowym czynnikiem pogarszajacym stan techniczny czworakéw jest niewtasciwe
odprowadzanie wod opadowych. W przypadku analizowanego budynku woda sptywa bezpo-
$rednio przy Scianach, powodujac zawilgocenie fundamentéw i ostabienie struktury nosne;.
Ekspertyza wykonana dla jednego budynku sugeruje, Ze podobne uszkodzenia moga wystepo-
waé w innych czworakach na podobszarze.

2.5. Dziedzictwo

Podobszar Babie Doty posiada olbrzymi potencjat kulturowy wynikajacy z dziedzictwa histo-
rycznego, nie tylko w postaci materialnej, tj. folwarku ,Nowe Obtuze” przy ulicy Rybakéw, lecz
réwniez z epizodéw w czasie kampanii wrze$niowej 1939 r. z udziatem ptk Dabka.

Zespot dworsko-parkowy z folwarkiem ,Nowe Obtuze”, unikatowo kompletny, o nieza-
burzonym uktadzie przestrzennym, przedstawia wyjatkowe walory kulturowe, polegajace na
weciaz czytelnej historycznej, tradycyjnej formie architektonicznej. Zesp6t 6w charakteryzuje sie
regularnym rozplanowaniem i jednorodng przestrzenig zabudowy. Jest reliktem przedmiej-
skich zespotéw osadniczych, §ladem bogatej i siegajacej czaséw $redniowiecza tradycji osadni-
czej tej czeSci Pomorza Gdanskiego.

Folwark Nowe Obtuze sktadat sie z patacu z parkiem i budynkiem zarzadcy, zespotu
czworakow (budynkéw mieszkalnych i gospodarczych) oraz systemu historycznych drégi przy-
legtych ziem. Zesp6t obecnego folwarku (niem. Neu-Oblusch) powstat pod koniec XIX wieku.
Przed Il wojnag $wiatowa majatek nalezat do niemieckiej rodziny Thymian, ktéra sprowadzita
sie tutaj z Prus Wschodnich w latach 30. XIX wieku. Po 1945 r. w majatku istniat PGR. Dwér i
budynek zarzadcy oraz czworaki staty sie mieszkaniami pracownikéw, cze$¢ produkcyjna fol-
warku zajat zaktad produkcyjny.
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Ryc. 21. Dziedzictwo kulturowe. Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Podziat budynku patacu na poszczegélne mieszkania oraz liczne przypadki samowoli budowla-
nych (dobudéwki i przebudowy czworakéw, dostawione garaze o przypadkowej, tymczasowej
formie, wymiany okien, docieplenia, grodzenie terenu) wraz z niewta$ciwym uzytkowaniem
dawnego parku bardzo niekorzystnie wplywaja na wizerunek catego zespotu, zacieraja jego hi-
storyczny ksztalt, wprowadzaja estetyczny i technologiczny chaos. Budynek dworu Thymiana
pierwszy remont przeszedt dopiero w 2000 r.
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2.6. Srodowisko
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Ryc. 22. Uwarunkowania srodowiskowe. Podobszar rewitalizacji Babie Doty
2.6.1. Obszary i obiekty chronione przyrodniczo

Na podobszarze rewitalizacji nie wystepuja formy ochrony przyrody podlegajace prawne;j
ochronie, poza zlokalizowanym stanowisku dokumentacyjnym Klif Oksywski (obejmujacym od-
cinek klifowy Kepy Oksywskiej na dtugosci 1 800m). Stanowisko zostato ustanowione w 1999
r. Zarzadzenie Wojewody Pomorskiego Nr 162/99.

2.6.2. Jakosé i stan zieleni

Strefa brzegowa, w tym zbocze klifowe, jest poro$nieta roslinnoscia o wysokim stopniu
naturalno$ci. Dominujg tu lasy li$ciaste tworzone przez buki, deby, graby, lipy oraz gatunki pio-
nierskie, takie jak brzoza, klon, topola i osika. Na obrzezach i w przerzedzonych miejscach wy-
stepuja zarosla krzewow, m.in. leszczyny, czarnego bzu i rokitnika. Na koronie klifu przewaza
sosna zwyczajna, a otwarte przestrzenie porastajg murawy naklifowe. W miejscach o intensyw-
nym ruchu pieszym roslinnos¢ zostata catkowicie zniszczona.

Sposréd zieleni urzadzonej na podobszarze wyrdézniaja sie pozostatosci dawnego parku
folwarku ,Nowe Obtuze” przy ulicy Rybakéw. Historyczne zatozenie parkowe znajduje sie w sta-
nie daleko posunietej degradacji. Z pierwotnej kompozycji zachowaty sie jedynie szpalery lip,
obecnie liczace 80-90 lat. Wartoscig parku jest jego nadal czytelny uktad przestrzenny z zacho-
wanymi alejami i granicami. Obecnie teren jest rozparcelowany na mniejsze dziatki, cze$§ciowo
zabudowany garazami i szopami, a tylko niewielka jego cze$¢ peni funkcje ogélnodostepne;j zie-
leni. Na terenie parku rosnie 48 drzew o wysokiej wartosci przyrodniczej, w zadowalajacym
stanie zdrowotnym, ktére moga przetrwa¢ ewentualne prace zwigzane z naruszeniem gruntu,
pod warunkiem ich odpowiedniego zabezpieczenia. Kolejne 24 drzewa sa w ztej kondycji, co
wynika z czynnikéw takich jak silne wiatry, wytadowania atmosferyczne, nadmierne zageszcze-
nie koron, niewtasciwe przycinanie, uszkodzenia pni czy przechylenie. Cho¢ nie sg martwe, ich
proces obumierania postepuje szybciej niz w przypadku zdrowych okazéw. Wiekszo$¢ drzew
byta poddawana nieprawidtowym zabiegom pielegnacyjnym lub zostata zaniedbana.
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Pojedyncze drzewa réznych gatunkéw, wyrédzniajace sie wiekiem (60-90 lat), formg i
stanem zachowania zachowaty sie takze w innych miejscach na podobszarze, cze$ciowo stano-
wiac pozostato$¢ dawnych powierzchni lesnych rozciggajacych sie ponad klifem. Teren na ko-
ronie klifu sasiadujacy z polang rekreacyjna stanowi las gminny o oznaczeniu oddziatu i wydzie-
lenia 28i o powierzchni 2,04 ha.

2.6.3. Uciazliwosci

Istnieje ryzyko powstawania nielegalnych wysypisk $mieci lub intensywnego zasmiecania na
terenie polany rekreacyjnej czy na Sciezkach na koronie klifu. Straz Miejska identyfikuje przy-
padki spalania odpadéw.

Na terenie kilku nieruchomos$ci moze znajdowac sie azbest.

Nie jest jasne w jaki sposob na terenach gminnych, na ktérych powstata zabudowa re-
kreacyjna, zagospodarowane sg $cieki sanitarne.+

2.6.4. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi

Na terenie dzielnicy w linii brzegowej zlokalizowane s3a cztery osuwiska ujete w bazie SOPO pod
nr 36597 - najwieksze w Gdyni (o powierzchni 8,4 ha), 36598, 36599, 36600 (strefa krawe-
dziowa - Klif), sposréd ktérych wszystkie sa zakwalifikowane jako okresowo aktywne, a cze$é
jako aktywna, oraz teren zagrozony ruchami masowymi ziemi o nr 5120 (zaplecze klifu).

2.6.5. Grunty zanieczyszczone
W granicach podobszaru nie rejestruje sie gruntéw zanieczyszczonych.
2.6.6. Warunki klimatu akustycznego

Gléwnym Zr6édtem hatasu w rejonie podobszaru jest lotnisko w gminie Kosakowo. Obec-
nie ucigzliwo$¢ funkcjonowania lotniska jest znacznie mniejsza, jednak kazda zmiana zasad jego
wykorzystania (np. powstanie lotniska cywilnego) bedzie miata bezposredni wplyw na warunki
zycia mieszkancéw podobszaru. Z analiz danych wynika, Ze podobszar, w mniejszym lub wiek-
szym stopniu, zaleznie od przyjetej metody i intensywnosci ruchu samolotéw, znajdzie sie w
zakresie przekroczen dopuszczalnych norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowe;.

2.6.7. Stan aerosanitarny

W obrebie podobszaru rewitalizacji nie ma czujnika monitorowania zanieczyszczen powietrza.
Najblizsze czujniki znajdujg sie przy ulicy Rozewskiej 33 (Chylonia) i Sciegiennego 8 (Lesz-
czynki). Poza monitoringiem miejskim istnieje sie¢ komercyjnych stacji pomiarowych - w tym
przypadku réwniez nie ma stacji w granicach podobszaru.

Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS) przygotowuje roczne raporty doty-
czace jakoSci powietrza. Z raportu omawiajgcego narazenie na pyt zawieszony PM2,5 w 2023 r.
w skali kraju wynika, ze w aglomeracji tréjmiejskiej warto$¢ wskaznika $redniego narazenia
wynosita 12 pg/ms3 i byta wynikiem korzystniejszym od krajowego celu redukcji narazenia (18
pg/m3). Z innego raportu GIOS, opracowanego tylko dla wojewédztwa pomorskiego, wynika, ze
aglomeracja tréjmiejska i strefa pomorska w ocenie za 2023 r. dotyczacej pytu zawieszonego
PM2,5, z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego I fazy, tj. ochrony zdrowia ludzi, uzyskaty
klase A. W przypadku pytu zawieszonego PM10, w aglomeracji trojmiejskiej i strefie pomorskiej
réwniez nie odnotowano przekroczenia pozioméw dopuszczalnych tego pytu, zaréwno dla do-
puszczalnej ilosci dni z przekroczeniem Sredniodobowych stezen, jak i przekroczen $rednio-
rocznych. Obie strefy uzyskaty w 2023 r. klase A dla obydwu parametréw. Na podobszarze nie
odnotowuje sie zatem przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza.

Niemniej lokalnie Zrédtem zanieczyszczenia powietrza moze by¢ niskiej jakosci lub nie-
dozwolony rodzaj paliwa statego wykorzystywanego na potrzeby ogrzewania lokali mieszkal-
nych. Zmiana sposobu ogrzewania stanowi pilng potrzebe podobszaru.

2.6.8. Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (MZP) i mapami ryzyka powodziowego (MRP),
opracowanymi w ramach projektu , Informatyczny system ostony kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami” (ISOK) fragmenty podobszaru Babie Doty jest potozona w granicach obszaru
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szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat, a cze$¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienistwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

2.7. Komunikacja

W granicach podobszaru znajduja sie dwie ulice (Rybakéw, Klifowa), ktére nie sg wyposazone
w Kkanalizacje deszczowa, majg nier6wng nawierzchnie, czeSciowo sg nieutwardzone, a cze-
Sciowo pokryte ptytami YOMB.

Zarédwno calg dzielnice Babie Doty, jak i podobszar taczy z miastem tylko jedna ulica -
Zielona. Dzielnica jest obstugiwana przez trzy dzienne linie autobusowe i jedna nocna. Z dzien-
nych: linia 109 Babie Doty - SKM Redlowo (przez Srédmiescie i CH Riviera) ma 48 kurséw w
ciggu dnia roboczego co pét godziny lub co 20 minut (cze$¢ kurséw jest prowadzona tylko do
Wezta Franciszki Cegielskiej), w soboty - 47 kurséw, a w niedziele - 35 (wiekszo$¢ weekendo-
wych kurséw koniczy sie na Wezle F. Cegielskiej); linia 196 Babie Doty - Dom Marynarza (Sréd-
mieScie) ma trzy kursy w godzinach porannych wytgcznie w dni robocze; linia 209 Babie Doty -
SKM Redtowo (przez Srédmiescie i CH Riviera) ma siedem kurséw w godzinach porannych wy-
tacznie w dni robocze (czes¢ tylko do Placu Kaszubskiego). Przystanki autobusowe, z ktérych
korzystaja mieszkancy podobszaru, znajdujg sie przy ulicy Zielonej, w odlegtosci ok. 300 m od
budynku Rybakéw 8, na wysoko$ci kosciota/parafii. Mieszkancy podobszaru nie majg bezpo-
Sredniego potaczenia transportem publicznym z najblizszg Przystanig znajdujaca sie przy ulicy
Smidowicza 49, ktéra skupia wiele waznych funkcji publicznych (Dom Sasiedzki, DOPS nr 2,
Klub Seniora, SPOT).

Na podobszarze ulokowane sa dwa zorganizowane parkingi: jeden utwardzony na ulicy
Rybakéw w poblizu budynku ko$ciota oraz drugi, mniejszy, czeSciowo nieutwardzony przy po-
lanie, ktory jest dostepny jedynie dla pojazdéw os6b z niepetnosprawno$ciami. Z obserwacji i
rozméw z mieszkancami wynika, Ze popularno$¢ polany rekreacyjnej wptywa na problema-
tyczne zachowania parkingowe, w tym wjezdzanie autem na polane. Jesli za$ chodzi o potrzeby
mieszkancéw, to kwestie parkingowe nie jawig sie jako wymagajgce zmiany czy poprawy.

2.8. Dostepnos¢ dla osob ze szczegdlnymi potrzebami

Wejscie do wszystkich gminnych budynkéw mieszkalnych wymaga pokonania co naj-
mniej jednego lub kilku stopni. W budynku dworu mieszkania zlokalizowane sg na dwéch kon-
dygnacjach, a dostep na gérng mozliwy jest wytacznie schodami. W budynku znajdujg sie dwie
klatki schodowe, obie w ztym stanie technicznym - stopnie s3 mocno zuzyte, a krawedzie powy-
cierane, co stwarza ryzyko upadkéw. Przy bocznej klatce wykonano podjazd dla os6b porusza-
jacych sie na wozkach inwalidzkich, jednak zapewnia on dostep jedynie do wejscia, a nie do ca-
tego budynku.

Budynki te nie sg dostosowane do potrzeb oséb ze szczegélnymi wymaganiami w zakre-
sie poruszania sie, co stanowi istotny deficyt podobszaru, zwlaszcza wobec znacznego odsetka
senioréw zamieszkujgcych zaséb komunalny.

Przeszkode stanowi rowniez nier6wna nawierzchnia ulicy Rybakoéow i Klifowe;j.

Duzg bariera przestrzenng i architektoniczng jest dostep do plazy z uwagi na to, Ze pra-
wie cata powierzchnia podobszaru potozona jest na Kklifie. Dojécie do linii brzegowej wymaga
pokonania rozbudowanych biegéw schodowych (wejscie GDY 1, na péinocnej granicy obszaru
rewitalizacji) lub zej$cia $§ciezka w wawozie, ktora nie jest utrzymywana przez miejskie stuzby
(lezy na gruncie nalezacym do Skarbu Panstwa - dotyczy to wejscia GDY 2, znajdujacego sie w
granicach podobszaru). Obowiazujacy MPZP 0101 nie przewiduje utworzenia zej$cia na plaze.
Ze wzgledéw Srodowiskowych budowy nowego zej$cia na plaze nie rekomenduje Wydziat
Ogrodnika Miasta.

2.9. Infrastruktura techniczna

Charakterystyka techniczna podobszaru mocno kontrastuje z walorami historycznymi i krajo-
brazowymi miejsca. Podobszar jest niedostatecznie zaopatrzony w infrastrukture techniczna.

2.9.1. Zaopatrzenie w wode
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Istniejaca zabudowa w granicach podobszaru zaopatrywana jest w wode z sieci wodociggowej
znajdujacej sie w ulicy Rybakéw. Przylacza wodociggowe do zabudowy komunalnej stwarzaja
liczne problemy zwigzane z czesta ich awaryjno$cia i duzymi réznicami z zuzyciu wody miedzy
wskazaniami gtéwnych wodomierzy, a wskazaniami wodomierzy indywidualnych. Skutkuje to
wysokimi rachunkami za wode, ktérymi sg obcigzeni mieszkancy. Wynikajace stad kontrower-
sje sktonity administratora zasobu gminnego do przystgpienia do wymiany przytgczy na nowe.

2.9.2. Odprowadzenie $ciekéw

Scieki z istniejacej zabudowy znajdujacej sie w granicach podobszaru odprowadzane s do sieci
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ulicy Rybakéw, wybudowanej w 2017 r. w ramach jed-
nego z przedsiewziec¢ rewitalizacyjnych.

2.9.3. Zaopatrzenie w gaz

Sie¢ gazowa znajduje sie w ul. Rybakéw i obstuguje powstajaca zabudowe jednorodzinng w ob-
rebie ul. Klifowej oraz budynki mieszkalne poza granicami obszaru. Sie¢ nie dociera do zabu-
dowy dworsko-folwarczne;.

2.9.4. Zaopatrzenie w ciepto

Na podobszarze brak jest sieci cieplowniczej. Istniejgca zabudowa potrzeby ciepta pokrywa z
indywidualnych Zrédetl. Zgodnie z uchwatg nr 309/XXIV/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomor-
skiego z dnia 28 wrze$nia 2020 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze miast wojewo6dztwa
pomorskiego, z wytaczeniem Gminy Miasta Sopotu, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploata-
cjiinstalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, czyli tzw. uchwatg ,antysmogow3g”, istnieje ko-
nieczno$¢ wymiany Zrédta ogrzewania do 01.09.2024 r. lub 01.09.2026 r. w zaleznoSci od klasy
pieca.

2.9.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng
Istniejaca zabudowa ma dostep do sieci elektroenergetyczne;j.
2.9.6. Odprowadzenie wod opadowych

Podobszar nie jest wyposazony w kanalizacje deszczowa. Wody opadowe z dachéw odprowa-
dzane sg rurami spustowymi bezposrednio na teren nieutwardzony.

W sasiedztwie zespotu dworsko-folwarcznego znajduje sie niewielki sztuczny zbiornik
retencyjny.

Z uwaginaistnienie sporej powierzchni terenéw zielonych w bezposrednim sgsiedztwie
ulic istnieje potencjat na wykorzystanie zréwnowazonych sposobéw zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych.

3. Bezpieczeristwo

Mieszkanicy podobszaru Babie Doty deklarujg, Ze czuja sie bezpiecznie w swoim miejscu za-
mieszkania. To jeden z dwéch podobszaréw rewitalizacji, na ktérym poczucie bezpieczenstwa
jego mieszkancéw jest wysokie. Wynika ono przede wszystkim z silnych, gtebokich wiezi s3-
siedzkich, ktére w sposéb naturalny pojawity sie jako efekt peryferyjnego potozenia podobszaru
wzgledem nie tylko miasta, ale i drugiej, mieszkalnej czesci dzielnicy Babie Doty.

Zestawienie poczucia bezpieczenistwa mieszkancow z policyjnymi statystykami poka-
zuje, Ze to, jak czuja sie mieszkancy, nie zawsze pokrywa sie z danymi dotyczacymi interwencji
stuzb porzadkowych. Poczucie bezpieczeristwa deklarowane przez mieszkancéw odnosi sie za-
pewne do ich najbliZszego otoczenia, do terenu zabudowanego.

Jak wynika z danych Policji na podobszarze zanotowano tacznie 54 przypadki wszyst-
kich przestepstw i interwencji, co w przeliczeniu na 100 mieszkancéw daje wskaznik 68,3
(wskaznik dla Gdyni: 29,2).

Jesli chodzi o liczbe przestepstw na 1000 mieszkancéw, warto$¢ ta w 2023 r. wyniosta
dla podobszaru 63,3 (w tym m.in.: jedna kradziez, jedna kradziez z wlamaniem, jeden przypadek
uszkodzenia rzeczy), podczas gdy $rednia gminna to 24,2. Spadek warto$ci wskaznika dotycza-
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cego podobszaru ponizej warto$ci wskaznika dla miasta w okresie moze wynikaé nie tyle z rze-
czywistej zmiany sytuacji na podobszarze, co ze sposobu agregowania i przekazywania danych
przez Policje (grupowanie danych wg ulic) oraz ich analizy.
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=@=Gdynia =@==Babie Doty
Ryc. 23. Wskaznik liczby przestepstw (na 1 000 0séb). Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Statystyka dotyczaca liczby przestepstw w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczosci
pospolitej, obejmujacej: bdjke i pobicie, spowodowanie uszczerbku na zdrowiu, kradziez cudzej
rzeczy, kradziez samochodu i poprzez wtamanie, kradziez z wtamaniem, rozboje, kradziez i wy-
muszenia oraz uszkodzenie rzeczy, zaprezentowana na ponizszym wykresie, jest dla podob-
szaru niekorzystna w poréwnaniu ze wskaznikiem dla Gdyni - lecz wynika to z matej liczby
mieszkancéw zameldowanych na podobszarze. W tej grupie zanotowano trzy przypadki prze-
stepstw w 2023 r.
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Ryc. 24. Wskaznik liczby przestepstw w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczosci pospolitej
w 2023 1. (na 1 000 0s6b). Podobszar rewitalizacji Babie Doty

W 2023 r., podobnie jak wlatach 2015-2021, na podobszarze nie zanotowano przestepstw prze-
ciwko rodzinie i opiece. Natomiast w roku 2012 wskaznik wynosit 9,8 na 10 tys. ludnosci (Gdy-
nia: 9,9).
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Ryc. 25. Wskaznik liczby przestepstw przeciwko rodzinie i opiece (na 10 000 mieszkaricow). Pod-
obszar rewitalizacji Babie Doty

Liczba ofiar przemocy, monitorowana przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, pokazuje row-
niez duza dynamike zmian na podobszarze na przestrzeni lat. Wskaznik, przeliczany w stosunku
do 10 tys. mieszkancéw, zmieniat sie dos¢ istotnie. W 2015 r. i 2021 r. byt on znacznie wyzszy
niz wskaznik dla Gdyni, w pozostatych latach wynosit zero.
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Ryc. 26. Wskaznik liczby ofiar przemocy (na 10 000 0séb). Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Wracajac do poczucia bezpieczenstwa mieszkanncow podobszaru, czynnikiem je obnizajacym
jest dojscie do przystankéw autobusowych. Z zabudowan przy ulicy Rybakéw w kierunku ulicy
Zielonej droga prowadzi przez asfaltowy plac z parkingiem, bez uregulowanych jezdni i bez
chodnika. Nie ma wyraznego ciagu pieszego w tym rejonie. Dodatkowo parking ten staje sie
miejscem wieczornych spotkan oséb zmotoryzowanych, ktérych problematyczne zachowania
wptywaja na zwiekszenie hatasu i obnizenie poczucia bezpieczenstwa. Brak chodnika odnosi sie
do catej ulicy Rybakéw. W ostatnich lata powstat chodnik miedzy zabudowa folwarczna, a petla
autobusowg, co pozytywnie wptyneto na bezpieczenstwo pieszych korzystajacych z komunika-
cji miejskiej, jednakze ten odcinek chodnika nie jest o§wietlony.

4. Czas wolny

W tej czesci przeanalizowane zostang uwarunkowania podobszaru w zakresie mozliwosci spe-
dzania wolnego czasu przez jego mieszkancow.

Podobszar ma bardzo duzy potencjat rekreacyjny. Zaczat on by¢ bardziej wykorzysty-
wany dzieki zagospodarowaniu w 2020 r., polany rekreacyjnej, potozonej niemal w centralnym
punkcie dzielnicy, taczacej jej cze$¢ osiedlowg (ulice Dedala, Ikara) z cze$cig znajdujaca sie
wzdtuz ulicy Rybakéw. Polana jest podzielona na strefy o réznych rodzajach aktywnosci: w cze-
$ci péinocnej i srodkowej zlokalizowano trawnik wielofunkcyjny i miejsce na palenisko, w po-
blizu ktérego usytuowany jest st6t piknikowy; w zachodniej i potudniowej czesci polany zloka-
lizowano plac zabaw dla dzieci oraz urzadzenia street workout. W 2022 r. ze Srodkéw Rady
Dzielnicy postawiono na polanie altane - miejsce koncertéw i wydarzen plenerowych. Polana
jest jedynym na podobszarze miejscem spotkan mieszkancéw, z infrastrukturg dedykowang

31



PROJEKT PRZEKAZANY DO KONSULTACIJI SPOLECZNYCH W DNIACH 21.03 —24.04.2025 R.

wspoélnemu spedzaniu czasu, zabawie i rekreacji. Jednak, z tego, co méwia mieszkancy podob-
szaru, korzystaja z niej sporadycznie, bowiem to miejsce stato sie punktem spotkan mtodziezy
mieszkajacej na terenie dzielnicy, spozywajacej tam alkohol. Jak réwniez jest magnesem dla
0s06b przyjezdzajacych z innych cze$ci miasta. Przez to pozostali mieszkancy nie czuja sie na po-
lanie ,jak u siebie”.

Dalsze zagospodarowanie polany ma w opinii mieszkancéw podobszaru nizszy priory-
tet niz inne dziatania, ktére dotychczas nie zostaty zrealizowane (poprawa standardu zamiesz-
kania).

W bezposrednim sgsiedztwie podobszaru znajduje sie budynek o$wiatowy (szkota przy
ulicy Zielonej 53). Mieszkarcy oceniajg jako wystarczajaca, potencjalng mozliwo$¢ korzystania
z infrastruktury szkoty i oferowanych tam aktywno$ci. Jednoczesnie podkres$lajg, Ze korzystanie
ze szkoty w celu spotkan w waznych sprawach jest ucigzliwe z powodu koniecznosci uprzed-
niego zarezerwowania sali. Przystan Smidowicza 49 nie jest traktowana przez mieszkancéw
podobszaru jako miejsce, z ktérego oferty moga swobodnie korzysta¢. Gtéwng barierg jest do-
jazd transportem publicznym (rzadkie kursy autobuséw, konieczno$¢ przesiadki, wysoka cena
biletéw).

Mieszkancy spedzaja czas wolny przede wszystkim w obrebie swojego domostwa i/lub
ogrodka przydomowego.

Na podobszarze nie sg oferowane Zadne publiczna ani komercyjne ustugi wpisujace sie
w omawiang kategorie.

5. Gospodarka

Na podobszarze Babie Doty na koniec 2023 r. zarejestrowanych w bazie REGON byto sze$¢ pod-
miotéw gospodarki narodowej, co stanowito 0,01 % wszystkich podmiotéw w skali Gdyni.

Wskaznik przedsiebiorczo$ci mierzony jako liczba zarejestrowanych podmiotéw gospo-
darki narodowej na 100 os6b wynidst w 2023 r. dla podobszaru 7,60, podczas gdy dla catego
miasta 19,03. Na przestrzeni badanych lat wskaznik 6w obnizat sie sukcesywnie z poziomu 10,1
w roku 2015 (Gdynia: 15,6), przez 8,88 w roku 2018 (Gdynia: 18,28) do 6,25 w roku 2021 (Gdy-
nia 16,29).
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Ryc. 27. Wskaznik zarejestrowanych podmiotow gospodarki narodowej na 100 zameldowa-
nych. Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Sposréd zarejestrowanych na podobszarze sze$ciu podmiotéw, wszystkie wedtug stanu na
31.12.2023 r. byty aktywne, cztery to osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg, jedna
to osoba prawna (parafia), jedna to jednostka organizacyjna niemajace osobowos$ci prawnej
(stowarzyszenie niewpisane do KRS). Wszystkie podmioty gospodarcze to mikro-przedsie-
biorcy, zatrudniajacy do dziewieciu osdb.

Przedmiot dziatalno$ci gospodarczej oséb fizycznych obejmuje: transport drogowy po-
jazdéw, naprawa i konserwacja statkdw i todzi, dziatalno$¢ agencji reklamowych, dziatalno$¢ w
zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne.
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Ze wzgledu na potozenie dzielnicy na kraricu miasta, oddzielenie od miasta terenami
wojskowymi i ogrédkami dziatkowymi z jedna ulica dojazdowa (Zielong), jak i malg liczbe
mieszkancéw, teren ten charakteryzuje sie niskg atrakcyjnoscig inwestycyjna. Na podobszarze
nie ma zadnych lokali ustugowych, co przektada sie na brak oferty z branzy handlowej, zdrowia,
urody czy gastronomiczne;j.

Pewng szansg na rozwoéj podobszaru pod katem gospodarczym mogtoby by¢ rozwinie-
cie funkgcji turystycznych - przede wszystkim sezonowych lub - przy wykorzystaniu dziedzic-
twa historycznego miejsca - by¢ moze i catorocznych. Obowiazujacy plan miejscowy przewiduje
rozwoj ustug w strefie majdanu dawnej zabudowy dworsko-folwarczne;.

Jesli chodzi o ruch inwestycyjny mierzony liczba wydanych pozwolen na budowe (na
podstawie ustawy Prawo budowlane), stwierdzi¢ nalezy, Ze na podobszarze w latach 2017-2023
zrealizowano znikomga liczbe inwestycji.

w tym: liczba decyzji dla inwe-
rok wydania decyzji liczba decyzji stycji, w ktérych inwestorem
jest gmina
2017 0 0
2018 0 0
2019 2 0
2020 0 0
2021 1 0
2022 0 0
2023 0 0

Tab. 6. Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe, podobszar rewitalizacji Babie Doty

6. Gtos mieszkarncow

Jak deklaruja mieszkancy podobszaru rewitalizacji, wiekszo$¢ z nich mieszka na Babich Dotach
od ponad 30, nawet 40 lat - przy czym ponad potowa, pomimo tak dtugiego okresu, nadal czuje
sie $rednio zwigzana z dzielnicg; tylko kilku najbardziej aktywnych mieszkanicow podobszaru
(ktorzy brali udziat w 2023 r. w badaniach na potrzeby oceny procesu rewitalizacji) jest silnie
zwigzana ze swoim miejscem zamieszkania.

W ankiecie online (przeprowadzonej w pierwszym kwartale 2023 r.), dotyczacej oceny
dotychczasowego procesu rewitalizacji, wypowiedziato sie 54 mieszkancéw Babich Dotéw, w
tym 10 zaznaczyto, Ze jest z granic obszaru rewitalizacji. Niemniej zaden z uczestnikéw nie
wskazat adresu (ulicy) znajdujacego sie w granicach obszaru rewitalizacji, co poddaje w watpli-
wos¢ faktyczne uczestnictwo mieszkancéw w badaniu. Podstawowym wnioskiem wynikajacym
z niego sg potencjalnie niskie kompetencji cyfrowe cze$ci mieszkanicow oraz niewielkie zainte-
resowanie uczestnictwem w procesach badawczych. Dodatkowo zorganizowane zostato jedno
spotkanie w formie pogtebionego wywiadu grupowego, w ktérym wzieto udziat dwéch miesz-
kancéw podobszaru i dwdch radnych dzielnicowych mieszkajacych w sasiedztwie podobszaru.
Potwierdza to postawe nieufnosci i beznadziei prezentowang przez mieszkancéw podobszaru.

Mieszkancy jako zalety swojego miejsca zamieszkania wskazujg przede wszystkim na-
turalne walory przyrodnicze, dostep do morza, cisze i spokéj, walory historyczne, podkres$lajac,
Ze podobszar sprawia wrazenie niewielkiej wsi posrdd pdl i laséw. Natomiast negatywnie oce-
niany jest stan infrastruktury, stan budynkéw mieszkalnych oraz dostep do sklepéw i ustug. Jed-
nocze$nie mieszkancy majg $wiadomos¢, ze sytuacja w tym ostatnim aspekcie moze nie ulec
zmianie z uwagi na potozenie i niskie zaludnienie dzielnicy, co jest gtdéwna przyczyng braku ja-
kichkolwiek inwestycji. Negatywnym, bardzo odczuwalnym problemem dla mieszkancéw Ba-
bich Dotéw jest komunikacja publiczna (miejska), zaréwno jesli chodzi o czestotliwo$¢ kurséw,
jak i o lokalizacje przystankéw autobusowych.

Przyréwnujac skojarzenia z Babimi Dotami z 2016 r. do tych z 2022 r. mozna zaobser-
wowac, Ze powtarzajg sie skojarzenia zwigzane z naturalnymi atutami tego miejsca lub odwota-
nia do historii i sentymentéw, a jednoczes$nie pojawiajg sie nowe stowa, ktére nalezy kojarzy¢ z
dziataniami rewitalizacyjnymi (lub ich brakiem): polana, zaniedbana zabudowa.
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Ryc. 28. Mapa skojarzeri mieszkaricow Babich Dotéw z dzielnicg, po lewe z 2016 r., po prawej z 2022 r.

Z pogtebionego wywiadu z mieszkanicami wynika poczucie niepewnoSci, ,tymczasowosci” i za-
pomnienia - mieszkancy nie majg pewnosci, czy intencjg miasta jest poprawa ich sytuacji miesz-
kaniowej, czy tez ich wysiedlenie. Mieszkancy prezentujg duzy stopien nieufno$ci wobec miasta
i procesu rewitalizacji.

Z ich perspektywy najwazniejszym zadaniem na kolejne lata jest poprawa warunkéw
zamieszkania w budynkach komunalnych w obrebie zespotu dworsko-folwarcznego oraz jasny
przekaz dotyczacy przysztosci tego zespotu (tj. czy mieszkancy pozostang w swoim miejscu za-
mieszkania).
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Il. Cze$¢ dzielnicy Oksywie, rejon dawnej wsi Oksywie oraz
ulic Arendta Dickmana i inz. Jana Smidowicza

Zestawienie wskaznikow obligatoryjnych oraz fakultatywnych wykorzystanych w procesie delimitacji obszaru

zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w podsystemach spotecznym i gospodarczym dla Oksywie.
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26,3

20,6

27,6

231

284

Odsetek 0sdb bezrobotnych z wy-
ksztatcaniem gimnazjalnym lub poni-
zej w ogolnej liczbie bezrobotnych (od-
setek) [0; p. gospodarczy]

358

19,5

46,2

19,2

4

16,3

37,5

174

26,7

13,7

Srednia cena lokalu mieszkalnego za
m?(w zf) [F; p. gospodarczy]

1140

213

4763

6712

8130

9399

8738

14390

2013

2015

2018

2021

2023

Liczba ofiar przemocy na 10 tys. ludno-
Sci (niebieskie karty) [F; p. spoteczny]

22

139

237

137

56,6

143

319

133

644

173

Liczba osdb, co do ktdrych wniosko-
wano do GKRPA o przymusowe skie-
rowanie na terapie alkoholowg na
1 tys. mieszkancow [F; p. spoteczny]

0,6

28

08

24

08

1,7

0,5

05

2013

2015

2018

2021

2022

Poziom dochodéw ludnosci: wielkos¢
podatku dochodowego od oséb fi-
zycznych (wtys.) [F; p. gospodarczy]

31

40

34

4

35

47

51

69

52

69

2014

2015

2018

2021

2023

Liczba os. z zaburzeniami psych. na
1 tys. mieszkancow [F; p. spoteczny]

75

3

11,1

4,1

42

4

18

23

1,2

2

*0 - wskazniki obligatoryjne; F - wskazniki fakultatywne w poszczegdlnych systemach (spotecznym, gospodarczym) wykorzy-
stane przy delimitacji obszaru zdegradowanego Oksywia.

Tab. 7. Wskazniki delimitacyjne: obligatoryjne oraz fakultatywne w podsystemach: spotecznym i gospodarczym wykorzystane w dia-
gnozie delimitacyjnej, podobszar rewitalizacji Oksywie
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1. Mieszkaricy obszaru - diagnoza sfery spotecznej

Ten punkt po$wiecony jest oméwieniu m.in. takich zjawisk, jak: demografia, korzystanie z po-
mocy spotecznej, bezrobocie, sytuacja materialna, zdrowie, poziom kapitatu spotecznego oraz
poziom uczestnictwa mieszkancow w zyciu publicznym i kulturalnym.

1.1. Demografia

Analiza demograficzna podobszaru zostata opracowana na podstawie danych meldunkowych,
co oznacza, Ze przedstawione informacje odnosza sie do os6b zameldowanych, a niekoniecznie
rzeczywiscie zamieszkujacych ten teren. Niemniej jednak jest to najprecyzyjniejszy dostepny
sposdb oceny struktury ludnos$ciowej w tej czes$ci miasta.

Na koniec 2023 r. na podobszarze byto zameldowanych 2 485 os6b, co stanowito
17,44% mieszkancédw catej dzielnicy. W ciggu ostatnich 11 lat liczba meldunkéw podlegata zna-
czacym wahaniom, niespotykanym na innych obszarach rewitalizacji. Byto to zwigzane przede
wszystkim z budowg dwdch nowych osiedli mieszkaniowych - przy ul. Nasypowej i ul. Bosman-
skiej. Mimo tego, w poréwnaniu do 2012 r., liczba zameldowanych mieszkancéw spadta o
17,97%.

2012r. | 2015r. | 2018r. | 2021r. | 2023r.
Liczba mieszkaricow podobszaru ogétem 2823 2529 2119 2373 2485
Liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym 467 475 407 426 418
Udziat % osob w wieku przedprodukcyjnym 16,54 18,78 19,20 17,95 16,82
Liczba oséb w wieku produkcyjnym 1892 1690 1325 1457 1494
Udziat % os6b w wieku produkcyjnym 67,02 66,82 62,52 61,90 60,12
Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym 464 364 387 490 573
Udziat % os6b w wieku poprodukcyjnym 16,43 14,39 18,26 20,64° 23,06

Tab. 8. Struktura wiekowa ludnosci na podobszarze rewitalizacji Oksywie w oparciu o baze meldunkowa

Na koniec 2023 r. na podobszarze byto zameldowanych 2 485 os6b, co stanowito
17,44% mieszkancow catej dzielnicy. W ciggu ostatnich 11 lat liczba meldunkdéw podlegata zna-
czacym wahaniom, niespotykanym na innych obszarach rewitalizacji. Byto to zwigzane przede
wszystkim z budowa dwdch nowych osiedli mieszkaniowych - przy ul. Nasypowej i ul. Bosman-
skiej. Mimo tego, w poréwnaniu do 2012 r., liczba zameldowanych mieszkancéw spadta o
17,97%.

Najnizszy poziom meldunkéw odnotowano w 2018 r., po czym liczba mieszkancéw za-
czeta stopniowo rosnaé¢, gtéwnie dzieki oddaniu do uzytku nowych inwestycji deweloperskich.
Spadek liczby mieszkancéw w latach wcze$niejszych byt zwigzany nie tylko z ogélnymi nega-
tywnymi trendami demograficznymi obserwowanymi w Gdyni, ale takze z wykwaterowaniami
z budynkéw przy ul. Dickmana, skad na przestrzeni lat wyprowadzito sie okoto 200 osé6b. Do-
datkowo w gminnym zasobie mieszkaniowym, szczeg6lnie w budynkach historycznych, prowa-
dzona byta polityka likwidowania wtérnych podziatéw lokali, co réwniez przyczynito sie do
zmniejszenia liczby mieszkanicéw podobszaru.

Mimo znacznych zmian demograficznych zwigzanych zaréwno z wyprowadzkami, jak i
naptywem nowych mieszkancow, typowe trendy demograficzne pozostaja niezmienione - nadal
obserwuje sie wzrost udziatu os6b w wieku emerytalnym.

6 Czerwien oznacza przekroczenie granicy staro$ci demograficznej przez dang grupe wiekowa, jezeli we
wszystkich trzech grupach granica zostanie przekroczona to oznacza, ze spotecznosc¢ jest pod wzgledem demo-
graficznym stara.
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Ryc. 29. Zameldowani w latach 2012-2023. Podobszar rewitalizacji Oksywie

Wedtug stanu na 31.12.2023 r., osoby niepetnoletnie stanowity 16% populacji podob-
szaru, a mieszkancy w wieku produkcyjnym - nieco ponad 60%. Osoby w wieku emerytalnym
stanowily niemal 4 populacji, a wskaznik liczby os6b w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w
wieku produkcyjnym wynosit 41, co jest warto$cig korzystniejsza niz $rednia dla Gdyni (prze-
kraczajgca 45). Odsetek os6b w wieku poprodukcyjnym wynosit 23,1%, co jest nizszg wartoscia
niz $rednia miejska (28,4%). Mimo Ze spoteczno$¢ podobszaru nie przekroczylta jeszcze progu
staro$ci demograficznej, z kazdym rokiem coraz bardziej sie do niego zbliza i obecnie znajduje
sie na jego granicy.

1.2. Pomoc spoteczna

Jednym z wyznacznikéw pozwalajacych oceni¢ skale kryzysu spotecznego w danej przestrzeni
jest poziom Kkorzystania przez mieszkancéw z pomocy spotecznej. Najog6lniejszym wskazni-
kiem obrazujgcym zaréwno problem ubdstwa, jak i inne deficyty spoteczne, jest odsetek oséb
korzystajacych ze §wiadczen pomocowych.

W 2023 r. na oksywskim podobszarze rewitalizacji ze §wiadczen pomocy spotecznej -
zaréwno finansowych, jak i niepienieznych - korzystato 96 oséb, co stanowito 3,86% mieszkan-
cOw tego terenu. Jest to ponad dwukrotnie wyzszy odsetek niz $§rednia dla Gdyni, wynoszaca
1,65%.

Analiza trendéw w korzystaniu ze $wiadczen wskazuje na trwaty spadek liczby oséb
objetych pomoca spoteczng w ciggu ostatnich dziesieciu lat. Zmniejsza sie zaréwno liczba miesz-
kancow korzystajacych z jakiejkolwiek formy wsparcia, jak i liczba oséb pobierajgcych swiad-
czenia finansowe. Mimo tego spadku podobszar nadal pozostaje w gorszej sytuacji niz reszta
miasta. Na ten trend w duzej mierze wptyneto wprowadzenie rzadowego programu 500+ w
2016 roku. Zaré6wno dane statystyczne, jak i opinie specjalistéw pomocy spotecznej wskazuja,
ze doprowadzito to do odptywu czesci Swiadczeniobiorcéw. Nie oznacza to jednak, Ze rodziny,
ktdre przestaty korzysta¢ z pomocy, poprawily swoje kompetencje w zakresie samodzielnego
radzenia sobie z trudnosciami. W przypadku $wiadczen finansowych, w tym réznych form za-
sitkow, szczegolnie duzy spadek odnotowano po 2018 roku.

Podobszar rewitalizacji obejmuje kilkanascie ulic i charakteryzuje sie duzym zré6znico-
waniem przestrzennym. Szczeg6towa analiza rozmieszczenia §wiadczeniobiorcéw ujawnia, Ze
pomoc spoteczna koncentruje sie w kilku konkretnych lokalizacjach na terenie Oksywia - miej-
scach koncentracji zasobu komunalnego.
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Ryc. 30. WskaZnik klientow pomocy spofecznej w adresach uchodzacych za getta socjalne w odniesieniu do Sredniej gminnej
(na 7 000 oséb). Podobszar rewitalizacji Oksywie w 2021 r.

Pierwszym obszarem o wysokim nateZeniu korzystania z pomocy spotecznej jest zabu-
dowa komunalna przy ul. Zeglarzy. Znajduja sie tam dwa budynki gminne - dawne hotelowce
dla pracownikéw stoczni, zaadaptowane na budynki wielorodzinne z okoto stu mieszkaniami.

Drugim obszarem jest zabudowa komunalna przy ul. Dickmana, obejmujgca przede
wszystkim budynek pod adresem Dickmana 38, nowy budynek przy Dickmana 30 oraz znajdu-
jace sie w trakcie rozbiérki baraki mieszkalne w poblizu tych adreséw.

Lacznie te dwa skupiska - obejmujace nieco ponad 200 mieszkan - koncentrujg znaczna
wiekszos$¢ §wiadczeniobiorcow w podobszarze rewitalizacji. S3 to jednocze$nie miejsca o wyso-
kim natezeniu sytuacji kryzysowych, co wskazuje na konieczno$¢ szczeg6lnej uwagi w kontek-
$cie dziatan rewitalizacyjnych i spotecznych.
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Ryc. 31. Wskaznik klientow pomocy spotecznej na 1 000 oséb. Podobszar rewitalizacji Oksywie

Whikliwsza analiza pokazuje zatem, ze istniejgce miejsca koncentracji probleméw spotecznych
wcigz skrajnie wybijajg sie na tle miasta. I jako takie pozostajg wyzwaniem dla stuzb pomoco-
wych, mimo Ze na Oksywiu statystyki pomocy spotecznej ilustruja pozadane trendy - zmniej-
szanie sie liczby os6b korzystajacych ze $§wiadczen. Powyzsze dwie grupy adresdéw zbieraja na
podstawie danych meldunkowych 16,7% mieszkancéw podobszaru, a jednoczes$nie zamiesz-
kuje tam 62,4% klientéw pomocy spotecznej z obszaru i az 78,4% zasitkobiorcow z Oksywia.
Przywotane dane ilustruja punktowa koncentracje sytuacji problemowych na podobszarze Ok-
sywia.

Ubdstwo jest czestg przyczyng przyznania pomocy na Oksywiu, po przeliczeniu liczby
na wskaznik otrzymywania pomocy spotecznej z tytutu ubéstwa na 1 000 mieszkaricow warto$¢
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dla Oksywia wynosi 22,3, a $rednia wartos¢ dla Gdyni wynosi 6,4. Dla wcze$niej wskazywanych
adresow ubostwo jest bardzo czesta przyczyng otrzymywania pomocy i wskaZnik ten wynosi
98,2. Po przeliczeniu, az 73,6% o0s6b, ktérym przyznano pomoc z tytutu ubéstwa na Oksywiu
zamieszkuje we wczeéniej wskazanych dwoch grupach adreséw (Zeglarzy oraz Dickmana).

Dynamika liczby klientdw pomocy spotecznej jest spdjna na poziomie miasta, podob-
szaru oraz rejonéw o wysokiej koncentracji mieszkan komunalnych i socjalnych. Potwierdzaja
to zaréwno dane statystyczne, jak i obserwacje specjalistdw pomocy spotecznej. Statystyki
wskazuja na odptyw oséb korzystajacych ze wsparcia, natomiast wiedza ekspercka pozwala le-
piej zrozumie¢ przyczyny tego zjawiska.

Z jednej strony wptyw na zmniejszenie liczby swiadczeniobiorcé6w ma stopniowa po-
prawa sytuacji ekonomicznej mieszkancéw, a takze masowe wyjazdy zarobkowe za granice. Do-
datkowo programy rzadowe skierowane do rodzin, wdrazane w ostatnich latach, przyczynity
sie do poprawy warunkéw materialnych wielu gospodarstw domowych.

Z drugiej strony lepsza sytuacja finansowa nie zawsze wiaze sie ze wzrostem kompeten-
cji zyciowych rodzin. Nie poprawia ich zdolnosci opiekunczo-wychowawczych ani nie ogranicza
wystepowania zachowan dysfunkcyjnych, ktére nadal pozostaja wyzwaniem w obszarach o wy-
sokiej skali probleméw spotecznych.
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M Swiadczeniobiorcy

Ryc. 32. Odsetek klientow pomocy spotecznej w podziale na przedziaty wiekowe. Pod-
obszar rewitalizacji Oksywie

Dominujaca grupa oséb korzystajacych z pomocy spotecznej jest grupa klientéw powyzej 41
roku zycia do wieku emerytalnego - stanowia oni ponad potowe $wiadczeniobiorcéw. Kolejng
najliczniejsza grupa sa osoby w wieku emerytalnym i stanowia ponad jedng czwarta klientow.
Najmniej licznie reprezentowane sg osoby mtode. Rdzen klientéw pomocowych stanowia osoby,
ktére w dorostos¢ wchodzity jeszcze w okresie PRL lub w latach 90., co oznacza, Ze ich sytuacje
kryzysowa mdégt rozpocza¢ upadek przemystu stoczniowego oraz jego gatezi pokrewnych.
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Ryc. 33. Odsetek klientéw pomocy spotecznej ze wzgledu na powdd przyznania w podziale na przedziaty wiekowe.
Podobszar rewitalizacji Oksywie

Najczestsza przyczyna przyznania pomocy spotecznej jest ubdstwo - z tego tytutu oddziatywa-
niem MOPS objetych jest 67 0s6b, natomiast z tytutu bezradnosci z pomocy korzysta 14 oséb na
podobszarze. W obu tych kategoriach przyczyn objecia §wiadczeniem grupy nieco inaczej roz-
ktadaja sie w przedziatach wiekowych. Tam, gdzie przyczynag jest bezradno$¢ dominujg osoby
przez 40 rokiem Zycia, a tam gdzie powodem przyznania $§wiadczenia jest ubdstwa dominujace
sg osoby po 41 roku zycia.

Dominujacg grupa wsréod klientéw pomocy spotecznej sg jednoosobowe gospodarstwa
domowe (74), stanowi to ponad 3/4 objetych pomoca spoteczna. Dominacja tej kategorii klien-
tow wpisuje sie w trendy demograficzne, jednoczes$nie oznacza, wraz z uptywem czasu, praw-
dopodobienstwo potrzeby swiadczenia czesci 0s6b z tej grupy ustug opiekunczych, badz nawet
zapewnienia wsparcia w formie DPS. Warto zatem w przypadku os6b samotnie gospodarujg-
cych koncentrowac sie nie tylko na swiadczeniu niezbednej pomocy, ale rowniez warto przemy-
$le¢ wsparcie zapewniajace takim osobom mozliwos¢ jak najdtuzszego samodzielnego oraz sa-
tysfakcjonujgcego funkcjonowaniu w Srodowisku.

Inna grupa objeta pomoca sg rodziny, w ktérych wychowuja sie osoby matoletnie, sta-
nowig one niespetna 15% z klientéw pomocy spotecznej. Zwraca uwage, ze wiekszos$¢ z tej
grupy (ponad 4/5) stanowia rodziny, w ktérych rodzice nie posiadaja kompetencji wychowaw-
czych. Srodowiska te sa prawdopodobnymi uczestnikami lokalnych SPOT-6w7.

Wsréd korzystajacych z pomocy jest rowniez pewna grupa oséb, ktére funkcjonujg w
systemie pomocy spotecznej, a zdolne sg do pracy (z uwagi na wiek, stan zdrowia), ale jej nie
podejmuja. Na oksywskim podobszarze rewitalizacji ta grupa obejmuje okoto 7% korzystaja-
cych z pomocy spoteczne;j.

Pracownicy socjalni wsréd swoich klientéw identyfikuja osoby, ktére podejrzewaja o
uzaleznienie od Srodkéw odurzajacych, a takze o niezdiagnozowane problemy ze zdrowiem psy-
chicznym. Kategorie os6b wymienione w dwdch ostatnich akapitach sg nieliczne, jednak praca
z nimi jest bardzo trudna i niekiedy ogranicza sie do redukcji szkéd.

1.3. Bezrobocie

Bezrobocie rejestrowane jest miarg aktywno$ci mieszkancéw na rynku pracy. Gdynia jest mia-
stem w Korzystnej sytuacji ekonomicznej, gdzie wskazniki zatrudnieniowe zawsze wypadajg le-
piej niz np. wartosci dla wojewoddztwa czy kraju. Na oksywskim podobszarze rewitalizacji w
grupie zameldowanych w wieku produkcyjnym (1 494 osoby), ktérzy stanowia 60% populacji
podobszaru, jako bezrobotnych zarejestrowanych w PUP na dziet 31.12.2023 r. byto 30 oséb
(2% tej grupy demograficznej, podczas gdy Srednia gdynska wynosita 1,79 %). Odsetek ten
utrzymuje sie na porownywalnym w stosunku do 2018 r. poziomie i jest wyraZnie nizszy niz w
roku 2015. Niemniej, wcigz jest on nieco wyzszy niz Srednia dla catego miasta.

7 Jednej z gdynskich placéwek wsparcia dziennego.
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Ryc. 34. WskazZnik mieszkaricéw zarejestrowanych jako osoby bezrobotne (na 100 oséb w
wieku produkcyjnym). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Wskaznik oséb zarejestrowanych jako bezrobotne na Oksywiu, cho¢ wyzszy niz $rednia

miejska, nie odbiega od niej w sposéb znaczacy. W ostatnich latach réznica miedzy oksywskim
podobszarem rewitalizacji a catym miastem stopniowo maleje.
Analiza sytuacji zatrudnieniowej w adresach o wysokim nagromadzeniu beneficjentéw pomocy
spotecznej ujawnia jednak wyrazne zréznicowanie. W budynkach przy ul. Zeglarzy 5i 7 oraz
Dickmana 38, a takze w pozostatych barakach komunalnych przy tej ulicy, wskaZnik bezrobocia
w 2021 r. wynosit 10,4%, co stanowito niemal pieciokrotno$¢ Sredniej miejskiej (2,1%).

Bezrobocie rejestrowane jest wskaznikiem podatnym na krétkoterminowe zmiany ko-
niunktury - jego warto$¢ moze szybko rosng¢ lub male¢. Bardziej stabilnym miernikiem sytuacji
na rynku pracy sa dane dotyczace osob dtugotrwale bezrobotnych oraz tych z wyksztatceniem
gimnazjalnym lub nizszym. Obie te grupy sa szczegélnie trudne do aktywizacji zawodowej, po-
niewaz powrdt na rynek pracy w ich przypadku jest znacznie bardziej wymagajgcy niz w przy-
padku oséb o wyzszych kwalifikacjach lub krétszym okresie bezrobocia.
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Ryc. 35. WskaZnik osdb dfugotrwale bezrobotnych (na 100 0séb w wieku produkcyjnym).
Podobszar rewitalizacji Oksywie

Dynamika wskaznika oséb dtugotrwale bezrobotnych jest dla Oksywia bardzo korzystna, na
przestrzeni ponad dekady jego warto$¢ nie tylko spadta, ale i zréwnata sie ze Srednig gminna.
W przypadku tej analizy warto zwréci¢ uwage na wartos$ci bezwzgledne ksztattujace wielkosé
analizowanej zmiennej. Dla Gdyni w 2021 roku to 1 224 osoby, dla Oksywia to 14 os6b. Mimo
korzystnych zmian dla podobszaru wiagz negatywnie wybijaja sie wartosci dla rejonu ulic Zegla-
rzy i Dickmana - dla tych adres6w warto$¢ wskaznika wynosita w 2021 r. 3,8 co stanowito pra-
wie czterokrotne przekroczenie wartosci dla miasta.
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Ryc. 36. Odsetek bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym w ogdlinej liczbie bez-
robotnych (na 100 0séb bezrobotnych). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Statystyki dotyczace os6b bezrobotnych z niskim wyksztatceniem (gimnazjalnym lub
nizszym) prezentowane sg w odniesieniu do ogdlnej liczby bezrobotnych. Dane wskazuja na
spadkowg tendencje tego wskaznika na podobszarze rewitalizacji Oksywie, jednak warto$ci
wcigz pozostajg znacznie wyzsze niz Srednia miejska. Najbardziej wyrazny spadek, zaré6wno dla
miasta, jak i dla Oksywia, odnotowano w ciggu ostatnich trzech lat.

Wskaznik dla obszaréw o wysokiej koncentracji problemoéw spotecznych wynosit
w 2021 r. 45,4%, jednak w przypadku tej kategorii bezrobotnych rozmieszczenie przestrzenne
wyglada inaczej niz w przypadku wcze$niej analizowanych zmiennych. Cho¢ koncentracja os6b
z nizszym wyksztatceniem w okreslonych lokalizacjach jest zauwazalna, to skala tego zjawiska
jest mniej wyraZna niz w odniesieniu do innych wskaZnikéw. Oznacza to, Ze osoby bezrobotne
z niskim wyksztatceniem sg réwniez rozproszone w innych cze$ciach Oksywia.

Analiza rejestru oséb bezrobotnych wedtug grup wiekowych wskazuje, ze najwieksza
grupe stanowia osoby w wieku 31-50 lat, a drugg pod wzgledem liczebnos$ci — osoby powyzej
50. roku zycia. Sugeruje to, ze problem bezrobocia jest bardziej dotkliwy dla 0séb dojrzatych niz
dla mtodych wchodzacych na rynek pracy. Potwierdzaja to réwniez dane dotyczace dtugotrwale
bezrobotnych - niemal wszyscy zarejestrowani w tej kategorii naleza do przedziatéw wieko-
wych 31-50 lat lub powyzej 50. roku zycia. Wéréd bezrobotnych na podobszarze jedynie 16,6%
miato prawo do zasitku dla bezrobotnych, co jest warto$cig zblizong do $redniej miejskiej. Po-
dobnie, odsetek 0sdb z orzeczona niepetnosprawnoscia w tej grupie wynosi 10% i nie odbiega
od wartos$ci obserwowanych w skali catej gminy.

Wskaznik podjecia zatrudnienia w 2023 r. pozostaje niski zaré6wno na poziomie podob-
szaru Oksywie, jak i catej gminy - wyniést okoto 3% w stosunku do liczby oséb zarejestrowa-
nych jako bezrobotne na koniec roku.

1.4. Sytuacja materialna mieszkanicow podobszaru

Wysoki odsetek korzystania z pomocy spotecznej, niekorzystne dane ze sfery rynku pracy po-
zwalaja podejrzewad, ze sytuacja materialna - kondycja materialna analizowanej spotecznosci
moze by¢ trudna. Jedna z miar, ktéra moze pozwala¢ budowa¢ odpowiedzi w tym zakresie jest
$redni dochdd mieszkancéw podobszaru obliczany w oparciu o wysoko$¢ podatku odprowadza-
nego od os6b fizycznych.
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Ryc. 37. Sredni dochdd mieszkaricéw liczony w oparciu o deklaracje PIT (w tys. zt). Podobszar
rewitalizacji Oksywie

Na przestrzeni lat, w ktorych prowadzono szczegétowe analizy dla Oksywia doch6d mieszkan-
cow ksztattowat sie na poziomie znacznie nizszym niz srednia gminna — w roku 2013 réznica
wynosita 9 tys. zt, a w roku 2022 wynosita 17 tys. zt. Dysproporcja w opodatkowanych docho-
dach mieszkancow podobszaru a reszty Gdynian i Gdynianek systematycznie wzrasta, co nalezy
uznac za zjawisko niekorzystne. Co wiecej widoczny na wykresie wzrost $rednich dochodow
oksywian rejestrowany od 2021 roku skorelowany jest z zasiedleniem dwdch osiedli dewelo-
perskich znajdujacych sie w granicach podobszaru Oksywia - jedno przy ul. Nasypowej (przy
zachodniej granicy podobszaru), drugie przy ul. Bosmanskiej (w sasiedztwie zabytkowego bun-
kra), stad domniemanie, Ze wzrost dochodéw moze wynika¢ z wprowadzenia sie nowych miesz-
kancéw podobszaru. Potwierdzeniem takiej tezy jest rezultat analizy srednich dochodéw na po-
ziomie wybranych ulic. Dla podatnikéw zamieszkatych w nieruchomosciach znajdujacych sie w
granicach obszaru rewitalizacji przy ul. Dickmana $redni dochdd jest nie tylko nizszy od warto-
$ci dla Gdyni, ale i ponizej wartos$ci dla Oksywiaiw 2018 r. wynosit 21 tys. zt, aw 2021 r. wynosit
32 tys. zt oraz w 2022 r. wynosit 33 tys. zt. Podobnie dane sie ksztaltuja dla ul. Zeglarzy, gdzie w
2018 r. $redni dochéd wynosit 25 tys. zt, w 2021 r. wynidst 36 tys. zt, aw 2022 r. zarejestrowano
37 tys. zt. Na wspomnianych ulicach jedynie cze$¢ adreséw uchodzi za tzw. trudne, mimo to ich
kondycja materialna wplywa znaczaco na statystyki dla catych ulic. Wynik analizy dochodéw
wydaje sie spo6jny z rozktadem sytuacji problemowych rejestrowanych przez pomoc spoteczng
jakiurzad pracy.

Sytuacja materialna rodzin podobszaru z perspektywy analizy zasitkobiorcéw pomocy
spotecznej, jak i 0séb pobierajacych zasitki z tytutu utraty zatrudnienia. Sytuacja podobszaru
wydaje sie mniej niekorzystna niz z perspektywy analiz wysoko$ci dochodéw. Niemniej jak
wczes$niej wspomniano Oksywie negatywnie wyré6znia sie na tle miasta pod katem liczy oséb
pobierajacych zasitki pomocy spotecznej, a szczegdlnie odpowiedzialne za negatywne statystyki
s3 tzw. trudne adresy. W odniesieniu do rynku pracy - liczba oséb objetych uprawnieniem do
otrzymania zasitku dla os6b bezrobotnych jest znikoma. Analizujgc ten rejestr przestrzennie,
nie mozna stwierdzi¢, ze w jakiej$ przestrzeni mamy do czynienia z koncentracja oséb, ktére
maja uprawnienie od zasitkéw z tytutu utraty pracy.

43



PROJEKT PRZEKAZANY DO KONSULTACIJI SPOLECZNYCH W DNIACH 21.03 —24.04.2025 R.

Dickmana 38 I 2558

Dickmana 30 0
Dabka52 W 107

Arciszewskich 23 | 388
Arciszewskich 26-30 I 288
Zeglarzy 7 N 312
Zeglarzy 5 I 3053
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500
W zalegtos¢ ogdtem

Ryc. 38. Zalegtos¢ w optatach w wybranych budynkach z lokalami komunalnymi w 2023 1. (tys. z1).
Podobszar rewitalizacji Oksywie

Jako miare kondycji materialnej podobszaru mozna wykorzysta¢ analize skali zalegto$ci w opta-
tach za mieszkanie komunalne. W tej analizie Do najbardziej zadtuzonych budynkéw zaliczaja
sie dwa o ugruntowanej od wielu lat opinii gett socjalnych. Jeden z nich ze wzgledu na zty stan
techniczny przeznaczony jest do rozkwaterowania i rozbiérki (Zeglarzy 5), a drugi to byty hote-
lowiec czesto wykorzystywany jako miejsce docelowe realizacji wyrokéw eksmisyjnych.
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Ryc. 39. Srednia zalegtos¢ w opfatach w przeliczeniu na zadtuzony lokal gminny w wybranych budyn-
kach z wlasnoscig gminng (w tys. zf). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Po przeliczeniu zadtuzenia budynku na $rednig warto$¢ zwtoki w optatach na lokal z dtugami
okazuje ze, ze najwieksze $rednie zadtuzenie maja mieszkania w budynku Zeglarzy 5, wysokie
zadtuzenie jest rowniez we wspo6lnotowym budynku Dgbska 52, a takze w Dickmana 38. W po-
zostatych nieruchomosciach ujetych w statystyce jedynie Dickmana 30 nie generuje zalegtosci.

Na podobszarze znajduje sie, w oparciu o dane z 2023 r. - 310 lokali komunalnych, z kt4-
rych 185 posiadato zalegto$¢ w optatach (statystyka nie rozréznia zalegto$ci nagromadzone;j
przez kilka miesiecy lub dtuzej, od np. kilkuztotowej niedoptaty). Miara ilustrujaca skale powaz-
nych zaleglosci jest statystyka dotyczaca zwloki w optacie za mieszkanie przekraczajacej 12
miesiecy, takich lokali na obszarze znajduje sie 39,7%. Najwieksze odsetki mieszkan z diugo-
trwatym zadtuzeniem notowane sg dla Dickmana 38 - 43% lokali z dtugotrwatymi zalegto-
$ciami; nastepnie Zeglarzy 7 - 48% lokali z takg zwtoka w optatach, a rekordzistg jest budynek
wielorodzinny Zeglarzy 5, gdzie 70% mieszkan jest obcigzonych wielomiesiecznymi zalegto-
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$ciami. W tych trzech adresach znajduje sie 59% lokali komunalnych na omawianym podobsza-
rze rewitalizacji, a generujg one 71% zalegto$ci w oplatach za mieszkania na podobszarze. Znéw
analityka ujawnia punktowe wystepowanie sytuacji problemowych na podobszarze Oksywia.

1.5. Zdrowie
1.5.1. Zdrowie psychiczne

Obiektywne dane dotyczace zdrowia psychicznego sg trudno uchwytne co wigze sie z jedne;j
strony z deficytami w diagnostyce, z drugiej z brakiem petnych statystyk. Jedng z fragmenta-
rycznych danych jest rejestr klientéw pomocy ze zdiagnozowanymi problemami ze zdrowiem
psychicznym. Statystyke takg prowadza stuzby pomocy spotecznej.
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Ryc. 40. WskaZnik liczby klientéw pomocy spotecznej z zaburzeniami psychicznymi (na 1 000
0s6b). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Z danych gromadzonych przez pomoc spoteczng wynika, Ze pomocowy rejestr klientéw z pro-
blemami ze zdrowiem psychicznym w ostatnich latach na Oksywiu zréwnat sie ze Srednia
Gminng. Dane te same w sobie wskazujg na pozytywny trend, jednakze po zestawieniu tych in-
formacji z wiedza o systematycznym odptywie klientéw pomocy spotecznej, dalej z danymi sza-
cunkowymi WHO, ktére méwia o tym, ze 1 na 8 oséb cierpi na jedng z form zaburzenia psychicz-
nego trudno jest wyrokowa¢ o dobrej kondycji zdrowia psychicznego mieszkanncow Oksywia.
Tym, co odr6znia ten rejon od podobszaréw ZOH czy Witomina, jest znacznie mniej gtoséw spe-
cjalistow méwigcych o tym, ze kondycja psychiczna oksywian jest duzym problemem. I jedynie
z tej perspektywy mozna powiedzie¢, ze analizowany podobszar znajduje sie w lepszej sytuacji
od pozostatych.

Na podobszarze rewitalizacji Oksywie dziataja w ramach sieci SPOT dwie placowki

wsparcia dziennego, prowadzone przez Stowarzyszenie Spotecznej Edukacji Non Stop oraz
Gdanska Fundacje Innowacji Spotecznej, finansowane sg ze sSrodkéw gminnych. W trakcie reali-
zacji GPR dziatalno$¢ placéwek zostata ilosciowo i jako$ciowo rozszerzona dzieki Srodkom po-
chodzacym z Europejskiego Funduszu Spotecznego, obejmujacych m.in. dostep do wsparcia psy-
chologicznego, logopedycznego, streetworkingu. Do dziatajgcej na podobszarze Przystani wpro-
wadzono réwniez ustugi wsparcia psychologicznego i psychiatrycznego dla dzieci i mtodziezy
(oddziat dzienny psychiatryczny, poradnia psychologiczna dla dzieci, poradnia zdrowia psy-
chicznego dla dzieci).
Sposréd zaplanowanych przedsiewzie¢ podstawowych, jakie realizowane byt w ramach GPR w
latach 2017-2024 o charakterze spotecznym mozna wyrdzni¢ m.in. pomoc terapeutyczng w po-
konywaniu trudnosci (psycholog, pedagog, terapeuta; prowadzacy terapie i inne formy wspar-
cia, np. socjoterapia, psychoterapia, konsultacje psychologiczne, grupa wsparcia).

1.5.2. Uzaleznienia

Problem uzywania substancji psychoaktywnych, szczegélnie alkoholu jest sygnalizowany przez
specjalistéw oraz byt przedmiotem debaty w Komitecie Rewitalizacji. Gmina dysponuje tu infor-
macjami o osobach przymusowo kierowanych na terapie alkoholowa.
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Ryc. 41. WskaZnik oséb, co do ktdrych wnioskowano do GKRPA o przymusowe skierowanie
na terapie alkoholowa (na 1 000 0s6b). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Liczba o0s6b przymusowo kierowanych na leczenie alkoholowe jest zaré6wno w skali miasta nie-
wielka, w skali podobszaru Oksywia wynosi kilka 0s6b rocznie. Nie oddaje rzeczywistej skali
zjawiska pozwala jedynie zilustrowac na ile skala picia destruktywnego jest na podobszarze
wieksza niz w jednostce poré6wnawczej - Gminie. W przypadku Oksywia od lat mowa o kilku-
krotnym przekroczeniu $redniej miejskie;j.

Jednym z krokéw jakie nalezy przej$¢, aby przymusowo skierowac osobe na trapie alko-
holow3 jest ztozenie wnioski go Gminnej Komisji Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych,
statystyka wnioskéw jest nieco wyzsza niz decyzji o skierowaniu niemniej réznica dla analizo-
wanego podobszaru ma wymiar symboliczny - W roku 2023 skierowano 4 osobo na przymu-
sowe leczenie, a ztoZono pie¢ wnioskow.

Z analizy wypowiedzi specjalistéw stuzb pomocy spotecznej pracujacych na podobsza-
rze rewitalizacji Oksywie wylania sie obraz nie tyle duzej skali probleméw alkoholowych, ile
sytuacji problemowych zlokalizowanych punktowo, ktére nie tylko same w sobie stanowig wy-
zwanie, ale przede wszystkim majg réwniez destrukywne oddziatywanie na bezposrednie $ro-
dowisko sasiedzkie. Pamieta¢ réwniez nalezy, Ze czestokro¢ w tych najtrudniejszych sytuacjach
problem alkoholowy jest jedng ze sktadowych szeregu dysfunkc;ji.

1.5.3. Ustugi opiekuricze / Niesamodzielnos¢ wynikajaca ze stanu zdrowia

Gdynia, podobnie jak wiekszo$¢ miast w kraju boryka sie ze zjawiskiem starzenia sie spoteczno-
$ci. Jest to zjawisko rowniez dotykajace obszar oksywski rewitalizacji, pociaga to za sobg szereg
konsekwencji, jedna z nich jest coraz wieksze zapotrzebowanie na ustugi opiekuncze i specjali-
styczne ustugi opiekuncze $wiadczone w Srodowisku. Taka forma wsparcia stanowi alternatywe
dla kierowania oséb do form opieki instytucjonalnej takich jak Domy Pomocy Spoteczne;.
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Ryc. 42. WskaZnik osdb korzystajgcych z ustug opiekuriczych oraz specjalistycznych ustug opiekuri-
czych (na 1 000 mieszkaricéw w 2023 r.). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Analizowana grupa oséb objetych wsparciem to osoby starsze i schorowane. Wskaznik przed-
stawiony na wcze$niejszym wykresie wskazuje, Ze zapotrzebowanie na szeroko rozumiane
ustugi opiekuncze na oksywskim obszarze rewitalizacji jest ponad dwukrotnie wyZsze niz w
mie$cie, a w punktach koncentracji sytuacji problemowych to przekroczenie jest ponad trzy razy
wyzsze niz Srednia gminna. Potrzebe uzyskania specjalistycznego wsparcia ze strony gminy na
ogot w pierwszej kolejnosci zgtaszaja osoby, rodziny, w trudnej sytuacji ekonomicznej i nie mo-
gace tez w dalszej rodzinie znaleZ¢ dostatecznego oparcia spotecznego. W przypadku oksyw-
skich tzw. Trudnych adreséw to gtéwnie najemcy zasobu komunalnego. W przypadku wiaczo-
nych do analiz adreséw, ktore wyrézniajg sie wysokim odsetkiem os6b objetych ustugami opie-
kuniczymi mowa o budynkach wielorodzinnych, kilkukondygnacyjnych, bez wind, w ktérych
znalez¢ mozna co najwyzej symboliczne udogodnienia dla 0séb z trudno$ciami z poruszaniem
sie.

1.6. Edukacja

Na podobszarze zlokalizowane jest przedszkole samorzagdowe nr 43 ,Jantarek”, dziata ono w
budynku pod adresem ul. Smidowicza 59. Bezposrednio z podobszarem graniczy niepubliczne
przedszkole ,Ochronka Zgromadzenia Sidstr Stuzebniczek Niepokalanego Poczecia NMP im. Bt.
Edmunda Bojanowskiego” pod adresem ul. Dickmana 13. Natomiast na oksywskim podobszarze
rewitalizacji nie ma zlokalizowanej szkoty podstawowej. Teren nalezy do rejonu Szkoty Podsta-
wowej nr 33 im. Obroncéw Kepy Oksywskiej, zlokalizowana pod adresem ul. Godebskiego 8
(znajduje sie w granicach dzielnicy Oksywie, w obrebie tzw. Oksywia Gérnego). Inng placéwka
dziatajaca w poblizu jest Szkota Podstawowa nr 6 im. Antoniego Abrahama znajdujaca sie przy
ul. Cechowej 22. Mimo, Ze zgodnie rejonizacjg zaden z adreséw na oksywskim podobszarze re-
witalizacji nie nalezy do jej rejonu, to niekiedy w przypadku probleméw w szkole np. wynikaja-
cych ze stygmatyzacji bedacej rezultatem zamieszkiwania w sgsiedztwie uchodzacym za getto
socjalne sami pedagodzy rekomenduja przeniesienie dziecka do sgsiedniej szkoty podstawowe;.
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Ryc. 43. Sredni wynik egzaminu 6smoklasisty w 2023 r. Podobszar rewitalizacji Oksywie.

Powyzszy wykres prezentuje analize graficzng Srednich wynikéw egzaminu ésmoklasisty
w 2023 r. w SP nr 33, w ktérej rejonie znajduje sie praktycznie caty podobszar rewitalizacji Ok-
sywie. Srednie wyniki dla dzieci z SP 33 s nizsze niz $rednia miejska.
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Ryc. 44. Odsetek uczniéw szkot podstawowych niepromowanych w 2023 r. Podobszar rewitalizacji
Oksywie.

Miarg wynikéw w nauce szkolnej jest odsetek ucznidéw, ktérzy nie uzyskali promocji do nastep-
nej klasy. W 2023 r. dla Gdyni warto$¢ srednia wynosita 0,7, natomiast dla SP 33 obejmujacej
swym rejonem oksywski podobszar rewitalizacji odsetek braku promocji wynosit 1,1, stanowi
to znacznie (o okoto 60%) gorszy niz Srednia warto$¢ dla Gminy. Do tej szkoty uczeszcza 544
uczniéw, dzieci z oksywskiego podobszaru rewitalizacji stanowig 13% - to 71 uczniéw. Mimo
duzej liczy uczniéw wspoétczynnik zmianowosci w szkole na koniec roku szkolnego 2022/2023
wynosit 1,04. Czyli zbliZzony byt do wartosci idealnej z punktu widzenia wykorzystania pomiesz-
czen szkoty i nieprzeciagania lekcji do p6Znych godzin popotudniowych.

Na podobszarze rewitalizacji znajduje sie rdwniez jedna szkota Srednia - V liceum ogél-
noksztatcgce przy ul. Dickmana 14. Wspomnie¢ réwniez nalezy o funkcjonujacej na terenie Ok-
sywia Akademii Marynarki Wojennej.

Rejonizacja nauczania dotyczy w zasadzie jedynie poziomu szkoty podstawowej i na tym
poziomie mozna poprzez zogniskowanie dziatan pedagogicznych wptyna¢ na kompetencyjne
wzmocnienie dzieci i mtodziezy - dziatania w tym zakresie, jesli byltyby prowadzone to poza
granicami podobszaru w obiektach SP 33. Na Oksywiu gérnym w granica obszaru rewitalizacji
znajduje sie teren sportowy V LO, ktory jest otwarty i dostepny dla lokalnej mtodziezy. Lokalne
SP w ramach swojej dziatalno$ci w ubiegtym roku prowadzita szereg zaje¢ pozalekcyjnych skie-
rowanych do uczniéw: koto matematyczne; plastyczno-techniczne; muzyczne; krawieckie; spor-
towe; zajecia sportowe ogélnorozwojowe; gimnastyka korekcyjna; zajecia informatyczne;
warsztaty dziennikarskie; zajecia dydaktyczno-wyréwnawcze; zajecia ,Przygotowanie do egza-
minu dsmoklasisty”; zajecia logopedyczne; zajecia korekcyjno-kompensacyjne; zajecia socjote-
rapeutyczne; nauka jezyka polskiego dla obcokrajowcow. Cze$¢ z zaje¢ skierowana jest do
uczniéw osiggajacych gorsze wyniki w nauce lub majacych innego rodzaju problemy. Brak in-
formaciji o skali korzystania z tych zaje¢ uczniéw z podobszaru rewitalizacji Oksywie.
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0 Tkm : granica obszaru rewitalizacii

strefy dojscia do szkét @) szkoty podstawowe
podstawowych [km]

- 00-1,0 E strefa 1,5 km dojscia

- 11-15 M gngagsczil;chcy poza strefqg 1,5 km
1,6-20
2,1-25
2,6-30

Ryc. 46. Dostep mieszkaricow do publicznych szkdt podstawowych. Podobszar rewitalizacji Oksywie, opr.
BPPMG.
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Fragmenty podobszaru o najintensywniejszej zabudowie mieszkaniowej znajduja sie w strefie
1,5 kilometra dojscia do rejonowej szkoty podstawowe;.

1.7. Kapitat spoteczny

Oczekiwang postawg na obszarze rewitalizacji stanowigcg horyzont podejmowanych dziatan
jest osiggniecie identyfikacji mieszkancéw z miejscem zamieszkania wyrazajacej sie poprzez za-
interesowanie swoim sgsiedztwem, poczuciem zwigzku z miejscem zamieszkania, gotowoscig i
zdolnos$cig do angazowania sie we wspoélne dziatania na rzecz rozwoju tego obszaru. Wazne jest
utrzymywanie relacji z innymi mieszkancami, wyrazajace sie poprzez poczucie wspdlnej tozsa-
mosci (,my, mieszkancy”), osobiste kontakty z sgsiadami, zaufanie umozliwiajace wspotprace z
innymi na rzecz dobra wspdélnego. Do pomiaru na ile mieszkancy obszaru rewitalizacji, ich zaséb
kapitatu spotecznego, zmierzajg w kierunku wyznaczonym zaangazowaniem w szeroko rozu-
miane sgsiedztwo stuchy przeglad oddolnego zaangazowania mieszkancéw i mieszkanek w dzia-
tania, ktérych wspélnym mianownikiem jest wplyw na sasiedztwo, dzielnice, miasto. Mowa tu o
zaangazowaniu w dotychczasowe dziatania rewitalizacyjne - gtéwnie procesy konsultacyjne, re-
alizacje inicjatyw lokalnych (Fundusz Sasiedzki), zaangazowanie w Budzet Obywatelski, a takze
frekwencja w wyborach samorzadowych. ZatozZono, ze im zaangazowanie wieksze tym poziom
kapitatu spotecznego wyzszy.

Punktem wyjs$cia w refleksji nad poziomem zaangazowania w swoje otoczenie miesz-
kancéw Oksywia jest ich zaangazowanie w dziatania zwigzane z ksztattowaniem Gminnego Pro-
gramu Rewitalizacji od 2016 roku. W spotkaniu konsultacyjnym zwigzanym z wyznaczeniem
obszaru rewitalizacji zorganizowanych na Oksywiu na liste obecnosci wpisaly sie 22 osoby (jest
to jeden z najnizszych wynikéw w spotkaniach konsultacyjnych projektu uchwatg delimitacyj-
nej), taka sama liczba oséb uczestniczyta w spotkaniu konsultacyjnym projektu Gminnego Pro-
gramu Rewitalizacji w 2017 r. i bylo to najmniej liczne ze spotkan konsultacyjnych GPR w 2017
r. co w zestawieniu z demografig podobszaru (w tamtym okresie ponad 2,5 tys. mieszkancow)
$wiadczy o niskim zaangazowaniu spotecznos$ci w latach 2016-2017. W trakcie realizacji przed-
siewzie¢ rewitalizacyjnych spotykano sie z mieszkancami przy okazji konsultowania przygoto-
wywanych inwestycji i na tym etapie zaangazowanie byto wieksze, szczegblnie w tym sprawach,
ktére bezposrednio dotykaly mieszkancéw i mieszkanki. Ocena zaangazowania mieszkancow
przy konsultowaniu poszczegélnych przedsiewzig¢ rewitalizacyjnych wypada ambiwalentnie,
dopiero poczucie, Ze przygotowywana inwestycja bezposrednio wptynie na osobe, rodzine, s3-
siedztwo uruchamia zaangazowanie spoteczno$ci. Wydaje sie, ze katalizatorem zaangazowania
jest poczucie zagrozenia partykularnego dobra, ktére wyzwala energie spoteczng dajaca poten-
cjat dziatania na rzecz dobra wspolnego.

Roztropnie moderowane zaangazowanie w poprawe bezposredniego sasiedztwa owo-
cuje obiektywng zmiana na lepsze, wiekszg troska o dobro wspdlne, o przestrzen publiczng, ale
nie przestrzen publiczng w ogdle, a ta stanowigcg bezposrednie sasiedztwo - kprzyogrédek pod
blokiem, chodnik obok wejscia do bloku, czy codziennie mijany zieleniec przed budynkiem. Fun-
dusz sasiedzki uruchomiony w ramach GPR 2017-2026 stanowit narzedzie pobudzania i mode-
rowania troski o dobro wspdlne, to znajdujace sie w bezposrednim sasiedztwie zamieszkania.

Fundusz Sasiedzki, czyli mikro granty na mikro dziatania sasiedzkie byt w ramach rewi-
talizacji prowadzony w latach 2018 (kiedy operatorem byla organizacja pozarzadowa) oraz
2020-2022 (operatorem byto Laboratorium Innowacji Spotecznych. Lacznie na Oksywiu dzieki
tej inicjatywie sasiedzi zrealizowali w tych latach tacznie 12 inicjatyw. W roku 2018 zrealizo-
wano dwie; w 2020 r. byty cztery (m.in. zaktadanie ogrodu sasiedzkiego przy bloku czy dzierga-
nie w miejscach publicznych), z ktérych cze$¢ byta kontynuowana w kolejnym roku; w 2021 r.
zrealizowano 4 inicjatywy, a w 2022 r. dwie inicjatywy. Brak punktu odniesienia do reszty mia-
sta nie pozwala wnioskowac o poziomie inicjatywnos$ci mieszkaricow Oksywia. Liczba ta $wiad-
czy o tym, Ze s3 bloki z aktywniejsza spotecznoscia, Ze mozna znaleZ¢ lokalnych lideréw, ktorym
zalezy na zmianie bezposredniego otoczenia na lepsze.

Barometrem aktywnych postaw obywatelskich jest zaangazowanie w Budzet Obywatel-
ski. Analizujac sktadane w latach 2017-2022 w tym programie projekty dostrzegalne jest zwiek-
szenie liczby sktadanych projektéw, w latach 2017-2018 dla obszaru rewitalizacji wptywaty po-
jedyncze pomysty, a wlatach 2021-2022 dla podobszaru rewitalizacja sktadano juz po sze$¢ ini-
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cjatyw. [ nie jest tak, ze projekty tylko wptywajg, ale rowniez ciesza sie popularnoscig w gtoso-
waniu, do dzieki mobilizacji mieszkancéw udato sie zrealizowac¢ takie inicjatywy jak plac zabaw
w poblizu budynku Zeglarzy 7, plac zabaw za budynkiem Arciszewskich 23, czy sitownia ze-
wnetrzna przy ul. Dickmana.

Wzrost aktywnosci i poczucia odpowiedzialnos$ci mieszkancéw za swoje otoczenie nie do-
kona sie bez moderacji i impulsu z zewnatrz, takimi katalizatorami zmiany moga by¢, dziatajace
na terenie Oksywia organizacje pozarzadowe, aktywniejsze spotecznosci, instytucje oferujace
przestrzen i narzedzie do rozwoju i ekspresji oczekiwanych postaw. Okoliczno$ci, dziatania i in-
stytucje mogace pozytywnie wptyna¢ na wzrost kapitatu spotecznego to:

—  Spoteczno$¢ budynku komunalnego Dickmana 30 przez dwa lata wspierania w samoor-

ganizacji, dysponujgca przestrzenig wspolng, z ktérej moze korzystac.

— Dziatajacy w budynku Dabka 52 SPOT, prowadzony przez Gdanska Fundacje Innowacji

Spoteczne;j.

—  Przystan Smidowicza 49 laczaca m.in. Dom Sasiedzki, SPOT prowadzony przez stowa-

rzyszenie spotecznej edukacji NON STOP, Centrum Aktywnego Seniora.

—  Wiezi sgsiedzkie wzbudzone przez dziatania z funduszu sasiedzkiego, sa dobrym przy-

ktadem aktywno$ci spotecznej i obywatelskiej

Miarg troski o sprawy lokalne jest takze uczestnictwo w wyborach samorzadowych, frekwencja
w wyborach do rady gminy w 2018 r. Podobszar rewitalizacji Oksywie znajduje sie w granicach
czterech obwodowych komisji spisowych (nr 92, 93, 97 i 98). Granice jednej zawierajg sie w
obszarze rewitalizacji, pozostate w ré6znym stopniu zachodza na oksywski podobszar rewitali-
zacji (nr 92). CzeSciowo granice obszaru rewitalizacji pokrywaja sie z zasiegiem obwodowej ko-
misji nr 98. W przypadku komisji nr 93 i 97 w ich granica zawierajg sie jedynie pojedyncze bu-
dynki znajdujace sie w granicach obszaru rewitalizacji. W takim uktadzie przestrzennym fre-
kwencja komisji nr 92 oddaje w petni zaangazowanie w wybory mieszkancéw oksywskiego ob-
szaru rewitalizacji. W dalszej kolejnosci gorna czes¢ Oksywia objeta jest zasiegiem komisji nr
98, w tym wypadku aktywnos$¢ mieszkancow obszaru rewitalizacji zréwnowazona jest glosami
0s6b z zabudowy jednorodzinnej znajdujacej sie poza granicami obszaru. W przypadku dwo6ch
pozostatych komisji objete nimi adresy znajdujgce sie w granicach oksywskiego obszaru rewi-
talizacji rozptywaja sie wsrdd pozostatych ulic objetych zasiegiem tych komisji. W komisji nr 92
frekwencja w wyborach do rady miasta wyniosta: 41%; w komisji nr 98 wyniosta 55,2; w komisji
nr 97 zarejestrowano frekwencje na poziomie 56,5; a Srednia dla miasta wyniosta 59,9. W wy-
borach do sejmu RP w 2023 r. w uktadzie frekwencji odnotowano podobny rozktad kolejno w
komisjach nr 92 - 68,55%; nr 98 - 78,15; nr 97 - 77,27; w Gdyni 81,13. Frekwencja w komisji,
ktdra cata znajduje sie w granicach obszaru rewitalizacji jest najnizsza i o blisko 15% nizsza od
$redniej gminne;.

Kolejng z miar aktywno$ci mieszkaricow moze by¢ skala czytelnictwa. Statystyka pro-
wadzona przez Miejska Biblioteke Publiczng pokazuje, ze z koicem 2023 r. na podobszarze re-
witalizacji Oksywie odnotowano 578 czytelnikéw, w odniesieniu do skali czytelnictwa w Gdyni
nie odbiega od $redniej miejskie;.

Aktywno$¢é w Domu Sgsiedzkim w Przystani Smidowicza 49 jest z jednej strony katali-
zatorem aktywnych postaw na rzecz budowania i wzmacniania wiezi wsréd uczestnikéw wyda-
rzen, a z drugiej strony rezultatem aktywnych i otwartych postaw mieszkancéw. Skala wyda-
rzen oraz uczestnictwo w nich moze by¢ miernikiem poziomu kapitatu spotecznego. Jezeli dzia-
talno$¢é Domu Sasiedzkiego w Przystani Smidowicza 49 mierzyé¢ liczba wydarzen stacjonarnych,
ktére miaty miejsce w ciagu roku (w 2023 r. byto ich 1 317; a w 2024 r. - 1 145), to ich skala
wydaje sie znaczna (dziennie przypadka kilka wydarzen). Co oznacza, Ze Srednio w ciggu mie-
sigca ma miejsce okoto 100 wydarzen. Uczestnicy podpisuja listy obecnosci (dla celow staty-
stycznych), z ktérych wynika, ze w 2023 r. w wydarzeniach wzieto udziat 7 180 oséb, a w 2024
r. - 6 265 0s6b. Srednio w miesiacu przez Dom Sasiedzki przewija sie okoto 500 0séb. Przedsta-
wione statystyki obejmujg dziatalno$¢ moderowang przez Laboratorium Innowacji Spotecz-
nych, nie uwzgledniaja przestrzeni, ktérymi operuje Gdynskie Centrum Sportu, Centrum Aktyw-
nosci Seniora itd.
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Pod wzgledem profilu demograficznego uczestnikéw zdecydowanie liczniejsza grupa
odbiorcow sg kobiety (mowa o proporcjach: dwie trzecie kobiet, jedna trzecia mezczyzn). Kata-
log uczestnikéw wskazuje, Ze odbiorcy w kazdym wieku biora udzial w wydarzeniach, zatem
mozna powiedzie¢, Ze Zadna z grup odbiorcéw nie jest dyskryminowana.
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Ryc. 47. Liczba uczestnikéw korzystajacych z Domu Sasiedzkiego w Przystani Smidowicza 49 (na pod-
stawie list dziennych). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Wykres przedstawia skale korzystania z Domu Sgsiedzkiego w latach 2023 i 2024. W pierwszej
potowie 2023 r. wida¢ wieksze uczestnictwo niz w p6Zniejszym okresie. Wynika to ze zmiany
organizacyjnej w funkcjonowaniu Domu Sasiedzkiego. W potowie 2023 r. administrowanie
przestrzeniami sportowymi w Przystanie Smidowicza 49 przejeto Gdyniskie Centrum Sportu i
osoby korzystajace z tych aktywno$ci nie sg dalej uyjmowane w statystykach dziatania Domu Sa-
siedzkiego. Por6wnujac rok do roku ostatni kwartaty widac, ze skala uczestnictwa z roku na rok
jest wieksza.

Wspoétpraca z mieszkancami lub podmiotami pragngcymi organizowa¢ wydarzenia w
Domu Sasiedzkim prowadzona jest w oparciu o pisemne porozumienia. W rejestrach odnajdu-
jemy okoto 30 porozumien o wspotpracy na rok zawieranych z mieszkancami i kilka (od 2 do 4
rocznie) porozumien o wspélpracy z organizacjami. Porozumienia zawierane sg niekiedy na or-
ganizacje serii wydarzen innym razem na przeprowadzenie pojedynczego przedsiewziecia.

1.8. Organizacje pozarzadowe

Na podobszarze obecne sg podmioty trzeciego sektora, ktérych zestawienie przedstawia poniz-
sza tabela.
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majace siedzibe na podobszarze: obszar dziatalno$ci:
1. Fundacja na rzecz os6b zagrozonych wykluczeniem spotecznym ,bo pomoc spoteczna
tak...”

2. Stowarzyszenie Hospicjum im. $w. Wawrzyfica w Gdyni pomoc spoteczna

3. Stowarzyszenie wspomagania rozwoju dzieci w wieku przedszkolnym pomoc spoteczna, pomoc uzalez-
nionym, aktyw zaw.

4. Stowarzyszenie Spotecznej Edukacji Non Stop profilaktyka, edukacja, zdrowie

5. Fundacja Wojewddzki Pomost Mobilnosci seniorzy

6. Klub Seniora ,U Szymona” Przy Parafii P.W. $w. Michata Archaniota seniorzy

7. Mtodziezowy Klub Europejski przy SZS Nr 1 miodziez

8. Stowarzyszenie im. btogostawionego ks. Kmdr. ppor. Wtadystawa Miego- | edukacja

nia ,Pro Mare Et Fide”

9. Stowarzyszenie grupa poszukiwawcza ORP ,Orzet” kombatanci

10. | Wojskowy Klub Sportowy ,Flota” Gdynia sport i rekreacja

11. | Fundacja ,WspdInota Gdanska" kultura, tradycja, sztuka

12. | Stowarzyszenie Energoelektronikdw i Automatykéw Okretowych kultura, tradycja i sztuka

13. | Polskie Towarzystwo Medycyny i Techniki Hiperbarycznej zdrowie

14. | Rada Budowy Okretéw bezpieczenstwo narodowe

15. | Stowarzyszenie ,Inagers” edukacja

niemajace siedziby, ale dziatajace na podobszarze: obszar dziatalnosci:

1. Gdarska Fundacja Innowacji Spotecznej przeciwdziatania procesom mar-
ginalizacji,
wyréwnywania szans

2. Stowarzyszenie Dlaczego Nie niepetnosprawni

Tab. 9. Spis podmiotow trzeciego sektora zarejestrowanych w granicach podobszaru rewitalizacji oraz tych zarejestrowa-
nych poza jego granicami, ale prowadzacych dziatalnos¢ na obszarze

W granicach podobszaru rewitalizacji zarejestrowanych jest kilkanascie podmiotéw trzeciego
sektora, niektore o dos$¢ oryginalnym przedmiocie dziatalnosSci (np. Rada Budowy Okretéw -
bezpieczenstwo narodowe), s organizacje o spotecznym profilu dziatalnosci (w obszarze, edu-
kacji, pomocy spotecznej) natomiast na podstawie samej ich enumeracji nie sposéb oceni¢ ktére
z nich dzialaja preznie i na ile w swojej pracy koncentruja sie na Oksywiu. Wéréd organizacji
faktycznie dziatajacych w trudnych $rodowiskach i w réznym stopniu wiaczanych w procesy
rewitalizacyjne sa Gdanska Fundacja Innowacji Spotecznych, Stowarzyszenie Spotecznej Eduka-
cji Non Stop - obie prowadza placowki wsparcia dziennego na podobszarze.

2. Mieszkanie i otoczenie

W ponizszych akapitach przeprowadzona jest analiza zagadnient m.in. dotyczacych mieszkalnic-
twa, sfery technicznej i wybranych elementéw uktadu funkcjonalno-przestrzennego, sytuacji
wlasnos$ciowej i sfery Srodowiskowej.

2.1. Charakterystyka przestrzenna i funkcjonalna podobszaru

Oksywie zajmuje powierzchnie 467 ha, ma 14 234 mieszkancéw (dane z 2023 r.), to jedna z lud-
niejszych dzielnic miasta. Od potudnia graniczy z portem, a od wschodu z Zatoka Gdarniska. W
mentalno$ci mieszkancéw (a takze ze wzgledu na rzezbe terenu) Oksywie jest podzielone na
dwie czesci: gérng i dolng. Gérne Oksywie zabudowane jest w znacznej cze$ci osiedlami wielo-
rodzinnymi i jest do$¢ dobrze nasycone ustugami. Oksywie dolne to z kolei teren o mniejszej
intensywnosci zabudowy oraz mniejszej gestosci zaludnienia, zlokalizowane w s3siedztwie te-
rendw stoczniowych, portowych oraz wojskowych i niegdy$ mocno zwiazane z tymi funkcjami.
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Ryc. 48. Inwentaryzacja funkcjonalna. Podobszar rewitalizacji Oksywie.

2.1.1. Typy zabudowy mieszkaniowej
2.1.1.1. Perspektywa ogdlna

Podobszar rewitalizacji obejmuje teren o powierzchni 194 ha, co stanowi ok. 42 proc. po-
wierzchni dzielnicy. Zamieszkany jest przez 2 485 oséb (dane z 2023 r.) - nieco ponad 17 proc.
mieszkancéw dzielnicy. Podobszar rewitalizacji nie obejmuje zadnego z licznych oksywskich
blokowisk. Rozciaga sie wzdtuz uktadu komunikacyjnego ulic Smidowicza, Arciszewskich, ptk.
Dabka, Dickmana az do Osady Rybackiej. Podobnie jak cata dzielnica potoZona w péinocnej cze-
$ci miasta, podobszar ma utrudniony dostep do centrum Gdyni. Utrwala to wrazenie separacji
zaréwno w sensie komunikacji, jak i dostepu do miejskich zasobéw. W strone centrum mozna
sie dosta¢ jedynie Estakada Kwiatkowskiego, ulicami Janka Wisniewskiego oraz Morskg, miesz-
kancy podobszaru, jesli nie korzystajg z auta, majg do dyspozycji potaczenia autobusowe. Cze-
stotliwo$¢ potgczen Oksywia dolnego jest nizsza niz Oksywia gérnego (wezet ulic Dickmana,
Dabka i Bosmarnskiej).

Z uwagi na rozlegto$¢ oraz rozcztonkowanie przestrzenne podobszaru rewitalizacji na-
lezy na niego patrze¢ z dwdch perspektyw. Jeden punkt widzenia to osadzenie podobszaru w
strukturze dzielnicy. Druga perspektywa to skupienie sie na istniejgcych enklawach zabudowy
mieszkaniowej i ze wzgledu na ich zréznicowanie - szczegétowe rozpoznanie specyficznych
cech i potrzeb kazdej z nich. W granicach podobszaru wyré6zniajg sie nastepujace tereny zabu-
dowy mieszkaniowej: osiedle przy ul. Zeglarzy (1), zespét blokéw przy ul. Smidowicza (2),
przedwojenne zabudowania przy ul. Arciszewskich (3), zesp6t ruralistyczny dawnej wsi Oksy-
wie wpisany do rejestru zabytkéw wojewo6dztwa pomorskiego (4), zabudowa komunalna przy
ul. Dickmana (5), zabudowa jednorodzinna w rejonie Osady Rybackiej (6). Niektore z tych rejo-
noéw sprawiaja wrazenie, ze w tej czesci miasta ,czas ptynie znacznie wolniej”. Z jednej strony
stanowi to o potencjale historycznym i tozsamo$ciowym podobszaru, z drugiej - zagraza mu
gettoizacja. Rozlane na calym podobszarze rewitalizacji tereny nalezace do Akademii Marynarki
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Wojennej (w tym kompleks edukacyjny i sportowy uczelni), a takze zamkniete tereny wojskowe
stanowigce znaczg cze$¢ podobszaru rewitalizacjiiich uktad przestrzenny przyczynia sie do bu-
dowy wrazenia peryferyjnosciiizolacji Oksywia dolnego i objetych rewitalizacja cze$ci Oksywia
gbérnego. Rowniez kilkudziesieciometrowa réznica w poziomach terenu miedzy Oksywiem dol-
nym i gérnym dodatkowo poteguja poczucie peryferyjnosci i podzielenia tego podobszaru.

Caty podobszar rewitalizacji Oksywie cechuje deficyt komercyjnych funkcji ustugowych,
w szczegblnosci obiektéw handlowych (sklepéw spozywczych, aptek), a takze obiektéw petnig-
cych funkcje kulturalne i gastronomiczne. Cze$¢ potrzeb w tym zakresie mieszkanicy maja moz-
liwos¢ realizowac w pozostatej czesci dzielnicy (przy ul. Bosmanskiej i ul. Podchorazych). Poten-
cjatem przestrzennym podobszaru rewitalizacji jest jego nadmorskie potoZenie i zwigzana z tym
tozsamo$¢ dzielnicy. Dodatkowym zasobem dzielnicy jest jej historyczne dziedzictwo i duza
liczba budynkoéw historycznych oraz obiektéw militarnych o wysokich walorach kulturowych, z
ktérych wiekszos$¢ obecnie nie jest w dobrym stanie technicznym. Oba te potencjaty wskazujg na
mozliwo$¢ rozwoju podobszaru (a co za tym idzie catej dzielnicy), opartego na tozsamosci mor-
skiej i historycznej. Dziatania wspierajace taki kierunek rozwoju mogg wptyna¢ na zmiane wize-
runku podobszaru, réwniez wsréd pozostatych mieszkancéw Gdyni.

2.1.1.2. Enklawa zabudowy - ulica Zeglarzy

Enklawa przy ul. Zeglarzy jest ograniczona lasem od pétnocy i zachodu, terenem kos$ciota garni-
zonowego i parkingéw od wschodu oraz ulicag Smidowicza i terenami przemystowymi na potu-
dniu. Zabudowa jest usytuowana na zboczu i w zwigzku z tym znajduje sie wyzej niz poziom
gtéwnej ulicy Smidowicza, przez co ten rejon sprawia wrazenie odosobnionego. Zabudowa dzieli
sie na dwa typy: wielorodzinne budynki mieszkalne wybudowane w latach 50. XX w. oraz bloki
wybudowane na przetomie w latach 80.190. Znajduja sie tam dwa, pierwotnie hotele robotnicze,
w pdZniejszych latach zaadoptowane na komunalne budynki mieszkalne, obecnie o stygmacie
gett socjalnych (to ich mieszkancy napedzajg wiele statystyk §wiadczacych o wystepowaniu sy-
tuacji problemowych). W jednym z blokéw s3 wspdlne tazienki na pietrach. W drugim z budyn-
kéw komunalnych mieéci sie posterunek Strazy Miejskiej. Pozostate budynki w tym rejonie sg
we wilasnosci Wspolnot Mieszkaniowych badZ Spoétdzielczej (m.in. Sp6tdzielnia NOVA). Jednym
z wiekszych probleméw enklawy jest budynek komunalny przy ul. Zeglarzy 5. Jest problema-
tyczny zaréwno pod wzgledem spotecznym jak i technicznym. Zapadty decyzje o jego likwidacji,
rodziny w nim zamieszkujace zostang rozkwaterowane do innych lokali gminnych w miescie.
Nalezy on do najbardziej zadtuzonych budynkéw komunalnych wéréd wszystkich podobszarow
rewitalizacji. W 10 budynkach mieszkalnych sktadajacych sie na opisywana enklawe zabudowy
w 2021 r. zameldowane byty 722 osoby.

W tej enklawie zabudowy znaleZ¢ mozna jedng ustuge uzytecznosci publicznej - poste-
runek Strazy Miejskiej oraz jeden sklepik osiedlowy. Przy granicy enklawy znajduje sie Przystan
Smidowicza 49. W przypadku stuzby mundurowej - Strazy Miejskiej umieszczenie posterunku
w tej lokalizacji wynikato z probleméw zwigzanych z nagromadzeniem zasobu komunalnego w
tym rejonie - w budynkach Zeglarzy 5 oraz 7. Natomiast jedyny sklepik osiedlowy zlokalizowany
przy ul. Smidowicza z jednej strony zwieksza dostepnoé¢ do artykutéw spozywczych w najbliz-
szym sasiedztwie, z drugiej strony zwiesza podaz alkoholu w sasiedztwie. W bezposrednim sa-
siedztwie budynkéw komunalnych znajduje sie teren z urzadzeniami dla dzieci, dorostych do
rekreacji i uprawiania sportu (plac zabaw, sitownia zewnetrzna, teren do gry w pitke).

0d pétnocy enklawa zabudowy graniczy z terenem zielonym- zalezieniem pagérkéw
miedzy ul. Zeglarzy a ul Bosmanska. Przeczeka przez nie przejscie lesne wraz z elementami za-
gospodarowania rekreacyjnego.

2.1.1.3. Enklawa zabudowy - ulica Smidowicza

Rejon zabudowy przy ul. Smidowicza ograniczony jest od pétnocy zboczem Kepy Oksywskiej, od
wschodu terenami Marynarki Wojennej, od zachodu graniczy z ko$ciotem garnizonowym, a od
potudnia bezposrednio z ul. Smidowicza. Wystepuje tu wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa.
Czes$¢ budynkow zbudowana zostata w latach 30. XX w przez Fundusz Kwaterunku Wojskowego
dla kadry podoficerskiej. Pozostate budynki mieszkalne byty zbudowane w latach 50. Poza za-
budowa mieszkaniowa w tym rejonie znajduje sie przedszkole miejskie oraz Przystain Smidowi-
cza 49. To jedyne gminne nieruchomosci w tej enklawie. Historyczna zabudowa objeta jest
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ochrong konserwatorska, co wptywa na koszty remontéw. W rejonie w 2021 r. zameldowanych
byto 367 oséb.

Rejon cierpi na deficyt ustug komercyjnych (istnieje jeden sklep pod szyldem Zabki. Z
ustug publicznych nalezy wymieni¢ przedszkole samorzadowe zlokalizowane w budynku wy-
magajacym naktadéw oraz Przystan Smidowicza 49. Brak urzadzonych terenéw rekreacyjnych.

W centralnym punkcie znajduje sie zesp6t drzew objetych ochrong - wpisanych do reje-
stru pomnikéw przyrody. Od péinocy, ul. Grudziiskiego mozna z enklawy dostaé sie do lesnego
kompleksu prowadzacego do ul. Zeglarzy oraz ul. Bosmaniskiej.

2.1.1.4. Enklawa zabudowy - ulica Arciszewskich

Rejon ograniczony od potudnia terenami Marynarki Wojennej, obejmujacy przede wszystkim
historyczne wojskowe budynki mieszkalne, w tym zesp6t willi oficerskich i budynek wybudo-
wany przez Fundusz Kwaterunku Wojskowego w latach 30. XX w. Zabudowa ta charakteryzuje
sie szczegdblnie wysokimi walorami architektonicznymi, jednak wcigz wymaga duzych naktadow
remontowych. Budynki z tego obszaru charakteryzuje nie najlepszy stan techniczny i koniecz-
no$¢ remontdéw, przy czym ich koszty sa wyzsze z uwagi na wymogi konserwatorskie. Wystepuja
tu réwniez problemy z zawilgoceniem.

W tym rejonie brak ustug publicznych oraz komercyjnych, co wynika¢ moze z niewielkiej
liczby mieszkancéw enklawy oraz z jej izolacji od reszty zabudowy dzielnicy - jedyna droga 13-
€z3ca ten rejon z resztg miasta jest ul Arciszewskich.

W ostatnich latach przy budynku Arciszewskich 23 powstat teren rekreacji. Poza nim w
enklawie zabudowy nie ma zieleni urzadzonej przeznaczonej do spedzania czasu.

2.1.1.5. Enklawa zabudowy - dawna wies Oksywie

Obszar obejmuje zespdt ruralistyczny dawnej wsi Oksywie, wpisany do rejestru zabytkéw woje-
wodztwa pomorskiego wraz ze strefg ochronnag. To rejon ograniczony od potudnia zamknietymi
terenami wojskowymi i zabudowg przy ul. Arciszewskich, ciggnacy sie na wschod do linii brze-
gowej, na péinoc do ul. Miegonia, na zach6d do granicy podobszaru rewitalizacji. Do tej enklawy
zaliczamy tereny przy ulicach: Kepa Oksywska, Muchowskiego, Makowskiego, Miegonia, przy
potudniowym odcinku ul. Dickmana i przy wschodnich odcinkach ulic Bosmanskiej i ptk. Dgbka.
Przewazajaca forma zabudowy to zabudowa jednorodzinna, w tym pozostato$ci murowanej za-
budowy wiejskiej z Il potowy XIX w. (zar6wno budynki mieszkalne i gospodarcze). Przy ulicach
Kepa Oksywska zlokalizowana jest gesta zabudowa jednorodzinna, w tym cze$¢ budynkéw par-
terowych o niskim standardzie, ktére zaczely powstawac po przytaczeniu Oksywia do Gdyni
(1926 rok). W latach 20. i 30. XX w., wskutek nadania Gdyni praw miejskich, pomiedzy niska
zabudowag jednorodzinng zaczety powstawac wielorodzinne kamienice mieszkalne.

W granicach enklawy nie znajduja sie duze punkty ustug komercyjnych (ochrona kon-
serwatorska, inwestycyjna, wysycenie terenu oraz stosunkowo niewielka liczba mieszkancéw
zapobiega powstawaniu duzych sieciowych sklepéw. Z ustug publicznych wymieni mozna pla-
cowke wsparcia dziennego SPOT oraz budynek liceum ogélnoksztatcgcego. Na terenie znajduje
sie rowniez hospicjum $w. Wawrzynca.

Jedynym urzadzeniem rekreacyjnym w enklawie zabudowy jest teren boiska przyszkol-
nego przy wspomnianym liceum.

2.1.1.6. Enklawa zabudowy - rejon ulicy Dickmana

Rejon ten zlokalizowany jest na wschdd od ulicy Dickmana i od potudnia jest ograniczony ul.
Miegonia, a od wschodu i p6étnocy zamknietymi terenami wojskowymi. Zlokalizowane s3 tu
gtéwnie gminne budynki mieszkalne. Na zabudowe mieszkalng obecnie sktadajg sie tu budynek
wspolnoty mieszkaniowej (pieciokondygnacyjny blok z wielkiej ptyty), pieciokondygnacyjny bu-
dynek komunalny, zaadoptowany z hotelu robotniczego, charakteryzujgcy sie duza liczba maty
lokali mieszkalnych. Nowy (zasiedlony w 2021 r.) budynek komunalny z trzydziestoma lokalami
mieszkalnymi dostosowanymi do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami. A takze trzy ostatnie
z pierwotnie siedmiu parterowych barakéw mieszkalnych bedacych w procesie likwidacji od
2017 r. Stojace jeszcze baraki zamieszkate sa przez pojedyncze rodziny, oczekujgce na wypro-
wadzke.
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Jedynymi formami ustug w enklawie jest plac zabaw, sitownia zewnetrzna oraz ogréd
spoteczny przy budynku Dickmana 30. Dodatkowo mozna jeszcze wymieni¢ Swietlice w tym bu-
dynku uzytkowang wspoélnie przez organizacje pozarzadowg oraz nieformalng wspélnote miesz-
kancow.

W okolicy brak urzadzonych terenoéw zieleni, jedynymi formami rekreacji sa wspo-
mniany plac zabaw oraz sitownia zewnetrzna - relikty po zespole parterowych barakéw miesz-
kalnych przy ul. Dickmana.

2.1.1.7. Enklawa zabudowy - rejon ulicy Osada Rybacka

Ostatnig, najbardziej wysunietg na p6inoc enklawg zabudowy na podobszarze rewitalizacji Ok-
sywie jest Osada Rybacka. Jednym z najbardziej charakterystycznych miejsc w tym rejonie jest
przystan rybacka. Miejsce to zyskuje w ostatnich latach na popularno$ci réwniez z uwagi na zej-
$cie do bulwaru. Jest to do$¢ zwarty obszar zabudowy jednorodzinnej, gdzie powoli rozwija sie
funkcja turystyczna (pensjonaty, mata gastronomia). Zgodnie z zatoZzeniami planu miejscowego
rejon ten bedzie dalej ewoluowat w tym kierunku.

W tej enklawie stopniowo rozwija sie sfera ustug turystycznych - baza noclegowa oraz
niewielkie punkty gastronomiczne. Brak tu ustug publicznych, jak i komercyjnych skierowanych
do mieszkancéw enklawy.

Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo brzegu morskiego oraz wykonane zagospoda-
rowanie polany rekreacyjnej enklawa zabudowy nie tylko obfituje w miejsca rekreacji na wol-
nym powietrzu, ale i stanowi magnes generujacych ruch oséb zainteresowanych spedzaniem
czasu na wolnym powietrzu.

2.1.1.7. Zabudowa mieszkalna poza zasygnalizowanymi enklawami

Poza wymienionymi enklawami zabudowy mieszkalnej w granicach podobszaru znajduja sie
réwniez dwa nowe osiedla deweloperskie - jedno przy ul. Nasypowej, potoZone na bytych tere-
nach wojskowych, na peryferiach podobszaru rewitalizacji. W tym rejonie znajduje sie réwniez
w pewnym oddaleniu od zabudowy mieszkalnej samotny wielorodzinny budynek komunalny.
W ostatnich latach w granicach podobszaru powstato kolejne osiedle deweloperskie zlokalizo-
wane na terenie przylegtym do zabytkowego poniemieckiego bunkra przeciwlotniczego, na
osiedle sktada sie zesp6t trzeb budynkéw wielorodzinnych.

Osiedla deweloperskie - przy ul. Nasypowej oraz przy ul. Bosmanskiej sa pozbawione
ustug publicznych a ustugi komercyjne mozliwe sg jedynie w parterach niektérych z budynkow.
Pod wzgledem dostepu do terendw zieleni i rekreacji osiedla te sa w pe—tni zalezne od okolicz-
nych terenéw gminnych.

2.1.2. Ustugi publiczne

Wykaz instytucji i organizacji $wiadczacych ustugi publiczne, w tym spoteczne na podobszarze
rewitalizacji.

nazwa podmiotu adres

Przystar Smidowicza 49: Dom Sasiedzki Smidowicza 49
Przystan Smidowicza 49: Centrum Aktywnego Seniora Smidowicza 49
Przystan Smidowicza 49: Placéwka wsparcia dziennego SPOT Swiattowcy Smidowicza 49
Przystar Smidowicza 49: Dzielnicowy Osrodek Pomocy Spotecznej nr 2 Smidowicza 49
Przystan Smidowicza 49: Centrum Zdrowia: Diagnoza i Terapia Smidowicza 49
Przedszkole Publiczne nr 43 Jantarek Smidowicza 59
V liceum ogoélnoksztatcace im. ptk. Stnaistawa Dabka Dickmana 14
Akademia Marynarki Wojennej im. Bohateréw Westerplatte Smidowicza 69
SPOT Pétnoc (Gdanska Fundacja Innowacji Spotecznej) Dabka 52
Stowarzyszenie Dlaczego Nie Dickmana 30

| Referat Dzielnicowy Strazy Miejskiej Zeglarzy 7
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Komenda Miejska Paristwowej Strazy Pozarnej w Gdyni - Jednostka Ratowni- Marynarska 14a
czo-Gasnicza nr 3 Gdynia-Oksywie

Parafia pw. $w. Michata Archaniota w Gdyni Oksywiu Dabka 1
Rzymskokatolicka Parafia Wojskowa pw. MB Czestochowskiej w Gdyni Smidowicza 47
Hospicjum im. $w. Wawrzyrica Dickmana 6

Tab. 10. Wykaz instytucji i podmiotéw swiadczacych ustugi publiczne i spoteczne na obszarze Oksywia

2.1.3. Tereny zieleni i rekreaciji

Tereny zieleni obejmuja znacza cze$¢ oksywskiego podobszaru rewitalizacji. W zachodnim re-
jonie podobszaru teren le$ny ciagnie sie od skrzyzowania ul. Nasypowej z Bosmanska w strone
ul. Zeglarzy i dalej w kierunku ul. Grudziniskiego by siegna¢ potudniowych zabudowan przy ul.
Kepa Oksywska i jezykiem zblizy¢ sie do budynku przy ul. Arciszewskich 23. Zieleti ma charakter
lesny, nieuporzadkowany, jedyna forma zagospodarowania jest wykonane w 2023 r. przejscie
miedzy ul. Zeglarzy 5 a przedtuzeniem ul. Zielonej. Realnie zieleri znajdujaca sie na zachéd od ul.
Grudzinskiego w strone Arciszewskich 23 stanowi wojskowy teren zamkniety. Wyzwaniem dla
omawianego terenu zielonego jest zloZona sytuacja wtasnosciowa. Kolejne otwarte tereny zie-
lone zagospodarowane lub z potencjatem do zagospodarowania znajdujg sie dopiero na Oksy-
wiu gérnym przy ul. Dgbka - obecnie zielony teren gminny po dawnym stawku. W pétnocnej
cze$ci podobszaru, na pétnoc od zabudowan ulicy Osada Rybacka wymieni¢ nalezy urzadzong i
cieszaca sie popularno$cia polane rekreacyjng wraz z zejSciem na opaske brzegu morskiego pet-
nigca tez funkcje bulwaru spacerowego. Wyzwaniem jest jego dostepnos¢ - uzytkownik dyspo-
nuje zejSciem na plaze nr GDY 4, ktore jest zaadoptowanym (utwardzonym) przez Urzad Morski
zjazdem technicznym, z ktérego moga korzystac uzytkownicy bulwaru. Zejscie nie jest dostoso-
wane do potrzeb os6b z problemami w poruszaniu sie. Istnieje jeszcze drugie zejscie na bulwar
nr GDY 5, ktére znajduje sie na wysokosci przystani rybackiej Osada Rybacka 3. ZejsScie nie po-
siada udogodnien dla os6b z niepetnosprawno$ciami, stanowig je schody prowadzace na bul-
war, aby doj$¢ do nich nalezy pokonac¢ liny stanowigce techniczne wyposazenie przystani rybac-
kiej.
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Ryc. 49. Przestrzenie publiczne. Podobszar rewitalizacji Oksywie

Tak, jak duzym potencjalem Oksywia sa rozlegte tereny zieleni wraz z brzegiem mor-
skim i bulwarem, tak ograniczenie stanowia rozlegte tereny zamkniete ustanowione przez Mi-
nistra Obrony Narodowe;j. Przecinajg one obszar rewitalizacji dzielac go na trzy enklawy, miedzy
ktérym mozna sie przemieszcza¢ jedynie ul. Smidowicza, Arciszewskich oraz ul. Dickmana.

Na oksywskim podobszarze rewitalizacji punktowo rozsiane sa miejsca rekreacji dla
dzieci (place zabaw) i dorostych (sitownie zewnetrzne, miejsca do gry w pitke). Mozna sie na nie
natkna¢ przy ul. Zeglarzy, Arciszewskich, Dickmana. Stanowig infrastrukture towarzyszaca za-
budowy mieszkalnej z wiekszym udziatem witasnosci komunalne;j.
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2.1.4. Wnioski

Rozlegto$¢ podobszaru i specyfika jego ukladu urbanistycznego, charakterystyka osiedlenicza
oraz sasiedztwo kompleksu militarno-przemystowego determinuja kierunki interwencji rewi-
talizacyjnej. Istotnym jej elementem jest komunikacyjna, w szczeg6lnoSci dla ruchu pieszego,
poprawa lub tworzenie od podstaw potgczen miedzy poszczegdlnymi enklawami zabudowy
mieszkalnej, ze szczeg6lnym uwzglednieniem potrzeb dla ruchu pieszego. Réwnolegle istotne
jest wprowadzanie ustug publicznych skoncentrowanych na niwelowaniu nieré6wnosci spotecz-
nych, a takze odczarowywaniu negatywnego obrazu punktéw koncentracji zasobu komunal-
nego. W wyniku dotychczasowych dziatan rewitalizacyjnych na podobszarze stworzone s3 i
wzmacniane centra o charakterze ustug publicznych, w przypadku Przystani Smidowicza 49 13-
czace szeroki zakres potencjalnego oddziatywania na lokalng spotecznos¢, a nawet szerzej — na
po6inocne dzielnice Gdyni. Powstaty takze punkty wzmacniajace i generujace ruch rekreacyjny,
czym przyczyniaja sie do stopniowego odczarowywania negatywnego obrazu wstydliwych
miejsc Oksywia, wymienié tu nalezy przejscie lesne miedzy Oksywiem dolnym, a gérnym oraz
polane rekreacyjng przy ul. Osada Rybacka.

2.2. Stan whasnosci

2.2.1. Grunty

Wieksza cze$¢ oksywskiego podobszaru rewitalizacji znajduje sie we wtasnosci skarbu panstwa,
jednoosobowych spétek skarbu panistwa lub innych podmiotéw ewidencyjnych, wiekszo$¢ tych
trzech kategorii wtasnos$ci stanowig tereny zamkniete, utoZone sg pasem ciaggnacym sie od ulicy
Nasypowej w strone ulicy Arciszewskich, ulica Grudzinskiego okolona jest tg kategoria terenéw.
Nastepnym obszarem koncentracji wtasnosci skarbu panstwa sa zlokalizowane we wschodniej
cze$ci Oksywia gérnego teren zamkniete znacznie ograniczajace dostep (w zasadnie do dwdéch
wyznaczonych zej$¢ na plaze) do brzegu morskiego. Kolejng forma jest wiasnos¢ oséb fizycz-
nych w takiej formie znajduja sie tereny dawnej wsi Oksywie, obie strony ul. Dgbka, rejon ul.
Makowskiego, ul. Kepa Oksywska. Enklawg wtasno$ci prywatnej jest zabudowa przy ul. Osada
Rybacka. Do tych wiekszych koncentracji wiasnosci prywatnej nalezy doda¢ tereny wspdlnot
mieszkaniowych. Wtasno$¢ gminna jest na Oksywiu jest ograniczona oraz rozproszona, wieksze
dziatki gminne nie bedace drogami zlokalizowane sa przy ul. Zeglarzy przy zlokalizowanych tam
budynkach komunalnych, dalej przy ul. Smidowicza - teren Przystani oraz przedszkola publicz-
nego. Przy ul. Arciszewskich - teren wokét kamienic oficerskich oraz wokét budynku Arciszew-
skich 23. Na Oksywiu gérnym we wtasnosci gminy jest teren za budynkiem przy ul. Muchow-
skiego 4, wieksze tereny gminne znajdujg sie przy ul. Dickmana - dziatki po likwidowanych ba-
rakach komunalnych. Ostatnimi wiekszymi terenami gminnymi sg dziatki przy ul. Osada Ry-
backa - przy Centrum Techniki Morskiej oraz tereny miedzy polang rekreacyjng a ul. Dickmana.
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E: Granica podobszaru rewitalizacji
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Ryc. 50. Struktura wtasnosci gruntéw. Podobszar rewitalizacji Oksywie

Czes$¢ z terenéw gminnych znajduje sie w uzytkowaniu prywatnym - cze$¢ w oparciu o umowy
dzierzawy, wystepujg rowniez bezumowni uzytkownicy, ale obcigzani przez urzad i wywigzu-
jacy sie w obcigzen, urzad réwniez identyfikuje bezumownych uzytkownikéw znajdujgcych sie
w procesie regulacji.

7,1

21,4

71,5

umowa dzierzawy
bezumowne uzytkowanie (w naliczaniu)

bezumowne uzytkowanie (w regulacji)

Ryc. 51. Formy uZytkowania terenéw gminnych przez osoby fizyczne w 2023 r. (w %).
Podobszar rewitalizacji Oksywie

Urzad miasta na podobszarze rewitalizacji Oksywie identyfikuje 28 uzytkowan gruntéw gmin-
nych. Ponad trzy czwarte (20) odbywa sie w oparciu o umowy dzierzawy, jedna piata (6) uzyt-
kowanych jest bezumownie jednakze naliczane s optaty. Dwa uzytkowania (7,1%) sa bez umow
i znajduja sie w procesie regulacji. W rejonie ulicy Osada Rybacka znajduje sie 20. dzierzaw -
wszystkie zlokalizowane w obrebie jednej dziatki - znajdujg sie one przy drodze prowadzacej do
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polany rekreacyjnej. Przy ul. Dickmana dzierzawie podlega nieruchomo$¢ zlokalizowana pod ad-
resem ul. Dickmana 32. Gminng wtasno$cig sg rowniez dziatki pod budynkami Dickmana 6 oraz
7 oba dzierzawione s3 przez Hospicjum im, §w. Wawrzynica. Ostaniem miejscem, w ktérym od-
notowano uzytkowanie gruntéw gminnych jest rejon ulicy Kepa Oksywska. Zidentyfikowano
tam pie¢ przypadkéw uzytkowania — dwa w oparciu o umowe dzierzawy, jedno bezumowne ,w
naliczaniu” oraz dwa bezumowne w procesie regulacji.

W granicach obszaru, przy kompleksie likwidowanych barakéw znajduje sie nierucho-
mos$¢ gminna wraz z budynkiem mieszkalnym w bezumownym uzytkowaniu na poczatkowym
etapie regulacji. Na tyle niedawno ujawniona (listopad 2024 r.), Ze nie zostata odzwierciedlona
we wczesniej przywotanych statystykach. Niesie ona ryzyko soporu o zasiedzenie.

2.2.2. Budynki

Zgodnie z rejestrami na podobszarze znajduje sie 200 budynkéw mieszkalnych. Nominalnie do-
minuje wtasno$¢ indywidualna. W dalszej kolejnosci budynki wspélnot mieszkaniowych oraz
spétdzielni. W czystej wtasnos$ci Gminy zgaduje sie 8 budynkéw mieszkalnych (z czego w proce-
sie likwidacji sg cztery z nich). Kolejne 7 budynkéw to nieruchomosci z udziatem Gminy. Sg to
wspolnoty mieszkaniowe z udziatem wtasnosci gminnej. W dalszej kolejnos$ci identyfikujemy 8
budynkoéw we wiasnosci dwoch spétdzielni mieszkaniowych. Wiaczajac nowa zabudowe przy
ul. Nasypowej oraz Bosmanskiej na obszarze znajduje sie 21 budynkéw we wtasno$ci wspélnot
mieszkaniowych (bez udziatu wlasnosci gminnej). Wspomnieé rowniez nalezy 2 budynki wielo-
rodzinne przy ul. Nasypowej, ktérymi dysponuje przedsiebiorstwo zajmujgce sie wynajmem
mieszkan. W granicach podobszaru znajduja sie réwniez budynki mieszkalne zlokalizowane na
terenie gminnym, ktory jest przedmiotem dzierzawy/uzytkowania ze strony mieszkancow znaj-
duje sie 5 budynkéw mieszkalnych.

Pozostate nieruchomos$ci mieszkalne zlokalizowane w granicach podobszaru to przed-
miot wtasnos$ci indywidualnej, wiekszo$¢ z nich to odmy jednorodzinne.

2.2.3. Wnioski

Stan wtasno$ci w poszczegélnych enklawach zabudowy determinuje rozbiezng problematyke.
Tam gdzie wystepuje wlasno$¢ spétdzielcza (rowniez gruntéw) widaé duze potrzeby inwesty-
cyjne, na ktérych realizacje spétdzielnie nie moga sobie pozwoli¢ ze wzgledu na kondycje finan-
sowa. Z drugiej strony w enklawach zabudowy, w ktérych granice wlasnosci wspdlnot mieszka-
niowych sg wyznaczone po obrysie budynkéw Gmina otrzymuje szeroka przestrzen do mozli-
wego zakresu interwencji jednocze$nie utrzymanie tych terenédw znajduje sie po jej stronie i sta-
nowi obcigzenie miejskiego budzetu.

Najbardziej ztozona wydaje sie by¢ sytuacja, w ktérej nawarstwiaja sie nieuporzadko-
wane zagadnienia wtascicieli indywidualnych (nieuregulowana wtasnos$¢, nierozwigzane histo-
rie spadkowe), niesp6jnosci miedzy podziatami geodezyjnymi a postanowieniami mpzp oraz
nieuregulowane kwestie zwigzane z wykupami terenéw pod drogi publiczne.

Kazda z enklaw zabudowy ma nieco inng charakterystyke wtasno$ciowa, ktéra wptywa
na zakres zar6wno trudnosci, jak i okre$la potencjaty pracy z danym terenem.
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2.3. Sytuacja planistyczna

Fragmenty podobszaru rewitalizacji objete sa miejscowymi planami zagospodarowania prze-
strzennego:
— MPZP 0201: zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziel-
nicy Oksywie, rejon ulic Nasypowej i Smidowicza$,
— MPZP 0203: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Oksy-
wie w Gdyni, rejon ulic Dickmana, Muchowskiego i Kepa Oksywska®,
— MPZP 0204: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Oksy-
wie w Gdyni, rejon ulic Dickmana i Osada Rybackal?,
— MPZP 0205: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Oksy-
wie w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Ptk. S. Dgbka i Zielonej1.

0 100 200m
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71 Granice sporzadzanych migjscowych
- . .
plandw zagospodarowania przestrzennego
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Ryc. 52. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Podobszar rewitalizacji Oksywie

Znaczna cze$¢ podobszaru objeta jest opracowywanym MPZP 0207 cze$ci dzielnicy Oksywie w
Gdyni, rejon ulic Bosmanskiej, inz. . Smidowicza i Arciszewskich. Gmina przystapita do sporza-
dzania planu uchwatg nr 111/19/18 Rady Miasta Gdyni z dnia 5 grudnia 2018 r.

Obowiagzujace mpzp przewiduja w pewnym stopniu rozwo6j nowej zabudowy, te obej-
mujace Oksywie gorne przewiduja wprowadzenie intensywniejszej zabudowy (wielorodzinnej)
na terenach przy wschodniej stronie ul. Dickmana, a takze w rejonie ul. Miegonia i ul. Muchow-
skiego - péinocny skraj dawnej wsi Oksywie dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy jednoro-

8 Przyjety uchwatg nr X11/471/99 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 pazdziernika 1999 r.

9 Przyjety uchwatg nr XXVII1/647/05 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 lutego 2005 r.

10 Przyjety uchwatg nr XI11/311/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 pazdziernika 2007 r.
11 Przyjety uchwata nr VIII/111/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 kwietnia 2015 r.
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dzinnej. Obowigzujace planowanie zmierza w kierunku uporzgdkowania uktadu urbanistycz-
nego zabudowy ul. Kepa Oksywska. Natomiast na Oksywiu dolnym teren objety MPZP 0201 jest
juz zabudowany zgodnie z zapisami planu. Bedacy w opracowaniu MPZP 0207 stwarza mozli-
wo$¢ rozwoju zabudowy - projektuje takie zapisy na obecnie zielonych terenach. Zgodnie z pro-
jektowanymi zapisami bedzie mozliwa zabudowa mieszkaniowa na zadrzewionych terenach
miedzy pétnocnym krancem konicem przejscia lesnego do ul Bosmanskiej oraz w kierunku kon-
coéwki ul. Grudzinskiego - taczna powiedzenia terenéw projektowanych pod zabudowe wieloro-
dzinna to 7,36 ha. Realizacja takich zapiséw przetozy sie na znacznie zwiekszenie liczby miesz-
kancow tej czesci Dzielnicy. Opracowywany MPZP 0207 przewiduje réwniez wprowadzenie za-
budowy wielorodzinnej na terenach obecnie zielonych, niegdy$ spontanicznie zaadaptowanych
na ogrody dziatkowe znajdujacych sie na zapleczu budynkéw przy ul. Smidowicza 53 - 63. Do-
puszczenie zabudowy projektowane jest na terenie o powierzchni 0.95 ha.

2.4. Mieszkalnictwo

Zabudowa mieszkaniowa podobszaru jest zréznicowana, zar6wno pod wzgledem struktury
wtasnoS$ci jak i wieku budynkéw. W jego granicach znajduja sie enklawy zabudowy wielorodzin-
nej, jak i jednorodzinnej, zabudowy o wysokim standardzie, jak i substandardowe;j.
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granica obszaru rewitalizacji
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Ryc. 53. Tereny mieszkaniowe wedtug typéw. Podobszar rewitalizacji Oksywie, opr. BPPMG.

W granicach podobszaru znajduje sie 1 860 lokali mieszkalnych. Sktadajg sie nan mieszkania w
wielorodzinnych budynkach powstatych w miedzywojniu z myslg m.in. o kadrach Marynarki
Wojennej. Jak i w okazatych, cho¢ wymagajacych znacznych naktadéw remontowych, kamieni-
cach z tamtego okresu. Celom mieszkaniowym stuzy takze mniej okazata, cho¢ niekiedy i starsza
zabudowa dawnej wsi Oksywie, jak i najstarsze budynki z rejonu ul. Kepa Oksywska czy Osada
Rybacka. W obrebie ul. Zeglarzy znajduje sie pewna liczba mtodszych budynkéw wielorodzin-
nych z okresu PRL, ktére obecnie sg w zarzadzie wspdlnot mieszkaniowych, sp6tdzielni miesz-
kaniowej, ale i gminy. Cze$¢ obecnej zabudowy mieszkalnej powstata jako hotele robotnicze
przeznaczone dla pracownikdéw zwigzanych z przemystem stoczniowym. W obrebie dawnej wsi
Oksywie, jak i terendw przy ul. Osada Rybacka stopniowo rozwija sie zabudowa jednorodzinna,
w tych rejonach zidentyfikowa¢ mozna réwniez tereny rozwojowe zabudowy jednorodzinnej. Z
drugiej strony na obrzezach obszaru rewitalizacji, na dawnych terenach powojskowych przy ul.
Nasypowej oraz Bosmanskiej powstaty dwa osiedla deweloperskie, ktére po zasiedleniu majg
istotny wplyw na strukture spoteczna rejonu. Najtrudniejsza zabudowa jest ta historyczna (cho¢
tu kondycja budynkéw zalezy od sprawczosci zarzadcy) oraz zabudowa mieszkaniowa w bu-
dynkach po dawnych hotelowcach, w tym wypadku mieszkancy nieustajgco odczuwajg, ze za-
mieszkate przez nich lokale, budynki zostaty wtérnie zaadaptowane na mieszkania. Problemami
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sg mata powierzchnia mieszkan, brak tazienek, czy wtdérnie wydzielone kuchnie. Najwiekszy
udziat gminy dotyczy wymagajacego zasobu.

Na oksywskim podobszarze rewitalizacji $rednia powierzchnia mieszkania wynosi 53
m?, natomiast $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na jedng zameldowang
osobe dla Oksywia wynosi ponad 39 m?, co jest warto$cig znacznie przekraczajgca Srednig
gminng. Wynika natomiast z duzej liczby budynkéw jednorodzinnych zlokalizowanych w grani-
cach podobszaru. Zas6b gminny na oksywskim podobszarze rewitalizacji stanowi nieco ponad
15% wszystkich mieszkan. Lokale komunalne znajduja sie w 15 budynkach zlokalizowanych w
czterech wczesniej sygnalizowanych enklawach zabudowy mieszkaniowej ich rozmieszczenie
nie jest rwnomierne. W tej liczbie jest 8 budynkéw gminnych, pozostate siedem stanowig wta-
sno$¢ wspoélnot mieszkaniowych z mniejszym lub wiekszym udziatem gminy. Na podobszarze z
koncem 2023 r. znajdowato sie 310 komunalnych lokali mieszkalnych w tym 104 w najmie ko-
munalnym, 52 w najmie socjalnym, 85 uzytkowanych bezumownie, 62 pustostany oraz 7 lokali
o statusie pomieszczen kryzysowych. Gminny zaséb mieszkaniowy jest w trakcie intensywnej
reorganizacji. Substandardowa zabudowa przy ul. Dickmana jest w zaawansowanym procesie
likwidacji, z pierwotnych siedmiu budynkéw do rozbiérki pozostaty trzy oczekujgce na wypro-
wadzke ostatnich rodzin.

Dwa punkty koncentracji zasobu komunalnego na Oksywiu, to rejon ul. Zeglarzy, znaj-
duje sie tam blisko 90 mieszkan gminnych oraz rejon ul. Dickmana, tam skoncentrowanych jest
okoto 150 lokali mieszkalnych. Pozostata wtasno$¢ gminna zlokalizowana jest w historycznych
budynkach przy ul. Arciszewskich (tacznie 50 lokali mieszkalnych). Pozostate mieszkania ko-
munalne rozporoszone sg w pojedynczych budynkach wspélnotowych - ul. Muchowskiego oraz
Dabka oraz w samotnie stojacym budynku na pograniczu terenu przemystowego - ul. Smidowi-
cza 33 (w tych lokalizacjach znajduje sie tacznie 14 mieszkan). Zaséb gminny jest w trakcie pro-
cesu gtebokich przemian. Z jednej strony miasto prowadzi szerszy, nieograniczony do obszaru
rewitalizacji, program porzadkowania zasobu - lokale w suterenach, na poddaszach zostajg sys-
tematycznie wytgczane z eksploatacji i skreslane ze stanu. Wtérne niefunkcjonalne wydzielina
réwniez s systematycznie porzadkowane. Przektada sie to z jednej strony na zmniejszenie sie
liczby mieszkan gminnych natomiast z drugiej powoduje poprawe jakos$ci gminnego zasobu
mieszkaniowego poprzez likwidacje lokali stanowigcych obcigZzenie dla miasta (trudnych do za-
siedlenia, utrzymania, kosztownych w remontowaniu). W wyniku zogniskowania soczewki re-
witalizacyjnych interwencji na oksywskim obszarze miasto podjeto procesy wplywajace na
liczbe i jako$¢ mieszkan komunalnych w tym rejonie. W zaawansowanym procesie likwidacji
znajduje sie zesp6t pierwotnie siedmiu drewnianych parterowych budynkéw komunalnych
przy ul. Dickmana - pierwotnie znajdowaty sie tam 83 lokale mieszkalne, obecnie pozostaty trzy
budynki z 34 mieszkaniami, z ktérych jedynie pie¢ byto zasiedlonych. Likwidacje tego zespoty
budynkéw nie tylko zmniejszy koncentracje zasobu komunalnego, ale przyczyni sie do podnie-
sienia jako$ci zasobu - znikng lokale w ztym stanie technicznym, drogie w eksploatacji. Skut-
kiem ubocznym bedzie uwolnienie duzego (okoto 3,6 ha) gruntu gminnego dajagcego miastu sze-
roki wachlarz mozliwoS$ci wykorzystania. Zmiany nastgpig réwniez w miejscu koncentracji za-
sobu komunalnego przy ul. Zeglarzy, gdzie rozpoczyna sie proces stopniowego wytaczenia z
uzytkowania bytego hotelowca, cieszgcego sie zlg stawg budynku przy Zeglarzy 5. Jest w ztym
stanie technicznym, obcigZony razacymi zapéznieniami cywilizacyjnymi (wspdlne tazienki, pro-
wizoryczne, kartonowo-gipsowe przegrody miedzy mieszkaniami oraz cze$ciami wspdlnymi).
Przez lata traktowany byl jako miejsce masowych najméw socjalnych, obecnie wiekszo$¢ miesz-
kancow stanowig bezumowni uzytkownicy. Ze wzgledu na potgczenie nagromadzenia proble-
moéw technicznych z problemami spotecznymi korzystniejsze spotecznie oraz ekonomicznie jest
rozebranie budynku i rozkwaterowanie rodzin w innych miejscach w mie$cie. Obecnie z najem-
cami (pojedyncze rodziny) prowadzone sa rozmowy o lokalach zamiennych, a w przypadku po-
zostatych uzytkownikéw gmina porzadkuje sytuacje formalno-prawna lub przygotowuje sie do
realizacji sgdowych nakazéw wydania lokalu. Uzyskane mieszkania sg zabezpieczane i wytg-
czane z eksploatacji. Po zakoriczeniu procesu liczba lokali gminnych w rejonie ul. Zeglarzy
zmniejszy sie o potowe.

W ostatnich latach powstaty dwa osiedla deweloperskie - to tagcznie blisko 800 nowych
mieszkan w obrebie Oksywia. Ponad 700 z nich zlokalizowanych jest na nowym osiedlu przy ul.
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Nasypowej. Ich mieszkancy to potencjalni uzytkownicy terenéw zielonych, przez ktére prze-
biega przejécie le$nie do ul. Zeglarzy.

Dotychczas w ramach dziatan rewitalizacyjnych cze$¢ lokalnych wspélnot mieszkanio-
wych skorzystata z dotacji na remonty czesci wspdlnych, jednak wysoko$¢ wsparcia pozwalata
na drobne zmiany wybranych przez wspo6lnoty elementéw np. klatki schodowe. Specyficznym
wyzwaniem dla wielu lokalnych wspolnot jest objecie ochrong konserwatorska eksploatowa-
nych budynkdéw, co wydatnie wpltywa na koszty remontéw oraz proceduralne skomplikowanie
przygotowania prac remontowych - konieczno$¢ uzgadniania zakresu z konserwatorem zabyt-
kow.

Wspélnym mianownikiem historycznych budynkéw wielorodzinnych z oksywskiego
podobszaru rewitalizacji jest ich splot bagazu wtérnych przeksztatcen, zaniedban remontowych
oraz kondycji (finansowej) wspélnoty mieszkaniowej, nie bez znaczenia jest stopien udziatu
gminy we wilasnosci. Budynkami wspélnotowymi z udziatem gminy sg nieruchomos$¢ przy ul.
Dabka 52 (14% udziatu gminy); budynek przy ul. Muchowskiego 4 (80%) udziatu gminy - gdzie
wcigz wykorzystuje sie piece kaflowe do ogrzewania mieszkan, budynek przy ul. Arciszewskich
23 (93% udziatu gminy) - w budynku udato sie zmodernizowa¢ spos6b ogrzewania oraz sieci,
niemniej wyzwaniem jest jego energochtonno$¢ - ze wzgledu na ochrone konserwatorska jego
termomodernizacja jest wyzwaniem; zesp6t dawnych kamienic oficerskich o adresach Arci-
szewskich 26, 27, 29, 30 (udziat gminy 58%) - budynki wpisane do rejestru zabytkéw, z wielo-
letnimi zaniedbaniami remontowymi, przywrdcenie ich historycznej $wietnos$ci oraz praktycz-
nej funkcjonalnosci bez pozyskania $rodkéw zewnetrznych jest zadaniem bardzo trudnym.
Wspdlnoty bez udziatu wlasnosci gminnej zdajg sie by¢ w lepszej kondycji niz w tych przypad-
kach, gdzie zachowata sie wlasno$¢ gminna. Nie jest tak, ze wlasno$¢ samorzadowa jest czynni-
kiem obnizajacym skuteczno$¢ dziatania wspélnoty mieszkaniowej, ile innych czynnikéw np.
Stanu technicznego budynku na etapie uwtaczania pojedynczych lokali mieszkalnych. Wtasnos$¢
publiczna na Oksywiu to wtasno$¢ wymagajaca szczegdlnej uwagi - zaré6wno w wymiarze poli-
tyki spotecznej, jak i potrzeb remontowych oraz wrazliwos$ci administracyjnej zarzadéw budyn-
koéw.

Pewnym barometrem kondycji oraz atrakcyjnos$ci okolicy pod wzgledem naptywu no-
wych mieszkancow jest ruch transakcyjny nieruchomo$ci. Analizujac dane w tym wymiarze, w
ciggu 2023 r. na oksywskim podobszarze rewitalizacji dokonano 140 transakcji kupna/sprze-
dazy mieszkan, z tego 129 dotyczyto nowych osiedli deweloperskich, a 11 pozostatych lokaliza-
cji w granicach podobszaru. W Gdyni $rednia cena transakcyjna metra kwadratowego mieszka-
nia w 2023 r. wynosita 10 768 zt. Dla omawianego terenu byt nizsza, nawet dla transakcji obej-
mujacych osiedla deweloperskie, w przypadku ktérych $rednio za metr mieszkania ptacono 8
870 z1, jeszcze nizsza bylta $rednia cena mieszkania dla pozostatych nieruchomo$ci na obszarze
(m.in. Przy ul. Smidowicza, Dickmana) i wynosita 7 197 z} za metr kwadratowy mieszkania.

2.5. Dziedzictwo

Oksywski podobszar rewitalizacji to teren z najwieksza liczba obiektéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej oraz najwiekszym zasobem terenéw dziedzictwa kulturowego. Wymieni¢ tu
nalezy zesp6t Dowodztwa Floty i koszar Marynarki Wojennej na Oksywiu wraz z zespotem
mieszkaniowym. Najcenniejsza cze$¢ zespotu jest wpisana do rejestru zabytkow.
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Ryc. 54. Dziedzictwo kulturowe. Podobszar rewitalizacji Oksywie

Do rejestru zabytkéw wpisane sg m.in. budynki mieszkalne przy ul. Smidowicza 69, 71b; ul. Gru-
dzinskiego 4, 8; ul. Arciszewskich 25, 26, 27, 29, 30 wpis do rejestru zabytkéw zostat podjety
decyzja PWKZ.R.4190-62/8259-17/2008/2010 z dnia 22.02.2010 r. i znajduje sie pod pozycja

nr 1859.

Ponadto w rejestr widnieje pod nr 1196 uktad ruralistyczny dawnej wsi Oksywie wpisany decy-

zja z dnia 16.12.1987 r., teren obejmuje zesp6t ulic Dabka, Miegonia, Dickmana, Arciszewskich.
W gminnej ewidencji zabytkéw znajduja sie budynki mieszkalne rozproszone na terenie

catego oksywskiego podobszaru rewitalizacji.
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Budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

Lp. ulica nr budynku

1. Zeglarzy 3

2. Smidowicza 39, 41, 43, 45a, 53, 55, 57, 59a, 65, 67

3, Arciszewskich 23

4. Muchowskiego 1,4,56,8,9,12,16

5. Dickmana 2

6. Osad Rybacka 2,3,4,6

7. Dabka 1,2,4,8,14, 153,19, 21, 22, 224, 23, 25, 26, 28, 30, 304, 32,
46,52

8. Kepa Oksywska 1,18, 47,59, 69

Tab. 11. Zestawienie budynkdw z podobszaru rewitalizacji Oksywie wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw

Objecie nieruchomosci ochrong konserwatorska z jednej strony staje sie szansg na pozyskanie
zewnetrzny $Srodkéw na remonty, z drugiej podnosi koszt remontu budynku oraz wymusza
uzgadnianie zakresu planowanych prac z konserwatorem zabytkow.

2.6. Srodowisko

2.6.1. Obszary i obiekty chronione przyrodniczo

Na podobszarze od 2022 r. znajduje sie pomnik przyrody o nazwie Grupa Oksywska obejmuje
on grupe siedmiu drzew réznych gatunkéw. Rosng one na niewielkim skwerku przy ul. Smido-
wicza. S3 to cztery jarzeby oraz trzy kasztanowce. Od wschodu - linig brzegu morskiego podob-
szar graniczy z obszarem ptasim Natura 2000.

2.6.2. Jakosé i stan zieleni

Oksywski podobszar rewitalizacji, jak juz wspomniano, obejmuje rozlegte obszary zieleni, o réz-
nej formie dostepnosci oraz réznym stopniu urzadzenia. Proporcja miedzy powierzchnia tere-
néw zieleni, a terenéw mieszkaniowych dla zieleni jest korzystniejsza tylko dla podobszaru re-
witalizacji Babich Dotéw.
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Ryc. 55. Uwarunkowania srodowiskowe. Podobszar rewitalizacji Oksywie

Na podobszarze dominuje zielenn wysoka i nieurzadzona lub urzadzona w stopniu znikomym, co
jest wynikiem uksztattowania terenu oraz polityki zarzadzania terenami zamknietymi (wojsko-
wymi). Do takich obszaréw dostepnych dla mieszkancéw zaliczy¢ nalezy las na wzniesieniach
miedzy ul. Nasypowa i zabudowa przy ul. Zeglarzy. Ten kompleks zieleni wysokiej przechodzi w
kompleks pomiedzy nowa zabudowa na potudnie od ul. Australijskiej, Afrykanskiej, Alzackiej, a
pomiedzy ulicami a od potudnia zabudowa przy ul. Smidowicza. Wiekszos¢ tego kompleksu
znajduje sie w obrebie wojskowych terenéw zamknietych. Natomiast dostepne czesci tego te-
renu zielonego przygotowywany MPZP 0207 w wiekszo$ci zachowuje w formie zieleni urzadzo-
nej (ZP), niemniej cze$¢ obecnego terenu zielonego przeznacza pod zabudowe. Idac dalej na
wschod w poblizu ul. Arciszewskich znajdujaca sie zielenn wysoka jest w granicach terenu za-
mknietego. To samo dotyczy skupisk drzewostanéw na Oksywiu gérnym - znajduja sie na tere-
nach zamknietych lub porastaja nadbrzezny pas techniczny (klif). Ze wzgledu na niedostepnos¢
duzych obszar6éw zieleni wysokiej wskazane bytoby ostrozne podejscie do ograniczania istnie-
jacych terenéw zielonych.

Tereny zieleni urzadzonej i w wysokim stopniu przetworzonej sa w skali oksywskiego
podobszaru rewitalizacji znikome I jako$¢ tej zieleni - np. w ciggu ul. Smidowicza pozostawia
wiele do Zyczenia (sa widoczne duze braki przydroznych drzew, a silna presja nielegalnego par-
kowania w poblizu Akademii Marynarki Wojennej sprzyja niszczeniu nowych nasadzen.

Jedynymi wiekszymi obszarami zagospodarowanej zieleni o funkcji rekreacyjnej jest
przejscie leSne oraz polana rekreacyjna.

2.6.3. Uciazliwosci

Do ucigzliwosci zaliczy¢ mozna obecnos$¢ dziko6w na podobszarze. Jest to czesto zgtaszane przez
mieszkancéw. Inng kwestia zgtaszana jako ucigzliwo$¢, a w istocie bedaca walorem przyrodni-
czym jest obecno$¢ wiatrotomoéw i zamartych drzew w lokalnych terenach lesnych. Uzytkownicy
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zjawiska te zgtaszaja w formie zastrzezen, ucigzliwosci, zagrozen. Z drugiej strony intensywna
antropopresja na tereny zieleni oraz atrakcyjnos¢ terenéw miejskich dla dzikiej zwierzyny wy-
nikajaca z tatwego dostepu do resztek bytowych stanowi magnes przyciagajacy zwierzeta do
teren6w zamieszkatych i rozwigzanie jest raczej wypracowanie sposobéw koegzystencji niz
zgtaszanie ucigzliwos$ci. Podobnie w przypadku zieleni nieutrzymywanej, co stanowi raczej re-
likt i ostoje w miejskiej tkance terendéw quasi naturalnych i sprawiajacych wrazenie nieprzetwo-
rzonych przez dziatalno$¢ ludzka.

Uciagzliwos$ciami §rodowiskowymi dla kilku punktéw podobszaru rewitalizacji sg luki w
sieci kanalizacji sanitarnej (dotyczy ul. Kepa Oksywska) oraz brak podtaczenia pojedynczych
budynkoéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej przy ul. Osada Rybacka. Innym zagadnie-
niem jest wymiana Zrédet ciepta w historycznej, prywatnej zabudowie mieszkalnej na podob-
szarze zagadnienie dotyczy pojedynczych budynkéw w obrebie dawnej Wsi Oksywie oraz ul.
Osada Rybacka.

2.6.4. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi

Czynnikiem ryzykownym zidentyfikowanym w granicach podobszaru s tereny zagrozone ru-
chami masowymi ziemi. Dwa zlokalizowane s3 na terenie zielonym miedzy ul. Nasypowa a ul.
Grudzinskiego nr 5118 oraz nr 5119. Na tych terenach zlokalizowane sa dwa osuwiska nr 37090
(nieaktywne) oraz nr 37089 (aktywne okresowo) Trzeci teren zagrozony ruchami masowymi
ziemi znajduje sie na zachodniej granicy podobszaru i rozpoczyna sie przy potudniowej granicy
oksywskiego cmentarza i biegnie klifem az poza granice podobszaru rewitalizacji. To teren nr
5120. Na nim, w granicach podobszaru, znajduja sie cztery osuwiska - nr 36603; 36602; 36601;
36600. Osuwiska te sg w wiekszosci aktywne okresowo, cze$¢ z nich ma rejony aktywne ciagle,
wymieni tu nalezy np. klif na wysokosci polany rekreacyjne;j.

2.6.5. Grunty zanieczyszczone

Specyfika Oksywia rozlegto$¢, teren6w zamknietych, niegdy$ w intensywnej eksploatacji wojska
oraz bezposrednie sgsiedztwo Portu Gdynia z obiektami stoczniowymi stanowi dla mieszkan-
céw potencjalnie uciazliwe sgsiedztwo. Wedhug rejestru Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowi-
ska na terenach bezposrednio przylegajacych do podobszaru (potudniowa strona ul. Smidowi-
cza) identyfikuje sie dwa obszary zanieczyszczen powierzchni ziemi. Trzeci i najrozleglejszy
znajduje sie rowniez u potudniowych granic podobszaru miedzy oksywskim cmentarzem, a
brzegiem morskim. Natomiast w granicach samego podobszaru, deweloperskie osiedle przy ul.
Nasypowej praktycznie cate potoZone jest na terenie zidentyfikowanym jako historyczne zanie-
czyszczenie powierzchni ziemi. Przy granicach podobszaru, na przywotanym juz terenie miedzy
oksywskim cmentarzem, a brzegiem morskim znajduje sie obszar, na ktérym wystepuja szkody
w $rodowisku.
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2.6.6. Warunki klimatu akustycznego

-
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Ryc. 56. Klimat akustyczny. Tereny ochrony akustycznej i przekroczen pozioméw hatasu. Pod-
obszar rewitalizacji Oksywie, opr. BPPMG.

Biorac pod uwage rézne rodzaje hatasu (drogowy, kolejowy, przemystowy) generowane
w tkance miejskiej na Oksywiu rejestruje sie przekroczenia hatasu przemystowego, dotyczg one
wybranych terenéw przylegajacych przy ul. Smidowicza, ale i potudniowych kraricéw zabudowy
przy ul. Kepa Oksywska. Wieksze przekroczenia notuje sie dla $sredniego hatasu w nocy (22:00-
6:00) niz dla $redniego hatasu we wszystkich dobach roku. Narazona na przekroczenia jest za-
budowa przy ul. Nasypowej - jej potudniowy skraj, Nastepnie zabudowa przy ul. Zeglarzy oraz
budynku przy ul. Arciszewskich zlokalizowane na wysokosci ul Zeglarzy. Nocne przekroczenia
norm hatasu przemystowego notuje sie na potudniowych zboczach zabudowy przy ul. Kepa Ok-
sywska.

2.6.7. Stan aerosanitarny

Pod wzgledem jako$ci powietrza nie identyfikuje sie przekroczen norm. Pamieta¢ nalezy, ze w
catej poinocnej czesci Gdyni znajduja sie trzy stacje pomiarowe, jedna referencyjna i dwie
wskaznikowe, Zadna nie jest zlokalizowana na podobszarze rewitalizacji. Najblizsza stacja
wskaznikowa znajduje sie przy ul. Krawieckiej 35.
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2.6.8. Zagrozenia powodziowe

W granicach podobszaru nie wystepuje ryzyko zagrozenia powodziowego. Tereny objety takim
ryzykiem znajduja sie na potudnie od podobszaru - na terenach portowych.

2.7. Komunikacja

Przy obecnym stanie rozwoju zabudowy mieszkalnej na podobszarze sie¢ ulic wydaje sie do-
mknieta. Do najistotniejszych drég naleza ul. Smidowicza, Arciszewskich, Dabka, Bosmariska
oraz Dickmana. Role drég dojazdowych do enklaw zabudowy mieszkalnej petnig ul. Zeglarzy,
Makowskiego, Muchowskiego, Marynarska, Kepa Oksywska, Miegonia, Zbarska, Osada Rybacka,
Grudzinskiego. Stan nawierzchni drog uktadu komunikacyjnego jest r6zny. Zaznaczy¢ nalezy, ze
stand tych wskazanych jako najistotniejsze jest lepszy niz drég dojazdowych. Ul. Zeglarzy wy-
konana jest cze$ciowo z trylinki, cze§ciowo o nawierzchni betonowej. Mimo, Ze stan samej ul.
Zeglarzy nalezy uznac jako zly, to sie¢ ciggdw pieszych w obrebie tej enklawy zabudowy prak-
tycznie nie istnieje lub jest dalece nieintuicyjna. Ze wzgledu na duze réznice wysokosci ruch pie-
szy jest kierowany schodami lub pasem ruchu ul. Zeglarzy - chodnikéw jako takich nie ma lub
sa niskiej jakosci. Nowym udogodnieniem jest piesze przejecie przez las od ul. Zeglarzy do ul.
Bosmanskiej. Brak natomiast uporzadkowanego potaczenia miedzy gérng koncéwka przejscia
leSnego, a ul Bosmanska. W opracowywanym MPZP 0207 postulowane jest wyznaczenie drogi
publicznej powigzanej z rondem Bosmanska-Zielona, ktéra petnitaby réwniez potaczenia mie-
dzy przejSciem lesSnym, a ul Bosmanska.

Ul. Smidowicza szczegdlnie na wysokosci Akademii Marynarki Wojennej boryka sie z
problemem nadpodazy usitujacych parkowac aut stuchaczy i pracownikéw lokalnych podmio-
téw. Od strony ul. Smidowicza w tereny zamkniete wcina sie ul. Grudzinskiego, by urwacé sie na
wysokosci Wojskowego Osrodka Medycyny Prewencyjnej. Zgodnie z rozstrzygnieciami wnio-
skéw do mpzp postanowiono, aby w opracowywanym dokumencie wyznaczy¢ og6élnodostepny
ciag pieszy i trase rowerowa taczaca ul. Bosmariska z ul. Smidowicza poprzez ul Grudzinskiego.
Realizacja tych postanowien stanowitaby istotne komunikacyjne utatwienie w poruszaniu sie
miedzy Oksywiem dolnym i gérnym.

W obrebie dawnej wsi Oksywie najwiekszym wyzwaniem jest ul. Kepa Oksywska, ktorej
fragmenty biegng po terenach prywatnych i zaréwno jej przebieg (zapewnienie dostepu do
drogi publicznej poszczegdlnym nieruchomosciom gruntowym), jak i struktura wtasnosciowa
wymaga uporzadkowania.

W ramach dotychczas zrealizowanych przedsiewzie¢ zwiekszono bezpieczenstwo ru-

chu w obrebie skrzyzowan ul. Dickmana, Dgbka i Bosmanskiej, takze na ul. Arciszewskich na
wysokosci oksywskiego cmentarza. Na zweszenie bezpieczefistwa w tym obrebie przyczynito
sie uporzadkowanie ruchu w obrebie ul Makowskiego.
W szerszej perspektywie poza granicami oksywskiego podobszaru rewitalizacji trwa przebu-
dowa ul. Unruga najistotniejszego potgczenia drogowego Oksywia dolnego z Estakadg Kwiat-
kowskiego. W rejonie Oksywia gérnego, poza granicami obszaru rewitalizacji wskaza¢ nalezy
powracajacy postulat potgczenia pieszo rowerowego ulic Zielonej z Dickmana, na wysokosci po-
lany rekreacyjnej przy ul. Osada Rybacka. Z analizy istniejacych dokumentéw planistycznych
(MPZP 0205 dla czesci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Pik. S. Dgbka i Zielo-
nej'?) wynika, ze proponowany docelowy uktad komunikacyjnych obstugujacy ogrody dziat-
kowe mogtby po niezbednych przeksztatceniach stuzy¢ jako potaczenie pieszo rowerowe ul. Zie-
lonej i Dickmana i wpia¢ sie w nig na wysokosci petli autobusowe;j.

Analizowany podobszar pokryty jest siatka potaczen komunikacyjnych niemniej ich cze-
stotliwo$¢ jest w réznych czes$ciach Oksywia zmienna. Wieksza czestotliwos$¢ potgczen wyste-
puje na Oksywiu gérnym (skrzyzowania ulic Dickmana, Dabka i Bosmarskiej). Mniej polaczen
jest z ulicy Dickmana. Skomunikowanie Oksywia dolnego liczone liczba potaczen nie wydaje sie
niekorzystne, natomiast ich czestotliwo$¢ nie jest zbyt duzo. Niedogodno$cia, na ktérg zwracaja
uwage mieszkancy, jest deficyt bezposrednich potaczen w obrebie Gdyni péinoc pozwalajacych
bez przesiadek dojecha¢ do przystani Smidowicza 49.

12 Przyjety uchwatg nr VIII/111/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 kwietnia 2015 r., karta terenu nr 26.
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2.8. Dostepnos¢ dla osob ze szczegdlnymi potrzebami

Niezmodernizowane w wyniku przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych przestrzenie publiczne na ok-
sywskim podobszarze rewitalizacji nasycone sg réznego rodzaju barierami architektonicznymi
dla os6b ze szczegbdlnymi potrzebami. Spektrum identyfikowanych barier jest szerokie, od ni-
skiej jako$ci nawierzchni, poprzez ciagi komunikacyjne o zbyt duzym nachyleniu - stanowiace
wyzwanie nawet dla oséb bez szczegdlnych potrzeb; po urywajace sie ciagi piesze, lub ich brak.
Na omawianym terenie jedynie jeden wielorodzinny budynek mieszkalny wyposazony jest w
winde.

Warto zwréci¢ uwage, Ze realizacje przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych zaréwno infra-
strukturalnych jak i budowlanych (wielorodzinny budynek komunalny przy ul. Dickmana 30),
prowadzone byly uzgadniane z pelnomocnikiem prezydenta miasta ds. Dostepnos$ci, p6Zniej
Wydziatem DostepnoSci.

2.9. Infrastruktura techniczna

Wysycenie oksywskiego podobszaru rewitalizacji infrastrukturg techniczng nie jest réwno-
mierne. S enklawy zabudowy mieszkaniowej z deficytem podstawowej infrastruktury tech-
nicznej.

2.9.1. Zaopatrzenie w wode

Sie¢ wodociggowa obejmuje caly podobszar rewitalizacji, a takze starsze jej fragmenty s3 stop-
niowo modernizowane przez PEWIK.

2.9.2. Odprowadzanie $ciekow

Sie¢ kanalizacji sanitarnej nie obejmuje catego oksywskiego obszaru rewitalizacji. Luka wyste-
puje w obrebie ulicy Kepa Oksywska. Dodatkowo przy ul. Osada Rybacka mimo wybudowania
sieci kanalizacji sanitarnej cze$¢ nieruchomosci nie jest do niej podiaczona.

Zgodnie z danymi gromadzonymi przez Urzad Miasta na oksywskim podobszarze rewi-
talizacji z koncem 2023 r. zidentyfikowanych byto 38 bezodptywowych zbiornikéw na nieczy-
stosSci ptynne. Najwiecej w obrebie ul. Kepa Oksywska (24) oraz w strefie zabudowy miedzy ul.
Dabka i Miegonia (9); pojedyncze obiekty tego typu funkcjonuja przy ul. Osada Rybacka oraz
Smidowicza.

2.9.3. Zaopatrzenie w gaz

Sie¢ gazowa jest na podobszarze bardziej rozbudowana cho¢ tu takze wystepuja luki w dostepie
do sieci gazowej. Jedng z luk jest fragment ul. Kepa Oksywska, dotyczy to zachodniej nitki tej
ulicy. Druga luka w sieci gazowej jest ul. Osada Rybacka, do ktdrej sie¢ nie dochodzi. Luke w
zasilaniu paliwem gazowym stanowig réwniez bedace w trakcie likwidacji baraki mieszkalne
przy ul. Dickmana.

2.9.4. Zaopatrzenie w ciepto

Sie¢ cieptownicza obejmuje swym zasiegiem potudniowa zabudowe mieszkaniowa: ul. Zeglarzy
i Smidowicza, budynki wojskowe na terenach zamknietych. Na Oksywiu gérnym zadna z nieru-
chomosci nie ma dostepu do sieci OPEC. Ograniczony rozwdj sieci cieptowniczej ogranicza wa-
chlarz mozliwosci dla wtascicieli nieruchomosci chcacych zmienia¢ Zrédia ciepta na bardziej
ekologiczne. W zabudowie jednorodzinnej, tam gdzie dostepna jest sie¢ gazowa rozwijane jest
ogrzewanie gazowe, natomiast w miejscach pozbawionych tej sieci pozostaje korzystanie ze
spalania paliw statych lub pomp ciepta.

2.9.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Podobszar jest w pelni zelektryfikowany, natomiast mozna pracowa¢ nad skablowaniem i uto-
Zeniem w gruncie napowietrznych odcinkoéw sieci.

2.9.6. Odprowadzenie wod opadowych

Na niektérych fragmentach Oksywia wyzwaniem jest réwniez gospodarowanie wodami opado-
wymi. W szczego6lnosci problematyczna jest ul. Kepa Oksywska oraz ul. Osada Rybacka. W przy-
padku pierwszej lokalizacji dochodzi do powstawania zastoisk wody na fragmentach drég oraz
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ma miejsce podtapianie prywatnych posesji wynikajgce z uksztalttowania terenu i sptywania
drogami wéd na te dziatki znajdujace sie w obnizeniach. W przypadku Osady Rybackiej zagro-
Zenie jest powazniejsze, w trakcie dtuzszych i intensywnych opadéw dochodzi do niekontrolo-
wanego sptywu wod opadowych klifem do wdéd zatoki gdaniskiej. Kiedy juz dochodzi do niebez-
piecznych sytuacji masy wody przelewaja sie prywatnymi posesjami, w 2016 r. efektem tego
byto zerwanie betonowych schodéw prowadzacych na bulwar nadmorski.

2.9.7. Zabezpieczenie przeciwpowodziowe

Podobszar nie jest wyposazony w tego typu zabezpieczenie.

* * *

Rejonem z najwiekszym deficytem w zakresie infrastruktury technicznej jest obszar ulicy Kepa
Oksywska, gdzie na problemy infrastrukturalne naktada sie skomplikowana sytuacja wtasno-
$ciowa oraz gesta zabudowa mieszkaniowa.

3. Bezpieczeristwo

Bezpieczenstwo mozna préobowac mierzy¢ liczbg zarejestrowanych przez stuzby przestepstw,
réwniez mozna prébowac okresli¢ poczucie bezpieczenstwa wsréd mieszkancéw, jak réwniez
postrzeganie tego miejsca przez osoby z zewnatrz. Pierwsza miarg moze by¢ liczba interwencji
policji na oksywskim podobszarze rewitalizacji. W Gdyni w 2023 r. wskaZnik interwencji policji
na 100 mieszkancéw wynosit 29,2, natomiast dla Oksywia tak wielko$¢ ksztattowata sie na po-
ziomie 37, co oznacza, Ze na podobszarze w przeliczeniu na mieszkanca policja cze$ciej interwe-
niowata niz w $rednio w mieécie. Najwiecej interwencji zarejestrowano na ulicy Smidowicza
oraz Nasypowej (obreb nowego osiedla deweloperskiego).
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Ryc. 57. Wskaznik liczby przestepstw (na 1 000 0séb). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Statystyka przestepstw stwierdzonych z lat 2012-2023 dla Oksywia charakteryzuje sie wiekszg
dynamika wahan niz warto$¢ wskaznika dla Gdyni. Trudno na tej podstawie wnioskowac o bez-
pieczenstwie badz jego braku na analizowanym podobszarze rewitalizacji. Statystyka bardziej
skoncentrowang na niebezpiecznych zjawiskach jest zestawienie liczby postepowan wszczyna-
nych w 7 podstawowych kategoriach przestepstw kryminalnych (kradziez mienia, kradziez po-
jazdu, kradziez z wtamaniem, rozbéj i wymuszenie rozbojnicze, uszkodzenie ciata, uszkodzenie
mienia, bdjka i pobicie). Eliminacja tych przestepstw jest podstawowym zadaniem stuzb mun-
durowych. Wskaznik przestepstw stwierdzonych z tej kategorii na 1 000 mieszkancéw dla
Gdyni w 2023 r. wynosit 7,75, a dla Oksywia 8,85. Analiza rozktadu przestrzennego stwierdzo-
nych przestepstw pokazuje, Ze niebezpiecznymi miejscami sg okolice sklepu Zabka przy ul. Dick-
mana oraz okolice budynku Akademii Marynarki Wojennej (Smidowicza 69).
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Ryc. 58. WskazZnik liczby przestepstw w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczosci
pospolitej w 2023 r. (na 1 000 0séb). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Obiektywne dane dotyczace stwierdzonych przestepstw to jedno, a subiektywne poczucie bez-
pieczenstwa to inna sprawa. [ jak wynika z przeprowadzonych w 2022 r badan opinii wypowia-
dajace sie osoby raczej nie oceniaty tego miejsca jako bezpiecznego, z oceny wybijata duza roz-
biezno$¢ opinii - od pozytywny po negatywne z lekka dominacja negatywnych - czyli, Ze Oksy-
wie jest umiarkowanie bezpiecznym miejscem.

Statystykami ilustrujacymi skale niepozadanych zachowan w obrebie mieszkania, domu
i przemocy wsrdd bliskich sg informacje o przestepstwach przeciwko rodzinie i opiece oraz re-
jestry Niebieskich Kart.
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Ryc. 59. WskaZnik liczby przestepstw przeciwko rodzinie i opiece (na 10 000 mieszkaricow). Podob-
szar rewitalizacji Oksywie

Statystyka przestepstw przeciw rodzinie i opiece w ostatnich latach na Oksywiu znacznie prze-
wyzsza $Srednig gminng. Pamieta¢ nalezy, Ze ta kategoria przestepstw poza takimi jak znecanie
sie obejmuje réwniez niewywiazywanie sie z obowigzkéw alimentacyjnych. Rejestrem koncen-
trujacym sie na przemocy w rodzinie jest statystyka dotyczaca Niebieskich Kart.
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Ryc. 60. Wskaznik liczby ofiar przemocy (na 10 000 oséb). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Wskaznik procedur Niebieskiej Karty na Oksywiu znacznie przewyzsza $rednig dla Miasta.
Wskazuje to na wystepowanie przemowy domowej wérdd oksywskich rodzin. Warto zwrdcié
uwage - mowa o niskich liczebnosciach w zasadzie nigdy nieprzekraczajacej liczby dziesieciu
procedur, w roku najwiekszej zwyzki wskaznika byto to kilkanascie procedur.

3.1. Bezpieczeristwo w przestrzeni publicznej

3.1.1. Oswietlenie

W trakcie zbierania wnioskéw uzytkownikéw oraz mieszkanncdw na temat potrzeb tego obszaru
nie rejestrowano tych dotyczacych luk badZ brakéw w o$wietleniu. Podobszar nie posiada row-
nomiernego o$wietlenia, niemniej najwazniejsze ciggi komunikacyjne wydaja sie oswietlone w
stopniu zadowalajacym. Réwniez nie odnotowano zgloszen dotyczacych za$miecenia prze-
strzeni sztucznym $wiattem.

3.1.2. Ruch drogowy

Do najniebezpieczniejszych przestrzeni, ktére juz zostaty przeksztatcone zaliczy¢ nalezy skrzy-
zowania ulic Dickmana, Dabka i Bosmarniskiej, potgczenie Oksywia gérnego i dolnego w ciagu ul.
Arciszewskich. Komunikacyjnie niebezpiecznymi miejscem jest plac ks. Blachnickiego, gdzie
brak wyrazistego rozgraniczenia przestrzeni dla ruchu pieszego. A wyjscie z terenu bura para-
fialnego (ul. Dgbka 1) prowadzi praktycznie na jezdnie, ktérg od posesji oddziela jedynie quasi
zabruk na szeroko$¢ 50 cm plyty chodnikowe;j.

Duzym wyzwaniem jest presja aut pracownikéw okolicznych instytucji (Centrum Tech-
niki Morskiej, Akademii Marynarki Wojennej, Wojska, podmiotéw zlokalizowany na terenie
Portu Gdynia. Zjawisko to wptywa na degradacje przestrzeni publicznych szczeg6lnie w obrebie
ul. Smidowicza, Grudzinskiego, a takze Dickmana oraz ul Osada Rybacka. Pochodna presji mo-
toryzacyjnej sa czasowe tworzenie sie zatorow (w godzinach rozpoczynania o koriczenia pracy)
komunikacyjnie paralizujacych Oksywie.

3.1.3. Zachowania aspoteczne

W okolicy budynku Zeglarzy 5 mozna zaobserwowac rezultaty drobnych aktéw wandalizmu. To,
co rejestry miejskie odnotowujg to mozna odebrac jako kryzys specjalistycznego wsparcia dzieci
i mtodziezy z trudnych $rodowisk, z ktéra bywaty trudnosci w Przystani Smidowicza 49, jak i w
otaczajacym terenie. By¢ moze drobne akty wandalizmu w przej$ciu leSnym majg to samo zZré-
dto.]Jednocze$nie nie rejestruje sie sygnatéw o silnym natezeniu zachowan aspotecznych. Innym
punktem, w ktdrym mozna zarejestrowac rezultaty wandalizmu to rejon zabudowy komunalnej
przy ul. Dickmana. Zarejestrowane akty sg na tyle blahe, Ze staja sie zalgzkiem niepokojacej sy-
tuacji dopiero w sprzezeniu z niska kultura zarzadzania i utrzymania zabudowy komunalne;.

Ze wzgledu na niewielka liczbe punktéw sprzedazy alkoholu, jego spozywanie w miej-
scach publicznych nie wybrzmiewa tak ostro jak w przypadku innych podobszaréw rewitaliza-
cji.

3.1.4. Pozostate aspekty
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Wyzwaniem pod wzgledem bezpieczenstwa jest dostep do bulwaru nadmorskiego poprzez zej-
$cianr GDY 4 oraz zejScie nr GDY 5. Oba s3 dostepne dla uzytkownikow w peini sprawnych. Inne
osoby mogg mie¢ trudnosci w korzystaniu z nich lub by¢ zupeinie wykluczone.

Teren le$ny powyzej ul Zeglarzy zyskuje coraz wieksza popularno$¢ jako przestrzen re-
kreacji. Jest to wynikiem poniesionych naktadéw inwestycyjnych, jak i gestniejacej zabudowy
mieszkaniowej wokét terenu. Wzrastajgca presja uzytkownikéw moze skutkowac¢ naciskami na
coraz glebsze przeksztatcanie terenu zielonego w kierunku przestrzeni parkowych. Taka
zmiana nie jest korzystna i ochrona istniejacej zieleni wymaga raczej takiej zarzadzania nig,
ktére bedzie podkresla¢ walor quasi naturalnego terenu le§nego przy jednoczesnym niewyklu-
czeniu intensywnego uzytkowania rekreacyjnego.

Uzytkownicy tej przestrzeni zgtaszaja réwniez wypalanie kabli, co jest zajeciem niele-
galny i podlegajacym penalizacji.

4. Czas wolny

Mozliwos$¢ spedzania czasu wolnego stawia oksywski podobszar rewitalizacji w wyjatkowe;j sy-
tuacji w stosunku do tych podobszaréw, ktére nie granicza z brzegiem morskim. Co wida¢ po
podazy i rozktadzie przestrzennym komercyjnych ustug dotyczacych spedzania czasu wolnego,
jezeli takie sie pojawiajg to koncentrujg sie w rejonie ul. Osada Rybacka (ustugi noclegowe,
punkty gastronomiczne), jedynego miejsca, z ktérego legalnie mozna dostac sie na bulwar nad-
morski w obrebie Oksywia.

Komercyjne ustugi poza koncentracjg raczej na ruchu turystycznym w obrebie Osady Rybackiej
znaleZ¢ mozna réwnieZ w obrebie budynkéw Akademii Marynarki Wojennej, ktéra to komercyj-
nie udostepnia ptywalnie.

Ustugi publiczne oferujace mozliwosci spedzania czasu wolnego rozproszone s3 po ca-
tym terenie podobszaru rewitalizacji. Na jego p6tnocnym skraju mozna korzysta¢ z polany re-
kreacyjnej, oferujgcej miejsce na ognisko oraz miejsca piknikowe z przylegajacym do niej zej-
$ciem na plaze nr GDY 4. W obrebie zabudowy przy ul. Dickmana znajduje sie plac zabaw wraz
z sitownig zewnetrzna, a przy budynku komunalnym Dickmana 30 zlokalizowane jest zagospo-
darowanie mogace pemi¢ role ogrodu spotecznego. W samym budynku znajdujg sie przestrze-
nie (dwa pomieszczenia) wynajmowane przez NGO, z ktorych jednak moga korzysta¢ miesz-
kanicy budynku - dziatajagca tam rada mieszkancéow.

W poblizu centralnego wezta komunikacyjnego Oksywia gérnego znajduje sie V liceum
ogolnoksztatcace z ogdlnodostepnym zagospodarowaniem sportowym (przyszkolne boisko).
Nieco dalej, przy ul. Dgbka 52 znajduje sie placéwka wsparcia dziennego SPOT, prowadzona
przez Gdanska Fundacje Innowacji Spotecznej. Oferuje ona mozliwo$¢ spedzania czasu wolnego
z mys$la o dzieciach i mtodziezy z rodzin o nizszych kompetencjach wychowawczych.

W potowie drogi miedzy Oksywiem gérnym, a dolnym, przy budynku Arciszewskich 23 znajduje
sie og6lnodostepny plac zabaw, jest to w tej czes$ci Oksywia jedyna przestrzen dajaca mozliwos$¢
spedzania czasu wolnego.

Miejscem koncentracji ustug publicznych jest Przystan Smidowicza 49 taczaca w sobie
szeroki wachlarz oferty miejskiej, tak pomyslana, aby klienci instytucji mieli szanse dostrzec i,
by¢ moze dac sie skusié, miejskiej ofercie spedzania czasu wolnego. Do ustug nakierowanych na
mozliwo$¢ spedzania czasu wolnego w Przystani zaliczy¢ nalezy przede wszystkim Dom S3-
siedzki, Centrum Aktywnego Seniora, sale gimnastyczna wraz z sitownig, zagospodarowanie te-
renu w podworzu budynku Przystani wraz z ogrodem spotecznym. Do ustugi spedzania czasu
wolnego wlaczy¢ nalezy réwniez placéwke wsparcia dziennego SPOT Swiattowcy.

Wyzwaniem dla Przystani Smidowicza 49 jest sprostanie skali obiektu i wypetnienie go
aktywnoS$ciami, ktére bylyby w stanie przyciagna¢ uczestnikdw. Na to sktada sie kilka czynni-
kéw - skala obiektu Przystani Smidowicza 49, jego potozenie na mapie Gdyni pétnoc, aby
obiekty wypelni¢ zajeciami i uczestnikami niezbedne jest wtaczenie nie tylko bezposredniego
sasiedztwa (rejonu zabudowy ul. Smidowicza oraz ul. Zeglarzy), ale i mieszkaricéw, i mieszka-
nek z innych dzielnic miasta. Przy takich uwarunkowaniach kwestia wptywajacg na skale
uczestnictwa nie jest jednie sposéb organizacji dziatania Przystani, ale i sie¢ potaczen komuni-
kacyjnych. Styszalne sg gtosy méwiace, Ze oferta Przystani przegrywa z trudnym dojazdem do
niej, brakiem bezposrednich potaczen autobusowych.
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Ostatnig lokalizacja ustug oferujacych mozliwo$¢ spedzania czasu wolnego jest zagospo-
darowanie terenu w poblizu budynkéw przy ul. Zeglarzy 5 oraz Zeglarzy 7. Znajduja sie tam
przestrzenie do gry w pitke, jak i plac zabaw oraz sitownia plenerowa.

Oksywski podobszar rewitalizacji po dotychczasowych zmianach stwarza mozliwo$¢
spedzania czasu wolnego w przestrzeni publicznej - oferuje réznego rodzaju zagospodarowa-
nia, ktére sg wzglednie r6wnomiernie rozproszone po catym podobszarze. Centrum ustug pu-
blicznych nastawionych na wypeinianie czasu wolnego uczestnikom jest szereg ustug oferowa-
nych w ramach Przystani Smidowicza 49. Stanowi ona przestrzen, w ktérej moze mie¢ miejsce
zaspokajanie potrzeb mieszkancéw podobszaru, jak i szerzej - mieszkanicéw poétnocnych dziel-
nic Gdyni. Co samo w sobie stanowi warto$¢ poprzez swa inkluzowos$¢ i potencjat taczenia
uczestnikéw z tzw. trudnych adreséw z pozostatymi mieszkaficami Gdyni. Odmienny charakter
maja, zorganizowana w ramach dotychczasowych dziatan rewitalizacyjnych polana rekreacyjna
oraz blisko$¢ brzegu morskiego z bulwarem. Atrakcje te stanowig magnes dla odwiedzajgcych
nie tylko z bezpos$redniego sasiedztwa, ale i dalszych dzielnic miasta, a oferowane w tej okolicy
ustugi komercyjne maja potencjat generowania wzmozonego ruchu turystycznego szczeg6lnie
w miesigcach letnich.

5. Gospodarka

Jezeli mierzy¢ kondycje gospodarki podobszaru liczbg zarejestrowanych podmiotéw gospo-
darki narodowej to Oksywie wypada znacznie ponizej $redniej gminnej i ta tendencja utrzymuje
sie od lat.
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Ryc. 61. WskaZnik zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 zameldowa-
nych. Podobszar rewitalizacji Oksywie

Uwage zwraca, ze oksywska statystyka oddaje trend wystepujacy na poziomie gminy, w latach
zwyzki warto$ci wskaznika dla miasta widaé réwniez zwyzke wartosci wskaznika dla podob-
szaru rewitalizacji Oksywie. Z zarejestrowanych podmiotéw blisko 3/4 to osoby fizyczne pro-
wadzace dziatalno$¢ gospodarczg. Wskaznik ten bardziej méwi o skali przedsiebiorczosci niz o
kondycji gospodarki podobszaru.

Tereny zamkniete na obszarze rewitalizacji, jak i poza jego granicami, jak i przylegajace
don tereny portu Gdynia z infrastrukturg wojskowq jak i stoczniowg stanowig miejsce zatrud-
nienia duzej liczby 0séb, co jednak bardziej przektada sie na tranzytowy ruch ulicami Smidowi-
cza, Dickmana, Dabka os6b dojezdzajacych do pracy niz potencjat ekonomiczny dla mieszkan-
c6w podobszaru. Poszukiwane przez pracodawce kompetencje sg stymulantem zatrudnienia, a
nie blisko$¢ potencjalnych miejsc pracy wobec miejsca zamieszkania.

Przeglad wysycenia podobszaru rewitalizacji ustugami komercyjnymi, punktami han-
dlowymi daje obraz licznych biatych plam, brakéw. Wplyw na taki stan rzeczy moze mie¢ prze-
strzenne uksztalttowanie podobszaru - enklawowy charakter zabudowy mieszkaniowej, kiedy
zadna z enklaw nie jest na tyle ludna by dawa¢ gwarancje utrzymania sie ustugi. W zwigzku z
czym sklepoéw ogoélnospozywczych jest niewiele, co stanowi staly punkt ubolewan mieszkan-
cow.

W ostatnich latach stopniowym przeksztatceniom ekonomicznym ulega zabudowa w
obrebie ul. Osada Rybacka. Bezposrednia blisko$¢ brzegu morskiego, bulwaru, plazy staje sie
impulsem do podejmowania przez mieszkancéw rozwoju w tej okoli ustug nakierowanych na
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generowanie ruchu turystycznego. Czego rezultatem sg pojawiajace sie ustugi zapewnienia noc-
legu czy gastronomii.

Usytuowanie Oksywia z jednej strony wiaze sie z barierami rozwoju - liczne tereny za-
mkniete, port Gdyni, tereny stoczniowe, z drugiej strony potencjalne tereny pod rozwdéj zabu-
dowy mieszkaniowej (w sasiedztwie parku leSnego; na terenach miedzy dawna wsig Oksywie a
cmentarzem marynarki wojennej czy teren po likwidowanych barakach przy ul. Dickmana), roz-
woj terendw rekreacyjnych, blisko$¢ brzegu morskiego stanowia o atrakcyjnosci tej czesci
Gdyni.

Ruch inwestycyjny mierzony liczbg wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe wskazuje, ze
Oksywie nie boryka sie z zastojem inwestycyjnym, co ilustruje ponizsza tabela.

Decyzje o pozwoleniu na budowe
rok wvdania w tym: liczba decyzji dla in-
d year liczba decyzji westycji, w ktorych inwesto-
ecyzji . :
rem jest gmina
2017 9 0
2018 14 3
2019 19 0
2020 9 0
2021 7 2
2022 9 1
2023 2 2

Tab. 12. Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe na podobszarze
rewitalizacji Oksywie

Lacznie wydano osiem decyzji, w ktérych inwestorem byta gmina. W zasadzie byty to przedsie-
wziecia rewitalizacyjne zrealizowane w latach 2018-2023. Natomiast duza cze$¢ pozostatych
decyzji dotyczyta inwestycji infrastrukturalnych (sieci), deweloperskich (ul. Bosmanska), a
takze proceséw inwestycyjnych prowadzonych przez Akademie Marynarki Wojennej. Niemniej
procesy te $wiadcza o potencjale rozwojowym podobszaru oraz stanowig jego namacalne
zmiany.

6. Gtos mieszkarncow

W oparciu o zebrane w 2022 r. w bezposrednim dyskursie z mieszkaricami dane powiedzie¢
mozna, Ze dla mieszkancow istotnymi warto$ciami sg blisko$¢ natury, stan srodowiska i dostep
do terendéw rekreacyjnych. Ogélnie, mieszkarncy cenig spokojny charakter swojego miejsca za-
mieszkania. Zmiany infrastrukturalne, ktére w ostatnich latach (w czasie realizacji GPR) zaszly
na Oksywiu sg oceniane na og6t bardzo pozytywnie.

Ambiwalentnie oceniane jest poczucie bezpieczenstwa, lokalna spoteczno$¢ - w prze-
prowadzonym sondazu wzglednie réwnomiernie rozktadaty sie gtosy pozytywne, neutralne
oraz negatywne. Zte oceny mieszkancoéw zbiera stan infrastruktury (drogi, chodniki i sieci),
ocena taka jest rezultatem rozlegtosci obszaru i raczej punktowego charakteru zmian infra-
strukturalnych. Stan budynkéw mieszkalnych (komunalnych oraz wspélnotowych z udziatem
gminnym) jest rOwniez oceniany negatywnie. Taki rozktad ocen nie jest bez zwigzku z obecno-
$cig bytych hoteli robotniczych zaadoptowanych na lokale komunalne oraz zabytkowych budyn-
kéw mieszkalnych zlokalizowanych przy ul. Arciszewskich.

Miara zmian postrzegania Oksywia w czasie jest zestawienie chmur skojarzen z dwéch
proces6éw badawczych, pierwszy prowadzony z 2016 r. przed opracowaniem GPR, drugi w 2022
r. po szeSciu latach prowadzenia procesu rewitalizacji.
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Ryc. 62.Mapa skojarzen mieszkaricow Oksywia z Oksywiem, po lewej z 2016 r., po prawej z 2022 r.

Dominujace skojarzenia oksywian z Oksywiem zebrane w procesie badawczym w roku 2016 to:
Marynarka Wojenna, Wojska, Il WS. Jest to postrzeganie okolicy przez pryzmat jej historycznej
funkcji, w ktorej nie ma mowy o mieszkancach, o jako$ci zamieszkiwania, i walorach lub wyzwa-
niach. W podobny spos6b skojarzenia zbierano w 2022 r. po sze$ciu latach prowadzenia procesu
rewitalizacji. Nadal istotne jest powigzanie w $wiadomosci okolicy z wojskowoscia, ale domi-
nuje Historia — pojecie szersze, w ktorym miesci sie tez doswiadczenie oksywskiego, przedmiej-
skiego dziedzictwa. Do istotnych obecnie skojarzen naleza réwniez bulwar, spacery, Osada Ry-
backa, co oznacza, ze oczach mieszkancéw zyskuje rekreacyjny, wypoczynkowy aspekt Oksywia.
Jednocze$nie nalezy zwrdéci¢ uwage na pojawiajgce sie negatywne skojarzenia - patologia, korki.
Drugi z nich odnosi sie do problemdéw komunikacyjnych Oksywia - zaréwno trudno$ci z dotar-
ciem do $rédmiescia jak i ktopotéow z wyjazdem z dzielnicy w godzinach popotudniowego
szczytu komunikacyjnego. Natomiast pierwsze z negatywnych skojarzen odnosi sie od budyn-
kow komunalnych ze stygmatem gett socjalnych, ktére borykaja sie z bagazem wykorzystywa-
nia ich jako docelowy adres dla rodzin z wyrokami eksmisyjnymi.
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lll. Czes¢ dzielnicy Chylonia, rejon osiedla Meksyk

Zestawienie wskaznikow obligatoryjnych oraz fakultatywnych wykorzystanych w procesie delimitacji
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w podsystemach spotecznym i gospodarczym dla

Meksyku.

2012

2015

2018

2021

2023

MEK

Gdynia

MEK

Gdynia

MEK

Gdynia

MEK

Gdynia

MEK

Gdynia

Liczba osob korzystajacych ze swiad-
czen pomocy spofecznej na 1 tys.
mieszkaricow [0%; p. spoteczny]

588

297

56

258

445

193

31,6

16,3

318

16,6

Liczba diugotrwale  bezrobotnych
wérdd os. w wieku produkcyjnym (od-

setek) [0; p. spoleczny]

0,7

15

24

12

1,5

08

14

’

0,7

0,6

Liczba przestepstw na 1 tys. miesz-
karicow [0; p. spoleczny]

252

406

114

21,7

378

2438

8,6

20,5

8,7

242

Liczba przestepstw przeciwko rodzi-
nie i opiece na 10 tys. mieszkaricow
[0; p. spoleczny]

24

99

12,6

44

81

248

81

94

Liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarki narodowej na 100 miesz-
karicow [0; p. gospodarczy]

96

15,2

136

15,6

10,8

183

86

16,3

97

188

Liczba os. pobierajacych zasitki po-
mocy spot. na 1 tys. mieszkaricow [F;
p. spoleczny]

324

15,5

38

12,8

40,5

12,2

21,5

6,4

304

8,5

Odsetek os6b w wieku poprodukcyj-
nym w ogoélnej liczbie mieszkaricow
[0; p. gospodarczy]

14,5

234

16,2

26

18,6

26,3

20,5

276

239

284

Odsetek 0sdb bezrobotnych z wy-
ksztatcaniem gimnazjalnym lub poni-
zej w ogolnej liczbie bezrobotnych (od-
setek) [0; p. gospodarczy]

225

19,5

371

19,2

28,6

16,3

25

174

60

13,7

Srednia cena lokalu mieszkalnego za
m? (w Z}) [F; p. gospodarczy]

4213

6712

9399

14390

2013

2015

2018

2021

2023

Liczba ofiar przemocy na 10 tys.
mieszkaricow  (niebieskie  karty)

[F; p. spoleczny]

124

139

137

135

143

288

133

173

Liczba osdb, co do ktdrych wniosko-
wano do GKRPA o przymusowe skie-
rowanie na terapie alkoholowg na
1 tys. mieszkancow [F; p. spoteczny]

0,6

09

08

27

08

0,5

14

05

2013

2015

2018

2021

2022

Poziom dochodéw ludnosci: wielkos¢
podatku dochodowego od oséb fi-
zycznych (wtys.) [F; p. gospodarczy]

23

40

27

4

33

47

45

69

69

2014

2015

2018

2021

2023

Liczba os. z zaburzeniami psych. na
1 tys. mieszkancow [F; p. spoteczny]

38

3

38

41

4

4

14

23

14

2

*0 - wskazniki obligatoryjne; F — wskaZniki fakultatywne w poszczegélnych systemach (spotecznym, gospodarczym) wykorzystane
przy delimitacji obszaru zdegradowanego.

** Rejestrowane transakcje dotyczyty nieruchomosci gruntowych, niekiedy zabudowanych, uzyskiwana cena transakcyjna odnosita sie
do wartosci m2 gruntu, a nie mieszkania.

Tab. 13. WskaZniki delimitacyjne: obligatoryjne oraz fakultatywne w podsystemach: spotecznym i gospodarczym wykorzystane w dia-

gnozie delimitacyjnej
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1. Mieszkaricy obszaru - diagnoza sfery spotecznej

W tej cze$ci omdéwione zostang m.in. takie zjawiska spoteczne, jak: demografia, korzystanie z
pomocy spotecznej, bezrobocie, sytuacja materialna, zdrowie, poziom kapitatu spotecznego oraz
poziom uczestnictwa mieszkancow w zyciu publicznym i kulturalnym.

1.1. Demografia

Na podobszarze na koniec 2023 r. byto zameldowanych 691 os6b, tj. 3,47% mieszkancow dziel-
nicy Chylonia. W ciggu ostatnich o$miu lat zanotowano tu, podobnie jak na pozostatych podob-
szarach, spadek meldunkéw - 0 99 w stosunku do 2015 r. Oznacza to, Ze zameldowanych miesz-
kancow podobszaru Meksyk wedtug stanu na 31.12.2023 r. byto 12,5% mniej niz w roku 2015 i
jest to poréwnywalny wynik do wyludniania sie dzielnicy w tym okresie (15,88%), za$ w skali
miasta w latach 2015-2023 ubyto 7,15% zameldowanych mieszkancéw. Podobszar wyludnia
sie zatem duzo szybciej nizZ gmina, ale nieco wolniej niz dzielnica.

W ciggu o$miu badanych lat liczba mieszkancéw nieletnich i w wieku produkcyjnym
spadta, natomiast wzrosta liczba mieszkancéw w wieku poprodukcyjnym. Populacja Meksyku
stopniowo starzeje sie i pod wzgledem podstawowych proceséw demograficznych nie odbiega
od powszechnych trendéw. Kolejne lata zapewne nie przyniosg odwrécenia tego trendu. Na ge-
sto zabudowanym domami jednorodzinnymi podobszarze, z powodu braku przestrzeni pod
nowe budownictwo mieszkaniowe, nie uda sie stworzy¢ nowej atrakcyjnej oferty mieszkanio-
wej z my$lg o mtodych mieszkancach, ktérzy chcieliby tu zamieszkac¢ i zatozy¢ rodziny. W
zwigzku z tym, Ze na osiedlu dominuje wtasno$¢ prywatna, gmina nie ma praktycznie zadnych
mozliwosci ksztattowania struktury demograficznej osiedla, ktére bedzie sie starzato w kolej-
nych latach.

Szczegotowe informacje na temat zmieniajacej sie struktury wiekowej ludnosci podob-
szaru Meksyk w latach 2012-2023 przedstawiajg wykres i tabela ponize;j.

900 833 790
[ — 741
800 - 696 691
——
700 —— -
563 5392
600
474 438
500 ‘\.\._ 422
400 ° ==
300 165
143
200 149 130 138
100 jj—————=— 1=3=_'—4 104
121 128 129 115
0
2012 2015 2018 2021 2023

=—@=\v Wieku przedprodukcyjnym ==@==\v wieku produkcyjnym
=@==\v Wieku emerytalnym =@==razem

Ryc. 63. Zameldowani w latach 2012-2023. Podobszar rewitalizacji Meksyk

Struktura demograficzna lokalnej spoteczno$ci w odniesieniu do pozostatych podobszaréw jest
wzglednie stabilna i mimo odptywu meldunkéw, to spadek jest relatywnie niewielki. Jak row-
niez wzrost liczy os6b w wieku emerytalnych mimo, Ze jest odczuwalny, to jak dotad nie byt
gwattowny.
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2012r. | 2015r. | 2018 r. | 2021 r. | 2023 r.
Liczba mieszkaricow podobszaru ogétem 808 790 741 696 691
Liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym 144 130 129 115 104
Udziat % os6b w wieku przedprodukcyjnym 17,8 16,5 17,4 16,5 15,05
Liczba os6b w wieku produkcyjnym 545 532 474 438 422
Udziat % os6b w wieku produkcyjnym 67,5 67,3 64 63 61,07
Liczba os6b w wieku poprodukcyjnym 119 128 138 143 165
Udziat % oséb w wieku poprodukcyjnym 14,7 16,2 18,6 20,5 | 23,88

Tab. 14. Struktura wiekowa ludnosci na podobszarze rewitalizacji Meksyk w oparciu o baze meldunkowa

Struktura mieszkancow podobszaru pod wzgledem wieku wedtug stanu na 31.12.2023 r. przed-
stawiata sie nastepujaco:
- 15,05% mieszkancow
e jest w wieku przedprodukcyj-
23,9 nym,
- 61,07% mieszkancow -
w wieku produkcyjnym,
- 23,88% - w wieku po-
produkcyjnym.

w wieku przedprodukcyjnym B w wieku produkcyjnym
Ryc. 64. Struktura ludnosci w 2023 r. (w

wwieku poprodukeyjnym %). Podobszar rewitalizacji Meksyk

Struktura demograficzna podobszaru nie ma znamion staro$ci demograficznej z perspektywy
tej miary jedyni kryterium odsetka os6b w wieku poprodukcyjnym jest przekroczone. Odsetek
0s6b w wieku poprodukcyjnym na podobszarze nie jest zbyt wysoki, to mniej niz 1/4 mieszkan-
c6éw i mniej niz Srednia dla Gdyni (ktéra wynosi 28,36%), co wskazuje na wciaz duzy potencjat
aktywizacyjny w sferze zawodowej podobszaru. Pod wzgledem udziatu os6b w wieku popro-
dukcyjnym w ogdlnej liczbie zameldowanych populacja podobszaru plasuje sie korzystne;j (jest
mtodsza) niz spoteczno$¢ Gdyni.

1.2. Pomoc spoteczna

Struktura pomocy spotecznej $wiadczonej na podobszarze stanowi wstep do pogtebiania wie-
dzy o problemach spotecznych wystepujacych w tym miejscu. Pierwszym miejscem kontaktu
mieszkancéw w wiekszosci spraw dotyczacych trudnych sytuacji Zyciowych na podobszarze
Meksyk jest Dzielnicowy Osrodek Pomocy Spotecznej nr 3.

W 2023 r. ze $wiadczen pomocy spotecznej, zaréwno finansowych, jak i niepienieznych
korzystaty 22 osoby, co stanowito 3,18% mieszkancéw podobszaru. Odsetek oséb korzystaja-
cych z pomocy spotecznej prawie dwukrotnie przekraczat $rednia dla gminy (1,66%).

13 Czerwien oznacza przekroczenie granicy starosci demograficznej przez dang grupe wiekowsg, jezeli we
wszystkich trzech grupach granica zostanie przekroczona to oznacza, ze spotecznosc¢ jest pod wzgledem demo-
graficznym stara.
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Ryc. 65. Wskaznik klientow pomocy spotecznej na 1 000 osdéb. Podobszar rewitalizacji Meksyk

Na przestrzeni badanych lat zauwazalny jest staty spadek liczby mieszkancéw korzystajacych z
pomocy spotecznej, w jakiejkolwiek formie: z 44 os6b w 2015 r. do 22 os6b w roku 20211 2023.
Dynamika spadku wskaznika dla podobszaru jest poré6wnywalna do spadku wskaznika ogélno-
miejskiego. Okoto 30% klientéw MOPS to ,nowi” klienci stuzb pomocy spotecznej, regularnie
korzystajacy z pomocy krécej niz dwa lata. W swietle danych przedstawionych na powyzszym
wykresie mozna wysnu¢ wniosek, Ze nowi klienci pomocy spotecznej to przede wszystkim za-
sitkobiorcy.

Struktura wiekowa odbiorcéw pomocy spotecznej na podobszarze rewitalizacji wska-
zuje na to, Ze prawie potowa klientéw MOPS to osoby w wieku emerytalnym, najmniej liczna
grupa wiekowa sa osoby w wieku 19-40 lat. Jednocze$nie wsrod klientow MOPS nie ma oséb
niepetnoletnich.

45,5
=0 40,9
40
30
20 13,6
" ]
0
0
0-18r. z. 19-40r. z. 41 do wieku w wieku
emerytalnego emerytalnym

MW swiadczeniobiorcy

Ryc. 66. Odsetek klientow pomocy spotecznej w podziale na przedziaty wiekowe. Podobszar re-
witalizacji Meksyk

Siedemnascie gospodarstw domowych objetych szeroko rozumianym wsparciem swiadczonym
przez MOPS (z uwzglednieniem pracy socjalnej czy konsultacji interwencyjnych, tj. tych rodza-
jow wsparcia, ktore nie sg Swiadczeniami w rozumieniu przepis6w o pomocy spotecznej) to jed-
noosobowe gospodarstwa domowe.

Pomoc spoteczna z tytutu bezradnosci w sprawach opiekuniczo-wychowawczych i pro-
wadzenia gospodarstwa domowego, zwtaszcza w rodzinach niepelnych lub wielodzietnych, zo-
stata udzielona dwoém osobom (co stanowi 9% korzystajgcych ze $wiadczen), z czego jedna
osoba byta w wieku 19-40 lat i jedna w wieku emerytalnym.

Natomiast $wiadczeniami z tytutu ubdstwa zostato objetych 12 oséb (tj. 54,5% korzy-
stajacych ze Swiadczen):

— dwie osoby w wieku 19-40 lat,
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— piec¢ os6b w wieku 41-60 (kobiety)/65 (mezczyzni) lat,
— pie¢ os6b w wieku emerytalnym.

Strukture wiekowa klientéw pomocy spotecznej mieszkajacych na podobszarze z powodu ubé-
stwa i bezradno$ci prezentuje ponizszy wykres.
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EMubdstwo (12) mbezradnosc (2)

Ryc. 67. Odsetek klientéw pomocy spotecznej ze wzgledu na powdd przyznania w podziale na
przedziaty wiekowe. Podobszar rewitalizacji Meksyk

Jesli chodzi o formy pomocy przyznane w 2023 r. mieszkaricom podobszaru, na 22 osoby,
ktdre zostaly objete pomoca spoteczng, prawie wszystkie (21) otrzymaty zasitek - i byto to je-
dyne lub jedno z kilku $wiadczen pomocy spotecznej otrzymywanych przez te osoby.

1.3. Bezrobocie

W grupie mieszkancéw w wieku produkcyjnym (422 osoby), ktérzy stanowig niecate 60% po-
pulacji podobszaru, pie¢ oséb byto na dzien 31.12.2023 r. zarejestrowanych jako bezrobotne w
Powiatowym Urzedzie Pracy, co daje 1,18% tej grupy demograficznej. Wskaznik ten jest nie-
znacznie nizszy niz $rednia gdynska (1,8%). Liczba bezrobotnych wyraznie spadta w 2023 r. w
poréwnaniu z poziomem z roku 2021 (12 os6b) i roku 2018 (14 oséb) i jest znaczaco nizsza niz
w roku 2015 (35 os6b).
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Ryc. 68. Wskaznik mieszkaricéw zarejestrowanych jako osoby bezrobotne (na 100 0sob w
wieku produkcyjnym). Podobszar rewitalizacji Meksyk

Poziom bezrobocia na podobszarze od 2018 r. utrzymuje sie na poziomie poréwnywalnym do
$redniej dla catego miasta.
Struktura bezrobocia wedtug podziatu na grupy wiekowe przedstawia sie nastepujaco:
— dwie osoby (40% og6tu bezrobotnych) to byty osoby mtode (do 30 roku zycia),
— dwie byty (40%) w przedziale 31-50 lat,
— jedna osoba (20% ogétu bezrobotnych) byta w wieku powyzej 50 lat.
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Pod tym wzgledem sytuacja na podobszarze wygladata lepiej niz $rednia gdynska dla dwéch
ostatnich grup wiekowych i zdecydowanie gorzej (ponad dwukrotnie) w poréwnaniu ze Srednig
dla catego miasta dla najmtodszej grupy wiekowe;j.

W 2023 r. dtugotrwale bezrobotne byty trzy osoby zameldowane na podobszarze, czyli
60% ogotu zarejestrowanych w PUP, sposrod ktérych dwie osoby byly w wieku 31-50 lat, a
jedna w wieku do 30 roku Zycia. Na podobszarze, na przestrzeni lat 2015-2023, obserwowany
jest sukcesywny spadek oséb diugotrwale bezrobotnych zaré6wno nominalnie: w 2015 r. byto to
13 os6b, w 2018 r. - liczba ta wyniosta siedem os6b, a w 2021 r. - sze$¢. Zmiany tego zjawiska
w ujeciu wskazZnikowym obrazuje wykres ponize;.
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Ryc. 69. WskaZnik oséb dtugotrwale bezrobotnych (na 100 oséb w wieku produkcyjnym).
Podobszar rewitalizacji Meksyk

W 2023 r. liczebno$¢ grupy oséb bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym
byta na podobszarze na takim samym poziomie jak w roku 2021 - byly to trzy osoby, co stano-
wito 60% ogolnej liczby oséb bezrobotnych i znaczaco odbiegato od $redniej dla Gdyni wyno-
szacej 13,7%. W obrebie tej kategorii bezrobotnych dwie osoby byty w wieku do 30 roku zycia i
jedna w grupie powyzej 50 lat.

Na przestrzeni badanych lat wskaznikowo udziat procentowy tej grupy wsréd osob bez-
robotnych wygladat duzo lepiej niz w roku 2023. Pomiedzy latami 2012-2015 wzrdst, natomiast
od 2015 r. miat tendencje spadkowg - z poziomu 37% w 2015 r., przez 28,6% w 2018 r. do 25%
w 2021 r.
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Ryc. 70. Odsetek bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym w ogdlnej licz-
bie bezrobotnych (na 100 0séb bezrobotnych). Podobszar rewitalizacji Meksyk

Tylko jedna z 0séb pozostajacych bez pracy posiadata prawo do zasitku.

Wsrod mieszkancéw podobszaru Meksyk pozostajacych bez pracy i majacych orzecze-
nie o niepetnosprawnosci byta jedna osoba w wieku miedzy 31-50 lat.

W 2023 r. jedna z zarejestrowanych bezrobotnych os6b mieszkajacych na podobszarze
podjeta zatrudnienie. W wyniku uczestnictwa w projekcie System Aktywizacji Spoteczno-Zawo-
dowej w Gdyni realizowanego w latach 2017-2023 dwie osoby zmienity swojg sytuacje poprzez
podjecie pracy lub rozpoczecie dziatalno$ci na wiasny rachunek.
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Sytuacja demograficzno-zawodowa podobszaru Meksyk nie jest bardzo zta. Najbardziej
od Sredniej dla catego miasta odstaje ona w obszarze bezrobocia wsréd oséb z najnizszym wy-
ksztalceniem i wéréd najmtodszej grupy wiekowej (do 30 roku zycia).

1.4. Sytuacja materialna mieszkarnicow podobszaru

Jedna z miar, ktéra daje podstawy do poszukiwania odpowiedzi w tym zakresie, jest $redni do-
chéd mieszkancéw podobszaru obliczany w oparciu o wysoko$¢ podatku odprowadzanego od
0s6b fizycznych.

Pomiedzy rokiem 2018 i 2021 zauwazalny jest wzrost poziom zarobkéw i innych opo-
datkowanych dochodéw mieszkanicéw podobszaru - z 33 406 zt (Srednia dla Gdyni opiewata
woweczas na 47 088 zt) do 45 737 zt (Srednia dla Gdyni wyniosta 69 936 zt) oraz nieznaczny
spadek w roku 2022 do poziomu 44 917 zt ($§rednia dla Gdyni to 69 367 z1).
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Ryc. 71. Sredni dochdd mieszkaricéw liczony w oparciu o deklaracje PIT (w tys. z{). Podob-
szar rewitalizacji Meksyk

Na przestrzeni lat, w ktérych prowadzono szczeg6towe analizy, dochéd mieszkancéw podob-
szaru ksztattowat sie na poziomie nizZszym niz Srednia gminna - w 2018 r. réznica wynosita
nieco ponad 13,5 tys. zt i powiekszyta sie w latach 2021-2022 do ponad 24 tys. zt. Dysproporcja
w opodatkowanych dochodach mieszkancéw podobszaru a reszty gdynian i gdynianek syste-
matycznie wzrasta, co nalezy uznac za zjawisko niekorzystne.

W obrebie osiedla poziom dochodu jego mieszkancéw jest réwniez zréznicowany: sa
ulice, dla ktoérych dochéd jest duzo nizszy niz $rednia dla podobszaru, oraz ulice ze $Srednim do-
chodem doréwnujgcym, a nawet przewyzszajacym Srednig gminna.

Wskaznik méwiacy o liczbie mieszkancéw pobierajacych zasitki pomocy spotecznej
(state, okresowe lub celowe) na 1 000 mieszkancéw byt, wedtug stanuna 31.12.2023 r., dla pod-
obszaru ponad trzykrotnie wyzszy niz dla gminy - odpowiednio 30,4% (co oznaczato 21 miesz-
kancow Meksyku, prawie 100% klientow MOPS) v. 8,5% (patrz wykres nr xxx). Na przestrzeni
badanych lat wskaznik ten obnizyl sie na podobszarze dopiero w 2021 r.; od 2012 r. rést on
bowiem z poziomu 32,4, przez 38 w roku 2015, do 40,5 w 2018 r. W roku 2021 osiggnat wartos¢
21,5,leczw 2023 r. wzrést (podobnie jak na wszystkich podobszarach) do 30,4.

Jednocze$nie, jak wskazano w pkt xxx, z tytutu ubdstwa rézne $wiadczenia pobierato 12
0s06b (54,5% klientéw MOPS).

Sytuacje materialng mieszkancéw podobszaru mozna powigzac z poziomem zadtuzenia
mieszkancéw, ktérzy mieszkaja w lokalach nalezacych do gminy, z tytutu czynszu najmu, cho¢
ono jest efektem nie tylko stanu zamozno$ci mieszkancéw, lecz réwniez ich postaw wzgledem
wypelniania zobowigzan.

Wedtug danych na koniec 2023 r. dwa z o$miu istniejacych na podobszarze lokali gmin-
nych (z wiec 25%) byty zadtuzone. Jest to najnizszy odsetek w tej kategorii wérdéd gdynskich
podobszardw, duzo nizszy niz $rednia gdyniska (45,5%). Zalegtosci z tytutu czynszu najmu lokali
komunalnych opiewaty na dzien 31.12.2023 r. na taczng kwote 56 176,72 z. Srednie zadtuzenie
jednego lokalu wynosito nieco ponad 28 088 z1, co statystycznie plasuje podobszar na trzecim
miejscu wsrod gdynskich podobszardéw, przy czym w poziomie zadluzenia lokali istnieje wy-
razna dysproporcja - jeden z lokali byt zadtuzony na kwote rzedu 40 000 zt, drugi 10 000 zt.

88



PROJEKT PRZEKAZANY DO KONSULTACIJI SPOLECZNYCH W DNIACH 21.03 —24.04.2025 R.

Lokale komunalne na podobszarze zlokalizowane s3g w historycznych budynkach, zabudowie
noszacej znamiona substnadardowej. To nie tylko budynki o niskiej jakosci, ale i czesto zanie-
dbane, ktérych remonty wydaja sie nieracjonalne. Podsumowujac w przypadku Meksyku kon-
dycja zasobu komunalnego nie jest adekwatna do opisu kondycji catego podobszaru, stano je-
dynie ilustracje zaniechan remontowych w przypadku pierwotnej zabudowy tej cze$ci miasta.
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1.5. Zdrowie

1.5.1. Zdrowie psychiczne

Obiektywne dane dotyczace zdrowia psychicznego sg trudno uchwytne, co wynika z jednej
strony z deficytéw w diagnostyce, z drugiej - z braku petnych statystyk. Jednym ze Zrédet da-
nych w omawianym zakresie jest rejestr klientéw pomocy spotecznej ze zdiagnozowanymi pro-
blemami ze zdrowiem psychicznym.

Z danych MOPS wynika, Ze wéréd mieszkancéw podobszaru w 2023 r. tylko jedna osoba
doswiadczata zaburzen natury psychicznej (4,5% klientéw MOPS), co wskaznikowo daje dla
podobszaru wynik 1,4 (wskaznik dla Gdyni: 2). Wskaznik w tym aspekcie obnizyt sie w roku
2021 wzgledem minionych badanych lat, w ktérych utrzymywat sie na poziomie 3,8-4 (czyli na
poziomie trzech oséb). Dane te jednak nalezy interpretowac ostroznie, poniewaz z pewnoscia
nie obrazuja pelnej skali zjawiska.
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Ryc. 72. Wskaznik liczby klientow pomocy spotecznej z zaburzeniami psychicznymi (na 1 000
0s6b). Podobszar rewitalizacji Meksyk

1.5.2. Uzaleznienia

W zakresie uzaleznienn gromadzone dane dotycza liczby os6b, wobec ktérych skierowano do
Gminnej Komisji Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych wniosek o sagdowe skierowanie na
leczenie odwykowe (alkoholowe) oraz liczby wnioskéw w tym przedmiocie, ktére GKRPA zto-
zyta do sadu rejonowego.

W 2023 r. do Komisji wptynat jeden wniosek dotyczacy mieszkanca podobszaru o sa-
dowe zobowigzanie do leczenia odwykowego (w skali Gdyni byto 117 takich wnioskéw), Komi-
sja wniosta rowniez jeden wniosek do sgdu (w skali catej Gdyni byto to 70 wnioskéw). R6znica
w tych danych liczbowych (117 v. 70) wynika stad, Ze Komisja nie zawsze od razu kieruje sprawe
do sadu. W sytuacji, gdy osoba uzalezniona deklaruje, ze chce dobrowolnie sie leczy¢, skierowa-
nie wniosku do sadu jest wstrzymywane. Dopiero w sytuacji zaprzestania dobrowolnego lecze-
nia i utrzymywania sie problemu uzaleznienia, sprawa jest kierowana do sadu.
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Ryc. 73. WskaZnik 0séb, co do ktdrych wnioskowano do GKRPA o przymusowe skierowanie
na terapie alkoholowa (na 1 000 0s6b). Podobszar rewitalizacji Meksyk
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Powyzsze wyniki nalezy traktowac ostroznie, poniewaz oficjalne dane z pewno$cia nie obrazuja
penej skali zjawiska. Jak wynika z opinii pracownikéw socjalnych, problem alkoholowy jest na-
dal widoczny w przestrzeni publicznej osiedla, cho¢ w mniejszej niz na poczatku procesu rewi-
talizacji intensywno$ci.

1.5.3. Niesamodzielno$¢ wynikajaca ze stanu zdrowia / ustugi opiekuricze

Wedtug stanu na 31.12.2023 r. tylko jedna osoba w wieku emerytalnym, mieszkajaca na podob-
szarze, byta objeta ustugami opiekuniczymi. Ze specjalistycznych ustug opiekuniczych nie korzy-
stat Zaden mieszkaniec podobszaru.
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Ryc. 74. Odsetek klientéw pomocy spotecznej objetych ustugami opiekuriczymi oraz spe-
cjalistycznymi ustugami opiekuriczymi (w %). Podobszar rewitalizacji Meksyk

Jest to warto$¢ najnizsza ze wszystkich podobszaréw rewitalizacji, a takze znacznie nizsza od
$redniej gminnej. Taki wynik oznacza nie tylko dobra kondycje zdrowotng wsréd klientéw po-
mocy spotecznej, ale przede wszystkim moze wskazywacé na istnienie silnych wiezi rodzinnych
w obrebie osiedla, co przektada sie na zdolno$¢ swiadczenia opieki w Srodowisku rodzinnym,
bez konieczno$ci odwotywania sie do wsparcia stuzb pomocowych.
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Ryc. 75. WskaZnik os6b korzystajacych z ustug opiekuriczych oraz specjalistycznych ustug opiekuriczych (na 1 000 miesz-
karicow w 2023 r.). Podobszar rewitalizacji Meksyk

Taki niewielki zakres korzystania z tego rodzaju wsparcia moze wynika¢ albo z braku kompe-
tencji pozyskania pomocy, kiedy jest potrzebna, albo z silnych wiezi rodzinnych.

Celem oferowanego przez gmine wsparcia jest nie tylko umozliwienie jak najdtuzszego
pozostawania os6b wymagajacych statej opieki w miejscu swojego zamieszkania z zachowa-
niem samodzielno$ci na mozliwym poziomie, jak réwniez wspieranie 0séb z najblizszego oto-
czenia, ktére opiekuja sie osobami niesamodzielnymi. Formy wsparcia obejmujg: opieke do-
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mowa3 realizowang w miejscu zamieszkania, opieke dzienng oraz opieke catodobowg w specja-
listycznych placowkach dziennych i catodobowych, a takze szkolenia i poradnictwo dla rodzin i
opiekundédw oraz organizowanie grup wsparcia.
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1.6. Edukacja

Na podobszarze rewitalizacji Meksyk nie ma publicznej samorzadowej szkoty podstawowej ani
innej placowki oswiatowej. Wszystkie adresy znajdujace sie w granicach podobszaru sg w rejo-
nie Szkoty Podstawowej nr 31 z siedzibg przy ulicy Chylonskiej 227, w obwodzie ktorej znajduja
sie réwniez inne ulice, spoza obszaru rewitalizacji. Na 588 uczniéw uczeszczajacych do tej
szkoty 31 (5,27%) byto zameldowanych na podobszarze Meksyk.
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Ryc. 76. Lokalizacja podobszaru rewitalizacji na tle rejondw szkolnych. Podobszar rewitalizacji Meksyk, opr. BPPMG.
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Ryc. 77. Dostep mieszkaricow do publicznych szkot podstawowych. Podobszar rewitalizacji Meksyk, opr. BPPMG.
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Wspétczynnik zmianowosci, oznaczajacy stosunek liczby oddziatéow (klas) do liczby pomiesz-
czen, w ktorych odbywaja sie zajecia dydaktyczno-wychowawcze, wynosit dla SP 31 - na koniec
roku szkolnego 2022/2023 - 0,78, co oznacza, Ze sal lekcyjnych byto w szkole wiecej niz oddzia-
16w szkolnych, a zatem w przypadku tej szkoty nie byto sytuacji, w ktérej uczniowie rozpoczy-
nali nauke o réznych porach i dla czesci z nich koniczyta sie ona w godzinach pdZno popotudnio-
wych.

Udziat niepromowanych i nieklasyfikowanych uczniéw dotyczy uczniéw szkoty podsta-
wowej klas I-VIII i stanowi odsetek uczniéw niepromowanych i nieklasyfikowanych w ogoélne;j
liczbie uczniéw na koniec roku szkolnego. Srednia warto$¢ wskaznika w tym zakresie w roku
szkolnym 2022 /2023 dla gdynskich publicznych samorzadowych szkét podstawowych wynio-
sta 0,69%, natomiast odsetek uczniéw niepromowanych i nieklasyfikowanych w SP 31 wyniést
0,68%; w tej grupie uczniéw nie ma zadnego ucznia z podobszaru rewitalizacji.

Zrédtem wiedzy o poziomie nauczania w szkole podstawowej sa réwniez wyniki egza-
minu dsmoklasisty. Dane dla SP 35 na tle Gdyni prezentuje wykres:
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Ryc. 78. Sredni wynik egzaminu 6smoklasisty w 2023 r. w SP 31 na tle sredniej dla miasta

W przypadku SP 31 wyniki egzaminu z wszystkich trzech przedmiotéw bylty niZsze niz Srednie
dla Gdyni; najgorzej w tej szkole wypadt egzamin z matematyki, natomiast poréwnywalnie do
Gdyni uczniowie SP 31 zdali egzamin z jezyka polskiego.

1.7. Kapitat spoteczny

Oczekiwang postawa na obszarze rewitalizacji, stanowigca horyzont podejmowanych dziatan,
jest osiagniecie identyfikacji mieszkancow ze swoim miejscem zamieszkania wyrazajacej sie
jako zainteresowanie swoim sgsiedztwem, poczucie zwigzku z nim, gotowos$¢ i zdolnos¢ do an-
gazowania sie we wspdlne dziatania na rzecz rozwoju tego obszaru. Nie mniej waznym parame-
trem jako$ci tkanki spotecznej jest utrzymywanie relacji z innymi mieszkancami wyrazajace sie
poprzez poczucie wspolnej tozsamosci (,my, mieszkancy”), osobiste kontakty z sgsiadami, zau-
fanie umozliwiajgce wspotprace z innymi na rzecz dobra wspoélnego.

Do oceny, na ile mieszkancy obszaru rewitalizacji zmierzajg w kierunku wyznaczonym
aktywnoscig na rzecz szeroko rozumianego sgsiedztwa, stuzy przeglad oddolnego zaangazowa-
nia mieszkancéw i mieszkanek w dziatania, ktérych wspdlnym mianownikiem jest wptyw na
sgsiedztwo, dzielnice, miasto. Mowa tu o uczestnictwie w dotychczasowych dziataniach rewita-
lizacyjnych, przede wszystkim w procesach konsultacyjnych, poziomie inicjatywno$ci (Fundusz
Sasiedzki, Budzet Obywatelski) oraz frekwencji w wyborach. ZatoZono, Ze im wieksze zaanga-
zowanie, tym poziom kapitatu spotecznego wyzszy.

Punktem wyj$cia w refleksji nad poziomem zaangazowania mieszkancéw i mieszkanek
podobszaru Meksyk w swoje otoczenie jest ich zaangazowanie w dziatania zwigzane z ksztatto-
waniem, a nastepnie wdrazaniem Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Gdyni - poczawszy
od 2016 r. Przypomnijmy, Ze to na wniosek mieszkancow, zgtoszony w trakcie konsultacji doty-
czacych wyznaczenia obszaru rewitalizacji, osiedle zostato - po szczegétowej analizie pod
wzgledem spotecznym, technicznym, funkcjonalno-przestrzennym oraz gospodarczym - wy-
znaczone jako odrebny podobszar rewitalizacji. Na spotkaniu konsultacyjnym projektu Gmin-
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nego Programu Rewitalizacji w styczniu 2017 r. na liste obecno$ci wpisato sie 41 oséb. W zesta-
wieniu z demografig podobszaru (w tamtym okresie okoto 750 mieszkancéw) powyzsze fakty
$wiadcza o wysokim zaangazowaniu spoteczno$ci na rzecz swojego miejsca zamieszkania w la-
tach 2016-2017.

Fundusz Sasiedzki, uruchomiony w ramach GPR na lata 2017-2026, stanowil narzedzie
pobudzania i wspierania aktywnos$ci mieszkancéw obszaru rewitalizacji na rzecz najblizszego
otoczenia i/lub na rzecz sasiadéw. Jego istota byly mikro-granty na mikro-dziatania sasiedzkie.
Prowadzony byt on na podobszarze w okresie 2020-2022 r. Mieszkancy podobszaru Meksyk nie
zgtosili Zadnej inicjatywy w ramach tego narzedzia, co nie dziwi, bowiem nie byta tu realizowana
bezposrednia moderacja aktywnos$ci mieszkancéw, a promocja Funduszu prowadzona w Biule-
tynie Informacyjnym Ratusz, w mediach spotecznosciowych i w postaci ulotek kolportowanych
do indywidualnych skrzynek pocztowych okazata sie mato skuteczna.

Barometrem aktywnych postaw obywatelskich jest tez zaangazowanie w Budzet Oby-
watelski. Do tego programu na przestrzeni lat 2017-2021 nie zostat ztoZony ani jeden wniosek
przygotowany przez mieszkanca osiedla.

Mozna to powigzac z obserwacja, Ze cze$¢ mieszkancéw osiedla prezentuje bezradnos$¢
lub marazm wobec zatatwiania spraw urzedowych ich dotyczacych czy tez w zakresie poprawy
warunkow zamieszkania (np. zmiany sposobu ogrzewania).

Miara troski o sprawy lokalne jest takze uczestnictwo w wyborach samorzadowych.
Podobszar rewitalizacji Meksyk znajduje sie w granicach dw6ch Obwodowych Komisji Wybor-
czych (nr 151 16), ktére obejmuja swoim zasiegiem rowniez inne ulice dzielnicy, co oznacza, ze
podane nizej frekwencje nie oddaja wylacznie zaangazowania mieszkancéw podobszaru.

nr komisji frekwencja (w %) w wyborach do rady gminy w 2018 r.
15 50,3
16 56,7
Gdynia 59,9
nr komisji frekwencja (w %) w wyborach do rady gminy w 2024 r.
15 44,63
16 51,16
Gdynia 54,29
nr komisji frekwencja (w %) w wyborach do Sejmu w 2023 r.
15 73,77
16 77,78
Gdynia 81,13

Tab. 15. Frekwencja w wyborach samorzadowych 2018 r. oraz 2024 r. i krajowych 2023 r.

Kolejng z miar aktywnosci mieszkanncow moze by¢ skala czytelnictwa. Statystyka prowadzona
przez Miejska Biblioteke Publiczna pokazuje, ze z koicem 2023 r. na podobszarze rewitalizacji
Meksyk odnotowano 177 czytelnikdw (25,6%), co w odniesieniu do skali czytelnictwa w Gdyni
przewyzsza $rednia miejska (24,4%).

1.8. Organizacje pozarzadowe

Na podobszarze nie dziata zadna organizacja pozarzadowa. Nie pozwala to kanalizowac energii
mieszkancow wynikajacej zazytosci i dobrych relacji miedzy nimi. Odczuwalny jest rowniez
brak organizacji lub miejsca dedykowanych mtodziezy, dla ktérej nie ma oferty bezposrednio w
miejscu zamieszkania. Stanowi to powazny deficyt podobszaru, zwtaszcza wobec notowanych
w tym rejonie aktéw wandalizmu polegajacych na niszczeniu nowej przestrzeni publicznej osie-
dla i elementéw matej architektury, ktérych dopuszczaja sie mtodzi ludzie.

W bezposrednim sgsiedztwie podobszaru dziatajg organizacje trzeciego sektora.

| Lp. |Nazwa organizacji: Obszar dziatalnosci:
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1. Stowarzyszenie Rozwoju Rynku Rybnego aktywizacja zawodowa
2. Klub Wedkarstwa Sportowego Browning Team Gdynia sport i rekreacja
3. Stowarzyszenie Pedagogéw Szkét Samorzagdowych w Gdyni | edukacja

Tab. 16. Organizacje pozarzadowe

Nie prowadzono analizy aktywnosci zarejestrowanych podmiotéw trzeciego sektora, nie ba-
dano ktéra z nich dziata preznie i na ile w swojej pracy koncentruje sie na mieszkancach podob-
szaru.

2. Mieszkanie i otoczenie

W tej czeSci dokumentu omodéwione zostang zagadnienia m.in. dotyczace mieszkalnictwa, sfery
technicznej i wybranych elementéw uktadu funkcjonalno-przestrzennego, sytuacji wtasnoscio-
wej i sfery Srodowiskowe;j.

2.1. Charakterystyka przestrzenna i funkcjonalna podobszaru

Podobszar Meksyk jest jednym z dwéch podobszaréw rewitalizacji zlokalizowanych w Chyloni.
Obejmuje fragment dzielnicy w jej pdinocno-zachodniej czesSci, pomiedzy linig kolejowa Gdynia-
Stupski ulica Przemystowa. Podobszar stanowi ok. 5% powierzchni catej dzielnicy i jest enklawa
mieszkalng posréd intensywnej zabudowy przemystowo-portowej: z trzech stron jest otoczony
zaktadami produkcyjnymi i ustugowymi, a z czwartej przylega do linii kolejowej. Jedyne pota-
czenie z innymi zamieszkatymi cze$ciami miasta to ulica Hutnicza i przejscie podziemne dworca
kolejowego Gdynia Chylonia.

Osiedle Meksyk ma zloZong geneze - jest to mieszkaniowe osiedle robotnicze z okresu
miedzywojennego. Pierwotnie ta przestrzen nie byta przeznaczona pod zabudowe mieszkalng,
ktéra jednak pojawita sie w tym rejonie i dopiero w 2000 r. ustanowiono w planie miejscowym
przeznaczenie zabudowanych gruntéw pod rzeczywiscie istniejace funkcje mieszkaniowe. Ta-
kie korzenie i usytuowanie silnie wptywaja na charakterystyke miejsca oraz sa Zrédtem wielu
jego problemoéw.

Propozycja wiaczenia tego fragmentu dzielnicy do obszaru rewitalizacji wyszta od
mieszkancéw podczas konsultacji projektu uchwaly okreslajacej granice obszaru i zostata
uznana za zasadna.

Podobszar podzielony jest ulica Hutnicza na dwie czesci, rézniace sie pod wzgledem do-
stepu do komunikacji i ustug. Cze$¢ miedzy ulicg Hutnicza a torami kolejowymi, blizej centrum
dzielnicy, jest oceniana przez mieszkancow jako spokojniejsza; cze$¢ po drugiej stronie bardzo
ruchliwej i czesto zakorkowanej ulicy Hutniczej sasiaduje z wieloma zaktadami przemystowymi,
co obniza komfort zamieszkania w tym rejonie.

Charakterystyczne dla osiedla sg duze niezagospodarowane tereny prywatne.
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Ryc. 79. Inwentaryzacja funkcjonalna. Podobszar rewitalizacji Meksyk

2.1.1. Typ zabudowy mieszkaniowej

Na podobszarze dominuje wolnostojaca zabudowa jednorodzinna o zréznicowanym, w wiek-
szo$ci niskim, standardzie. Budynki ulokowane s3 na regularnie wydzielonych niewielkich
dziatkach o $redniej powierzchni ok. 300 m2. Potencjalng atrakcyjno$¢ funkcji mieszkaniowych
obniza bezposrednie sgsiedztwo intensywnie uzytkowanych tras komunikacyjnych oraz ob-
szaru przemystowego, nierozwinieta infrastruktura samego osiedla oraz brak terenéw rekrea-
cyjnych.

2.1.2. Ustugi

Podobszar charakteryzuje deficyt wszelkiego rodzaju ustug, zaré6wno komercyjnych, jak i pu-
blicznych.

Poza siedzibg Jednostki Ratowniczo-Gasniczej nr 2 Gdynia Chylonia (przy ulicy Hutni-
czej 30) na Meksyku nie ma zadnej infrastruktury umozliwiajacej prowadzenie dziatan spotecz-
nych, $wiadczenie ustug spotecznych czy tez organizowanie regularnych spotkan z mieszkan-
cami. Na podobszarze brakuje takze innych obiektéw i instytucji uzytecznosci publicznej. Tory
kolejowe oddzielajace osiedle od pozostatej czesci dzielnicy stanowig istotng barierg prze-
strzenng, jak i mentalng, powodujaca, Ze lokalna spoteczno$¢ w matym stopniu i/lub nieregu-
larnie korzysta z infrastruktury spotecznej znajdujacej sie po ich drugiej stronie (w centrum
dzielnicy).

Na podobszarze znajduje sie jeden sklep og6élnospozywczy.

2.1.3. Tereny zieleni i rekreacji

Jesli chodzi o publiczne tereny zielone duza zmiana na podobszarze nastgpita w wyniku realiza-
cji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w latach 2017-2022. W miejsce nieuzytkéw, ktére obejmo-
waty zdecydowang wiekszo$¢ ogélnodostepnej powierzchni osiedla, powstaty ogréd deszczowy
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przy ulicy Sliwkowej oraz pasaze roélinne wzdtuz nowo wybudowanej ulicy Meksykanskiej i w
obrebie parkingéw przy torach kolejowych. Nowo utworzone tereny zielone zostaty wyposa-
zone w elementy matej architektury, w tym tawki, stojaki rowerowe, $mietniki. Powyzsze reali-
zacje wprowadzity nowa jako$¢ w przestrzeni publicznej osiedla, podnoszac walory dekora-
cyjne tej czeéci miasta. 0gréd deszczowy przy ulicy Sliwkowej jest obecnie jedynym publicznym
miejscem o charakterze rekreacyjnym, cho¢ na wniosek mieszkancéw pozbawionym taweczek.
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Ryc. 80. Przestrzenie publiczne. Podobszar rewitalizacji Meksyk

Osiedle nadal posiada pewien, cho¢ niewielki, potencjat w kierunku rozwoju publicz-
nych terenéw zielonych z uwagi na udziat gminy we wtasnosci gruntéw. Bedzie to przedmiotem

jednego z przedsiewzie¢ na kolejne lata rewitalizacji.
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2.1.4. Wnioski

Podobszar stanowi mieszkalng enklawe w industrialnej czesci miasta, ktdra jest wyizolowana
od reszty dzielnicy z powodu barier przestrzennych i architektonicznych. Osiedle jest mono-
funkcyjne, a jednoczesnie - dla mieszkancéw z zewnatrz - jest punktem przesiadkowym.

2.2. Stan whasnosci

2.2.1. Grunty

Na podobszarze dominuje wtasno$¢ prywatna gruntéw. Dos¢ duze fragmenty osiedla, o po-
wierzchni $rednio okoto 1 ha, naleza do 0s6b fizycznych (nie bedacych zreszta mieszkancami

terenu).
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o — ' ¥

®
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Ryc. 81. Struktura wtasnosci gruntéw. Podobszar rewitalizacji Meksyk

Osiedle zbudowano na gruntach prywatnych bez wydzielania uktadu drogowego, co skutkuje
tym, Ze znaczna cze$¢ drég wewnetrznych osiedla przebiega rowniez na prywatnych dziatkach,
a jednocze$nie w planie miejscowym wszystkim drogom na podobszarze nadano status drég
publicznych. Nieliczne dziatki gminne, ktére mogtyby stanowi¢ podstawe do realizacji uktadu
drogowego, ze wzgledu na niewielka szeroko$¢ (od 1 do 4 m), funkcjonuja raczej jako ciagi pie-
sze niz drogi.

W strukturze wiasnosciowej osiedla wystepuja réwniez grunty wzdtuz toréw nalezgce
do Skarbu Panstwa (w wieczystym uzytkowaniu na rzecz Polskich Kolei Panstwowych), ktore -
aktualnie niezagospodarowane - s poza granicami podobszaru. Ze wzgledu na powyZsze uwa-
runkowania wiascicielskie gmina nie byta i nie bedzie w stanie zagospodarowac terenu osiedla
objetego rewitalizacja w sposéb ciagly do infrastrukturalnej granicy osiedla, ktéra stanowig
tory.
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Przedmiotem dzierzawy (uregulowanej badzZ faktycznej) jest 57 dziatek, z czego az 44
(77,19%) jest w bezumownym uzytkowaniu w procesie regulacji, jedna dziatka (1,75%) jest w
bezumownym uzytkowaniu z naliczang optatg z tego tytutu, zas 12 dziatek (21,05%) jest przed-
miotem umowy dzierzawy.

77,2

umowa dzierzawy
bezumowne uzytkowanie (w naliczaniu)

bezumowne uzytkowanie (w regulacji)

Ryc. 82. Formy uzytkowania terenéw gminnych przez osoby fizyczne w 2023 r. (w %). Podob-
szar rewitalizacji Meksyk

Z zestawienia rodzajoéw form uzytkowania gruntéw gminnych przez osoby fizyczne wynika, ze
dominuje uzytkowanie bezumowne w regulacji. Ponadto nalezy zwrdéci¢ uwage, ze kilka form
uzytkowania dotyczy budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach gminnych, s3 to
adresy: Gruszkowa, Palmowa, Morelowa, Wisniowa. Wszystkie te przypadki dotycza zabudowy
historycznej zabudowy czesto znajdujacej sie w zlym stanie technicznym. Analizowane formy
uzytkowania czesciowo pokrywaja sie z rejestrem lokali komunalnych, co zwraca uwage na nie
w petni uporzadkowang sytuacje wtasnos$ciowg osiedla.

2.2.2. Budynki

Na podobszarze dominuje rowniez wiasno$¢ prywatna budynkéw. Do gminy w 2023 r. nalezato
pie¢ budynkow.

2.2.3. Wnioski

Struktura wtasnosci gruntéw oznacza, w kontekscie realizacji celéw publicznych, konieczno$¢
wykupu lub wywtaszczenia.

Rys przestrzenny (izolacja wzgledem innych mieszkalnych cze$ci miasta, gesta zabu-
dowa), jak i wlasno$ciowy (wtasnos$¢ prywatna dajaca silne poczucie zakorzenienia) osiedla
przektada sie na mocne wiezi sasiedzkie.

2.3. Sytuacja planistyczna

Podobszar rewitalizacji Meksyk jest objety MPZP 0707 czeSci dzielnicy Chylonia w Gdyni - tzw.
Osiedle Meksyk!#. Przyjety plan zastapit dokument z roku 2000. Obowigzujagcy MPZP 0707 za-
ktada mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, wielorodzinnej w
kilku miejscach osiedla. Takie dogeszczenie jest mozliwe na niezabudowanym terenie przy ul.
Meksykanskiej oraz na porywanych dziatkach przy wezle przesiadkowym (przy ul. Brzoskwi-
niowej). Poza dogeszczeniem zabudowy MPZP 0707 przewiduje réwniez wprowadzenie zieleni
urzadzonej (teren rekreacyjny) w poblizu ogrodu deszczowego przy ul. Sliwkowej. Ponadto
mozliwe jest stworzenie ustug sportu i rekreacji lub terenu zielonego przy ul Brzoskwiniowe;j.

Dokument planistyczny usankcjonowat istniejgcy uktad drogowy osiedla, przy czym
ustalil, Ze obecna sie¢ drég dojazdowych jest drogami publicznymi.

Uchwalony w 2022 r. plan miejscowy, przewidujac funkcje rekreacji na terenie osiedla,
daje szanse na realizacje tej funkcji w kolejnych latach prowadzenia procesu rewitalizacji. Na-
lezy ja zaprojektowac z udziatem mieszkancéw, aby odpowiadata ona na realne potrzeby i ocze-
kiwania mieszkancow.

14 Przyjety uchwata nr XLIII/1318/22 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 czerwca 2022 r.
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Ryc. 83. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Podobszar rewitalizacji Meksyk

2.4. Mieszkalnictwo

Na podobszarze, jak wspomniano wyzej, dominuje wiasno$¢ prywatna. Na 299 mieszkan na
podobszarze, do gminy nalezy tylko osiem lokali (2,68% - jest to najnizszy wsérod gdynskich
podobszardw rewitalizacji udziat zasobu gminnego w catkowitym zasobie mieszkaniowym pod-
obszaru). Meksyk, zatem, nie jest osiedlem, w ktdrym znaczacy odsetek stanowig mieszkancy
gminnego zasobu lokalowego. Jednocze$nie zas6b komunalny na osiedlu jest niskiej jakosci, ra-
czej stary i substandardowy. Lokale oprézniane w wyniku naturalnego ruchu ludnosci sa na bie-

zaco wycofywane z eksploatacji.
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Ryc. 84. Tereny mieszkaniowe wedtug typéw. Podobszar rewitalizacji Meksyk. Opr. BPPMG

Wedtug danych na koniec 2023 r. pie¢ lokali gminnych byto przedmiotem najmu komunalnego
- z czego dwa byty zadtuzone, jeden lokal byt w bezumownym uzytkowaniu (co w ujeciu pro-
centowym daje najnizszy wynik wérdéd gdynskich podobszaréw rewitalizacji), a dwa lokale byty
wolnostanami.

Statystyki wskazuja, Ze na podobszarze Meksyk przypada 2,31 zameldowanej osoby na
jedno mieszkanie ($rednia dla Gdyni to 1,81 osoby na mieszkanie). Natomiast przecietna po-
wierzchnia uzytkowa mieszkania na jednego mieszkarica na podobszarze wynosita w 2023 r.
23,94 m?; $rednia dla Gdyni wyniosta w tym czasie 34,24 m2.

Na podobszarze dominuje wtasno$¢ prywatne zasobu mieszkaniowego, na 299 lokali
mieszkalnych zaséb komunalny stanowi 8, czyli wlasno$¢ gminna to 2,7% mieszkan na Mek-
syku.

Zadtuzenie mieszkancoéow z tytutu najmu lokalu, opisane wcze$niej, niesie za soba ryzyko
orzeczenia wyroku eksmisyjnego. Na podobszarze Meksyk, wedtug stanu na 31.12.2023 r., byto
jedno aktywne orzeczenie w tym przedmiocie wydane w 2013 r. (z prawem do lokalu socjal-
nego), co obejmowato 12,5% zasobu gminnego na podobszarze (i jest to drugi, po Witominie,
najmniejszy odsetek lokali z zasobu gminnego objetych wyrokami eksmisyjnymi). Na margine-
sie wspomnie¢ nalezy, ze jeden wyrok eksmisyjny, tez z prawem do lokalu socjalnego, zostat w
2018 r. wydany wobec mieszkanca podobszaru - najemcy zasobu prywatnego (w odniesieniu
do tego wyroku komornik ztozyt do gminy wniosek o wskazanie lokalu w najmie socjalnym).

Na koniec 2023 r. na najem socjalny oczekiwaly cztery osoby zameldowane na podob-
szarze.

Widoczna jest duza dysproporcja w jakosSci zabudowan; cze$¢ z nich jest substandar-
dowa, cze$¢ - doinwestowana. Wiekszo$¢ z budynkdw jest jednokondygnacyjna. Szansa na po-
prawe jakosci zabudowy jest jej rozgeszczenie, w szczeg6lnos$ci szop, garazy i przybudoéwek.
Drugg strategia jest tgczenie niewielkich dziatek i zabudowywanie ich zgodnie z obowigzuja-
Cymi normami prawnymi.

W zabudowie notuje sie liczne pustostany, co rodzi ryzyko zajmowania ich przez osoby
bedace w kryzysie bezdomnoSci.

Na podobszarze w okresie grudzien 2022 r. - grudzienn 2023 r. zanotowano tgcznie
osiem transakcji na rynku nieruchomosci, ktérych przedmiotem byty zaréwno nieruchomosci

102



PROJEKT PRZEKAZANY DO KONSULTACIJI SPOLECZNYCH W DNIACH 21.03 —24.04.2025 R.

tylko gruntowe, jak i gruntowe zabudowane. Srednia cena za 1 m? nieruchomosci (gruntowej
lub gruntowej zabudowanej) znajdujacej sie na podobszarze ksztattowata sie na dzien
31.12.2023 r. na poziomie 586,18 zt brutto; nalezy jednak zaznaczy¢, Ze widoczna jest duza roz-
bieznos$¢ cen: od niecatych 30 zt do prawie 1,5 tys. za m2. Pod pojeciem nieruchomosci zabudo-
wanej kryje sie zabudowa substandardowa na niewielkiej dziatce w wiekszo$ci wypetionej
konstrukcjami w ré6Znym stopniu zachowania, gdzie czesto sgsiednie nieruchomosci sg zabudo-
wane do granicy dziatki, co negatywnie wptywa na mozliwo$ci inwestycyjne, a tym samym
atrakcyjno$¢ gruntow.

2.5. Srodowisko

2.5.1. Obszary i obiekty chronione przyrodniczo

Na podobszarze nie wystepuja prawnie chronione formy przyrody.

Granica miasta
. J Granica podobszaru rewitalizacji

Jezdnie
Budynki ewidencyjne
Dziatki ewidencyjne
Tereny zieleni
Tereny zieleni urzadzanej z mpzp
Bufor 300 m od terendw zieleni
Bl Tereny przemystowo-skiadowe
mogace negatywnie oddziatowywad
na srodowisko

: v GDVNIA o
0 fatoo 200 BENowa e GDYMIA

Ryc. 85. Uwarunkowania srodowiskowe. Podobszar rewitalizacji Meksyk
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2.5.2. Jakos$é i stan zieleni

Na podobszarze nie wystepuja naturalne uktady roslinne. Wystepujaca tu zielen jest sztucznie
zalozZona - to przede wszystkim zielen towarzyszaca zabudowie i roslinno$¢ ogrédkéw dziatko-
wych. W przypadku Meksyku to gtéwnie gatunki owocowe drzew i krzewow (rzadziej ozdobne)
i rosliny warzywne (rzadziej kwiaty). W miejscach niepielegnowanych (licznych na podobsza-
rze) wkraczajg gatunki dzikie.

Zielen ogdlnodostepna towarzyszaca ulicom i placom jest bardzo uboga. Do czasu reali-
zacji zadan rewitalizacyjnych tylko na trzech ulicach podobszaru (Dachnowskiego, Péinocna,
Przemystowa) wystepowaty drzewa przyuliczne (w matych ilo$ciach i mtode okazy). Natomiast
w latach 2017-2022 podobszar wzbogacit sie o zielen skomponowana w postaci ogrodu desz-
czowego przy ulicy Sliwkowej oraz pasaze roslinne wzdtuz nowo wybudowanej ulicy Meksy-
kanskiej i w obrebie parkingéw przy torach kolejowych. Nowe nasadzenia petnig nie tylko funk-
cje biologiczne takie, jak ttumienie hatasu, retencja i infiltracja do gruntu wéd opadowych, ale i
techniczne - poprzez m.in. utatwienie spostrzezenia elementéw czy sygnalizowanie charakte-
rystycznych fragmentéw drogi.

Aktualnie tereny zielone na podobszarze cechuje pewna dysharmonia - nowo utwo-
rzone zorganizowane nasadzenia do$¢ mocno kontrastuja z dotychczasowa szatg roslinng
w przestrzeni osiedla, rowniez tg rosnaca na niezagospodarowanych dziatkach prywatnych,
ktéra nie sprawia wrazenia komponowane;j.

2.5.3. Uciazliwosci

Stuzby identyfikuja wystepowanie na osiedlu dwéch zjawisk majgcych negatywny wplyw na
Srodowisko: spalanie odpad6éw oraz azbest na terenie kilku nieruchomosci.

Duze niezagospodarowane tereny prywatne, niegdys funkcjonujace jako ogroédki dziat-
kowe, stanowia z jednej strony potencjat rozwojowy dla osiedla, z drugiej za$ - zagroZenie po-
wstawaniem nielegalnych wysypisk $mieci.

2.5.4. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi
Na podobszarze nie wystepujg osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi.
2.5.5. Grunty zanieczyszczone

Na podobszarze notuje sie ryzyko zanieczyszczenia wod gruntowych z powodu nieszczelnych
szamb. Gospodarka wodno-$ciekowa wymagataby uporzadkowania, tym bardziej, Ze podobszar
znajduje sie w granicach Obszaru Najwyzszej Ochrony Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych
nr 110, co oznacza koniecznos$¢ szczeg6lnej ochrony wéd podziemnych i zakaz lokalizowania
obiektéw, ktorych dziatalno$¢ moze niekorzystnie wptyna¢ na jako$¢ i zasoby wad.

Wysoki poziom wod gruntowych utatwia przedostawanie sie do nich zanieczyszczen
wraz z wodami opadowymi.

2.5.6. Warunki klimatu akustycznego

Zgodnie z Mapa Akustyczng Miasta Gdyni z 2017 r. wieksza cze$¢ zabudowy w granicach pod-
obszaru jest akustycznie chroniona. Niemniej notuje sie tu sporo przypadkéw przekroczen badz
zagrozenia przekroczeniami norm w tym zakresie. Wzdtuz ulicy Hutniczej dopuszczalny poziom
hatasu drogowego, wyrazonego dtugookresowym, $rednim poziomem dZwieku, jest przekro-
czony na terenach zabudowy jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, zaréwno dla pory dnia,
wieczoru i nocy, jak i dla samej pory nocy. Zrédtem ponadnormatywnego hatasu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okre$lonego dla pory dnia, wieczoru i nocy jest takze ulica Pal-
mowa i ulica Brzoskwiniowa. Hatas kolejowy nie powoduje przekroczen jego dopuszczalnych
poziomodw, jedynie zabudowa jednorodzinna w rejonie ulic Brzoskwiniowej, Wisniowej i Palmo-
wej moze sie znaleZ¢ na granicy przekroczen okreslonych dla pory dnia, wieczoru i nocy. Zabu-
dowa mieszkaniowa wzdtuz ulicy Dachnowskiego znajduje sie w strefie bliskiej przekroczen do-
puszczalnego poziomu hatasu przemystowego, okreslonego dla pory dnia, wieczoru i nocy. Za-
budowa mieszkaniowo-ustugowa na péinoc od ulicy Przemystowej znajduje sie w strefie bliskiej
przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu przemystowego (ktérego Zrédtem jest parking
przy obiekcie biurowym), okreslonego zaréwno dla pory dnia, wieczoru i nocy, jak i dla samej
pory nocy.
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Analiza mapy hatasu miasta Gdyni sporzadzona w 2022 r. i obrazujaca przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu nie wskazuje na znaczne przekroczenia ani od ulicy Hutni-
czej, ani od toréw kolejowych.

I

Q ! Ois km I:I granica obszaru rewitalizacii
Klasyfikacja terenéw ochrony akustycznej Przedziaty przekroczen poziomodw hatasu
- tereny strefy srodmiejskiej 1-5dB
zabudowad Jednorodzinna, szpitale | domy opieki, 51-10dB
zabudowa zwigzana z pobytem dzieci i mtodziezy
W e oo o
' | EEREEE

Tereny zagrozone hatasem
m rejony najwiekszych przekroczen poziomow hatasu

Ryc. 86. Klimat akustyczny. Tereny ochrony akustycznej i przekroczen poziomdw hatasu. Podobszar rewitalizacji Meksyk,
opr. BPPMG.

2.5.7. Stan aerosanitarny

W przemystowo-portowej czesci Gdyni, ktora znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie podob-
szaru Meksyk, skoncentrowanych jest okoto 80% zaktadéw przemystowych stanowigcych
gtéwne Zrodto zanieczyszczen powietrza na terenie miasta. Nalezg takze do nich obiekty prze-
mystowo-sktadowe zlokalizowane w rejonie ulicy Hutniczej. Tak duze nagromadzenie Zrodet
emisji zanieczyszczen do powietrza nie ma proporcjonalnego odzwierciedlenia w stanie aero-
sanitarnym podobszaru. Srednioroczne stezenie gtéwnych sktadnikéw zanieczyszczenia powie-
trza utrzymuje sie ponizej dopuszczalnych norm z powodu charakterystycznej dla podobszaru
(ze wzgledu na uksztattowanie dna Pradoliny Redy, w obrebie ktérej znajduje sie podobszar)
cyrkulacji mas powietrza w warstwie przyziemnej - podobszar bowiem nalezy do najbardziej
wietrznych w Polsce. Tym samym zanieczyszczenia wynoszone s3 poza obszar zabudowany Pra-
doliny Redy.

W obrebie podobszaru rewitalizacji nie ma czujnika monitorowania zanieczyszczen po-
wietrza. Najblizsze czujniki znajduja sie przy ulicy Rozewskiej 33 (Chylonia) i Sciegiennego 8
(Leszczynki). Poza monitoringiem miejskim istnieje sie¢ komercyjnych stacji pomiarowych - w
tym przypadku réwniez nie ma stacji w granicach podobszaru.

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS) przygotowuje roczne raporty doty-
czace jakoSci powietrza. Z raportu omawiajacego narazenie na pyt zawieszony PM2,5 w 2023 r.
w skali kraju wynika, ze w aglomeracji tréjmiejskiej warto$¢ wskaznika $redniego narazenia
wynosita 12 ug/m3 i byta wynikiem korzystniejszym od krajowego celu redukcji narazenia (18
ug/m3). Z innego raportu GIOS, opracowanego tylko dla wojewédztwa pomorskiego, wynika, ze
aglomeracja tréjmiejska i strefa pomorska w ocenie za 2023 r. dotyczacej pytu zawieszonego
PM2,5, z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego Il fazy, tj. ochrony zdrowia ludzi, uzyskaty
klase A. W przypadku pytu zawieszonego PM10, w aglomeracji tréjmiejskiej i strefie pomorskiej
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réwniez nie odnotowano przekroczenia pozioméw dopuszczalnych tego pytu, zaréwno dla do-
puszczalnej ilosci dni z przekroczeniem Sredniodobowych stezen, jak i przekroczen Srednio-
rocznych. Obie strefy uzyskaty w 2023 r. klase A dla obydwu parametréow.

Z uwagi na indywidualna, przewaznie starg zabudowe mieszkaniowg, ogrzewana z wta-
snych Zrédet, osiedle jest potencjalnie narazone na punktowe przekroczenia normatywnych
warto$ci zanieczyszczen, przede wszystkim PM10 i benzo(a)pirenu (BaP) - zwlaszcza w przy-
padku wystapienia ciszy atmosferycznej, co zdarza sie jednak rzadko ($rednio 1 do 2 dni w mie-
sigcu). Ograniczenie niskiej emisji, w tym wsparcie mieszkaficow w formalno-organizacyjnym
procesie wymiany Zrddet ciepta, jest pilng potrzeba podobszaru.

2.5.8. Zagrozenie powodziowe
Nie podobszarze nie notuje sie zagrozenia powodziowego.

2.6. Komunikacja

Podobszar cechuje gesta sie¢ ulic. Trzy z nich: Hutnicza, nowo zbudowana w ramach rewitaliza-
cji - Meksykanska oraz Orzechowa wyznaczajg jego gtéwne osie; wnetrze osiedla mieszkanio-
wego - pomiedzy ulicami P6tnocng a Dachnowskiego oraz Przemystowa i torami kolejowymi -
od lat funkcjonuje w oparciu o wydeptane, niezagospodarowane ciggi komunikacyjne, bez wy-
tyczonego uktadu drogowego. Przebudowa tego uktadu jest bardzo trudna realizacyjnie ze
wzgledu na to, ze uliczki, ktére sg waskie, niezaopatrzone w kanalizacje deszczowa, z ptytko
utozonymi innymi sieciami pod ziemig, przebiegajg na prywatnych dziatkach, a wiec stanowia
wlasno$¢ prywatng, a jednocze$nie w planie miejscowym wszystkim drogom na podobszarze
nadano status drég publicznych. W latach 2018-2023 cze$¢ z drég wewnatrz osiedla zostata
utwardzona ptytami drogowymi typu YOMB.

Potaczenie samochodowe osiedla z centrum dzielnicy, w ktérym mieszczg sie najblizsze
komercyjne i publiczne punkty ustugowe (przychodnie, szkoty, sklepy, osrodki zdrowia, ko-
$ciot) jest utrudnione. Brak bezkolizyjnego przejazdu przez tory kolejowe w najblizszym sa-
siedztwie podobszaru (na ulicy Péinocnej i Puckiej znajduja sie przejazdy) jest zrédtem sporych,
przede wszystkim czasowych, utrudnien. Brak dostosowania zej$cia do tunelu pod torami, ktére
znajduje sie na terenie osiedla, do potrzeb o0séb starszych i niepetnosprawnych czy rodzicow z
matymi dzie¢mi sprawia, ze dla tych os6b nie ma dogodnej mozliwosci réwniez pieszego prze-
dostania sie na drugg strone toréw. Wielu mieszkancéw podkresla, Ze tatwiej im dojecha¢ do
Rumii niz do centrum dzielnicy, w ktorej mieszkaja.

Osiedle jest bardzo dobrze skomunikowane transportem publicznym (drogowym, kole-
jowym) z innymi czeSciami Gdyni i sgsiednimi miejscowos$ciami. Ulica Hutnicza jest jedng z
gtownych ulic taczacych centrum miasta z péinocnymi dzielnicami i Rumig; na wysokos$ci pod-
obszaru na tej ulicy ulokowane s3 przystanki obstugujace dwie linie dzienne i jedna noca. Na
nowo wybudowanej ulicy Meksykarskiej znajduje sie petla autobusowa dla trzech linii dzien-
nych.

Z tego wzgledu widoczny jest tu przyjazd duzej liczby oséb z zewnatrz w celu skorzysta-
nia z wezta przesiadkowego, co skutkuje wzmozonym ruchem samochodowym i niesie ryzyko
parkowania aut w miejscach niedozwolonych. Wybudowane w ramach rewitalizacji trzy par-
kingi dla samochodéw osobowych, ogélnodostepne i bezptatne, mieszczg 196 miejsc postojo-

wych.
2.7. Dostepnosé dla osob ze szczegélnymi potrzebami

Gléwna barierg architektoniczng podobszaru jest zejscie do tunelu pod torami kolejowymi, pro-
wadzace nie tylko na perony (do linii SKM i linii miedzymiastowych), ale tez do centrum dziel-
nicy. Przejscie to znajduje sie w centralnej cze$ci potudniowej granicy podobszaru. Brak dosto-
sowania zejScia do tunelu do potrzeb o0séb starszych i niepelnosprawnych czy rodzicow z ma-
tymi dzie¢mi sprawia, ze dla tych os6b nie ma dogodnej mozliwosci pieszego przedostania sie
na druga strone toréw. NajbliZsze naziemne przejScie piesze znajduje sie w odlegtosci ok. 400
m od tunelu. Przystosowanie zejscia do potrzeb osé6b ze szczegdlnymi potrzebami jest prioryte-
tem na kolejne lata rewitalizacji osiedla.

Na nowo wybudowanych parkingach przy zejsciu do tunelu znajduje sie 10 miejsc po-
stojowych przeznaczonych dla oséb z niepetnosprawnos$ciami.
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Wydeptane, waskie ciggi komunikacyjne wewnatrz osiedla réwniez z oczywistych
wzgleddéw nie sg dostosowane do potrzeb oséb z ograniczeniami w poruszaniu sie.

2.8. Infrastruktura techniczna

Infrastruktura techniczna po czesci jest poprowadzona poprzez ciggi komunikacyjne wewnatrz
osiedla, co komplikuje ewentualng interwencje w celu poprawy jako$ci ulic.

2.8.1. Zaopatrzenie w wode
Podobszar jest zaopatrywany w wode z miejskiej sieci wodociggowe;.
2.8.2. Odprowadzenie $ciekéw

Scieki sanitarne z istniejacej zabudowy odprowadzane sa w wiekszoéci do kanalizacji sanitarnej.
Czes¢ Sciekow z zabudowy jednorodzinnej odprowadzanych jest do zbiornikéw bezodptywo-
wych -dotyczy to 12 posesji.

2.8.3. Zaopatrzenie w gaz

Tereny zabudowy w granicach podobszaru zgazyfikowane s3 gazem ziemnym $redniego i ni-
skiego ci$nienia. Zgodnie z informacjg uzyskang z Polskiej Spétki Gazownictwa strefe o szeroko-
$ci 3 m posiada gazocigg $redniego cisnienia g200 w ulicy Hutniczej wybudowany w 1990 r.
Podobszar wymaga zatem rozbudowy/przebudowy sieci gazowej. Nowe rurociagi powinny by¢
prowadzone w liniach rozgraniczajacych ciggéw pieszych oraz istniejacych i projektowanych
drég, w pasie chodnika.

2.8.4. Zaopatrzenie w ciepto

Na podobszarze OPEC nie posiada infrastruktury cieptowniczej. Wzdtuz ulicy Przemystowej od
strony zachodniej przebiega jedna magistrala cieptownicza, natomiast wzdtuz ulicy Péinocne;j
od strony zachodniej znajduje sie kolejna, ktére jednak nie obstugujg osiedla. W ulicy Hutniczej
znajduje sie nieczynna sie¢ parowa nie nalezgca do OPEC.

Potrzeby cieplne istniejgcej zabudowy mieszkaniowej pokrywane sg z indywidualnych
Zrodet ciepta wykorzystujacych jako paliwo gaz ziemny oraz paliwa state. Cze$¢ gospodarstw
domowych nie ma mozliwo$ci zmiany Zrédet ogrzewania na gazowe z uwagi na to, ze budynki
mieszkalne nie spetnia norm technicznych oraz prawnych.

2.8.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Istniejaca zabudowa ma dostep do sieci elektroenergetycznej, przy czym sie¢ elektryczna jest
napowietrzna, a nie podziemna. Cze$¢ lamp ulicznych jest osadzona na drewnianych stupach.

2.8.6. Odprowadzenie wod opadowych

Do czasu wykonania zadan zaplanowanych dla podobszaru w pierwszym okresie rewitalizacji
(wlatach 2017-2022) przewazajaca cze$¢ podobszaru znajdowatla sie poza zasiegiem kanaliza-
cji deszczowej - wody opadowe byty infiltrowane lub odprowadzane do gruntu, co potegowato
czestotliwo$¢ podtopienn doméw. Kanalizacja deszczowa znajdowata sie tylko w ulicy Hutniczej.

Z tego powodu w 2018 r. przy ulicy Sliwkowej zostat wybudowany ogréd deszczowy.
Dzieki jego realizacji sgsiadujgce posesje oraz okoliczny uktad drogowy przestaty by¢ zalewane
przez deszcze.

Natomiast w wyniku realizacji zadania dotyczacego przebudowy uktadu drogowego na
osiedlu zbudowano kilka kolektoréw deszczowych: od wysokosci posesji przy ulicy Nowodwor-
skiego 63, przez ciggi komunikacyjne, do ulicy Przemystowej, z siegaczami w kierunku ulicy
Orzechowej i ulicy Palmowej; kolektory zbierajace wody opadowe z wezla integracyjnego (przy-
stanek autobusowy i parkingi) oraz kolektory w ulicy Brzoskwiniowej. Odwodnienie ulicy Orze-
chowej nastepuje powierzchniowo poprzez zbudowang mulde. W celu zagospodarowania wéd
opadowych na podobszarze wykorzystywane s3 rowniez pasaze roslinne zwiekszajace biore-
tencje; wody opadowe z powierzchni nieprzepuszczalnych (chodniki, ulice, parkingi) sptywaja
do pasazy roslinnych, a ewentualny nadmiar wody odprowadzany jest do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowe;.
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Z uwagi na niewytyczony i w wiekszo$ci nieutwardzony uktad drogowy wewnatrz pod-
obszaru, osiedle nadal w duzej czesci nie posiada kanalizacji deszczowej, co - wobec rozwijaja-
cego sie inwestowania w bezposrednim sasiedztwie - skutkuje miejscowym zalewaniem po-
szczegblnych nieruchomos$ci wodami opadowymi. Nieliczne dziatki gminne, ktére mogtyby sta-
nowi¢ podstawe do budowy uktadu drogowego wraz z kanalizacjg deszczowg, sg zbyt waskie na
realizacje tego rodzaju inwestycji. Na terenie gminnym brakuje réwniez miejsca na wprowadze-
nie btekitno-zielonej infrastruktury. Rodzi to, po stronie mieszkancédw, potrzebe odpowiedniego
urzadzenia ogréodkéw przydomowych w kierunku retencjonowania wéd opadowych, nie tylko
pochodzacych z ich dziatek, lecz rowniez tych pochodzacych z ciggéw komunikacyjnych.

2.8.7. Zabhezpieczenie przeciwpowodziowe

Podobszar nie jest wyposazony w tego typu zabezpieczenie z uwagi na brak zagrozenia powo-
dziowego.

2.8.8. Pozostate aspekty

Na osiedlu brakuje sieci §wiattowodowych.

Podobszar jest zaopatrzony w infrastrukture wodno-kanalizacyjna, sieci elektryczne i
gazowe, przy czym jest ona poprowadzona poprzez ciggi komunikacyjne wewnatrz osiedla, co
komplikuje ewentualng interwencje w celu poprawy jakosci ulic.

3. Bezpieczeristwo

Mieszkancy podobszaru twierdza (2022 r.), Ze czuj3 sie bezpiecznie w miejscu zamieszkania.
Wynika to najprawdopodobniej z kameralnego charakteru osiedla i silnych wiezi sasiedzkich.

W 2023 r. na podobszarze odnotowano tgcznie 91 interwencji i przestepstw, co w prze-
liczeniu na 100 mieszkancow daje wskaznik 13,17 %, ktéry jest nizszy od Sredniej gdynskiej
wynoszacej 29,21 %. Najwiecej interwencji zanotowano w rejonie ulicy Nowodworskiego (21
przypadkéw) i Brzoskwiniowej (16 przypadkéw) oraz Orzechowej (11 przypadkéw). W pozo-
statych rejonach byty to pojedyncze sytuacje. W grupie przestepstw Policja stwierdzita na pod-
obszarze tylko cztery przypadki i kolejne 10 - tylko dla rejonu ulicy Hutniczej, lecz bez przypi-
sywania konkretnego adresu popetnienia przestepstwa, zatem niewiadoma jest, ile z tych 10
przypadkéw, zostato popetnionych na podobszarze.

Na przestrzeni badanych lat w odniesieniu do podobszaru mozna zanotowa¢ duza dy-
namike w wahaniach wskaznika dotyczacego liczby rejestrowanych przestepstw. W 2012 r.
wskaznik liczby przestepstw na 1 tys. oséb wynosit 25,21, w 2015 r. byt ponad potowe nizszy -
11,39, w 2018 r.znaczgco wzroést - do 37,8, w 2021 r. osiagnat poziom 8,63, zas w 2023 r. poziom
8,68. Gwattowna dynamika zmian moze jednak wynika¢ ze sposobu agregowania i przekazywa-
nia danych przez Policje (grupowanie danych wg ulic) oraz ich analizy, a niekoniecznie z rzeczy-
wistej zmiany sytuacji.
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Ryc. 87. Wskaznik liczby przestepstw (na 1 000 0séb). Podobszar rewitalizacji Meksyk

Statystyka dotyczaca liczby przestepstw w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczosci
pospolitej, obejmujacej: bdjka i pobicie, spowodowanie uszczerbku na zdrowiu, kradziez cudzej
rzeczy, kradziez samochodu i poprzez wtamanie, kradziez z wtamaniem, rozboje, kradziez i wy-
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muszenia oraz uszkodzenie rzeczy, zaprezentowana na ponizszym wyKkresie, jest dla podob-
szaru korzystna w poréwnaniu ze wskaznikiem dla Gdyni. W tej grupie przestepstw w 2023 r.
zanotowano na podobszarze jeden przypadek.

1,4

siedem podstawowych kategorii przestepstw

O N M O 00O O

W Meksyk M Gdynia

Ryc. 88. Wskaznik liczby przestepstw w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczosci
pospolitej w 2023 r. (na 1 000 0séb). Podobszar rewitalizacji Meksyk

Interesujgca dang jest rejestr przestepstw przeciwko rodzinie i opiece. I w tym przypadku liczba
notowanych na Meksyku przestepstw ulegata sinusoidalnym zmianom. Przeliczajac dane na
wskaznik odnoszacy liczbe stwierdzonych przestepstw do 10 tys. ludnoSci, dla podobszaru w
2012 r. uzyskano wynik 24; w 2015 r.: 12,6; w 2018 r.: az 81; w 2021 r. i w 2023 r. - zero, gdyz
nie zanotowano ani jednego przestepstwa w tej kategorii. We wszystkich badanych latach
wskaznik w tym zakresie byt wyzszy lub znaczaco wyzszy niz wskaznik dla Gdyni, z wyjatkiem
lat 2021-2023, w ktérych wskaznik dla Gdyni na $rednim poziomie 8,08 byt w oczywisty sposéb
wyzszy niz dla podobszaru.
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Ryc. 89. Wskaznik liczby przestepstw przeciwko rodzinie i opiece (na 10 000 mieszkan-
c6w). Podobszar rewitalizacji Meksyk

Liczba ofiar przemocy, monitorowana przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, pokazuje row-
niez duza dynamike zmian na podobszarze na przestrzeni lat. WskaZnik, przeliczany w stosunku
do 10 tys. mieszkancow, zmieniat sie do$¢ istotnie, osiggajac wartos$¢ od zera do ponad dwukrot-
nie wyzszej w poréwnaniu do wartosci dla miasta.
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Ryc. 90. Wskaznik liczby ofiar przemocy (na 10 000 0séb). Podobszar rewitalizacji Meksyk
3.1. Bezpieczeristwo w przestrzeni publicznej

3.1.1. Oswietlenie

Gtowne ciggi osiedlowe sg oswietlone. Niedostateczne o$§wietlenie notowane jest na fragmencie
ulicy Palmowej w kierunku ulicy P6tnocnej i na krétkich odcinkach uliczek réwnolegtych do
ulicy Hutniczej.

3.1.2.Ruch drogowy

Czynnikiem obnizajacym bezpieczenstwo na podobszarze jest intensywny ruch samochodowy
na ulicy Hutniczej i przekraczanie dopuszczalnej predkosci poruszajacych sie po niej samocho-
dow. Z punktu widzenia pieszego uzytkownika sytuacje zdecydowanie poprawito wprowadze-
nie sygnalizacji Swietlnej, w ramach zadania rewitalizacyjnego, na przej$ciach dla pieszych przez
te ulice.

Niepokojace jest to, ze wprowadzona wraz z budowa ulicy Meksykanskiej nowa organi-
zacja ruchu drogowego wewnatrz osiedla, dotyczaca czesci uliczek, nie sprawdza sie - przekra-
czany jest limit dopuszczalnej predkosci, nie jest przestrzegany ruch jednokierunkowy. Pozo-
state, waskie uliczki majg nieuregulowany cigg pieszy i jezdny. Podniesienie bezpieczenstwa
pieszych w obrebie osiedla jest nadal wazng potrzeba do realizacji.

3.1.3. Zachowania aspoteczne

Na obnizenie poczucia bezpieczenstwa wptywajg rowniez akty wandalizmu widoczne w nowo
urzgdzonej w ramach rewitalizacji przestrzeni publicznej osiedla.

4. Czas wolny

W tej czesci przeanalizowane zostang uwarunkowania podobszaru w zakresie mozliwosci spe-
dzania wolnego czasu przez jego mieszkancow.

Na podobszarze nie istnieje infrastruktura ani nie sg dostepne ustugi dedykowane ak-
tywno$ciom po pracy/nauce, rozwojowi czy aktywnosci fizycznej. Najblizsze tego typu miejsca
znajduja sie po drugiej stronie toréw kolejowych, w centrum dzielnicy: Miejska Biblioteka Pu-
bliczna Chylonia Centrum oraz Wymiennikownia - Miodziezowe Centrum Innowacji Spotecz-
nych i Designu - obydwa w odlegtosci ok. 600 m od osiedla; basen przy SP nr 40 - w odlegtosci
ok. 1,3 km. Jak opisano wyzej, mieszkancy raczej nie korzystaja z dostepnej oferty tego typu w
obrebie dzielnicy lub czynig to nieregularnie. Wida¢ to do$¢ mocno na przyktadzie mtodziezy z
osiedla, ktéra - majac unikalng oferte dla siebie (Wymiennikownia) kilka minut od miejsca za-
mieszkania i opiekuna - nie potrafita z niej skorzystac.

Podobszar z uwagi na potozenie sam w sobie ma niewielki potencjal rekreacyjny. Zostat
on nieco zwiekszony poprzez utworzenie w 2017 r. placu z elementami matej architektury, pet-
nigcego jednoczeénie funkcje ogrodu deszczowego, przy ulicy Sliwkowej, ktéry mégiby petnié
funkcje placu publicznego, wypoczynkowego. Inwestycja ta nie spotkata sie jednak z cieptym
przyjeciem przez mieszkancéw, ktérzy uwazajg, ze miejsce to jest kolejng zabetonowang prze-
strzenia, jak parking. Mieszkancy wspominajg, Ze ,Przed rewitalizacjq [plac] byt miejscem spe-
dzania czasu przez dzieci i mtodziez - grali tam w gry, spedzali czas na tawkach, ktére zostaly
zlikwidowane [na pro$be mieszkancéw po realizacji ogrodu]. W latach 70. i 80. [XX w.] stanowit
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lokalne centrum aktywnosci. Aktualnie nie ma juz tam punktéw ustugowych oraz miejsca do spe-
dzania czasu.”. Mieszkancy doceniajg co prawda, ze poprawita sie mozliwo$¢ poruszania po tym
miejscu (,po deszczu nie jest juz placem z wielkimi katuzami”), ale podkreslaja, Ze brakuje tam
infrastruktury do spedzania czasu wolnego oraz zieleni. Jednocze$nie, postawione w 2017 r.
tawki zostaty na wniosek cze$ci mieszkanicow usuniete z powodu ucigzliwego (hatasliwego) ko-
rzystania z nich przez mtodziez.

Na podobszarze nie sg oferowane Zadne komercyjne ustugi wpisujace sie w omawiang
kategorie.

5. Gospodarka

Na podobszarze Meksyk na koniec 2023 r. zarejestrowanych w bazie REGON byto 67 podmiotéw
gospodarki narodowej, co stanowito 0,16 % wszystkich podmiotéw w skali Gdyni.

Wskaznik przedsiebiorczo$ci na podobszarze, czyli liczba zarejestrowanych podmiotéw
gospodarki narodowej na 100 oséb, wynidst w 2023 r. 9,7 i wskazuje na tendencje wzrostowa
w poréwnaniu w 2021 r. (8,62) - kiedy to byt najnizszy na przestrzeni badanych lat (2012 r.:
9,6; 2015 r.: 13,16; 2018 r.: 10,79). Wskaznik ten jest prawie potowe nizszy niz wartos¢ dla ca-
tego miasta (18,82).

20 18,82
8,28 16,29
15 T
10,8
9,6 13,6 862 9,7
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Ryc. 91. Wskaznik zarejestrowanych podmiotow gospodarki narodowej na 100 zameldowa-
nych. Podobszar rewitalizacji Meksyk

Sposroéd zarejestrowanych na podobszarze podmiotéw gospodarki narodowej aktywnych we-
dtug stanu na 31.12.2023 r. podmiotéw byto 53, w tym 44 to dziatalno$¢ gospodarcza oséb fi-
zycznych, a tylko cztery - oséb prawnych, podmiotéw z zawieszong dziatalnoscig byto 14
(wszystkie to dziatalno$¢ gospodarcza oséb fizycznych). Jesli chodzi o wielko$¢ podmiotow, zde-
cydowana wiekszo$¢ (65 podmiotéw) to mikro-przedsiebiorcy, zatrudniajacy do dziewieciu
pracownikéw, natomiast dwa podmioty to mali przedsiebiorcy (zatrudniajacy 10-49 pracowni-
koéw). Jesli chodzi o rozlokowanie w przestrzeni podobszaru, to najwiecej podmiotéw gospo-
darki narodowej zarejestrowanych jest przy ulicy Nowodworskiego (15), nastepnie przy ulicy
Dachnowskiego (13), na pozostatych ulicach s3 to pojedyncze podmioty (ponizej 10). Na podob-
szarze dominuje dziatalno$¢ ustugowa o zréznicowanym przedmiocie. Z analizy podmiotéw go-
spodarki narodowej wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD), czyli wedtug typéw, branz
czy sektoréw dziatalnosci wynika, Ze na osiedlu Meksyk dominuje dziatalno$¢ polegajgca na ob-
rébce mechanicznej elementéw metalowych (sze$¢ podmiotéw), nastepnie — polegajaca na na-
prawie i konserwacji samochodéw oraz dziatalno$¢ transportowa. Bardziej szczegétowe infor-
macje dotyczace pierwszych trzech, najbardziej licznych na podobszarze grup wedtug klasyfi-
kacji PKD.

| | Podobszar Meksyk % dla
Poz.  Sekcja Opis Lif:zb’a pod- " Gdyni
miotow
1. C - Przetwdrstwo przemy- Obrébka mechaniczna ele- 6 8.96 107
stowe mentéw metalowych ! !
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2. G - Handel hurtowy i deta- Konserwacja i naprawa po-

liczny, naprawa pojazdéw sa- | jazdoéw samochodowych - z
. . : 4 5,97 1,25

mochodowych, wtaczajac wytaczeniem motocykli
motocykle
H - Transport i gospodarka Transport drogowy towaréw 4 597 205
magazynowa

3. H - Transport i gospodarka Dziatalno$¢ taksdwek osobo- 3 448 218
magazynowa wych

Tab. 17. Dziatalnosci gospodarcze na podobszarze rewitalizacji Meksyk wedtug rejestru PKD

Reszta typow dziatalnosci jest rozproszona, bowiem jest reprezentowana przez jeden lub mak-
symalnie dwa podmioty gospodarki narodowej. Na podobszarze funkcjonuje lokalny sklep ogél-
nospozywczy. Nie ma tu zadnych lokali ustugowych z branzy zdrowia, urody czy gastronomicz-
nej.

Jesli chodzi o ruch inwestycyjny mierzony liczbg wydanych pozwolen na budowe (na podstawie
ustawy Prawo budowlane), stwierdzi¢ nalezy, Ze na podobszarze w latach 2017-2023 zrealizo-
wano znikoma liczbe inwestycji. Bardziej szczeg6towe dane prezentuje tabela:

decyzje o pozwoleniu na budowe
okwyaade | e seoysi | ey kel inee.
ol storem jest gmina
2017 0 1
2018 1 0
2019 1 0
2020 1 0
2021 1 0
2022 1 0
2023 2 0

Tab. 18. Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe, podobszar rewitali-
zacji Meksyk

Potencjatem podobszaru sg tereny inwestycyjne i zapisy planu miejscowego umozliwiajgce in-
westowanie w zabudowe mieszkalno-ustugowa.

6. Gtos mieszkarncow

Mieszkancy ogolnie bardzo dobrze oceniajg miejsce swojego zamieszkania, przede wszystkim
ze wzgledu na lokalizacje, skomunikowanie z pozostatymi cze$ciami Gdyni (Meksyk znajduje sie
na progu wezta komunikacyjnego Gdynia Chylonia, ktéry obejmuje zaréwno komunikacje miej-
ska, jak i potaczenia kolejowe), swoje poczucie bezpieczenstwa i lokalng spotecznos¢. Spotecz-
no$¢ ta wyrédznia bardzo silna tozsamos¢ ze swoim miejscem zamieszkania. Mieszkancy, ktérzy
nazywajg siebie ,Meksykanami”, postrzegaja osiedle w pozytywnym swietle - jako dom, i czuja
sie odrebng czescig Gdyni. Widoczny jest ich emocjonalny stosunek do miejsca zamieszkania.

Jako warto$¢ miejsca zamieszkania wskazywana jest cisza (z wyjatkiem gtoséw podkre-
$lajacych hatas drogowy i kolejowy) i spokdj, co wynika z jednorodzinnej zabudowy osiedla i
duzej ilosci zieleni w przydomowych ogrdédkach, ktére razem buduja wrazenie wiejskosci i ka-
meralno$ci miejsca. Z deficytéw zwigzanych z miejscem zamieszkania mieszkancy wskazuja na
ucigzliwos¢ ulicy Hutniczej, ktéra dzieli Meksyk na dwie czesci, niedostatek lub zty stan infra-
struktury technicznej, stan $srodowiska i brak terenéw rekreacyjnych. Mieszkancy podkreslaja
réwniez izolacje osiedla, wynikajacg z sgsiedztwa toréw kolejowych oraz terenéw przemysto-
wych.

Mieszkancy czujg sie ignorowani i pomijani przez miasto, podkreslajgc brak reakcji
urzednikéw na zgtaszane problemy i potrzeby. Uwazajg, Ze na inwestycje na ich osiedlu prze-
znaczane s3 duzo mniejsze naktady finansowe niz na dzielnice centralne. W kontekscie przed-
siewzie¢ rewitalizacyjnych, z jednej strony czuja sie dotknieci faktem realizacji inwestycji - w
ich opinii stuzacych przede wszystkim innym (utatwiajgc dostep do SKM i autobuséw dla oséb
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dojezdzajacych autami spoza Gdyni lub z pétnocnych dzielnic), a nie bezposrednio im, z drugiej
za$ - postrzegaja dziatania rewitalizacyjne jako szanse na poprawienie wizerunku osiedla w
oczach mieszkancéw innych czesci Gdyni.

Z badan przeprowadzonych pod koniec 2022 r. rysuje sie widoczna réznica w tym, jak
postrzegaja Meksyk jego mieszkancy, a jak osoby mieszkajace poza nim. Taki dwugtos w odbio-
rze osiedla byt widoczny juz w 2016 r., kiedy w przeprowadzonym badaniu panelowym na Mek-
syku mozna byto zaobserwowac¢ najwieksza niesp6jno$¢ wizerunku podobszaru na zewnatrz i
wewnatrz.

Osoby spoza Meksyku raczej negatywnie oceniajg wszystkie badane aspekty podob-
szaru, tj. stan Srodowiska, dostep do sklepdw i ustug, stan budynkéw mieszkalnych, dostep do
terenow rekreacyjnych, poczucie bezpieczenstwa, lokalna spotecznosé. Poréwnujac skojarzenia
mieszkancéw Gdyni z Meksykiem z 2016 r.1 2022 r., mozna doj$¢ do wniosku, Ze nie zmienito
sie powszechne postrzeganie Meksyku. Dominujg pojecia dotyczace zaniedbania, biedy, patolo-
gii. Dopiero, gdy zawezi sie skojarzenia do tych formutowanych przez mieszkancéw Meksyku,
mozna zauwazy¢, ze wigzga sie one gléwnie z poczuciem przynaleznos$ci i sentymentu do miejsca
zamieszkania.

Ryc. 92. Skojarzenia mieszkaricow Chyloni z Meksykiem, 2016 r.
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Ryc. 93. Skojarzenia mieszkaricow, od lewej: Gdyni z Meksykiem, 2022 r. po prawej mieszkaricow Meksyku z Meksykiem w
2022r.

Mieszkancy osiedla rzadko biorg udziat w wydarzeniach aktywizujacych lokalng spoteczno$c i
deklarujg, ze brakuje im takich wydarzen oraz miejsca, w ktérym mogliby sie spotkac i dziata¢ -
majac na mysli swoje najblizsze sasiedztwo. Kulturalno-sportowe wydarzenie zorganizowane w
2022 r. na zakonczenie rewitalizacyjnych inwestycji na terenie osiedla przyciagneto ttumy
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mieszkancow, co potwierdza teze o poczuciu braku tego typu wydarzen. Mieszkarcy nie korzy-
staja lub korzystaja okazjonalnie z oferty dostepnej w centrum dzielnicy, znajdujgcym sie po
drugiej stronie toréw kolejowych.
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IV. Czes¢ dzielnicy Chylonia, rejon ulic Ludwika Zamenhofa
i Opata Hackiego (ZOH)

Zestawienie wskaznikéw obligatoryjnych oraz fakultatywnych wykorzystanych w procesie delimitacji obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w podsystemach spotecznym i gospodarczym dla ZOH.

2012

2015

2018

2021

2023

Z0H

Gdynia

Z0H

Gdynia

Z0H

Gdynia

Z0H

Gdynia

Z0H

Gdynia

Liczba osob korzystajacych ze $wiad-
czeri pomocy spotecznej na 1 tys.
mieszkaricow [0%; p. spoleczny]

87,5

29,7

94

258

773

19,3

68,3

16,3

53,1

16,6

Liczba diugotrwale  bezrobotnych
wérdd os. w wieku produkcyjnym (od-
setek) [0; p. spoleczny]

32

15

25

12

25

08

24

d

1,5

0,6

Liczba przestepstw na 1 tys. miesz-
karicow [0; p. spoleczny]

36,3

406

78

21,7

348

2438

183

20,5

18,7

242

Liczba przestepstw przeciwko rodzi-
nie i opiece na 10 tys. mieszkaricow
[0; p. spofeczny]

322

99

147

44

66,3

248

11,5

81

30,2

94

Liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarki narodowej na 100 miesz-
karicow [0; p. gospodarczy]

47

15,2

18

15,6

91

183

16,3

78

188

Liczba os. pobierajacych zasitki po-
mocy spot. na 11ys. ludnosci [F; p. spo-
feczny]

477

155

553

128

552

122

373

6,4

38,6

85

Odsetek os6b w wieku poprodukcyj-
nym w ogdlnej liczbie ludnosci [0; p.
gospodarczy|

19,5

234

22,6

26

252

26,3

276

276

282

284

Odsetek 0sdb bezrobotnych z wy-
ksztatcaniem gimnazjalnym lub poni-
zej w ogoinej liczbie bezrobotnych (od-
setek) [0; p. gospodarczy]

225

19,5

50,6

19,2

31,5

16,3

56,8

174

28,6

13,7

Srednia cena lokalu mieszkalnego za
m?(w zf) [F; p. gospodarczy]

2789

4213

5209

6712

7773

9399

8906

14390

2013

2015

2018

2021

2023

Liczba ofiar przemocy na 10tys. ludno-
$ci (niebieskie karty) [F; p. spoteczny]

124

139

137

135

143

288

133

423

173

Liczba osdb, co do ktdrych wniosko-
wano do GKRPA o przymusowe skie-
rowanie na terapie alkoholowg na 1
tys. mieszkaricow [F; p. spoleczny]

0,6

44

08

39

08

34

0,5

12

05

2013

2015

2018

2021

2022

Poziom dochoddw ludnosci: wielko$é
podatku dochodowego od oséb fi-

zycznych (wtys.) [F; p. gospodarczy]

23

40

28

4

26

47

37

69

37

69

2014

2015

2018

2021

2023

Liczba os. z zaburzeniami psych. na 1
tys. ludnosci [F; p. spoleczny]

79

3

12,7

41

99

4

124

23

10,3

2

*0 - wskazniki obligatoryjne; F — wskaZniki fakultatywne w poszczegdlnych systemach (spotecznym, gospodarczym) wykorzystane
przy delimitacji obszaru zdegradowanego.

Tab. 19. Wskazniki delimitacyjne: obligatoryjne oraz fakultatywne w podsystemach: spotecznym i gospodarczym wykorzystane w dia-
gnozie delimitacyjnej na podobszarze rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego
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1. Mieszkarcy podobszaru - diagnoza sfery spotecznej

W tej cze$ci omdéwione zostang m.in. takie zjawiska spoleczne, jak: demografia, korzystanie z
pomocy spotecznej, bezrobocie, sytuacja materialna, zdrowie, poziom kapitatu spotecznego oraz
poziom uczestnictwa mieszkancow w zyciu publicznym i kulturalnym.

1.1. Demografia

Analizy demograficzne opierajg sie na jedynym dostepnym, sprawdzalnym Zrédle danych - ba-
zie 0os6b zameldowanych na pobyt staly i czasowy. Rejestr ten jest wrazliwy na niefrasobliwe
podejscie mieszkancéw do obowigzku meldunkowego, co oznacza, Ze nie kazdy kto sie wprowa-
dzit sie zameldowuje, jak ni nie kazdy, kto sie wyprowadza niezwtocznie sie wymeldowuje. Do-
bra ilustracja tej wady bazy meldunkowej jest réznica miedzy liczbg mieszkancéow Gdyni wyni-
kajaca z analizy bazy PESEL i danych demograficznych podawanych przez Urzad Statystyczny -
w 2023 r.réznica wynosita 21 097 os6b. Niemniej jest to jedyne stabilne Zrédto wiedzy na temat
0s6b przebywajacych na danym obszarze. Podobszar rewitalizacji ZOH w 2023 r. zamieszkiwato
1 656 0s6b (mierzac liczba zameldowanych), co stanowito 8% mieszkancéw dzielnicy Chylonia.
Na przestrzeni lat, w ktérych dokonywano pomiaréw na potrzeby diagnozy obszaréw zdegra-
dowanych w Gdyni notuje sie tu ciagly i systematyczny spadek liczby zameldowanych miesz-
kancéw. W odniesieniu do roku 2012 w ciggu jedenastu lat na podobszarze ubyto 24% meldun-
kéw. Jest to ubytek bardziej dynamiczny niz w przypadku dzielnicy (18%), a takze znacznie
przekraczajacy $rednig wartos$¢ dla Gdyni (8,5%).. Analiza poréwnawcza na przestrzeni ostat-
nich lat ujawnia, Ze réwniez zmieniaja sie proporcje miedzy grupami wiekowymi. Mimo, Ze od-
setek mieszkancéw i mieszkanek przed 18 rokiem Zycia utrzymuje sie na wzglednie statym po-
ziomie, to wyraZnie ubywa os6b w wieku produkcyjnym i przybywa tych, ktérzy ukonczyli 65
rok zycia i tych, ktore ukonczyty 60 rok zycia. 0dnoszac strukture wieku spotecznosci do war-
tosci $rednich dla Miasta okazuje sie, ze omawiany podobszar rewitalizacji nie odbiega w istotny
spos6b od struktury wieku mieszkancéw i mieszkanek Gdyni.

2012r. 2015r. 2018r. 2023r.
Liczba mieszkancéw podobszaru ogotem 2175 2042 1811 1656
Liczba osdb w wieku przedprodukcyjnym 331 300 285 241
Udziat % os6b w wieku przedprodukcyjnym 1521 14,69 15,73 14,55
Liczba oséb w wieku produkcyjnym 1414 1281 1070 948
Udziat % os6b w wieku produkcyjnym 65,01 62,73 59,08 57,25
Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym 430 461 456 467
Udziat % os6b w wieku poprodukcyjnym 19,77 22,575 25,17 28,20

Tab. 20. Struktura wiekowa mieszkaricéw podobszaru rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego na prze-
strzeni lat 2012-2023

Proporcje miedzy poszczeg6lnymi grupami wiekowymi - mtodymi mieszkaricami, pracujagcymi
oraz emerytami nie sg wybitnie niekorzystne. Odniesienie ich do struktury demograficznej mia-
sta pokazuje, Ze struktura wiekowa mieszkancéw ZOH nie odbiega od struktury wiekowej gdy-
nian i gdynianek.

15 Czerwien oznacza przekroczenie granicy staro$ci demograficznej przez dang grupe wiekowa, jezeli we
wszystkich trzech grupach granica zostanie przekroczona to oznacza, ze spotecznos$¢ jest pod wzgledem demo-
graficznym stara.
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Ryc. 94. Zameldowani w latach 2012-2023. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Struktura mieszkancow podobszaru pod wzgledem
wieku wedtug stanu na koniec 2023 r. przedstawia
sie nastepujaco:
14,6 — 15% mieszkancow jest w wieku przedproduk-
25,2 cyjnym,
— 57% mieszkancow - w wieku produkcyjnym,
—  28% - w wieku poprodukcyjnym.

57,2 Siegniecie do informacji z roku 2023 r. pokazuje
dalszy spadek liczby zameldowanych (1 656),
zmniejszenie sie liczby os6b najmiodszych oraz
) _ tych w wieku produkcyjnym, a odsetek najstarszej
wwieku przedprodukeyjnym kategorii wiekowej wzrdst do 28%.
w wieku produkcyjnym
w wieku poprodukcyjnym

Ryc. 95. Struktura ludnosci w 2023 r. (w %). Podobszar
rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Spadek liczby oséb zameldowanych na danym terenie, w danym mies$cie z tatwo$cig uruchamia
alarmistyczng narracje - o wyludnianiu, pustoszeniu, zamieraniu danego rejonu. Przed urucho-
mieniem takiej dyskusji warto zwroci¢ uwage na to, jak, w jakich przestrzeniach owi mieszkancy
zamieszkuja. Na ZOH na jedng zameldowana osobe przypada okoto 16 m?2 powierzchni uzytko-
wej mieszkania, dla Gdyni ta warto$¢ ksztattuje sie na poziomie 34 m2. W przypadku ZOH, z per-
spektywy liczb bardziej uzasadnionym pojeciem wydaje sie spadajgce przeludnienie mieszkan
niz wyludnienie obszaru.

1.2. Pomoc spoteczna

Struktura pomocy spotecznej $wiadczonej na podobszarze stanowi wstep do pogtebiania wie-
dzy o problemach spotecznych wystepujacych w tym miejscu. Pierwszym miejscem kontaktu
mieszkancoéw osiedla w wiekszos$ci spraw dotyczacych trudnych sytuacji zyciowych jest Dziel-
nicowy O$rodek Pomocy Spotecznej nr 3.

W 2023 r. ze $wiadczen pomocy spotecznej, zaréwno finansowych, jak i niepienieznych
skorzystato 88 os6b, co stanowi 5,31 % mieszkancéw podobszaru ZOH. Odsetek oséb korzysta-
jacych z pomocy spotecznej przekracza trzykrotnie srednig dla Gdyni (1,63%). Wyrazna prze-
waga mieszkancéw opisywanego sasiedztwa nad reszta miasta w skali korzystania z pomocy
spotecznej utrzymuje sie przez lata. Obiecujacy i wartej podkreslenia jest fakt statego spadku
skali korzystania ze §wiadczen pomocy spotecznej, ktory jest bardziej dynamiczny niz warto$¢
dla Miasta. Analogicznie sytuacja wyglada w odniesieniu do oséb pobierajacych zasitki pomocy
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spotecznej. Powotujac sie na wypowiedzi pracownikéw Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej,
nalezy zwrdci¢ uwage na wspétwystepowanie zmniejszenia sie odsetka klientéw pomocy spo-
tecznej z pojawieniem sie krajowych $wiadczen m.in. 500+ i innych. Wiele gospodarstw domo-
wych po ich wprowadzeniu nie wnioskuje juz o pomoc do osrodka pomocy spotecznej i jedno-
cze$nie nie wyraza checi, zgody lub potrzeby na inny rodzaj wsparcia. Dotyczy to rodzin z
dzie¢mi uprawnionymi do otrzymywania tego typu $wiadczen. Zjawisko to zdaniem ekspertow
pomocy spotecznej przektada sie na zmniejszenie skali os6b objetych pomocg spoteczng jedno-
czes$nie nie jest tozsame z rzeczywistym zmniejszeniem sie skali realnie wystepujacych sytuacji
problemowych. Stopniowy odptyw $wiadczeniobiorcow pomocy spotecznej moze by¢ jedna z
oznak poprawy sytuacji ekonomicznej w rejonie.

94

100 87,5

47,7 53,1
50 37,3
38,6
25,8
209%™ —— 19,3
—— 183 ® 16,6
15,5 12,8 12,2 6.4 8,5
0
2012 2023

2015 . , 2018 |, 2021 .
—=@==70OH korzystajacy ze Swiadczen pomocy spoteczne;j
=@==/0H pobierajacy zasitki pomocy spoteczne;j

Ryc. 96. Wskaznik klientow pomocy spotecznej na 1 000 osdb. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic
Zamenhofa-Opata Hackiego

Spadek wskaZnika oséb pobierajacych zasitki pomocy spotecznej (§wiadczenia finansowe) na
przestrzeni lat nie ma tak jednoznacznego przebiegu jak skala korzystania z pomocy spoteczne;j.
Po wyraZznym spadku warto$ci wskaZnika w latach 2018-2021, nastgpito jego odbicie w okresie
pandemii i nastepnie wojny w Ukrainie. Zjawisko to, cho¢ na znacznie nizszym poziomie, wysta-
pito rowniez dla Gdyni, co oznacza, Ze oddaje ono globalny trend a nie lokalng specyfike ZOH.

60 51,1
50
40 35,2
30
20 13,6

0

0-18r. z. 19-40r. z. 41 do wieku w wieku
emerytalnego emerytalnym

W swiadczeniobiorcy

Ryc. 97. Odsetek klientéw pomocy spotecznej w podziale na przedziaty wiekowe. Podobszar rewitalizacji
w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Dominujacg grupa oséb korzystajacych z pomocy spotecznej sg klienci i klientki w wieku od 41
roku zycia do wieku emerytalnego, stanowig one ponad potowe korzystajacych. Druga najlicz-
niejsza grupa sa seniorzy (osoby w wieku emerytalnym), stanowia oni ponad 1/3 klientéw.
Nieco ponad dziesie¢ procent to osoby peinoletnie do 40. roku zycia. Zatem rdzen klientéw po-
mocy spotecznej stanowig osoby, ktére w wiek produkcyjny wchodzity przez przystapieniem
kraju do UE, czyli w latach 90. Albo i we wczes$niejszej dekadzie. To pokolenia, ktére byt Swiad-
kiem masowych zwolnien, reorganizacji rynku pracy.
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Ryc. 98. Odsetek klientéw pomocy spotecznej ze wzgledu na powdd przyznania w podziale na prze-
dziaty wiekowe. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

NajczesSciej wystepujaca przyczyng przyznania pomocy spotecznej jest ubostwo (54 osoby ko-
rzystajg z pomocy z tego tytutu). Druga analizowang przyczyng przyznania pomocy jest bezrad-
nos¢, pomoc z tego tytutu jest §wiadczona rodzinom, ktére maja deficyty w kompetencjach opie-
kuniczo wychowawczych. Podsumowujac, czestsza przyczyng przyznania pomocy jest trudna sy-
tuacja materialna rodziny niz deficyty zwigzane z zapewnieniem prawidtowej opieki domowni-
kom. Ubostwo jest problemem dotykajacym zdecydowanie cze$ciej osoby po 40 roku zycia, na-
tomiast bezradno$¢ czesciej dotyczy os6b w mtodszym wieku - do 40 roku zycia.

Bardziej szczegdtowa analiza klientéw pomocy spotecznej ujawnia dominujacy profil
0s0b, ktdre sytuacja zyciowa zmusza do korzystania z pomocy. Bezwzglednie dominujaca grupa
sg jednoosobowe gospodarstwa domowe (75). Rodziny, w ktérych zamieszkuja osoby niepetno-
letnie stanowig mniejszo$¢ - 9. Prawie potowa gospodarstw objetych pomocg spoteczng (43)
korzysta z niej nieprzerwanie dtuzej niz 10 lat. Przy tak dtugim okresie objecia pomoca mozna
mowic nie tylko o uzaleznieniu od instytucji pomocowych, ale i o zorientowaniu aktywnosci i
kompetencji takich rodzin jedynie wokét dostepnych form pomocy, a nie w celu przezwycieze-
nia trudnej sytuacji zyciowej. Nie dtuzej niz dwa lata nieprzerwanie korzysta z pomocy 16 ro-
dzin. Ta grupa stanowi najbardziej ,obiecujgcy” cel intensywnej pracy socjalnej, aby na tyle
wzmocni¢ kompetencje rodzin, osob, by historia objecia pomoca statg sie jedynie epizodem w
zyciorysie, a nie modelem dtugotrwatego funkcjonowania.

Pamieta¢ nalezy, ze wieloletnie objecie ustugami pomocowymi nie musi oznacza¢ tylko
i wylgcznie uzaleznienia od pomocy i adaptacji do funkcjonowania systemu pomocowego. Row-
nie czesto jest taka sytuacja jest wypadkowa splotu takich okolicznosci jak utrata zdrowia, sa-
motnos$¢, brak oparcia w rodzinie, kiedy wieloletnie wsparcie instytucji udzielane osobie jest
jedyna mozliwg formg utrzymania osoby w Srodowisku zamieszkania. Sg przypadki, w ktérych
$Swiadczenie pomocy i to przez wiele lat jest jedynym racjonalnym rozwigzaniem.

Namacanym przyktadem negatywnych skutkéw uzaleznienia od pomocy spotecznej jest
zdiagnozowana liczba gospodarstw domowych, w ktérych znajduja sie osoby zdolne do podjecia
pracy zarobkowej (ze wzgledu na wiek i stan zdrowia), ale tego nie robig. Na ZOH to 5 srodowisk,
czyli 5% korzystajacych z pomocy spoteczne;j.

Stuzby pomocy spotecznej identyfikuja grupe swoich klientédw, ktérzy ze wzgledu na stan zdro-
wia fizycznego i psychicznego nie wychodzg z mieszkan (7 oséb), a takze w 5 Srodowiskach po-
dejrzewaja problemy ze zdrowiem psychicznym (niezdiagnozowane).

Stowem podsumowania wérdd klientéw pomocy spotecznej na ZOH dominujg osoby sa-
motne, przez wiele lat (wiecej niz 10) korzystajgce z pomocy, w wieku powyzej 40 lat. Widoczne
sg problemy zdrowotne, ktére przektadajg sie na wyizolowanie os6b w mieszkaniach, czyli zty
stan zdrowia splata sie z samotnoScig, co tylko moze pogtebia¢ istniejace problemy.

1.3. Bezrobocie

Przeglad danych na dzien 31.12.2023 r. dostarczonych przez Powiatowy Urzad Pracy ujawnia,
ze w odniesieniu do osiedla na 100 os6b w wieku produkcyjnym 2,23 zarejestrowanych jest jako
osoby bezrobotne, co stanowi przekroczenia wartosci Sredniej dla Gdyni o koto pét punktu pro-
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centowego i pozwala twierdzi¢, Ze na tym obszarze aktywno$¢ zawodowa mieszkancéw jest niz-
sza niz przecietnie w Gdyni. Co wiecej wysoki réwniez jest wskaznik oséb dtugotrwale bezro-
botnych i wynosi 1,49 na sto os6b w wieku produkcyjnym, co oznacza, Ze dwie trzecie wszyst-
kich zarejestrowanych oséb bezrobotnych na tym terenie to osoby niepracujace dtuzej niz 12
miesiecy. Odsetek oséb bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub niZszym i wynosi
0,63 na sto os6b w wieku produkcyjnym. W przypadku obu kategorii te warto$ci sg okoto dwu-
krotnie wyzsze niz wskazniki dla Gdyni. W latach 2015-2021 wskazniki bezrobocia rejestrowa-
nego dla ZOH ksztattowaty sie na tle Gdyni szczeg6lnie negatywnie. Dopiero w ostatnim pomia-
rze w 2023 r. ich warto$¢ spadta i zblizyta sie do Sredniej wartosci dla miasta. Warto$ci wskaz-
nikéw oparto o rejestry stuzb zatrudnienia umykaja im osoby niepracujgce niezarejestrowane i
na temat tej grupy trudno nawet szacowag, jak jest liczna.
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Ryc. 99. WskazZnik mieszkaricow zarejestrowanych jako osoby bezrobotne (na 100 0séb w wieku
produkcyjnym). Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Struktura bezrobocia wedtug podziatu na grupy wiekowe przedstawia sie nastepujaco: okoto
10% og6tu 0s6b bezrobotnych mieszkajacych na podobszarze to osoby mtode, do 30 roku zycia;
okoto 1/3 bezrobotnych to osoby wieku miedzy 31 a 50 lat; pozostata cze$¢ (57 %) to osoby w
wieku powyzej 50 lat. Na tle Gdyni powyzsza statystyka wyro6znia sie dominacjg os6b bezrobot-
nych w najstarszej grupie wiekowej — na ZOH dominujg osoby powyzej 50. roku zycia, a w Gdyni
osoby w przedziale 31-50 lat.

Jedynie 14% z 0séb zarejestrowanych jako bezrobotne ma prawo do zasitku, co oznacza,
ze tylko ta niewielka grupa (3) spelnia kryteria uprawniajace do otrzymania tego $wiadczenia,
czyli w ciggu poprzedzajacych osiemnastu miesiecy przepracowata co najmniej 365 dni i otrzy-
mata co najmniej minimalne krajowe wynagrodzenie.
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Ryc. 100. WskaZnik oséb dtugotrwale bezrobotnych (na 100 osob w wieku produkcyjnym). Podobszar
rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Dtugotrwate bezrobocie dotykato 66,66 % wszystkich zarejestrowanych w PUP mieszkancéw
podobszaru (tj. 14 oséb), z czego potowa to osoby w wieku 31 do 50 lat. Drugg najliczniejsza
grupa wiekowa sg osoby powyzej 50 roku zycia. Mtodzi dtugotrwale bezrobotni stanowia jedy-
nie 7% tej kategorii 0séb bez pracy. Podkresli¢ nalezy, Ze na przestrzeni lat 2015-2023 udziat
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0s6b dtugotrwale bezrobotnych wsérédd mieszkancéw podobszaru w wieku produkcyjnym suk-
cesywnie spadat, ale nadal jest on wiekszy nizZ $§rednia gdynska: w 2023 r. wyniost 1,5 % (pod-
czas gdy wskaznik dla Gdyni wyniést 0,6 %), w 2021 r. byto to 2,4 % (Gdynia: 1 %), w 2018 r. -
2,5 %, analogicznie jak w 2015 r.

Wsréd mieszkancéw podobszaru ZOH pozostajacych bez pracy (wedtug danych na
dzien 31.12.2023 r.) z orzeczeniem niepetnosprawnosci byto 8 oséb, wszyscy w przedziale wie-
kowym powyzej 50 roku zycia. W 2023 r. prace podjeta jedna osoba bezrobotna z podobszaru.

Specyficzny rys rejestrowanego bezrobocia na ZOH - to problem oséb starszych, z kté-
rych 2/3 nie ma pracy dtuzej niz rok. S wérdd nich osoby z orzeczeniami o niepetnosprawnosci.
Na tej podstawie ryzuje sie obraz sSrodowiska bardzo wymagajacego, jesli idzie o programy ak-
tywizacji zawodowej, To nie tylko deficyty wynikajace z braku kompetencji pozadanych na
rynku pracy, ale i moze to oznacza¢ brak nawykow zwigzanych egzystencjg w rytmie pracy za-
wodowe;.
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Ryc. 101. WskaZnik osdb dtugotrwale bezrobotnych (na 100 oséb w wieku produkcyjnym). Podobszar
rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Odsetek os6b bezrobotnych z niskim wyksztatceniem wsréd wszystkich zarejestrowanych w
PUP na ZOH jest wyzszy niz Srednia warto$¢ dla Gdyni. Na ZOH bezrobotni z niskim wyksztatce-
niem to grupa po 40 roku zycia, ktéra stanowi wiecej niz 1/4 wszystkich zarejestrowanych. Jest
to warto$¢ dwukrotnie przekraczajaca Srednia miejska. Zwraca réwniez uwage wahanie mie-
rzonego wskaznika, w okresach szczytu (2015 i 2021) warto$¢ dla ZOH przekraczata okoto 3
razy warto$¢ gminna.

Zestawienia warto$ci wskaznikéw zatrudnieniowych dla ZOH ilustruje nie tylko znacz-
nie trudniejsza (niz przecietnie w Gdyni) sytuacje na omawianym podobszarze, ale méwi o tym,
Ze na tym terenie problemem jest nie tylko skala zjawisk, ale i ich ,jako$¢”. Istotny odsetek oséb
dtugotrwale bezrobotnych oraz bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym
wskazuje na koncentracje sytuacji problemowych w tym miejscu, sytuacji, ktére przektadajg sie
na trudnosci z powrotem na rynek pracy oraz na to, ze jak juz komus$ uda sie wréci¢ na rynek
pracy to istnieje ryzyko, ze ten powr6t moze przyjac forme niestabilnego, niskoptatnego zatrud-
nienia (drobne ustugi budowlane, branza ochroniarska).

1.4. Sytuacja materialna mieszkaricow podobszaru

Na potrzeby okreslenia kondycji ekonomicznej gospodarstw domowych z obszaru rewitalizacji
pozyskano z Urzeddw Skarbowych dane o liczbie podatnikéw oraz srednim dochodzie. Z analizy
wynika, ze w 2022 r. $Sredni doch6d w Gdyni wynosit 69 367 zt, natomiast $redni doch6d na
osiedlu ZOH wynosit 37 916 zt. Poza r6znigca w wysoko$ci Sredniego dochodu analiza stosunku
liczby podatnikéw do liczby oséb zameldowanych réwniez ujawnia rozbieznos$¢ miedzy warto-
$ciami dla miasta i wartoscig dla analizowanego podobszaru. Dla Gdyni stosunek podatnikéw
do os6b zameldowanych w miescie to 75,56, a dla ZOH wynosi on 71,50. Réznica miedzy liczba
podatnikéw a liczbg oséb zameldowanych jest znacznie mniejsza niz réznica w wysokosci do-
chodu, co kaze méwi¢ o tym sagsiedztwie jako o znacznie uboZszym niz pozostate rejony miasta.
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Ryc. 102. Sredni dochdd mieszkaricéw liczony w oparciu o deklaracje PIT (w tys. zf). Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic
Zamenhofa-Opata Hackiego

Na podobszarze notowany jest wysoki poziom (4 razy wyzszy niz w Gdyni) korzystania z zasit-
kéw pomocy spotecznej, czyli pomocy finansowej gminy (statej, okresowej lub celowej). Prawo
do $wiadczen pienieznych z pomocy spotecznej przystuguje osobom, ktérych dochdd nie prze-
kracza kwoty 776 zt netto (dotyczy os6b samotnie gospodarujacych) lub 600 zt netto na osobe
(dotyczy rodzin). Istnieja jednak wyjatki od powyzszej zasady, np. zasitek celowy z tytutu straty
w wyniku zdarzenia losowego lub kleski Zzywiotowej mozna przyznac osobie lub rodzinie nieza-
leznie od dochodu.

Znaczny odsetek os6b objetych pomoca spoteczng ma ZOH otrzymuje jg w formie Swiad-
czen pienieznych - zasitkéw, z takiego wsparcia korzysta 72% klientéw. Dla ilustracji dla Gdyni
ten odsetek wynosi 57%. Poréwnanie ksztaltowania sie wskaznika pobierajgcych zasitki po-
mocy spotecznej na przestrzenilat 2012-2023 pokazuje spadek skali korzystania z finansowej z
tej formy pomocy. W ostatnim roku analizy warto$¢ wskaznika wynosita 38 i byta ponad czte-
rokrotnie wyzsza od $redniej gdynskiej. Grupa wiekowa najczesciej wspierang zasitkami sg
osoby miedzy 41 rokiem zycia, a wiekiem emerytalnym - to 39 oséb, czyli 60% zasitkobiorcéw
z witominskiego podobszaru rewitalizacji.

Miara kondycji ekonomicznej najemcéw, uzytkownikéw zasobu komunalnego moze by¢
skala zalegtosci w optatach za wynajem mieszkan. Na koniec roku 2023 taczna suma zalegtosci
w optatach wraz z odsetkami wynosita 5,67 min zt. Sredni rozktad zadhuzenia dla mieszkan
gminnych, ktérych najemcy, uzytkownicy znajduja sie we zwtoce w optatach ilustruje ponizszy
wykres.
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Objasnienie: OH - ul. Opata Hackiego wraz z numerem budynku; Z - ul. Zamenhofa wraz z nu-
merem budynku.

Ryc. 103. Srednie zadfuzenie mieszkania komunalnego, ktérego uzytkownik jest we zwfoce z opfatami (w
tys. zf; 2023 r.). Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

W kazdym budynku z udziatem mieszkan gminnych wystepuje zalegto$¢ w optatach, nie
ma znaczenia czy mamy do czynienia z lokalami w budynkach wspdélnot mieszkaniowych czy z
budynkami bedacymi w cato$ci wtasno$ciag miasta. Do czterech budynkéw z najwyzsza kwota
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zalegtoSci naleza: Zamenhofa 9 (1,551 mln. zt zalegto$ci); Opata Hackiego 31 (1,04 mln. zt zale-
gtosci); Zamenhofa 13 (0,705 mln. zt zalegtosci), wszystkie budynki sg wlasno$cia w pemi
gminna.

Wysoki odsetek (14,75%) lokali w bezumownym uzytkowaniu jest podobny do liczby
wyrokéw eksmisyjnych, co w liczbach bezwzglednych oznacza - 97 lokali uzytkowanym bez ty-
tutu prawnego i 72 wyroki eksmisyjne. Brak tytutu prawnego moze by¢ etapem na drodze do
uzyskania wyroku eksmisyjnego przez rodzine.

15

57

z prawem do najmu socjalnego

bez prawa do najmu socjalnego

Ryc. 104. Proporcje w wyrokach eksmisyjnych z zasobu komunalnego. Podobszar rewitalizacji
w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Analiza struktury zasgdzonych wyrokéw eksmisyjnych pokazuje, ze jedna czwarta to tzw. Eks-
misje bez prawa do najmu socjalnego, wiec objete nimi osoby sg kierowane do pomieszczen
tymczasowych. W liczbie 81 wyrokéw zawierajg sie réwniez 3 dotyczace zasobu innego niz
gminny.

1.5. Zdrowie

1.5.1. Zdrowie psychiczne

Istnieje deficyt obiektywnych danych w zakresie zdrowia psychicznego. Ponizszy rejestr nie do-
tyczy tylko i wytacznie kondycji zdrowotnej w tym zakresie, ale jej sprzezenia z trudnag sytuacja
materialng kwalifikujaca do korzystania z pomocy spotecznej. Co oznacza, Ze statystyka ta
chwyta tylko pewien waski wyciek zagadnien zwiazanych ze zdrowiem psychicznym.

[lustracja kondycji zdrowotnej spotecznosci jest skala zdiagnozowanych zaburzen psy-
chicznych. Srednig wartoécig dla Gminy jest wskaznik 2 na 1 000 mieszkancéw, natomiast w
2023 r. dla ZOH wyniést on 10,3. Stanowi to ponad pieciokrotne przekroczenie $redniej gdyn-
skiej. Wysoka wartos$¢ wskaznika dla tej czesci miasta utrzymuje sie przez lata dokonywania
pomiaréw dla ZOH. Co wiecej, jak twierdza specjali$ci pomocy spotecznej, sytuacja moze by¢
zwiazana z matymi, przeludnionymi mieszkaniami.
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Ryc. 105. WskazZnik liczby klientéw pomocy spotecznej z zaburzeniami psychicznymi (na 1 000 osdb).
Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Warto$ci ilustrowane wskaznikami, kiedy mierzy¢ je w liczbach bezwzglednych nie sa znaczne,
natomiast nie uprawnionym jest zatoZenie, Ze oddajg one petng skale zjawiska. Mowa tu o tylko
o tych problemach ze zdrowiem psychicznym, ktére zostaty zdiagnozowane u klientéw pomocy
spotecznej. Z eksperckich komentarzy wynika, Ze istnieje wyrazny zwigzek miedzy problemami
ze zdrowiem psychicznym, a sposobem i jako$cig zamieszkiwania. Wraca tu temat mieszkan o
niewielkiej powierzchni, $Srednia powierzchnia mieszkalna przypadajgca na osobe w Gdyni wy-
nosi okoto 30m?, natomiast na podobszarze rewitalizacji ZOH ta $§rednia wynosi 17m? a dla sa-
mych hotelowcéw juz tylko 15m2. Jak wskazuja specjalistki z pomocy spotecznej mieszkania w
hotelowcach czesto sg przeludnione, gdzie w dwdch pokojach zamieszkujg nieraz 3 pokolenia.
Taka gestos$¢ zamieszkiwania przektada sie na wieksze ryzyko pojawiania sie zaburzen psy-
chicznych.

1.5.2. Uzaleznienia

Potoczne przekonania, znajdujace oparcie w deklaracjach ekspertéw i specjalistéw pracujacych
na obszarze ZOH jednoznacznie wskazuja na problem alkoholowy wystepujacy w tym miejscu.
Mowa o licznych przypadkach spozywania alkoholu w miejscach publicznych - tawki, ustronne
zaplecza sklepéw, o obecnosci sklepow specjalizujacych sie w sprzedazy wyrobéw alkoholo-
wych, o wnioskach, aby w zwigzku z procesem rewitalizacji zweryfikowaé dostepno$¢ do alko-
holu w obrebie osiedla. llustracja skali tego zjawiska moze by¢ wskaznik liczby oséb, co do kté-
rych wnioskowano o przymusowe skierowanie na terapie alkoholowa.
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Ryc. 106. WskazZnik oséb, co do ktdrych wnioskowano do GKRPA o przymusowe skierowanie na terapie
alkoholowa (na 1 000 0sdb). Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Srednia dla Gdyni wynosi 0,5, natomiast warto$¢ dla ZOH w 2023 r. wynosita 1,2 osoby na tysiac
mieszkancow. Przekroczenie $redniej warto$ci dla Miasta jest spektakularne, a pamietaé nalezy,
ze wskaznik nie oddaje skali probleméw alkoholowych w danej spotecznosci. [lustruje on jedy-
nie niewielki wyimek, méwi o tych najtrudniejszych, najbardziej spotecznie ucigzliwych przy-
padkach, gdzie dodatkowo wystapito zaangazowanie rodziny, stuzb, ktérym udato sie przepro-
wadzi¢ z sukcesem administracyjna procedure. W przypadku omawianego terenu, w roku 2023
odnotowano 2 wnioski o skierowanie na leczenie i tyle samo oséb skierowano. Nie jest to duza
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liczba w zestawieniu z gtosami na temat ucigzliwosci spozywania alkoholu. Poza suchymi da-
nymi liczbowymi do dyspozycji jest r6wniez wiedza ekspercka na temat tego Srodowiska, a ci
wskazuja, Ze to powszechny w tym rejonie problem, czego potwierdzeniem jest przewijajacy sie
w pracach Komitetu Rewitalizacji zar6wno pierwszej, jak i drugiej kadencji temat ograniczenia
dostepu do alkoholu na obszarze rewitalizacji.

1.5.3. Ustugi opiekuncze/niesamodzielnos¢é wynikajgca ze stanu zdrowia

Osiedle jest spoteczno$cia starzejaca sie, na przestrzeni dziesieciu lat odsetek osé6b w wieku
emerytalnym wzrést z 20 do 28 %. W spoteczno$ci wraz z wiekiem zaczynajg narasta¢ problemy
zdrowotne. Ta, gdzie oparcie spoteczne jest niedostateczne lub skala probleméw zdrowotnych
duza konieczne staje sie wsparcie instytucjonalne w codziennej egzystencji. Miara kondycji
zdrowotnej w tym zakresie jest statystyka ilustrujgca jaki odsetek klientéw pomocy spoteczne;j
stanowig osoby korzystajace z ustug opiekunczych.
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Ryc. 107. Odsetek klientéw pomocy spotecznej objety ustugami opiekuriczymi oraz specjalistycznymi ustu-
gami opiekuriczymi (w %). Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Dlarejonu Zamenhofa i Opata Hackiego jedna pigta klientéw pomocy spotecznej jest objeta ustu-
gami opiekunczymi, a niespetna 8% korzysta ze specjalistycznych ustug opiekuniczych. Na 88
0s06b objetych pomocg MOPS 18 korzysta z ustug opiekunczych, a dalsze 7 ze specjalistycznych
ustug opiekuniczych.
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Ryc. 108.WskaZnik 0sdb korzystajacych z ustug opiekuriczych oraz specjalistycznych ustug opiekuriczych (na

1 000 mieszkaricow w 2023 r.). Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Skala ustug opiekuniczych jest tu dwukrotnie wyzsza niz $rednia dla miasta, a w przypadku spe-
cjalistycznych juz mowa o trzykrotnym przekroczeniu $redniej gminnej. Poréwnanie warto$ci
dla podobszaru ze Srednimi gminnymi ilustruje trudniejsza kondycje zdrowotng mieszkancéw,
a takze wskazuje na inny fakt, mianowicie potencjalnie mniejszy stopien oparcia spotecznego
schorowanych mieszkancéw rejonu ZOH, ktéry kieruje ich w strone pomocy instytucjonalnej,
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poniewaz nie maja rodziny lub znajomych, ktérzy byliby w stanie otoczy¢ osoby te adekwatnag
opieka. Z drugiej strony pamietac warto, Zze wysoka warto$¢ wskaznika to w liczbach bezwzgled-
nych - 18 oséb w ustugach opiekunczych i 7 w specjalistycznych. Jednoczes$nie podsumowujac
watki zdrowotne funkcjonujgce w orbicie oddziatywania pomocy spotecznej to réwniez osoby,
ktére ze wzgledu na swéj stan zdrowia nie wychodza z domu (7), a i takie, ktére korzystajg z
pomocy spotecznej, nie sg zdiagnozowane, a pracownicy socjalni podejrzewaja, ze klienci,
klientki te moga mieé problemy ze zdrowiem psychicznym (5).

1.6. Edukacja

Podobszar rewitalizacji ma na tyle niewielka powierzchnie, Ze na jego terenie nie znajduje sie
jedynie szkota Srednia. W bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowane jest, pod adresem Zamen-
hofa 8, przedszkole publiczne nr 31 ,Bajeczka” funkcjonuja w nim cztery grupy. W systemie
przedszkolnym, przy duzym rozbudowaniu sieci placowek prywatnych trudno moéwic¢ o rejoni-
zacji ustug w tym zakresie.
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Ryc. 109. Lokalizacja podobszaru rewitalizacji na tle rejonéw szkolnych. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic
Zamenhofa-Opata Hackiego, opr. BPPMG.
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Ryc. 110. Dostep mieszkaricéw do publicznych szkét podstawowych. Podobszar rewitalizacji w re-
jonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego, opr. BPPMG.

Podobszar znajduje sie w rejonie Szkoty Podstawowej nr 10, ktéra dziata pod adresem Morska
192 czyli okoto 500 metréw od centrum podobszaru. W roku szkolnym 2022/2023 do SP 10
uczeszczato 514 uczniéw z czego z podobszaru byto 105 - czyli 20%. W szkole dziataty 23 od-
dziaty na 25 dostepnych klas, co oznacza, zZe wspo6tczynnik zmianowo$ci ksztattowat na pozio-
mie 0,92. Oznacza to, Ze byto koniecznosci prowadzenia zaje¢ lekcyjnych w godzinach popotu-
dniowych. Mierzac efektywnos$¢ nauki Srednimi wynikami z egzaminu 6smoklasisty w 2023
roku SP 10 plasuje sie znacznie ponizej $redniej gminnej. Wynika z kazde z analizowanych
przedmiotéw sa ponizej $redniej miejskiej.
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Ryc. 111. Sredni wynik egzaminu 6smoklasisty w 2023 r. w SP 10 na tle srednich wynikéw dla miasta

Sredni wynik egzaminu z trzech przedmiotéw (polski, matematyka i angielski) dla Gdyni wynosi
70, a dla SP 10 to 51,34 i jest to najnizszy wynik dla kazdej ze szkdét podstawowych obstuguja-
cych obszar rewitalizacji. Dzieci oraz rodzice z podobszaru i okolic moga korzysta¢ ze specjali-
stycznego wsparcia pozwalajgcego im przezwyciezy¢ kryzysy, ktére moga negatywnie wpltywaé
na wyniki w nauce szkolnej. Takg instytucja swiadczaca pomoc jest SPOT Mikotaj - Alternative:
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Placoéwka Wsparcia Dziennego. Na podstawie analizy odsetka uczniéw niepromowanych do na-
stepnej klasy mozna powiedzie¢, ze takie wparcie dla ZOH jest konieczne.
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Ryc. 112.0dsetek uczniow szkdt podstawowych niepromowanych w 2023 r. Podobszar rewitalizacji w
rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Dla Gdyni odsetek uczniéw nieuzyskujacych promocji do nastepnej klasy wynidst w analizowa-
nym roku szkolnym 0,7, a w SP 10 ksztattowat sie na poziomie 2,1 co oznacza trzykrotne prze-
kroczenie Sredniej miejskiej. Warto przeliczy¢ jego warto$¢ dla uczniéw z podobszaru. Na 105
uczniéw z terenu ZOH promocji nie uzyskato 6, co przektada sie na warto$¢ wskaznika 5,7.
Szkota intensywnie reaguje na rejestrowane sytuacje kryzysowe - w roku szkolnym planowane
i prowadzone s3 liczne zajecia pozalekcyjne, jak i dostepna jest oferta pomocy psychologicznej i
pedagogiczne;j: dzieci moga korzystac¢ z pomocy psychologa, pedagoga, logopedy. Jest tez wspar-
cie pedagoga specjalnego pracujgcego w metodzie Tomatisa oraz terapii pedagogiczne;j. Z zajec
dodatkowych uczniowie majg do wyboru przedmioty promujace aktywno$¢ fizyczng, jak i ma-
tematyke, robotyke, logopedie czy zajecia plastyczne.

Na terenie podobszaru zlokalizowany jest Zesp6t Szkét Ekologiczno-Transportowych.
Szkotg ksztatci w szesciu kierunkach technicznych zwigzanych gtownie z zagadnieniami trans-
portowymi. Szkota oferuje podstawowa infrastrukture sportowa.
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1.7. Kapitat spoteczny

Postawa, ktdrej oczekujemy na obszarze rewitalizacji, jest identyfikacja mieszkaficéw ze swoim
miejscem zamieszkania, ktéra wyraza sie jako zainteresowanie swoim sgsiedztwem, poczucie
zwiazku z nim, gotowo$¢ i zdolno$¢ do angazowania sie we wspolne dziatania na rzecz rozwoju
tego obszaru. Waznym parametrem jako$ci tkanki spotecznej jest utrzymywanie relacji z innymi
mieszkancami - poczucie wspdlnej tozsamosci (,my, mieszkancy”), osobiste kontakty z sasia-
dami, zaufanie umozliwiajgce wspotprace z innymi na rzecz dobra wspélnego.

Praca ze spoteczno$ciag rejonu Zamenhofa i Opata Hackiego prowadzona jest od okoto
pietnastu lat. Ocena kapitalu spotecznego wypada odmiennie w zalezno$ci od perspektywy z
jakiej jest dokonywana. Jezeli za punkt odniesienia wybraé frekwencje w lokalnych spotkaniach
konsultacyjnych i odnie$¢ jg do innych podobszaréw rewitalizacji to uzna¢ nalezy, Ze spotecz-
nos$¢ charakteryzuje wzglednie wysoki poziom kapitatu spotecznego - w dotychczasowych spo-
tkaniach uczestniczyto $rednio od kilkunastu do kilkudziesieciu oséb, a jako$¢ prowadzonej dys-
kusiji nalezy kazdorazowo uznaé za wysoka, szczeg6lnie w odniesieniu do np. Podobszaru rewi-
talizacji Witomino. Z drugiej strony statystyki lokalnej aktywno$ci w ramach budzetu obywatel-
skiego nie sg imponujace, terenu ZOH dotyczy nie wiecej niz 1/20 sktadanych w ramach BO
wnioskdw, niemniej poréwnujac to z innymi podobszarami rewitalizacji omawiane sgsiedztwo
wyroznia sie pozytywnie.

Prowadzony w latach 2020-2022 w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji Fundusz
Sasiedzki zebrat siedem wnioskéw mieszkancéw, z czego zrealizowano 6. Stanowi to mniej niz
1/5 wszystkich zebranych wnioskéw (funduszem objete byty Witomino, Oksywie, ZOH, Meksyk
i Babie Doty). Znaczacy przy ocenie liczby oddolnych inicjatyw w ramach Funduszu Sasiedzkiego
jest zakres zagospodarowania terenu wykonany przy realizacji inwestycji rewitalizacyjnej na
ZOH, pozostawit on niewielkie pole manewru dla inicjatyw sgsiedzkich.

Jedna z miar kapitatu spotecznego moze by¢ lokalna frekwencja w wyborach, szczegoél-
nie samorzadowych. Rejon ZOH cze$ciowo pokrywa sie z dwoma obwodowymi komisjami wy-
borczymi - komisje nr 20 oraz nr 21 obejmujg szerszy teren niZ omawiany podobszar jednak
rejestrowang w nich frekwencje mozna traktowac jako swoistg ilustracje postaw obywatelskich
na ZOH. W wyborach samorzadowych 2018 r. frekwencja w obwodach 20121 wyniosta 47,48%,
co jest wynikiem niZszym niz $rednia frekwencja w Gdyni, ktéra w wyborach do Rady Miasta
wyniosta 59,9%. W wyborach samorzadowych w 2024 r. frekwencja we wspomnianych obwo-
dach wyniosta analogicznie 41,55% i 40,48% przy frekwencji wynoszacej na poziomie gminy
54,28%.

Poziom postaw obywatelskich jest inny dla r6znych pozioméw zaangazowania. Im pro-
blem blizszy sgsiedztwu tym wzbudza wiecej emocji i bardziej angazuje mieszkancéw. Postulaty
dotyczace organizacji ruchu, progéw zwalniajacych - one wzbudza lokalne zaangazowanie na
znacznie wyzszym poziomie niz np. konsultowanie zapiséw dokumentéw strategicznych. Z dru-
giej strony spotecznosci lokalne, ktére s3 mozna zaznaczone poczuciem bezsity i zapomnienia
fatwo zniechecajg sie i tato pierwotne zaangazowanie przechodzi do postaw biernych. Wystar-
czy jakie$ niepowodzenie, jakas odmowa by wzmocni¢ przekonanie, ze ,nie da sie”.

Wzmacnianie i podtrzymywanie postaw obywatelskich to w tym obszarze wyzwania, ale
istniejg lokalne narzedzia oraz do$wiadczenia pozwalajgce wychodzi¢ naprzeciw tym wyzwa-
niom:

— wiezi sgsiedzkie, wzmocnione przez dziatania w ramach Funduszu Sasiedzkiego, ktore

stanowig przyktad aktywnosci spotecznej i obywatelskiej, jak rowniez do ich wzmacnia-

nia przyczynia sie juz kilkuletnia dziatalno$¢ Przystani Opata Hackiego 33;

— preznie dziatajagcy SPOT Mikotaj - Alternative, ktéry ma wieloletnie do$wiadczenie

pracy z dzie¢mi i mtodzieza z tej okolicy (mlodzi mieszkancy ZOH stanowig duzy odse-

tek uczestnikéw - okoto 30%);

— dziatajgca na podobszarze Przystan Opata Hackiego 33, a w jej ramach Dom Sasiedzki

oraz Miejska Biblioteka Publiczna.

Pozytywnym wskaznikiem, oddajgcym aktywno$¢ mieszkancow, jest liczba czytelnikow miej-

skiej biblioteki. Dla opisywanego rejonu - rejon ZOH liczba czytelnikéw w bazie biblioteki na
koniec 2023 roku wynosita 660 i w przeliczeniu na stu mieszkancéw daje to warto$¢ wskaznika
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znacznie przekraczajacg wartosci dla pozostatych podobszaréw rewitalizacji, a takze $rednig
gminng.

zapisani do biblioteki
39,9

22 2324 252627 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42
B Gdynia mZOH

Ryc. 113. Wskaznik czytelnikow w bazie Biblioteki Gdynia zapisanych z podobszaru (na 100 mieszkarn-
cow). Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

W Gdyni w przeliczeniu na 100 os6b zameldowanych do biblioteki zapisana jest niespeina jedna
czwarta Gdynian i Gdynianek, natomiast w odniesieniu do ZOH warto$¢ odsetka zbliza sie do
40% zameldowanych.

Dziatalno$¢ Domu Sgsiedzkiego w Przystani Opata Hackiego 33 na podstawie statystyk
rysuje sie bardzo preznie. Jest to obiekt o $rednich rozmiarach. Mimo, Ze wielko$cig ustepuje
oksywskiemu Domowi, to w 2023 r. odbyto sie tu 846 wydarzen (w 2024 r. - 1 460), w ktérych
uczestniczyto 5 613 oséb (w 2024 r. - 10 194 osoby). Dom Sasiedzki zawierat porozumienia o
wspoéltpracy z mieszkancami (27) oraz organizacjami (3). W 2024 r. liczba porozumien wzrosta.

Statystyki uwzgledniajg dziatania zwigzane z projektem aktywizacji spoteczno-zawodo-
wej (2023 r.), a takze spotkania z psycholozka, korzystanie z porad prawnych oraz wspétprace
z Powiatowym Urzedem Pracy. Te bardziej wyspecjalizowane formy dziatain w Domu Sasiedz-
kim objety w 2024 r. okoto 300 wydarzen, w ktérych wzieto udziat ponad 800 oséb.

Pod wzgledem profilu demograficznego uczestnikéw aktywnosci w Domu Sgsiedzkim
nalezy wskaza¢ dominacje kobiet nad mezczyznami, a takze uwage zwraca, ze wsréd korzysta-
jacych sg osoby w kazdym wieku.
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Ryc. 114. Liczba uczestnikow korzystajacych z Domu Sasiedzkiego w Przystani Opata Hackiego 33
(na podstawie list dziennych)

Analiza list uczestnikéw Domu Sgsiedzkiego poréwnywana rok do roku pokazuje znaczny
wzrost aktywnosci w 2024 r. w poréwnaniu do 2023 r.
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Statystyki uczestnictwa nie obejmuja dziatalno$ci Miejskiej Biblioteki Publicznej, ktérej
fila jest czeScig Przystani Opata Hackiego 33.

Powyzsze akapity opisuja obszar z perspektywy danych statystycznych gromadzonych
przez rézne podmioty, a takze wiedzy eksperckiej specjalistéw pracujacych na podobszarze lub
na jego rzecz.

1.8. Organizacje pozarzadowe

Z podobszarem zwigzane sg organizacje pozarzadowe.

majace siedzibe na podobszarze: obszar dziatalnosci:
1. Stowarzyszenie Ejsmond Club pomoc spoteczna, profilaktyka uzaleznien
2. Chrzescijanskie Stowarzyszenie Dobroczynne pomoc spoteczna, profilaktyka uzaleznien
3. TKKF Ognisko CHECZ Gdynia sport, turystyka, ochrona $rodowiska
4. Fundacja Rafata Murawskiego sport, turystyka, ochrona srodowiska
niemajace siedziby, ale dzialajace na podobszarze: obszar dziatalnosci:
1. Stowarzyszenie Swietego Mikotaja Biskupa miodziez edukacja
2. Fundacja na tropie im. Janusza Szostaka kultura, tradycja, sztuka

Tab. 21. Organizacja pozarzadowe zarejestrowane lub dziatajgce na podobszarze rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-
Opata Hackiego

Na samym terenie ZOH nie ma wielu zarejestrowanych organizacji pozarzadowych. Trzy z czte-
rech znajdujacych sie w granicach podobszaru rewitalizacji zarejestrowane sg na terenie obiek-
tow sportowych Checzy i podstawowym profilem ich dziatalnosci jest krzewienie aktywnosci
sportowej, grupa docelowa tych organizacji nie sg mieszkancy najblizszego sasiedztwa, a od-
biorcy zainteresowani aktywno$cia sportowa juz raczej dysponujacy elementarnym zasobem
kapitatu spotecznego. Jedna z organizacji — Chrze$cijaniskie Stowarzyszenie Dobroczynne dziata
w obszarze pomocy spotecznej. Natomiast przedmiotem jej dziatalnosci jest niesienie pomocy
osobom znajdujacym sie w kryzysie bezdomnosci i w tym wypadku réwniez grupa docelowq nie
sa mieszkancy rejonu ZOH. Natomiast w bezposrednim sasiedztwie dziata Stowarzyszenie Swie-
tego Mikotaja Biskupa. Ta organizacja dziata bezposrednio na rzecz mieszkancéw rewitalizowa-
nego sasiedztwa, prowadzi klub rodzica, klub seniora oraz placéwke wsparcia dziennego SPOT
Mikotaj Alternative. Dziatalno$¢ ta jest cze$Sciowo prowadzona przy wsparciu srodkéw gmin-
nych - SPOT. Waznga grupg odbiorcéw sg mieszkancy rejonu ZOH. Mimo niewielkiej powierzchni
obszaru ZOH teren ten oferuje dogodng przestrzen mozliwa do zagospodarowania przez dzia-
tania trzeciego sektora. Takimi miejscami sg Przystan, bulwar miedzy blokami, a takze ogréd
spoteczny.

2. Mieszkanie i otoczenie

W tej czeSci dokumentu omoéwione zostang zagadnienia m.in. dotyczace mieszkalnictwa, sfery
technicznej i wybranych elementéw uktadu funkcjonalno-przestrzennego, sytuacji wtasnoscio-
wej i sfery Srodowiskowe;j.

2.1. Charakterystyka przestrzenna i funkcjonalna podobszaru

Rejon Zamenhofa-Opata Hackiego stanowi fragment dzielnicy Chylonia. Jest ona potozona w
péinocno-zachodniej cze$ci miasta i zajmuje powierzchnie 384 ha, z czego az 11,2% stanowia
lasy. Dzielnice zamieszkuje 20 362 osoby (dane na 31.12.2023 r.), co czyni z niej najludniejsza
w Gdyni. Osig komunikacyjng dzielnicy jest ul. Morska oraz trasa Szybkiej Kolei Miejskiej. W
dzielnicy na potudnie od linii kolejowej dominuje zabudowa wielorodzinna z domieszka jedno-
rodzinnej, na péinoc znajdujg sie tereny przemystowe z enklawa zabudowy mieszkaniowej. Cen-
trum znajduje sie w rejonie skrzyzowan ulic Morskiej, Kartuskiej oraz Chylonskiej i dworca PKP
Gdynia Chylonia.
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Ryc. 115. Inwentaryzacja funkcjonalna. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Podobszar rewitalizacji stanowi okoto 3% powierzchni dzielnicy i ma powierzchnie 10,3 ha jest
fragmentem dzielnicy przylegajacym do historycznego centrum dawnej wsi Chylonia, otoczony
ul. Zamenhofa, Chyloniska, Opata Hackiego i Jana Komierowskiego. Zlokalizowany w poblizu ul.
Morskiej. Za istotne punkty Chyloni w rozumieniu tozsamo$ciowym przestrzennym i funkcjo-
nalnym mozna uzna¢ skrzyzowanie ulic Morskiej i Kartuskiej wraz z przestrzenig do dworca
PKP Gdynia Chylonia oraz Park Kiloniski wraz centrum dawnej wsi, czyli okolicami ko$ciota pw.
$w. Mikotaja - wszystkie te punkty znajduja sie poza granicami obszaru rewitalizacji. Najwaz-
niejszymi arteriami komunikacyjnymi sg ulice Morska, Chylonska oraz Kartuzka, z nich ulica
Morska petni funkcje tranzytowa, to gtéwne potaczenie z centrum miasta z Rumiag i dalszymi
miejscowo$ciami na p6étnoc. Komunikacyjne potaczenie podobszaru z innymi cze$ciami miasta
nalezy uzna¢ za bardzo dobre.

2.1.1. Typ zabudowy mieszkaniowej

Rejon ZOH stanowi monofunkcyjne osiedle mieszkaniowe z dominacjg zabudowy wielorodzin-
nej. Sktada sie na nie jedenascie budynkéw mieszkalnych. Dwa pieciokondygnacyjne wieloklat-
kowce oraz dziewie¢ jednoklatkowych pieciokondygnacyjnych bytych hoteli robotniczych za-
adoptowanych na cele mieszkalne. L.acznie w budynkach znajduje sie 1005 mieszkan o $redniej
powierzchni uzytkowej 27 m2. Cate osiedle pochodzi ze zblizonego okresu i zaden z budynkéw
nie jest wyposazony w winde. Osiedle powstato jako przemyslana urbanistycznie catos¢, ktora
jednak obecnie petni inng funkcje niz pierwotnie zatozona. Pierwotnie rdzeniem osiedla byt ze-
spo6t 9 hotelowcow z blisko 800 mieszkaniami, obstugiwany przez stotéwke (Opata Hackiego
33), taznie (Zamenhofa 13) oraz pawilony ustugowe (Opata Hackiego 17 i 17A).

2.1.2. Ustugi

Nasycenie osiedla w komercyjne i publiczne ustugi nie budzi zastrzezen. W granicach podob-
szaru zlokalizowane s3 ustugi publiczne - Przystan Opata Hackiego 33 mieszczaca biblioteke

132



PROJEKT PRZEKAZANY DO KONSULTACIJI SPOLECZNYCH W DNIACH 21.03 —24.04.2025 R.

oraz Dom Sasiedzki. Ponizej znajduje sie wykaz instytucji i organizacji $wiadczacych ustugi spo-
teczne m.in. dla podobszaru rewitalizacji:
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Lp. | nazwa podmiotu adres
1. Przystan Opata Hackiego 33 Opata Hackiego 33
W Przystani funkcjonuje Dom sasiedzki oraz Biblioteka Chylonia
2. Zesp6t Szkot Ekologiczno-Transportowych Morska 186
Zbor Kosciota Zielono$wiagtkowego ,Eklezja” w Gdyni Ludwika Zamenhofa 13a
4. Chrzescijanskie Stowarzyszenie Dobroczynne w Gdyni Ludwika Zamenhofa 13a
Organizacja pracuje z osobami w kryzysie bezdomno$ci oraz bory-
kajacymi sie z problemem alkoholowym.
5. Fundacja Rafata Murawskiego ,Nigdy Nie Zostaniesz Sam” Ludwika Zamenhofa 17
Koncentrujg sie na propagowaniu aktywnego stylu zycia poprzez
football.
6. Stowarzyszenie Checz Gdynia Ludwika Zamenhofa 17
Koncentrujg sie na propagowaniu aktywnego stylu zycia poprzez
football.
7. Klub Terapii Zajeciowej ,Busola” Opata Hackiego 17A
Oferta kierowana dla mieszkaricow i mieszkanek Gdyni z niepetno-
sprawnos$ciami kwalifikujgcych sie do objeta tg forma terapii.
8. Przedszkole samorzadowe ,Bajeczka” nr 31 Ludwika Zamenhofa 8
9. SPOT Mikotaj-Alternative Sw. Mikotaja 1
Zlokalizowany poza obszarem rewitalizacji oferta kierowana réw-
niez do mieszkancow podobszaru.
10. | Klub Seniora przy Stowarzyszeniu Sw. Mikotaja Biskupa Sw. Mikotaja 1
Zlokalizowany poza obszarem rewitalizacji oferta kierowana réw-
niez do mieszkancow podobszaru.

Tab. 22. Zestawienie podmiotow swiadczacych ustugi spoteczne na podobszarze rewitalizacji lub w jego bezposred-

nim sasiedztwie. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Wprowadzenie przestrzeni oraz uruchomienie funkcji Domu Sagsiedzkiego znaczaco zwiekszyto

obecnos¢ w przestrzeni dostepnych ustug publicznych.

2.1.3. Tereny zieleni i rekreaciji

Podobszar po wykonaniu dotychczasowych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych stanowi w zasa-
dzie w cato$ci zagospodarowana przestrzen. Obecnie w jego granicach nie ma terenéw nie za-

gospodarowanych.
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PRZESTRZENIE PUBLICZNE

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 3A
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ZAMENHOFA | OPATA HACKIEGO
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Ryc. 116. Przestrzenie publiczne. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Publicznie dostepnym terenem rekreacji jest powstaty bulwar stanowiacy o$ osiedla. Mozna go
uznac zatgcznik Przystani z ogrodem spotecznym. Bulwar jest przestrzenig do spedzania czasu
w przestrzeni publicznej oferuje szereg funkcji zar6wno dla dzieci jak, i dla starszych uzytkow-
nikéw. Catos¢ jest zaprojektowana oraz wykonana tak, aby mogty w niej spedzaé czas osoby w
réznym wieku, jak i o r6znej sprawnosci. Przedtuzeniem bulwaru jest wspomniany Ogréd Spo-
teczny zlokalizowany przy kompleksie sportowym Checz Gdynia. Ogréd jest otwarta przestrze-
nig, niemniej zasady korzystania z niej podlegaja regulacjom oraz jest to na administrowana
przez Dom Sasiedzki.

Najwieksza - pod wzgledem powierzchni - przestrzenia rekreacji jest kompleks Checz
Gdynia oraz teren sportowy przy Zespole Szkét Ekologiczno-Transportowych. Nie mozna jej
rozpatrywac jako terenu czysto rekreacyjnego — ma on ograniczong i reglamentowang dostep-
nos¢. Okoliczni mieszkancy nie s3 w zaden sposéb uprzywilejowani w korzystaniu z tej prze-
strzeni.

Trudno méwi¢ obecnie o koniecznosci dalszego rozwoju terenéw zieleni i rekreacji,
wiekszym wyzwaniem jest utrzymanie ich w zadowalajacej jako$ci oraz troska o minimalizowa-
nie negatywnych zjawisk spotecznych.

2.1.4. Wnioski

Przed ostatnie siedem lat przestrzennie na podobszarze zaszty bardzo duze zmiany, ktére objety
nie tylko tereny publiczne, ale i cze$ci wspdlne wiekszo$ci budynkéw mieszkalnych. W rezulta-
cie powstato wyrazne centrum osiedla, jasno oddzielono ruch pieszy od samochodowego (nie
ma mozliwo$ci wjazdu autem na bulwar miedzy blokami). Przestrzen po zmianach ujawnita, ze
wyzwaniem jest jej utrzymanie, dynamiczne reagowanie na pojawiajace sie akty wandalizmu,
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czy zapewnienie odpowiedniej dbato$ci o sprzety niszczejace w wyniku oddziatywania zjawisk
atmosferycznych czy normlanej eksploatacji. Obecnie przedmiotem zgtoszen - jezeli sie poja-
wiaja, jest stan utrzymania zagospodarowania.

2.2. Stan whasnosci

2.1.1. Grunty

:: Granica podobszaru rewitalizacji

Dziatki ewidencyjne
Struktura wiasnosci
I skarb Panstwa

Skarb Paristwa
w wieczystym uzytkowaniu

- Gminy i zwigzki miedzygminne
Gminy i zwigzki miedzygminne
w uzytkowaniu wieczystym
Osoby fizyczne
Spétdzielnie

B Koscioty | zwiazki wyznaniowe

- Spotki prawa handlowego

Inne podmioty ewidencyjne
niewymienione w grupach 1-15
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Ryc. 117. Struktura wtasnosci gruntéw. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Glownym wiascicielem gruntéw na podobszarze jest Gmina. Teren woko6t Zamenhofa 11 jest
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Na Wzgorzu”, a grunty woko6t Zamenhofa 3 sg we wtasnosci Gdyn-
skiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Pozostate budynki Wspdlnot Mieszkaniowych sa wyznaczone
po obrysie budynku. Taka struktura wiasnosci rodzi trudno$ci np. z wyznaczeniem miejsc pod
pergole Smietnikowe, czy dzierzawa terenéw pod przyogrédki wokét budynkéw. W przypadku
gruntéw pod pergole $mietnikowe zagadnienie dzierzawy nie wzbudza wiekszych emocji, nato-
miast dzierzawa terenu pod przyogrédki jest bardziej ztozona. Z jednej strony gmina wydzier-
zawia odptatnie wiasno$¢ podmiotowi prywatnemu, z drugiej strony podmiot prywatny odptat-
nie przejmuje w utrzymanie teren publiczny.

2.2.2. Budynki

Na podobszarze dominuje wtasno$¢ prywatna, konkretnie Wspo6lnot Mieszkaniowych (ktorych
jest 6) kolejng forma wtasnosci sa budynki gminne, te s trzy; do tego dochodza dwa budynki
we wilasnosci spotdzielczej - dwodch réznych spoétdzielni. Rzne formy wiasnosci implikujg
réwne standardy i polityki zarzadzania nieruchomoscig. W przypadku wspdlnot Mieszkanio-
wych - jako$¢ utrzymania budynku jest wypadkowg kondycji finansowej wspélnoty oraz jakosci
jej zarzadu. Na ogo6t wspoélnoty w oparciu o wlasne kompetencje identyfikuja potrzeby budyn-
kow i stopniowo starajg sie inwestycyjne zabezpieczac obiekt. Nieco inaczej podejscie do re-
montéw wyglada w przypadku wtasnosci gminnej. Tutaj dodatkowym czynnikiem ksztattuja-
cym polityke remontowa jest identyfikacja oraz sprawno$c¢ korzystania z zewnetrznych zrédet
finansowania - np. inwestycje termomodernizacyjne zasobu gminnego prowadzone byty gtéw-
nie w oparciu o zewnetrzne zrodta finansowania. Obserwacja unaocznia, ze remonty czesci
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wspolnych majacych wplyw na estetyke i wygode zamieszkiwania nie sg priorytetem w zasobie
gminnym - wykonywane s3g sporadycznie, w og6le lub niskim kosztem (odmalowanie). Podej-
$cie remontowe sp6tdzielni mieszkaniowych réwniez podyktowane jest kondycja finansowa
tych podmiotéw, nie bez znaczenia jest kultura wspétpracy. W przypadku ZOH i obecnych tu
sp6tdzielni mieszkaniowych - Zadna aktywnie nie uczestniczyta w dotychczasowych dziata-
niach rewitalizacyjnych. Z jednej strony nie wystawia to pozytywnego swiadectwa tym podmio-
tom, z drugiej brakowato narzedzi (finansowych), ktére mogtyby wesprzeé spétdzielnie w dzia-
taniach rewitalizacyjnych.

2.2.3. Wnioski

Sytuacja wiasnos$ciowa determinuje podejscie do przestrzeni publicznych i jest ona katalizato-
rem niejasnych sytuacji np. dotyczacych zagadnien utrzymaniowych. To ostatnie dotyczy nie w
peti jednoznacznej sytuacji utrzymaniowej terenéw gminnych pomiedzy podmiotami publicz-
nymi - kiedy to fragmenty trawnikéw uruchamiajg dyskusje miedzy jednostkami miejskimi - ,w
czyich kompetencjach jest koszenie owej trawy”. Z innej perspektywy - duzy odsetek gruntéow
gminnych stwarza szerokie pole do mozliwosci uzycia jej do aktywizowania lokalnej spoteczno-
$ci - przekazywania mieszkaricom odpowiedzialno$ci za swoje bezposrednie sgsiedztwo.

2.3. Sytuacja planistyczna

Podobszar nie jest objety mpzp, ani nie ma otwartej procedury planistycznej. Podobszar w obec-
nym ksztatcie jest wysycony inwestycyjnie i w jego granicach trudno dostrzec przestrzen do
dogeszczenia zabudowy mieszkaniowe;j.

E Granice podobszaru rewitalizacji

Granice obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

- Budynki ewidencyjne

Dziatki ewidencyjne

Jezdnie

GDYNIA
DNOWA

Ryc. 118. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hac-
kiego
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2.4. Mieszkalnictwo
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Ryc. 119. Tereny mieszkaniowe wedfug typdw. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego, opr.
BPPMG.

Osiedle ZOH to tylko i wylgcznie wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa o czytelnym i wyrazi-
stym uktadzie urbanistycznym. Jak juz wspomniano w granicach podobszaru znajduje sie 1005
mieszkan, z czego we wtasnosci gminne;j jest 488, co stanowi 48,6% lokali.
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wszystkich mieszkan

W Gdynia EZOH

Ryc. 120. Gminny zaséb mieszkaniowy w 2023 r. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata
Hackiego

Koncentracja zasobu komunalnego na podobszarze jest znacznie wieksza niz Srednia warto$¢
dla miasta. Przecietnie w gminie cztery na sto mieszkan jest gminnych, a na ZOH mowa o 48
mieszkaniach na sto. R6znica w proporcjach miedzy wtasno$cig gminng a prywatng nie prze-
ktada sie na réznice w skali koncentracji zjawisk zwigzanych ze sposobem uzytkowania miesz-
kan gminnych, jak i sposobem zarzadzania zasobem komunalnym. Na podobszarze odsetek
mieszkan zajmowanych bez umowy (nielegalnie) oraz odsetek pustostanéw jest jedynie nie-
wiele wyZszy od $redniej gminnej. Niemniej na podobszarze blisko 10% zasobu gminnego to
puste mieszkania, co oznacza ze albo oczekujace na remont (najczesciej generalny), lub wyre-
montowane, w procesie zasiedlania ($ladowy odsetek tej liczby). Natomiast blisko 20% miesz-
kan uzytkowanych bezumownie to lokale objete wyrokami eksmisyjnymi lub ich uzytkownicy
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utracili tytut prawny do zajmowanego mieszkania, ale nie uzyskali jeszcze wyroku eksmisyj-
nego. Niemniej ta kategoria/grupa lokali to mieszkania, ktére teoretycznie w dajacej sie okresli¢
perspektywie czasu moga do dyspozycji gminy jako pustostany, czyli mieszkania do zasiedlenia.
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Zamenhofa 3 O— 100
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Zamenhofa 9 I ———— 100

0
Zamenhofa 11 e ——————————— 100
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Ryc. 121. Struktura wtasnosci mieszkari w poszczegdlnych budynkach (w %). Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamen-
hofa-Opata Hackiego

Jedynie budynki we wtasnosci spotdzielczej nie majag lokali gminnych, w kazdej ze wspdlnot wia-
sno$¢ gminna waha sie od 23% do 60%.

Powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca $rednio na jednego mieszkanca na
podobszarze wynosi 23,94 m?; srednia dla Gdyni wynosi 33,84 m2. R4Znica miedzy $rednig miej-
ska, a ZOH wynosi okoto 10 m2 na osobe, co $wiadczy o duzym nagromadzeniu niewielkich
mieszkan na podobszarze. 0gét lokali komunalnych na podobszarze to mate mieszkalnia w by-
tych hotelowcach. Niektdre z nich zamieszkate przez jednoosobowe gospodarstwa domowe,
niektdére przez wielopokoleniowe rodziny. Jak informujg specjalisci pomocy spotecznej - w
przypadku wielopokoleniowych rodzin zamieszkatych w hotelowcach - sytuacja przeludnienia
w jakiej sa zmuszeni funkcjonowac¢ czesto jest katalizatorem licznych sytuacji problemowych
problemoéw - os klopotéw ze zdrowiem psychicznym wynikajacych z zycia w przeludnionym
mieszkaniu po problemy socjalizacyjne dzieci i mtodziezy, ktérzy z jednej strony nie majg higie-
nicznej przestrzeni do nauki i wypoczynku, z drugiej w poszukiwaniu przyjazniejszej dla siebie
przestrzeni uciekajg w przestrzen publiczna i grupy réwiesnicze, co przy deficycie pozytywnych
wzorcoOw zachowania skutkuje problemami w nauce szkolnej oraz trudno$ciami w adaptacji, do
zycia w lokalnej spotecznosci.

Z danych administracji zasobu komunalnego wynika, Zze w 61% mieszkan komunalnych
odnotowuje sie jakiekolwiek zalegto$ci w optatach. W tym znacznym odsetku sg réwniez nie-
wielkie kwoty zalegtoSci, jak i niewielki, kilkudniowe op6Znienia w optatach.
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Ryc. 122. Odsetek lokali komunalnych z zalegtosciami w optatach (w %). Podobszar rewitalizacji
w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Zestawienie odsetka zalegtoSci ,w ogéle” tych powyzZej 3 miesiecy oraz tych dtuzszych niz 12
miesiecy uwidacznia wiekszg skale tego problemu na ZOH niz $§rednia gminna. Zwraca uwage
nie tylko bardziej niekorzystna statystyka dla ZOH, ale i wida¢ prawidtowos$¢ - im dtuzej zbie-
rana zalegto$¢ w optatach tym ZOH gorzej sie przedstawia na tle gminy. W przypadku zalegtosci
przekraczajacych dwanascie miesiecy sredni odsetek mieszkan z takimi zalegto$ciami na ZOH
jest 0 270% wyzszy niz w Gdyni. Co oznacza, Ze zas6b komunalny w tym rejonie jest obcigzony
ponadprzecietnym poziomem przez miesigce wypracowywanych zalegtosci w optatach za na-
jem mieszkan gminnych. Narastajace zalegto$ci w wywigzywaniu sie ze zobowigzan wobec
gminy za najem mieszkania zwyczajowo prowadza do wezwania do utraty tytutu prawnego do
lokalu, co uruchamia proces prowadzacy do wydania wyroku eksmisyjnego przez sad. Na pod-
obszarze z konncem 2023 r. zasadzone byto 78 wyrokéw, z czego zasobu gminnego dotyczyty 72,
a zgtoszonych do gminy przez wierzycieli prywatnych lub komornika byto 6. Informacja o skali
wyrokéw eksmisyjnych z zasobu prywatnego jest niepetna, miasto otrzymuje informacje do-
piero kiedy zwraca sie do gminy wierzyciel z Zagdaniem dostarczenia lokalu socjalnego lub po-
mieszczenia tymczasowego (zgodnie z zapisami wyroku sgdu). W przypadku mieszkan komu-
nalnych wyrokami eksmisyjnymi objetych jest 14,75% z zasobu gminnego na podobszarze.

W globalnej liczbie wyrokéw jest 57 z prawem do najmu socjalnego, co oznacza, ze takie
gospodarstwo domowe moze zosta¢ eksmitowane tylko do mieszkania gminnego i zawiera sie
Z 0sobg/rodzing umowe najmu socjalnego. Natomiast 15 gospodarstw odmowych objetych jest
wyrokami bez prawa do najmu socjalnego, to znaczy, ze te docelowo powinny trafi¢ do pomiesz-
czen tymczasowych. Ze strony wierzycieli prywatnych trzy zgtoszenia dotyczyly dostarczenia
lokali w najmie socjalnym, a trzy dostarczenia pomieszczen tymczasowych.

W roku 2023 wykonano trzy wyroki eksmisyjne. Tempo realizacji wyrokéw wynika z
dostepnosci zasobu komunalnego (wolnych mieszkan, pomieszczen tymczasowych), do ktérych
wyroki te mozna realizowac. Najstarsze z wyrokéw oczekujacych na realizacje sg z roku 2003,
wiec w niektorych przypadkach czas oczekiwania na realizacje wyroku wynosi wiecej niz 20 lat.
W takich sytuacjach - wieloletniego oczekiwania na realizacje wyroku eksmisyjnego - skutkuje
przekonaniem, ze orzeczenie sadu jest niewiele znaczacym dokumentem. Poza tym tak dtugi
czas oczekiwania na realizacje wyroku sprawia, Ze sytuacja realna w mieszkaniu staje sie zupet-
nie inna od tej jak byta okre$lona w wyroku (po kilkunastu latach w mieszkaniu zamieszkuja juz
inne osoby niz te ujete w wyroku).

W rejestrach widnieje 5 wnioskéw mieszkancéw oczekujgcych na najem socjalny. Po-
nadto widnieje rowniez 13 wnioskéw o zamiane lokalu na inny. Co oznacza, ze kilka oséb z tego
rejonu oczekuje na najem socjalny - czyli sg to gospodarstwa domowe o niskich dochodach (ni-
ski dochéd jest istotnym kryterium w uzyskaniu prawa do najmu socjalnego). Natomiast kilka-
nascie wnioskdw o zamiane lokalu na inny moze dotyczy¢ jednej z dwdch sytuacji - przeludnio-
nego niewielkiego mieszkania lub lokalu na wysokim pietrze, to jest trudnodostepnego lub nie-
dostepnego dla 0séb z niepetnosprawnos$ciami. Uwiezienie w lokalu wynikajace ze ztego stanu
zdrowia oraz niedostosowania mieszkan gminnych do potrzeb oséb z niepelnosprawnosciami
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jest czesto zgltaszanym przez specjalistow problemem. Na ZOH 13 wnioskéw wsréd 346 obo-
wiazujacych uméw najmu daje 3,76% uprawnionych mieszkancéw, ktorzy z jakiego$ powodu
uwazaja, ze powinni trafi¢ do innego mieszkania niz to, w ktérym zamieszkuja.

Wysoki (znacznie przekraczajacy srednig gminng warto$¢) odsetek lokali komunalnych
wydaje sie powigzany z koncentracjg innych negatywnych zjawisk, zatem to polityka mieszka-
niowa moze stanowic istotne narzedzie ksztattowania tkanki spotecznej osiedla ZOH.

Stan techniczny zasobu komunalnego nalezy rozpatrywac z dwoch perspektyw - catych
nieruchomosci oraz poszczego6lnych lokali mieszkalnych. Z pierwszej perspektywy w 2017 r. bu-
dynki komunalne zostaty poddane kompleksowej termomodernizacji obejmujacej wymiane in-
stalacji c.0., stolarki okiennej, docieplenie $cian fundamentowych, stropu piwnic, stropodachu
oraz $cian. Inwestycja ta poza zmniejszeniem energochtonnosci budynkéw wydatnie poprawita
ich wyglad zewnetrzny. CzesSci wspdlne - klatki schodowe, korytarze nie byty poddawane re-
montom od lat i w tym zakresie istnieje duzy kontrast miedzy wnetrzem budynkoéw a ich elewa-
cja czy zagospodarowaniem przestrzeni miedzy blokami. Zaden z budynkéw mieszkalnych na
podobszarze nie jest wyposazony w windy. Byte hotelowce, ze wzgledu na swojg specyfike po-
zwalaja stosunkowo tatwo doposazy¢ budynki w windy, ktére istotnie wptynetyby na poprawe
ich dostepnosci. Z drugiej perspektywy - poszczeg6lnych lokali mieszkalnych, w tym wypadku
trudno o jednoznaczny osad. Lokale zamieszkate sa w rézZnym stanie - niektdry sitami wtasnymi
najemcoéw sg modernizowane (czesto bez wiedzy wtasciciela) inne sg zaniedbane i ich uzytkow-
nicy nie ponosza zadnych naktadéw na poprawe jako$ci swojego zamieszkiwania (np. odmalo-
wanie $cian). Gmina systematycznie remontuje odzyskane lokale. Faktyczna poprawa jakosci
uzytkowania mieszkan zlokalizowanych w hotelowcach wymaga gtebszej interwencji niz re-
mont, wymagajg one rearanzacji mieszkan m.in. wydzielenia tazienki. Zidentyfikowano lokale,
w ktérych odkryto ryzykowne samowole budowlane np. ingerencje w strukture kominéw wen-
tylacyjnych. Stad poza potrzebami remontowymi istotna na podobszarze bytaby inwentaryzacja
skali samowolnych ingerencji w strukture budynkoéw.

W przypadku Wspoélnot Mieszkaniowych, cze$¢ z nich partycypowata w projekcie rewi-
talizacyjnym jako partnerzy i otrzymaty dotacje na remonty czes$ci wspélnych. W dziatania wia-
czyly sie doktadnie trzy (Wspdlnoty Mieszkaniowe: Zamenhofa 1; Opata Hackiego 23 i Opata
Hackiego 29) z sze$ciu Wspdlnot mieszkaniowych z podobszaru rewitalizacji skorzystaty z do-
tacji na remonty cze$ci wspolnych budynkéw. Pierwsza - Wspdlnota Mieszkaniowa Ludwika
Zamenhofa 1 wykonata remont klatek schodowych. Druga z nich - Opata Hackiego 23 wykony-
wala izolacje przeciwwilgociowq $cian fundamentowych i podpiwniczenia budynku, a takze wy-
miane opar o$wietleniowych w czesciach wspélnych. Natomiast Wspdlnota Mieszkaniowa
Opata Hackiego 29 w ramach rewitalizacji wykonata remont klatek schodowych oraz korytarzy
z wymiang Zrédet Swiatla, a takze wymieniano orynnowanie i dokonywano napraw dachu.

Na podobszarze w 2023 r. zarejestrowano 12 transakcji kupna sprzedazy lokalu miesz-
kalnego, co oznacza, ze wtascicieli zmienito 2,32% prywatnego zasobu na podobszarze. Doktad-
nie poto z transakcji dotyczyta mieszkan zlokalizowanych z standardowych pieciokondygnacyj-
nych klatkowcach (Zamenhofa 1 i 3) pozostate dotyczyly mieszkan w hotelowcach - oznacza to,
Ze zasOb dotad uznawany za bardzo trudny nie tylko spotecznie, ale i architektonicznie podlega
wymianie na rynku nieruchomosci. Co moze by¢ symptomem zmian spotecznych zachodzacych
na osiedlu, innymi stowy niebezposrednim rezultatem procesu rewitalizacji.
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Ryc. 123. Srednia cena za 1 m2 lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach transakcji rynkowych. Podobszar rewitalizacji w
rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego
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Réwniez cena translacyjna metra kwadratowego powierzchni uzytkowej mieszkan dla ZOH sys-
tematycznie ro$nie. W ciggu 11 lat dokonywania pomiaréw $rednie ceny wzrosty o 68% dla
ZOH, a dla Gdyni o 70%. Mimo, Ze $rednia cena dla ZOH, jest wyraZnie niZsza niz $rednia cena
dla Gminy, to wzrost cen jest poréwnywalny dla obu tych pozioméw.
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2.5. Srodowisko

UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE
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Ryc. 124. Uwarunkowania Srodowiskowe. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

2.5.1. Obszary i obiekty chronione przyrodniczo
Na podobszarze nie wystepuja prawnie chronione formy przyrody.
2.5.2. Jakos¢ i stan zieleni

Praktycznie caty podobszar jest po intensywnych przeksztatceniach, ktérym réwniez podlegata
zielen. Na podobszarze znajduje sie niewiele wysokich drzew, gléwnie w przestrzeni miedzy
blokami od strony ul Zamenhofa. Nowe zadrzewienia z realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyj-
nych s3a jeszcze mtode. Zielen urzadzona, szczegdlnie w obrebie bulwaru miedzy blokami jest
adekwatna do przestrzeni w jakiej sie znajduje. Praktycznie cata zielen znajduje sie na terenie
gminnym i przez gmine jest utrzymywana. Wida¢ réznice miedzy urzadzeniem zieleni na tere-
nach spo6tdzielni mieszkaniowych, a gminy. Zagadnieniem w obrebie tematyki dotyczacej jakoSci
zieleni jest temat dzierzawy przy ogrodkéw i terenéw wokét blokéw.

2.5.3. Uciazliwosci

Do ucigzliwo$ci posrednio zwigzanych z uksztaltowaniem szaty roslinnej jest praktyka wyko-
rzystywania jako formy ostony zadrzewien czy krzewdéw przez osoby spozywajgce alkohol w
przestrzeni publicznej. Tu rekomendowany i realizowanym zleceniem jest takie prowadzenie
cie¢ pielegnacyjnych aby te niepozadang funkcje zieleni miejskiej ograniczy¢. Problem dotyczy
terendw w okolicy przedszkola w bezposrednim sasiedztwie podobszaru rewitalizacji.

2.5.4. Warunki klimatu akustycznego
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Podobszar znajduje sie w poblizu tranzytowej ulicy Morskiej oraz graniczy z ul. Chyloniska, obie
te drogi wedtug map akustycznych generuja hatas Lpwn przekraczajacy w pasie drogowym 70
dB. W odniesieniu do dopuszczalnych norm - rejestruje sie niewielkie przekroczenia (do 5 dB)
rejestruje sie od strony ul. Morskiej oraz Chylonskiej, niemniej analizujac mapy nie siegaja one
zabudowan mieszkalnych.

XX
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0 0,5km I:l granica obszary rewitalizacji
Klasyfikacja terendw ochrony akustycznej Przedziaty przekroczen poziomow hatasu
- tereny strefy srédmiejskie) 1-5dB
zabudowa jednorodzinna, szpitale i domy opieki, 51-10dB
zabudowa zwigzana z pobytem dzieci | mtodziezy
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' B s

Tereny zagrozone hatasem
y& rejony najwigkszych przekroczen poziomow hatasu

Ryc. 125. Klimat akustyczny. Tereny ochrony akustycznej i przekroczeri pozioméw hatasu. Podobszar rewitalizacji w rejonie
ulic Zamenhofa-Opata Hackiego, opr. BPPMG.

2.5.5. Stan aerosanitarny

Na poziomie miejskim nie ma czujnika monitorowania zanieczyszczen powietrza zlokalizowa-
nego w obrebie podobszaru rewitalizacji. Najblizsze czujniki znajduja sie przy ul. Rozewskiej 33
oraz Sciegiennego 8. Na podobszarze nie ma ucigzliwej koncentracji zrédet niskiej emisji. Pod-
stawowym zrodtem zanieczyszczen powietrza na podobszarze jest komunikacja samochodowa.
Poza monitoringiem miejskim istnieje sie¢ komercyjnych stacji pomiarowych (réwniez w tym
przypadku nie odnotowuje sie stacji w granicach podobszaru). Na poziomie krajowym Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska przygotowuje roczne raporty dotyczace jakosci powietrza, sa
one sporzadzane na wysokim poziomie ogélnosci i na ich podstawie mozna stwierdzi¢, czy w
danej gminie, cze$ci gminy majg miejsca przegrodzenia norm jakosci powietrza. Z raportu oma-
wiajacego narazenie na pyt zawieszony PM 2,5 z roku 2024 wynika, Ze w aglomeracji tr6jmie;j-
skiej warto$¢ wskaznika $redniego narazenia wynosita w 2023 r, 12 pg/m3 i byta wynikiem ko-
rzystniejszym od celu krajowego (18 pg/m3). W przypadku pytéw zawieszonych PM 10 w ra-
porcie za rok 2023 odnotowuje sie punktowe przekroczenia Benzo(a)pirenu (B(a)P wszystkie
poza tréjmiastem. Zatem na podobszarze nieodnotowane sie przekroczenia norm zanieczysz-
czenia powietrza.

2.5.6. Zagrozenie powodziowe

W granicach podobszaru nie notuje sie terendéw zagrozenia powodzia. Na podobszarze nie wy-
stepuja wody powierzchniowe. W sasiedztwie przeptywa Chylonka- niewielki ciek wodny, ktéry
nie stwarza zagrozenia powodziowego.

2.6. Komunikacja

Podobszar jest dobrze skomunikowany z pozostalymi cze$ciami miast - nieopodal przebiega
gltéwna miejska arteria komunikacyjna: ul. Morska (w sgsiedztwie podobszaru zlokalizowane s3
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przystanki: Wezet Zotierzy Wykletych - obstugujacy linie: 25, 26, 30, 34, 197 oraz Zamenhofa
- obstugujacy linie: 22, 27, 28). Réwnolegle do niej biegnie linka SKM, przystankiem, ktéry ob-
stuguje podobszar jest Gdynia Leszczynki.

W granice podobszaru mozna sie dosta¢ ul. Komierowskiego lub ul. Chyloniska. Ta
pierwsza zostata zmodernizowana.

Wewnetrzny uktad komunikacyjny podobszaru po zmianach w wyniku przedsiewzie¢
rewitalizacyjnych ulegt znacznym zmianom. Obecnie sa wyraznie oddzielone przestrzenie dla
ruchu pieszego i samochodowego. Obecny uktad komunikacyjny jest klarowny. Przestrzen mie-
dzy blokami zostata oddana pieszym (wczes$niej byta wspoétdzielona z autami bez podziatu na
ruch pieszy i samochodowy). Sg wydzielane mniejsza postojowe, nie rejestruje sie gtoséw o de-
ficycie takich miejsc. Sporadycznie mozna ustyszeé postulaty o dobudowanie progéw zwalnia-
jacych w ciggu ul. Opata Hackiego - jednak s3 to pojedyncze glosy.

2.7. Dostepnos¢ dla osob ze szczegdlnymi potrzebami

Zagadnienie dostepnosci nalezy rozpatrze¢ z dwdch perspektyw. Pierwsza jest dostepno$¢ w
przestrzeni publicznej. Wykonanie przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych wptyneto na zwiekszenie
dostepnosci przestrzeni publicznych. Wykonane przestrzenie publiczne uwzglednity osoby ze
szczegblnymi potrzebami. Zostaly wykonane udogodnienia dla majacych problemy z porusza-
niem sie jak i dla niedowidzacych. Przeprowadzone inwestycje stworzyly widoczny kontrast
miedzy przestrzeniami po realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, atymi, ktére takiej
zmiany nie przeszly - teren wokoét budynkéw Zamenhofa 2, 4, 6, 10, 12, 14. W tym rejonie - juz
poza granicami obszaru rewitalizacji, ale funkcjonalnie stanowigcym jedno osiedle istniejg ba-
riery architektoniczne.

Z wykonanym zagospodarowaniem kontrastuja zagadnienia dostepno$ci w budynkach
- jedynym obiektem, w ktorym wykorzystano elementy projektowania uniwersalnego jest Przy-
stan Opata Hackiego 33, pozostate obiekty — mieszkalne, jak i ustugowe pozbawione s3 tego ro-
dzaju udogodnierr. Zaden z budynkéw nie powiada windy. W czesci z nich jeszcze przed
drzwiami wej$ciowymi do klatki schodowej istniejg stopnie, mimo, Ze rzedne terenu zdajg sie
nie wymusza¢ takich rozwigzan architektonicznych.

2.8. Infrastruktura techniczna
2.8.1. Zaopatrzenie w wode

Cata zabudowa zlokalizowana w obrebie podobszaru Witomino jest zaopatrzona w wode z sieci
miejskie;j.
2.8.2. Odprowadzenie $ciekow

Scieki z istniejacej na podobszarze zabudowy odprowadzane sa do miejskiej sieci kanalizacji sa-
nitarne;j.
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2.8.3. Zaopatrzenie w gaz

Wszystkie budynki na podobszarze maja dostep do sieci gazowej. Podobszar zgazyfikowany jest
gazem ziemnym niskiego ci$nienia.

2.8.4. Zaopatrzenie w ciepto

Na podobszarze znajduje sie czynna miejska infrastruktura cieptownicza - sieci cieplne nisko-
parametrowe. Do istniejacej sieci istnieje mozliwo$¢ podtaczenia projektowanych i istniejacych
obiektéw znajdujacych sie w jej obrebie.

2.8.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng
Istniejaca zabudowa ma dostep do sieci elektroenergetycznej.
2.8.6. Odprowadzenie wod opadowych

Wody opadowe w granicach podobszaru s3 zagospodarowane i odprowadzane do sieci kanali-
zacji deszczowej. Stanowi to rezultat dotychczasowych dziatan rewitalizacyjnych.

2.8.7. Zahezpieczenie przeciwpowodziowe

Podobszar nie jest wyposazony w tego typu zabezpieczenie z uwagi na brak zagrozenia powo-
dziowego.

3. Bezpieczeristwo

Rejon ZOH jest owiany aurg jednego z najniebezpieczniejszych, jezeli nie najniebezpieczniej-
szego miejsca w Gdyni. W latach 90. Ubiegtego wieku oraz w pierwszej dekadzie obecnego opi-
nie te znajdowaty niechlubne poparcie w stanie faktycznym. Opisujac wrazenia tamtego okresu,
modwito sie -, policja na ZOH nie wjezdza”. Sytuacja zaczeta sie zmienia¢ od drugiej dekady obec-
nego stulecia, co zwigzane byto z intensyfikacjg wielowymiarowych dziatan koordynowanych
przez Miasto na tym obszarze. JeZeli mierzy¢ skale zainteresowania danym podobszarem rewi-
talizacji liczba interwencji policji to na ZOH w 2023 r. zarejestrowano 602 interwencje. Gdyby
przeliczy¢ te warto$¢ na 100 mieszkancéw okaze sie, Ze tak obliczony wskaznik dla Gminy wy-
nosi 29,21, a dla ZOH 36,35 i wskazuje, Ze tu Policja interweniowata zdecydowanie cze$ciej niz
$rednio w Miescie. Statystyki policyjne z lat 2012-2023 rysujg obraz ZOH jako miejsca nieodbie-
gajacego poziomem bezpieczenstwa od reszty miasta.
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Ryc. 126. WskaZnik liczby przestepstw (na 1 000 oséb). Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamen-
hofa-Opata Hackiego

Ze statystyki odnotowywanych przestepstw na 1 000 mieszkancéw wynika, ze jest to bez-
pieczne miejsce. Nalezy jednak pamieta¢, ze mate hermetyczne spotecznosci nie sg sktonne do
zgtaszania naruszen porzadku. Co oznacza, ze wskaznik te jest wypadkowa sktonnos$ci poszko-
dowanych do wzywania policji oraz skali zjawiska przestepczosci.

Miarg bardziej zogniskowana na wychwytywaniu pospolitych negatywnych zachowa
jest wskaznik przestepczosci pospolitej, do ktérej zalicza sie: bojke i pobicie, kradziez cudzej
rzeczy, kradziez samochodu, kradziez z wlamaniem, przestepstwa rozbdjnicze, uszkodzenie
mienia oraz uszczerbek na zdrowiu.
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Ryc. 127.Wskaznik liczby przestepstw w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczosci pospolitej w 2023
r. (na 1 000 oséb). Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Réwniez w tej kategorii w roku 2023 na ZOH odnotowano mniej przestepstw niz $rednia dla
Miasta. RéZnica jest znaczna i wynosi 62%. Warto$¢ wskaznika generuje 8 stwierdzonych prze-
stepstw, jesli chodzi o miejsce ich stwierdzenia, to nie mozna wskaza¢ punktu ich koncentracji
- sg rownomiernie rozproszone po catym zamieszkatym podobszarze.

Bardziej negatywny obraz opisywanego podobszaru wytania sie ze statystyki dotyczacej
przestepstw przeciwko rodzinie i opiece.
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Ryc. 128. Wskaznik liczby przestepstw przeciwko rodzinie i opiece (na 10 000 mieszkaricow). Podobszar
rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Warto$ci wskaznika w tej kategorii jest na tle Gdyni bardziej niepokojaca niz w przypadku wcze-
$niej omdéwionych statystyk przestepstw. Na ZOH liczba notowanych przestepstw w tej katego-
rii jest wyraznie wieksza niz $rednie wartosci dla miasta (w roku 2023 niekorzystna réznica dla
ZOH wnosi ponad 311%). Omawiany rejestr obejmuje zaréwno przestepstwa kwalifikujace sie
jako przemoc w rodzinie, jak i te oznaczajace uchylanie sie od obowigzku alimentacyjnego. War-
tos$¢ wskaznika generuje doktadnie 5 przestepstw, a wszystkie z nich zostaty zidentyfikowane
w bytych hotelowcach. Statystyka bezposrednio ilustrujaca skale probleméw w rodzinie na ZOH
sa dane dotyczace Niebieskich Kart.
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Ryc. 129. Wskaznik liczby ofiar przemocy (na 10 000 osdb). Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-
Opata Hackiego
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Na podobszarze ZOH poza rokiem 2015 rejestrowano i rejestruje sie wartosci wskaznika doty-
czacego ofiar przemocy znacznie wyzsze nizZ w innych cze$ciach miasta. Szczeg6lnie wyraZnie
negatywnie wybijaja sie dane z lat 2018 oraz 2021 oraz 2023 - kiedy odpowiednio warto$ci na
ZOH przekraczaja Srednig gdyniska dwukrotnie i trzykrotnie. Wysoka warto$¢ wskazniki pod-
lega dwojakiej ocenie. Z jednej strony wskazuje na duzg koncentracje probleméw spotecznych
w okolicy, a z drugiej strony moze $wiadczy¢ o zwiekszajacej sie Swiadomos$ci mieszkancoéw oraz
intensywnej pracy stuzb spotecznych, co przektada sie na zwiekszanie odsetka ujawnianych sy-
tuacji problemowych.

3.1. Bezpieczeristwo w przestrzeni publicznej
3.1.1. Oswietlenie

Nie odnotowuje sie zgtoszen dotyczacych niedoswietlonych miejsc, jako Zrodet niskiego poczu-
cia bezpieczenstwa. Takimi Zrédtem s3 wspomniane wcze$niej zacienione miejsca ostoniete ro-
$linnoscia.

3.1.2. Ruch drogowy

Zmiana infrastrukturalna, ktéra zaszta na obszarze pozytywnie wptyneta na poprawe bezpie-
czenstwa komunikacyjnego w obrebie ZOH oraz jego bezposrednim sgsiedztwie. Budowa i prze-
budowa ciggéw komunikacyjnych uporzadkowata ruch pieszy, samochodowy oraz parkowanie.
Mimo tego da sie stysze¢ gtosy o klasycznych dla miast problemach z nielegalnym parkowaniem
w obrebie skrzyZzowan, przejs$¢ dla pieszych.

3.1.3. Zachowania aspoteczne

Wyzwaniem wcigz, zaréwno w przeksztatconej przestrzeni, jak w bezposrednim sasiedztwie
podobszaru (okolice sklepu KAMI) jest spozywanie alkoholu oraz innych substancji psychoak-
tywnych w miejscach publicznych. Zachowania niepozadane dotycza kazdej grupy wiekowej, z
rozréznieniem na gromadzenie sie 0s6b w réznych miejscach i rézne kategorie zachowania. Naj-
starsza grupa to osoby spozywajace alkohol w przestrzeni publicznej, te gromadzg sie w miej-
scach dajacych poczucie schronienia - krzaki, za drzewami za sklepem KAMI, cho¢ zdarzajg sie
réwniez przypadki spozywania alkoholu na fawkach w poblizu sklepéw - nawet przy ul. Opata
Hackiego. Kolejng grupa jest mtodziez - ona woli gromadzi¢ sie w obrebie deptaku na obu jego
kranicach. W tej grupie alkohol nie jest jedyng uzywka, a poza uzywkami dochodza réwniez akty
wandalizmu. Trzecia grupa jaka mozna wyrdézni¢ to dzieci wchodzace w nastoletnio$¢. W niej
uzywki nie sg dominujgcym rysem tylko wspo6twystepowanie duzej ilosci niezagospodarowa-
nego czasu z mtodziencza energig, co skutkuje nagromadzeniem dziatan destrukcyjnych, ktére
majg miejsce nie tylko w przestrzeni publicznej, ale i w Przystani Opata Hackiego 33.
Potencjatem podobszaru w zakresie minimalizowania trudnych zachowarn jest obecno$¢
i doswiadczenie w pracy SPOT-u Mikotaj-Alternative oraz Dom Sgsiedzki w Przystani Opata Hac-
kiego 33. Doswiadczenia ostatnich lat pokazuja, Ze sama przyjazna mtodziezy przestrzen bez
wsparcia do$wiadczonych specjalistow (socjoterapeutéw) nie bedzie w stanie rozwigzac trapia-
cych podobszar probleméw zwigzanych z destruktywnymi zrachowaniami dzieci i mtodziezy.

4. Czas wolny

PotozZenie oraz rozmiary ZOH - w zurbanizowanym, dobrze skomunikowanym centrum dawnej
wsi Chylonia sprawia, Ze myslenie o mozliwych formach zagospodarowania czasu wolnego nie
moze by¢ ograniczone waskimi ramami granic podobszaru, uwzglednia¢ musi rowniez jego s3-
siedztwo oraz nie zapomina¢ o gestej sieci transportowej z innymi dzielnicami oraz centrum.
Podobszar w swoich granicach oferuje urzadzone przestrzenie przeznaczone dla pieszych w
kazdym wieku - bulwar miedzy hotelowcami. Na terenie zlokalizowane s3 obiekty sportowe
TKKF Checz Gdynia, na terenie ktérej zlokalizowany jest Ogréd Spoteczny, budynek Zespotu
Szkét Ekologiczno-Transportowych. Pod adresem Opata Hackiego 17 funkcjonuje Klub terapii
zajeciowej ,,Busola”, a w poblizu swoja siedzibe ma Kosciét Zielonoswigtkowy, Zbor ,Eklezja”. Z
funkcjonalno$ci dziatajacych w granicach podobszaru skierowane bezposrednio do mieszkan-
coéw sg Ogrdd Sasiedzki, zagospodarowanie miedzy hotelowcami - szereg miejsc wypoczynku i
aktywnosci dla dzieci i dorostych. Kolejnym otwartym miejscem jest Przystan Opata Hackiego
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33 - z biblioteka na parterze i domem s3siedzkim na pierwszym pietrze. W bezpos$rednim s3-
siedztwie podobszaru dziata Placowka Wsparcia Dziennego SPOT Mikotaj-Alternative.

Na podobszarze, jak i w jego sasiedztwie zlokalizowany jest szeroki wachlarz ustug osie-
dlowych, duza liczba niewielkich sklepéw spozywczych. Znalezienie ustugi gastronomicznej
réwniez nie jest problemem. Co interesujace w poblizu podobszaru zlokalizowany jest jeden z
nielicznych baréw mlecznych - Smakosz.

Waznym punktem na mapie podobszaru jest wspominana juz Przystan Opata Hackiego
33. Funkcjonujgca w obiekcie lokalna filia Biblioteki Gdynia. Z podobszaru zapisanych w bazach
biblioteki jest 660 czytelnikéw (dane na koniec 2023 r.). Liczba ta w przeliczeniu na 1 000 miesz-
kancéw daje 384 czytelnikow. Co w odniesieniu do skali czytelnictwa dla Gdyni, ktéry wynosi
240 jest wynikiem bardzo dobrym. Przede wszystkim pokazuje jak trafng decyzjg byto umiesz-
czenie biblioteki w tej lokalizacji oraz jak jest ona tam potrzebna. W odniesieniu do dziatalnosci
domu sasiedzkiego, ktory zostat otwarty w 2019 r., przezywat trudne chwile jak wszystkie tego
typu placowki w okresie pandemii, a takze w apogeum kryzysu uchodZczego, w ktérym peinit
funkcje obiektu zbiorowego zakwaterowania. Obecnie dziatalno$¢ Domu sgsiedzkiego cieszy sie
znaczng popularnoscig, sSrednio w miesigcu odbywa sie okoto 20 wydarzen wspétorganizowa-
nych przez mieszkancéw i do nich kierowanych.

Oferte dotyczaca spedzania czasu wolnego podzieli¢ mozna na forme zagospodarowania
sprzyjajaca niedestruktywnemu spedzaniu czasu wolnego lub oferta pozwalajgca samodzielnie
kreowac zajecia dla siebie i innych czy korzysta¢ juz z takiej oferty. Mimo stosunkowo bogatej
oferty nakierowanej na zagospodarowanie czasu wolnego sa obejmuje ona przede wszystkim
osoby doroste i starsze (Dom Sasiedzki i biblioteka), najmtodsze - place zabaw. Brakuje oferty
specjalistycznej dla mtodziezy i mtodych dorostych. Zaréwno w przestrzeni publicznej, jak i w
samej przystani rejestruje sie przypadki ryzykownych i niebezpiecznych zachowan mtodziezy,
dochodzi do aktéw wandalizmu. Innym problemem wcigz pozostaje problem spozywania alko-
holu i innych uzywek w przestrzeniach publicznych, co dotyczy zar6wno mtodziezy jak i doro-
stych - z tym, Ze mtodzieZ raczej gromadzi sie wieczorami w zagospodarowanej czesci prze-
strzeni miedzy hotelowcami. Druga grupa dorosli - wolg fawki, albo inne raczej ustronne miej-
sca. Praktyki te wskazuja na potrzebe wprowadzenia przemyslanej oferty dla mtodziezy oraz
zwiekszenie troski o respektowanie zakazu spozywania alkoholu w przestrzeni publicznej.

5. Gospodarka

Specyfika podobszaru - blokowiska o niewielkiej powierzchni determinuje narracje o gospo-
darce. Funkcjonujace w jego granicach dziatalno$ci gospodarcze to gtéwnie sklepy spozywcze
czy drobne punkty ustugowe. Pewna miarg kondycji ekonomicznej mieszkarnicéw i niebezpo-
$rednig odpowiedzig na pytanie ilu z nich podejmuje aktywnos$¢ zarobkowg podlegajaca opo-
datkowaniu s3 statystyki opisujace wielko$¢ podatku dochodowego od 0séb fizycznych odpro-
wadzajg przez mieszkancow rejonu ZOH. Na przestrzeni dziewieciu lat $rednie dochody wzrosty
o okoto 14 tys. zt. Wzrost jest spektakularny, niemiej wymaga ukontekstowienia i odniesienia
do wartosci Sredniej dla Miasta. W 2013 r. §rednia warto$¢ opodatkowanego dochodu dla miesz-
kancéw ZOH wynosita 23 tys. z1, i byta nizsza od $rednie warto$ci dla Gdyni o 17 tys. zt. W 2022
r. ta réznica wynosita 32 tys. zt, co oznacza, ze mimo wzrostu dochodéw mieszkancéw na tle
Gdyni spoteczno$¢ ta jeszcze bardziej zubozata. Przy tej analizie pamietaé nalezy, Zze umykaja tu
dochody nieopodatkowane, nieujawniane przed Urzedem Skarbowym.

Informacji na temat kondycji gospodarczej mozna réwniez poszukiwac $ledzac staty-
styki dotyczace zarejestrowanych na ZOH podmiotéw gospodarki narodowej. W 2021 r. na pod-
obszarze notowano 104 zarejestrowane podmioty dziatalnosci gospodarczej, a w roku 2023 ta-
kich dziatalnosci byto 129. Doda¢ nalezy, ze w statystyce uwzgledniono dziatalnos$ci aktywne i
zawieszone. Nie wliczono takich, ktére nie podjety dziatalnosci, albo znajduja sie w stanie likwi-
dacji, lub w stanie upadtosci.
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Ryc. 130. WskaZnik zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 zameldowanych. Podobszar
rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Zestawienie podmiotéw gospodarki narodowej dla podobszaru i dla Gminy ujawnia dyspropor-
cje w odsetku oséb prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza miedzy omawianym osiedlem a Gdy-
nig. Warto$¢ dla Gdyni przewyzsza warto$¢ dla ZOH kilkukrotnie. Z zarejestrowanych podmio-
tow jedynie cztery przewiduja mozliwo$¢ zatrudnienia wiecej niz dziewieciu oséb. Warto zau-
wazy¢, ze 76% z zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej to osoby fizyczne prowa-
dzace dziatalno$¢ gospodarcza. Ta proporcja jest odmienna niz warto$¢ $rednia dla Miasta - w
Gdyni 66% dziatalnos$ci to osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza. W bazie REGON
znaleZ¢ mozna réwniez dane o dziatalno$ciach zawieszonych czy bedacych w likwidacji. Dla
podobszaru ZOH na rok 2023 widnieje 29 podmiotéw gospodarki narodowej z zawieszong dzia-
talnoscia. Z tego 27 to osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza.

Zarejestrowana na podobszarze dziatalnosci gospodarcze skategoryzowane sg w piet-
nastu sekcjach PKD (Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci). Dominuja cztery sekcje C, F, G i H. Naj-
liczniejsza z nich sekcja H - transport i gospodarka magazynowa zbiera 22 dziatalnosci. To gtow-
nie ustugi takséwek i transport towardw. Druga najliczniejsza kategoria to sekcja F — budownic-
two, tutaj zarejestrowanych jest 20 dziatalnos$ci. Trzecig grupa dziatalno$ci gospodarczych sg te
skalsyfikowane do sekcji G - handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych,
wlaczajac motocykle, widnieje tu 20 dziatalnosci. To szeroka kategoria i s3 w nig wigczone dzia-
talnosci handlowe, jak i naprawa samochoddéw. Czwarta najliczniej reprezentowang sekcjg jest
C - przetworstwo przemystowe, tutaj widnieje 15 dziatalno$ci zwigzane s3 z obrébka przemy-
stowg, naprawg maszyn itp.

l.p. | sekcje w PKD dziatalnosci
Sekcja H - TRANSPORT | GOSPODARKA MAGAZYNOWA 22
2. Sekcja F - BUDOWNICTWO 20
3. Sekcja G - HANDEL HURTOWY | DETALICZNY; NAPRAWA POJAZDOW SAMOCHODO-
WYCH, WLACZAJAC MOTOCYKLE 20
4. Sekcja C - PRZETWORSTWO PRZEMYSLOWE 15
> sekcja N - dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca
6. sekcja M - dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna
2 sekcja S - pozostata dziatalno$¢ ustugowa
8. sekcja L - dziatalnos$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci
9. sekcja P - edukacja

10. | sekcja J - informacja i komunikacja

11. | sekcja K - dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa

12. sekcja Q - opieka zdrowotna i pomoc spoteczna
13. | sekcja R - dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacija

NSRS |o oo o e

14. | sekcja A - rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo i rybactwo
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15.
sekcja | - dziatalno$¢ zwiazana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

16. | nieoznaczone

Tab. 23. Zestawienie dziatalnosci gospodarczych wedtug klasyfikacji PKD. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic
Zamenhofa-Opata Hackiego

Rozwdj gospodarczy podobszaru na meta poziomie wymaga rozpatrywania w podziale na zur-
banizowang cze$¢ mieszkalng oraz na tereny sportu i edukacji - zajmowane przez Checz Gdynia
i Zespot Szkot Ekologiczno-Transportowych. W pierwszym przypadku poprzez warunki sprzy-
jajace rozwojowi gospodarczemu nalezatoby rozumie¢ podnoszenie kompetencji mieszkancow
i wspieranie ich kreatywnos$ci i pomystowosci w dazeniu do samorealizacji zawodowej. Nato-
miast w drugim przypadku wykorzystanie gospodarcze (odptatne) przestrzeni w administracji
Checzy i Szkoty nie przetozy sie w bezposredni spos6b na gospodarcza kondycje lokalnej spo-
teczno$ci, nawet posredni wpltyw bedzie bardzo ograniczony.

Na obszarach o duzym potencjale inwestycyjnym miarg ozywienia gospodarczego moze
by¢ skala inwestycji mierzona wydanymi pozwoleniami na budowe. W przypadku ZOH, ktéry
jest obszarem wysyconym skala wydanych pozwolen na budowe jest miarg skali modernizaciji i
porzadkowania podobszaru.

decyzje 0 pozwoleniu na budowe
w tym: liczba decyzji dla
inwestycji, w ktorych inwe-
rok wydania decyzji liczba decyzji storem jest gmina

2017 3 3

2018 0 0

2019 0 0

2020 0 0

2021 0 0

2022 0 0

2023 1 0

Tab. 24. Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Na przestrzeni lat prowadzenia procesu rewitalizacji dla podobszaru wydano tgcznie 4 pozwo-
lenia na budowe: w 2017 r. trzy, we wszystkich inwestorem byta Gmina (przedsiewziecia rewi-
talizacyjne). Czwarte pozwolenia na budowe zostato wydane w 2023 r. dla Ogniska TKKF
,Checz” Gdynia na budowe hali namiotowe;j. Nie zarejestrowana Zadnego pozwolenia na budowe
dotyczacego przebudowy czy modernizacji lokali mieszkalnych znajdujacych sie w granicach
podobszaru.

Skale dotychczas realizowanych przedsiewzie¢ w trakcie trwania procesu rewitalizacji
ilustruje ponizsze zestawienie.

Lp. | Adres budynku Zakres prac wykonanych w ramach obowigzujacego GPR
1. Opata Hackiego 23 Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian piwnicznych oraz fundamento-

wych.
2. Opata Hackiego 25 -

Opata Hackiego 27

4. Opata Hackiego 29 Remont korytarzy oraz klatki schodowej wraz z wymiang o$wietlenia.
Naprawy dekarskie.
5. Opata Hackiego 31 Kompleksowa modernizacja energetyczna:

- wymiane stolarki okiennej i stolarki drzwiowej zewnetrznej,
- docieplenie scian zewnetrznych,

stropéw piwnicznych i stropodachéw,

- modernizacja instalacji c.o0. oraz c.w.u.

6. Zamenhofa 1 Remont klatek schodowych raz z modernizacjg o$wietlenia.
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7. Zamenhofa 3
8. Zamenhofa 7

9. Zamenhofa 9 Kompleksowa modernizacja energetyczna:

- wymiane stolarki okiennej i stolarki drzwiowej zewnetrznej,
- docieplenie $cian zewnetrznych,

stropéw piwnicznych i stropodachéw,

- modernizacja instalacji ¢.0. oraz c.w.u.

10. | Zamenhofa 11

11. | Zamenhofa 13 Kompleksowa modernizacja energetyczna:

- wymiane stolarki okiennej i stolarki drzwiowej zewnetrzne;j,

- docieplenie $cian zewnetrznych,

stropéw piwnicznych i stropodachéw,

- modernizacja instalacji ¢.0. oraz c.w.u.

Tab. 25. Zakres prac zrealizowanych w budynkach mieszkalnych na podobszarze rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-
Opata Hackiego

6. Gtos mieszkarncow

Ponizsze cytaty pochodza z badania spotecznego realizowanego pod koniec 2022 roku, s3 to
wypowiedzi mieszkancéw uczestniczacych w wywiadach grupowych?. Zebrane wypowiedzi
mozna podzieli¢ na kilka grup, pierwsza dotyczy oceny jakosci i zakresu przeprowadzonych do-
tychczas przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, gtéwnie dotyczacych zagospodarowania przestrzeni
wokét budynkéw mieszkalnych na osiedlu:

Teraz jest naprawde przepieknie No nie mozemy narzekad, ale z kolei mieszkaricy tego nie

szanujq.

Zrobili pieknie, ale co z tego, jezeli tego ludzie nie szanujq.

Naprawde jak nie zadbamy o to my, to se mozemy tu gadac.

Psow robi duzo OK i nie sprzqtajq po sobie.

Z jednej strony zmiany oceniono pozytywnie - powstaly chodniki, ziele, dojscia do klatek scho-
dowych, mozliwo$¢ dojazdu karetki pogotowia, pod budynki, powstaty tawki, deptak przez osie-
dle wraz z szeregiem urzadzen dla dzieci i mtodziezy. Z drugiej strony realizacja inwestycji ja-
skrawe wskazata na zagadnienia ze sfery utrzymaniowej, ktére raza mieszkanicéw. Na osiedlu
wystepuje problem dewastacji wykonanego zagospodarowania, ale takze wyzwaniem okazato
sie jego utrzymanie, czyli usuwanie usterek wynikajacych ze zwyktej eksploatacji urzadzen czy
okresowe od$wiezanie np. Lawek.

Mimo, Ze proces rewitalizacji spotecznej w tym rejonie prowadzony jest od ponad de-
kady to wcigz zdaniem mieszkancoéw sytuacje problemowe nie sg zjawiskiem odosobnionym.

No nie oszukujmy sie, jest tu duzo patoli.

To sq znowu meliniarze nieroby alkoholiki wszystko te, co majq doptaty od miasta co 100

zt ptacq miesiecznie nie segregujq zrzucajq.

Ja mieszkam cate Zycie i nikt, w sensie, ani razu, nie byto takiego przypadku, Ze ktos mnie

wyzywat.

Z wypowiedzi wytania sie obraz obecno$ci sytuacji problemowych, jednocze$nie nie jest tak, ze
przektadaja sie one na poczucie zagrozenia.

Wracajac do zagadnienia zagospodarowania przestrzeni publicznych, pojawia sie
uwaga o braku zacienienia tawek, w istocie posadzone drzewa nie s3 jeszcze na tyle roztozyste,
aby mogty oferowac satysfakcjonujgce zacienienie w letnie upalne dni.

Na tych tawkach nie ma cienia, nie ma tam jak sie schowa¢ wtedy jest kwestia szczescia,

kto pierwszy ten lepszy.

Przystan Opata Hackiego 33, wprowadzajgca ustugi miejsce na teren ZOH - biblioteke oraz dom
sgsiedzki. Nie wzbudza jednoznacznie pozytywnej oceny, co raczej wynika z perturbacji z pet-
noskalowym uruchomieniem ustugi, ktérej funkcjonowanie byto zaburzone przez obostrzenia
pandemiczne, a nastepnie przez kryzys uchodzczy.
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Czy ona az tak do korica spetnia tu tq role dla tych mieszkaricéw, to mato, tylko biblioteka,
tu sie nic nie dzieje u gory.

Duzo dzieci tu przychodzi.

Tak dla senioréw takich to nie.

Miata by¢ w piwnicy jeszcze stolarnia ogdlnie warsztat.

W sobote i niedziele przestarn no mogtaby by¢ otwarta w sumie jak jest taka pogoda.

Warto zwréci¢ uwage na postulaty dotyczace uruchomienia stolarni w piwnicy Przystani, Ze
tego typu aktywnos$¢ mogtaby zaspokoié potrzeby mieszkancéw mikro-lokali znajdujacych sie
w hotelowcach.

problemy spoleczne

mic warne dia mnie”
s patologia
przystan Ny

‘brak chodnikéw brud bieda . park kil
~~alkoholizm ™™

ladnie °
Kreutywni ™

prrygainie . . ~
niebezpiecznie
biblioteka
Ryc. 131. Zestawienie chmur skojarzeri ,word it out” na temat podobszaru rewitalizacji rok 2016 (po lewej stronie) i 2022 r.
(po prawej stronie)

Chmury skojarzen ,Word it out”, jedna z 2016 roku, przed rozpoczeciem realizacji inwestycji
rewitalizacyjnych, a druga z grudnia 2022 roku ilustrujg zmiane postrzegania obszaru, jak na-
stapita w wyniku wprowadzenia zmian przestrzennych. W pierwszym badaniu stanowiacy pod-
stawe do opracowania chmury skojarzen w 2016 roku dominowaty skojarzenia zwigzane z bra-
kiem zagospodarowania terenu - brak chodnikéw, kurz, btoto. Skojarzenia zwigzane z proble-
mami spotecznymi przewijaty sie nie byty jednak tak dominujace jak niedostatki infrastruktu-
ralne. W przypadku skojarzen z 2022 roku dominuja negatywne skojarzenia dotyczace tych pro-
bleméw, ktdre w oczach mieszkanicdw sg najtrudniejsze najbardziej obnizaja jako$¢ zycia w tym
miejscu - mowa tu o alkoholizmie, braku poczucia bezpieczenstwa, patologii. Skojarzenia te wy-
daja sie spdjne z obrazem osiedla jaki rysuje sie na podstawie badania rejestréw i statystyk.
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V. Czes¢ dzielnicy Leszczynki, rejon Wzgorza Orlicz-Dreszera
(WoD)

Zestawienie wskaznikow obligatoryjnych oraz fakultatywnych wykorzystanych w procesie delimitacji
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w podsystemach spotecznym i gospodarczym dla
Wzgérza Orlicz-Dreszera (WOD).

2012 2015 2018 2021 2023

WOD Gdynia | WOD Gdynia | WOD Gdynia WOD Gdynia WOD | Gdynia
Liczba osob korzystajacych ze swiad-

czen pomocy spotecznej na 1 tys. | 1221 29,7 78 258 422 19,3 133 16,3 138 16,6
mieszkaricow [0%; p. spoteczny]

Liczba diugotrwale bezrobotnych
wsrod os. w wieku produkeyjnym (od- 1,7 15 1,2 1,2 1,6 038 11 1 46 0,6
setek) [0; p. spoleczny]

Liczba przestepstw na 1 tys. miesz-

karicow [0; p. spoleczny] 40,7 40,6 40,5 21,7 0 248 133 205 483 242

Liczba przestepstw przeciwko rodzi-
nie i opiece na 10 tys. mieszkancéw | 214 9,9 238 44 0 248 0 81 0 94
[0; p. spoteczny]

Liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarki narodowej na 100 miesz- | 14,7 15,2 14,04 15,6 185 183 20 16,3 234 18,8
karicow [0; p. gospodarczy]

Liczba os. pobierajacych zasitki po-
mocy spot. na 1 tys. mieszkancow | 70,7 15,5 50 12,8 325 12,2 133 6,4 138 85
[F; p. spoteczny]

Odsetek osdb w wieku poprodukeyj-
nym w ogolnej liczbie mieszkancow | 13,7 234 14,3 26 17,2 26,3 16,7 27,6 172 284
[0; p. gospodarczy]

Odsetek osdb bezrobotnych z wy-
ksztatcaniem gimnazjalnym lub poni-
zej w ogolne; liczhie bezrobotnych (od-
setek) [0; p. gospodarczy]

484 195 54,5 192 | 333 163 66,6 174 167 | 137

Srednia cena lokalu mieszkalnego za

Kk - - - - -
m?(w z1) [F; p. gospodarczy] 413 6712 9399 14390

2013 2015 2018 2021 2023

Liczba ofiar przemocy na 10 tys. ludno-

&ci (niebieskie karty) [F; p. spoleczny] 92,2 139 238 13,7 64,9 143 0 133 69 173

Liczba osdb, co do ktérych wniosko-
wano do GKRPA o przymusowe skie-
rowanie na terapie alkoholowg na
1 tys. mieszkarcow [F; p. spoteczny]

2013 2015 2018 2021 2022

Poziom dochodéw ludnosci: wielko$¢
podatku dochodowego od osdb fi- 28 40 34 44 1 47 84 69 108 69
zycznych (wtys.) [F; p. gospodarczy]

2014 2015 2018 2021 2023

Liczba os. z zaburzeniami psych. na
1tys. mieszkancow [F; p. spoteczny]

23 3 0 41 0 4 0 23 0 2

*0 - wskazniki obligatoryjne; F - wskazniki fakultatywne w poszczegdlnych systemach (spotecznym, gospodarczym) wykorzystane
przy delimitacji obszaru zdegradowanego.
** W |atach dokonywania pomiaru nie zarejestrowano transakcji kupna sprzedazy lokali mieszkalnych.

Tab. 26. Wskazniki delimitacyjne: obligatoryjne oraz fakultatywne w podsystemach: spotecznym i gospodarczym wykorzystane
w diagnozie delimitacyjnej
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1. Mieszkarcy obszaru - diagnoza sfery spotecznej

W tej cze$ci omdéwione zostang m.in. takie zjawiska spoleczne, jak: demografia, korzystanie z
pomocy spotecznej, bezrobocie, sytuacja materialna, zdrowie, poziom kapitatu spotecznego oraz
poziom uczestnictwa mieszkancow w zyciu publicznym i kulturalnym.

Wzgébrze Orlicz-Dreszera jest jedynym podobszarem, na ktérym poprawa jakosci za-
mieszkiwania sprowadzata sie do wsparcia mieszkancow zabudowy ruderalnej na terenach pry-
watnych w wyprowadzkach do bezpiecznych mieszkan w innych czeSciach miasta. Zaowoco-
wato to na przestrzeni ostatnich lat gleboka zmiang tego miejsca.

Podobszar rewitalizacji Wzg6rze Orlicz-Dreszera na przestrzeni lat 2017-2023 prze-
szedt gtebokie zmiany spoteczno-przestrzenne. Przeksztatcenia nie ominety takze nomenkla-
tury, w 2016 r. pisano o podobszarze rewitalizacji Pekin (mieszkancy uznawali te nazwe za sto-
sunkowo niestygmatyzujaca), z biegiem czasu i intensyfikacja pracy ze spotecznos$cia zdecydo-
wano sie na zmiane nomenklatury i zaczeto stosowa¢ nazwe Wzg6rze Orlicz-Dreszera. Na prze-
strzenilat 2015-2023 liczba 0séb zameldowanych w tym rejonie zmniejszyta sie blisko trzykrot-
nie - z 420 spadta do 145. Omawiany teren obecnie obejmuje relikty zabudowy ruderalnej na
prywatnym terenie inwestycyjnym, oraz zabudowe uporzadkowana od strony formalno-praw-
nej. Obecnie proporcje miedzy mieszkaricami teren6w o niepewnej sytuacji formalno-prawnej a
tymi z obszaru uregulowanego wynosza: 1/4 niepewna zabudowa na terenach inwestycyjnych
i 3/4 mieszkancy przestrzeni uregulowanych. Na przestrzeni lat proporcje ulegly niemalze od-
wréceniu — w 2015 r. 2/3 mieszkancéw stanowili ci z terenéw niebezpiecznych, a 1/3 to byty
osoby i rodziny z zabudowy uporzadkowanej. Omawiany podobszar ze wzgledu na swoja spe-
cyfike wymyka sie klasyfikacjom réwniez publiczne rejestry i statystyki nie w petni oddajg jego
charakter (rejestry meldunkowe z op6znieniem odzwierciedlajag dynamike ruchu demograficz-
nego, szczegblnie w terenach o substandardowej zabudowie), z tego powodu jego opis wymaga
nieco odmiennej narracji.

Rejon stanowi dwunastohektarowg czes$¢ dzielnicy Leszczynki okolong ulicami Orlicz-
Dreszera, Kalksztajnéw oraz Kordeckiego. W punkcie wyjscia procesu rewitalizacji byt to teren
z dominacjg substandardowej zabudowy mieszkalnej przypominajacej dziko zurbanizowane te-
reny dziatek rekreacyjnych. Na etapie prowadzenia analiz wyj$ciowych w 2012 r. na terenie za-
meldowanych byto 467 oséb. W istocie substandardowa zabudowa stanowita wtasno$¢ pry-
watng dzierzawiong mieszkancom, byto to sto kilkadziesigt budynkéw, w ktérych niekiedy wy-
dzielone byto wiecej niz jedno mieszkalnie. Zabudowa oraz wlasno$¢ o uregulowanej sytuacji
formalno-prawnej stanowita niewielki odsetek wszystkich nieruchomos$ci na podobszarze -
okoto 10% (kilka budynkéw bezposrednio przy ulicy Orlicz-Dreszera oraz pierzeje ulicy Kalksz-
tajnéw). Trudna sytuacja spoteczna na podobszarze, pogarszajace sie relacje miedzy mieszkan-
cami, a wlascicielami terenu, ktérzy coraz agresywniej zmierzali do przerwania ciggtosci za-
mieszkiwania na swoich dziatkach skionita miasto do wypracowania i zaproponowania miesz-
karicom programu ostonowego - systemu wsparcia oséb i rodzin w znalezieniu i utrzymaniu
miejsca zamieszkania poza terenem Wzg6rza Orlicz-Dreszera. Clou dziatan rewitalizacyjnych na
tym obszarze byto udzielenie wsparcia kazdej rodzinie, ktéra chciata sie wyprowadzi¢ z tego
miejsca, a samodzielnie nie byta w stanie sprosta¢ temu przedsiewzieciu. W wyniku realizacji
tego procesu catkowitej zmianie ulegt profil spoteczno-demograficzny podobszaru.

W momencie uchwalenia Gminnego Programu Rewitalizacji w 2017 r. na podobszarze
zabudowa substandardowa stanowita ok. 90% zabudowy mieszkalnej. Sktadata sie na nig niele-
galna zabudowa, ktorej zaczynem byty budynki tymczasowe legalnie stawiane w latach 30. XX
wieku. W rejonie dzikiej zabudowy brak byto czytelnego uktadu drogowego, trakty komunika-
cyjne stanowity quasi wiejskie, waskie drogi wytyczone pomiedzy ciasno wydzielonymi dziat-
kami. Na terenie brak uzbrojenia w sieci, jedyne legalne podiaczenia budynkéw dotyczyt sieci
energetycznej. Podtaczenia do sieci wodociggowej byly nielegalne (PEWIiK nie identyfikowat
przytaczy na tym obszarze) i rozprowadzane gospodarczo w sposdb niezgodny ze sztuka bu-
dowlang, brak byto instalacji kanalizacyjnej (wiekszo$¢ Sciekéw sptywata po gruncie na ulice
Orlicz-Dreszera). Wiekszo$¢ mieszkancéw zyta tam w oparciu o umowy dzierzawy gruntu.
Czes$¢ 0s6b to potomkowie pierwotnych (z lat 30. ubiegtego wieku) mieszkancéw i mieszkanek,
a czes$¢ stanowily mtode osoby poszukujace ,tanich” doméw w Gdyni. Tereny z prowizoryczng
zabudowa w 2015 r. stanowily wtasno$¢ pieciu wiascicieli. Tereny te byty swiadkiem réznych
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polityk gospodarowania gruntami, jedni wta$ciciele dazyli do przerwania tradycji zamieszkiwa-
nia na ich gruntach - wypowiadali umowy, procesowali sie 0 wydanie dziatki, ponaglali Gmine
o wykonanie wyroku eksmisyjnego. Inni prowadzili polityke wydzierzawiania gruntéw, przy
tym w sposob nieprzewidywalny zmieniajac wysokos$¢ optat oraz wprowadzajac na teren nowe
rodziny.

Z perspektywy gminy polityka wtascicieli wahajaca sie miedzy zachowaniem ciggtosci
osadniczej w trudnych warunkach, a prébami wysiedlania mieszkancéw oznaczata kilkaset os6b
- rodzin, dzieci, senioréw zyjacych w ciggtym zagrozeniu utraty miejsca zamieszkania, dachu
nad gtowa, co wigzato sie z ryzykiem niekontrolowanego naptywu oséb wymagajacym pomocy
w formie udzielenia schronienia, jezeli witasciciele nasilg ruchy zmierzajace do wysiedlenia
mieszkancéw ze swoich terenéw.

Pogltebiona diagnoza sytuacji formalno-prawnej tego podobszaru oraz kondycji spotecz-
nej mieszkancéw zostata wykonania po ustanowieniu go podobszarem rewitalizacji, a przed
opracowaniem przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych. Wynikato z niej, Ze wtasciciele terenéw nie sg
zainteresowani poprawg warunkéw mieszkaniowych na swoich dziatkach, a raczej, ich celem
jest uwolnienie terenéw inwestycyjnych, jednocze$nie dziatajacy w imieniu wtascicieli admini-
stratorzy przejawiali sktonnosci do podejmowania ryzykownych krokédw obnizajacych i tak juz
niski poziom jako$ci zycia w tej przestrzeni. Co wiecej cze$¢ mieszkancéw wyczekiwata szansy
na poprawe jakos$ci zycia. Gmina nie majgc wptywu na sposéb dysponowania dziatkami przez
wtascicieli prywatnych zaproponowata wparcie dla mieszkancéw chcacych sie wyprowadzi¢ ze
Wzgo6rza Orlicz-Dreszera w formie Programu Ostonowego, tj. wsparciu merytorycznym, organi-
zacyjnym, a takze finansowym w znalezieniu i wynajmie mieszkania w innej cze$ci Gdyni.

W wyniku wsparcia udzielonego przez gmine z trudnych substandardowych warunkéw
mieszkaniowych wyprowadzito sie ponad 140 rodzin (ok. 300 os6b). Cze$¢ z oséb trafita do
mieszkan komunalnych badz na drodze realizacji wyroku eksmisyjnego, badz dzieki skréceniu
oczekiwania na skierowanie do najmu komunalnego/socjalnego. Niektore osoby zmienity miej-
sce zamieszkania wtasnymi sitami inne potrzebowaty jedynie chwilowego wsparcia w wypro-
wadzce, nastepnie dzieki wlasnym kompetencjom ustabilizowaty swa sytuacje mieszkaniows i
nie wymagaty dalszej pomocy. Pewne grono mieszkancéw, gtéwnie osoby starsze, samotne, o
nienajlepszym stanie zdrowia wymagaty dtuzszego wsparcia w zmianie miejsca zamieszkania i
w mys$l programu ostonowego, sSrodowiska wymagajace pomocy moga z niej korzysta¢ tak
dtugo, jak dtugo jest ona dla nich niezbedna. W 2023 r. w ramach dziatan realizowanych przez
Miejski O$rodek Pomocy Spotecznej wdrazano trzecia faze Programu Ostonowego, poswiecong
gtéwnie wspieraniu oséb, ktére wyprowadzity sie z terenu Wzgérza Orlicz-Dreszera w adaptacji
do nowego srodowiska zycia. Ze wszystkimi rodzinami korzystajacymi ze wsparcia ustalone zo-
staty dalsze plany pomocy. Ze wsparcia w nowym miejscu zamieszkania korzysta kilkanascie
0s6b. Na dziatkach prywatnych w budynkach o nieuregulowanej sytuacji formalno-prawnej lub
bez dostepu do drogi publicznej pozostato kilka budynkéw zamieszkatych przez pojedyncze ro-
dziny.

Obecnie Wzgobrze Orlicz-Dreszera nalezy rozpatrywac z trzech perspektyw: I) Prywat-
nych terenéw inwestycyjnych i pozostajacej tam szczatkowej zabudowy - obecnie to okoto
20-30 os6b. Zyja one w trudnych warunkach, a jednocze$nie od lat odmawialy skorzystania z
pomocy proponowanej przez gmine. II) Rodzin oraz oséb, ktére wyprowadzity sie z tego te-
renu, a jednocze$nie w dalszym ciaggu korzystajg ze wsparcia instytucji miejskich (w formie do-
ptaty do kosztéw wynajmu, czy innych form pomocy) - to obecnie kilka-kilkanascie oséb. III) I
terenéw o uporzadkowanej sytuacji formalno-prawnej, tj. pierzeja ulicy Kalksztajnéw oraz
trzy budynki przy ulicy Orlicz-Dreszera. Mieszkancy tej formy zabudowy stanowig obecnie przy-
ttaczajgcq wiekszos$¢ spotecznosci opisywanego podobszaru rewitalizacji.

1.1. Mieszkaricy prywatnych terenéw inwestycyjnych

W odniesieniu do terendéw inwestycyjnych, ktére sg obecnie w wiekszo$ci niezabudowane i nie-
zamieszkate. Spotecznie to niewielka, rozproszona spotecznos¢ (pojedyncze rodziny) w sporze
z whascicielami najwiekszych dziatek, w ktérych opinii oferta pomocowa miasta byta zdecydo-
wanie niesatysfakcjonujaca, w zwigzku z czym ja odrzucity. Znajduje sie tu pie¢ zamieszkatych
budynkoéw, dwa na terenie, ktérego witasciciele starajg sie realizowa¢ zamierzenia inwestycyjne,
a dalsze trzy budynku sa na wydzielonych dziatkach niemniej bez dostepu do drogi publiczne;j,
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zatem pozbawione réwniez dostepu do sieci, m.in. wodociggowej. Rodziny, osoby obecnie za-
mieszkujace znajduja sie w sporze z wtascicielami terendéw inwestycyjnych i préobujg wyzyskac
dla siebie mozliwie najkorzystniejsze warunki opuszczenia tego terenu. Jest to — odwotujac sie
do bazy meldunkowej - nie wiecej niz 20-30 oséb, ktére majg negatywne zdanie o dotychczaso-
wej rewitalizacji tego miejsca. Teren po wyburzeniach szybko jest odzyskiwany przez roslin-
no$¢, niemniej w niektérych rejonach zwaty nieuprzatnietego gruzu stanowia zalgzek i pokuse
do rozwoju dzikich wysypisk $mieci. Ponadto teren ten stanowi dogodne miejsce gromadzenia
sie 0séb spozywajacych alkohol, na miejscu znaleZ¢ mozna pozostatosci dzikich ognisk.

W chwili obecnej prowadzone sg prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, z perspektywy interesariuszy procesu rewitalizacji stanowig one duze wy-
zwanie. Wiasciciele terenu zmierzaja w kierunku uzyskania prawa do mozliwie najintensyw-
niejszej gestosci zabudowy. Wigze sie to z ryzykiem powstania w centrum Leszczynek, na pra-
wie catym podobszarze rewitalizacji zamknietego osiedla o powierzchni ponad 7 ha. Obawy ar-
tykutowane przez mieszkancéw z bezposredniego sasiedztwa tego terenu wiaza sie zagroze-
niem utraty dostepu do rozlegtych (obecnie zaniedbanych) terenéw zielonych, ktére sg nie tylko
miejscem spacerdw, ale i prowadzg przez nie Sciezki pozwalajgce tatwo i szybko dotrze¢ do
gtéwnej arterii komunikacyjnej - ulicy Morskiej. W zwigzku z tymi gtosami namyst nad zapisami
MPZP 0809 wymaga uwzglednienia ogélnodostepnego terenu zielonego, niezamykania funkcjo-
nujacych pieszych ciggéw komunikacyjnych, ale i zadbanie o upamietnienie historii tego miej-
sca.

1.2. Rodziny i osoby, ktore wyprowadzity sie z WOD

W przypadku oséb, ktére sie wyprowadzity (w ramach Programu Ostonowego), a wciaz korzy-
staja z pomocy ich faktyczna sytuacja zyciowa mierzona stabilno$cig zamieszkiwania, standar-
dem technicznym nowego miejsca zamieszkania, zdecydowanie sie poprawita. Jednocze$nie nie
mozna poming¢ emocjonalnych kosztéw wyprowadzki, wigzacych sie ze zmiang miejsca za-
mieszkania, ktére sg obserwowane przez specjalistdw pomocy spotecznej. Dotyczy to senioréw,
ktérzy wezesniejsze dziesieciolecia, jeZeli nie cate zycie spedzili na Wzgdrzu Orlicz-Dreszera, dla
nich przeprowadzka to wykorzenienie, rozmontowanie dotychczasowych relacji spotecznych,
zniweczenie sieci relacji sgsiedzkich, ktérych odtwarzanie w nowym miejscu nie maja juz sity.
W tej grupie os6b rejestrowany jest szybko pogarszajacy sie stan zdrowia, co wigze sie ze zwiek-
szajacym sie zapotrzebowaniem na ustugi opiekuricze, a docelowo z konieczno$cia rezerwac;ji
miejsc w Domach Pomocy Spotecznej. Dtugotrwaty proces zagospodarowania terenu po sub-
standardowej zabudowie réwniez nastraja te osoby negatywnie, méwia one: ,po co spieszyli-
$my sie z wyprowadzka, skoro tu nic sie nie dzieje, mogliSmy w tym miejscu dozy¢ swoich dni”.
Emocjonalne koszty wyprowadzki wskazuja na potrzeby zwigzane z zagospodarowaniem czasu
wolnego, stworzeniem sytuacji, w ktérych osoby te moglyby pielegnowac relacje spoteczne i
przetamac izolacje w nowym miejscu zamieszkania.

Powyzsza sytuacja dotyczy kilkunastu oséb korzystajacych ze wsparcia MOPS. Nie
mozna przemilcze¢ faktu, ze z ok. 300 oso6b, ktdére sie wyprowadzity badz przy wsparciu Pro-
gramu Ostonowego badz samodzielnie jedynie te kilkanascie wyzej opisanych korzysta z cig-
gtego wsparcia pomocy spotecznej. Pozostale w ogéle nie skorzystaty z miejskiej pomocy. Jesli
skorzystaty, to po zakonczeniu wsparcia gminnego osoby te nie pojawily sie ponownie w staty-
stykach pomocowych. Co z meta poziomu pozwala na wniosek, ze dla wiekszo$ci mieszkancow
tego terenu niezbedny byt jedynie impuls do wyprowadzki i w nowym miejscu spoteczno$¢ ta
funkcjonuje na tyle sprawnie, Ze nie wraca do pomocowych rejestrow.

1.3. Mieszkaricy terenéw o uporzadkowanej sytuacji formalno-prawnej

W przypadku zabudowy o uregulowanej sytuacji, ktéra obecnie stanowi trzon zurbanizowanej
czeSci podobszaru obecnie zamieszkuje tam nieco ponad 100 oséb. Ci mieszkancy niedawno
jeszcze sasiadowali z gesto zabudowanym i zaludnionym terenem. Obecnie zamieszkujg na
skraju bardzo duzego otwartego terenu, w wiekszo$ci zazielenionego, ktéry z jednej strony
stuzy jako swoiste niezagospodarowane zielone i otwarte miejsce spaceréw np. z psami. Z dru-
giej przyciaga, ze wzgledu na atrakcyjne walory widokowe i oddalenie od terenéw zamieszka-
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tych, grupy os6b urzadzajace tam spotkania towarzyskie, czesto przy alkoholu. Przyszia zabu-
dowa terendéw inwestycyjnych bedzie miata istotny wplyw na jako$¢ zycia tej grupy mieszkan-
coéw i mieszkanek leszczynskiego podobszaru rewitalizacji.

Podobszar (czyli zameldowane 145 oséb) wspoétczesnie w Swietle statystyk wskaZni-
kowo w wypadku wiekszosci zmiennych nie wyrdznia sie na tle miasta. Po przeliczenie statystyk
dotyczacych korzystania z pomocy spotecznej Wzgérze Orlicz-Dreszera jest jedynym terenem,
na ktérym nie na istotnych odchylen od $rednich wartosci dla Gdyni. Z pomocy korzystaja poje-
dyncze osoby (w rejestrze POMOST - dwie). Wyréznikiem jest statystyka Urzedu Pracy, w tym
wypadku po przeliczeniu urzedowych rejestrow na wskazniki - zaré6wno wskaznik dla zareje-
strowanych bezrobotnych przekracza blisko cztery razy §rednig gminna, wskaznik dla oséb dtu-
gotrwale pozostajacych bez pracy przekracza Srednig miejska osiem razy. Wskaznik os6b bez-
robotnych z niskim wyksztatceniem (gimnazjalnym lub niZszym) jest takze wyzszy od $redniej
miejskiej. Z drugiej strony, mimo negatywnych danych z urzedu pracy dochody mieszkancéow
mierzone wysokos$cig podatku dochodowego od 0séb fizycznych przekraczajg $rednig gminng o
ok. 40 tys. zl

Statystyki dotyczace bezpieczenistwa nie wyrdzniajg negatywnie analizowanego terenu,
nie notuje sie wiecej przestepstw niz Srednio na terenie miasta. Nawet w zakresie interwencji
policji ich liczba w roku 2023 dla podobszaru w przeliczeniu na liczbe mieszkancéw jest nizsza
niz $rednia wartos$¢ dla Gdyni. Na tej postawie nalezy zauwazy¢, Ze omawiany teren, mimo du-
zych niezamieszkanych i nieo§wietlonych przestrzeni nie jest przedmiotem czestych interwen-
cji policji.

Analizy danych zwigzanych z miejska polityka mieszkaniowa wskazuja, Ze na obszarze
prywatni wierzyciele oczekujg od gminy dostarczenia dwoch pomieszczen tymczasowych w
celu realizacji wyroku eksmisyjnego, a ponadto na listach oczekujgcych na najem socjalny znaj-
duje sie pie¢ osob.

Sytuacja tego miejsca jest na tyle ztoZona, Ze do petnego obrazu niezbedne jest nie tylko
rozpatrzenie kondycji obecnych mieszkancédw, ale i wiedza o osobach, ktére sie wyprowadzity,
a wciaz korzystaja z pomocy. Istotna takze jest Swiadomosé¢, jak teren moze sie zmienié po rea-
lizacji dopuszczonych w planowaniu przestrzennym inwestycji i jak te zmiany wptyna na s3-
siedztwo oraz na reszte dzielnicy Leszczynki.

1.4. Demografia

Na Wzgérzu Orlicz-Dreszera na koniec 2023 r. zameldowanych byto 145 oséb, tj. 2,10% miesz-
kancoéw catej dzielnicy Leszczynki.

Znaczne zmniejszenie liczby mieszkancow podobszaru pomiedzy 2015 a 2021 r. wynika
z faktu realizacji Programu Ostonowego wsparcia mieszkaricow Wzgdrza gen. Orlicz-Dreszera w
latach 2017-20192, w zwigzku z ktérym z podobszaru (do dnia 21.10.2019 r.) wyprowadzito sie
255 mieszkancéw. Notowane meldunki dotycza mieszkancéw poétnocnej pierzei ulicy Kalksztaj-
néw i budynkéw o uregulowanej sytuacji formalno-prawnej przy ulicy Orlicz-Dreszera oraz
0s0b mieszkajacych na obszarze oddzialywania Programu Ostonowego. Baza meldunkowa - co
ujawnia szczegdtowa analiza - zawiera meldunki z juz wyburzonych budynkéw, co zatem idzie
na moze zy¢ mniej oséb niz wynika to ze statystyk.
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Ryc. 132. Zameldowani w latach 2012-2023. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera.
Gwattowny spadek liczby os6b zameldowanych w latach 2015-2021 to rezultat intensywnej
pracy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej i funkcjonowania programu ostonowego - syste-

mowego wsparcia w znalezieniu nowego miejsca zamieszkania oraz jego utrzymaniu, oséb i ro-
dzin chcacych wyprowadzi¢ sie z ruderalnej zabudowy WOD.
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2012r. | 2015r. | 20187r. | 2021r. | 2023 r.
Liczba mieszkaricow podobszaru ogétem 467 420 308 150 145
Liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym 104 104 69 32 33
Udziat % os6b w wieku przedprodukcyjnym 22,27 24,76 22,40 21,33 22,76
Liczba os6b w wieku produkcyjnym 299 256 186 93 87
Udziat % os6b w wieku produkcyjnym 64,03 60,95 60,39 62,00 60,00
Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym 64 60 53 25 25
Udziat % oséb w wieku poprodukcyjnym 13,07 14,29 17,21 16,67 17,24

Tab. 27. Struktura wiekowa ludnosci na podobszarze rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera w oparciu o baze meldunkowa

Struktura mieszkancow podobszaru pod wzgledem wieku wedtug stanu na 31.12.2023 r. przed-
stawia sie nastepujgco:

— 22,76 mieszkancéw byto w wieku przedprodukcyjnym,

—  60,00% mieszkancéw - w wieku produkcyjnym,

- 17,24% - w wieku poprodukcyjnym.
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Ryc. 133. Zameldowani w 2023 r. z podziatem na zabudowe uporzadkowang i tereny inwestycyjne.
Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

Obecnie dominujaca grupa zameldowa-
nych s3 osoby z zabudowy o uporzadko-
wanej sytuacji formalno-prawnej, czyli
22,7 pierzei przy ul. Kalksztajnéw oraz dwéch
budynkéw przy wul. Orlicz-Dreszera.
Mieszkancy terenéw stanowigcych rdzen
dawnego WOD to rodziny i osoby zajmu-
jace kilka ostatnich, rozproszonych na te-
60 renie inwestycyjnym budynkow.

17,3

w wieku przedprodukcyjnym
w wieku produkecyjnym
w wieku poprodukcyjnym
Ryc. 134. Struktura ludnosci w 2023 r. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze

Orlicz-Dreszera

W okresie 2021-2023 r. zaréwno liczba, jak i udziat mieszkanicoéw nieletnich i w wieku produk-
cyjnym spadta, natomiast wzrosty liczba i udzial mieszkancéw w wieku poprodukcyjnym. Po-
pulacja podobszaru stopniowo starzeje sie i pod wzgledem podstawowych proceséw demogra-
ficznych nie odbiega od powszechnych trendéw. Niemniej, z uwagi na do$¢ wysoki udziat oséb
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w wieku przedprodukcyjnym spoteczno$¢ podobszaru, jako jedyna sposréd podobszaréw rewi-
talizacji w Gdyni, nie ma jeszcze znamion staro$ci demograficznej. Rdwniez odsetek os6b w
wieku poprodukcyjnym w ogélnej liczbie zameldowanych jest znacznie nizszy (17,2%) niz $red-
nia warto$¢ dla gminy (28,4%).

1.5. Pomoc spoteczna

Struktura pomocy spotecznej §wiadczonej na podobszarze stanowi wstep do pogtebiania wie-
dzy o problemach spotecznych wystepujacych w tym miejscu. Pierwszym miejscem kontaktu
mieszkancéw w wiekszosci spraw dotyczacych trudnych sytuacji zyciowych na podobszarze
Wzgérze Orlicz-Dreszera jest Dzielnicowy O$rodek Pomocy Spotecznej nr 3.

W 2023 r. ze Swiadczen pomocy spotecznej, zaréwno finansowych, jak i niepienieznych
korzystaty dwie osoby, co stanowito 1,38% zameldowanych mieszkancéw podobszaru. Udziat
0s06b korzystajacych z pomocy spotecznej jest nieznacznie nizszy niz Srednia gdyniska (1,66%).
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Ryc. 135. WskaZnik klientdw pomocy spotecznej na 1 000 0séb. Podobszar rewitalizacji Wzgorze Orlicz-Dreszera

Na przestrzeni badanych lat zauwazalny jest staty spadek liczby mieszkancéw podobszaru ko-
rzystajacych z pomocy spotecznej i znikomy wzrost pomiedzy 2021 a 2023 r. Dynamika spadku
wskaznika korzystania z pomocy spotecznej w jakiejkolwiek formie przez mieszkanicéw podob-
szaru byta zdecydowanie wieksza niz dynamika spadku wskaznika ogélnomiejskiego: w przy-
padku podobszaru odsetek korzystajacych z pomocy spotecznej w 2023 r. byt na poziomie okoto
11% stanu dla 2015 r., podczas gdy dla Gdyni byto to okoto 55% stanu dla 2015 r.

Struktura wiekowa odbiorcéw pomocy spotecznej na podobszarze rewitalizacji wska-
zuje na to, Ze jedna osoba byta w przedziale wiekowym 41 - 60 (dla kobiet) / 65 (dla mezczyzn)
lat i jedna osoba w wieku emerytalnym.

Dynamika korzystania z pomocy spotecznej jest bezposrednim rezultatem funkcjono-
wania programu ostonowego i wynikajgcego zen wsparcia oraz - szerzej - zorganizowanego
wygaszania funkcji mieszkaniowej na terenach o zabudowe ruderalnej. Obecnie z instytucjonal-
nego wsparcia korzystaja pojedyncze osoby.

Faktem wymagajacym wzmianki i jednocze$nie nie uwzglednionym w powyzszej staty-
styce jest sposob funkcjonowania rodzin, ktére wyprowadzity sie z substandardowej zabudowy.
Wsréd rodzin, ktére przy wyprowadzce z terenu WOD skorzystaty z wsparcia programu osto-
nowego wcigz z pomocy korzystajg ostatnie, pojedyncze rodziny. Sa to osoby, zamieszkujace w
prywatnych mieszkaniach, do ktérych wynajmu otrzymuja doptate i jednoczes$nie sg na listach
oczekujacych na najem socjalny. W systemie pomocy pozostaly osoby starsze, samotne bez
oparcia w najblizszej rodzinie.
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Ryc. 136. Odsetek klientow pomocy spotecznej w podziale na przedziaty wiekowe. Podobszar
rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

Trzy gospodarstwa domowe objete szeroko rozumianym wsparciem $wiadczonym przez MOPS
(z uwzglednieniem pracy socjalnej czy konsultacji interwencyjnych, tj. tych rodzajéw wsparcia,
ktére nie sg $wiadczeniami w rozumieniu przepiséw o pomocy spotecznej) to jednoosobowe
gospodarstwa domowe.

Na podobszarze w 2023 r. nie zostata udzielona pomoc spoteczna z tytutu bezradnosci
w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa domowego. Natomiast
$Swiadczeniami z tytutu ub6stwa zostata objeta jedna osoba w wieku emerytalnym.

Jesli chodzi o formy pomocy przyznane w 2023 r. mieszkaficom podobszaru, wszystkie
osoby otrzymaty zasitek - i byto to jedyne lub jedno z kilku $wiadczen otrzymywanych przez te
osoby.

Wszyscy klienci to osoby po 41 roku Zycia i w wieku emerytalnym.

1.6. Bezrobocie

W grupie mieszkancéw w wieku produkcyjnym (87 oséb), ktérzy stanowig nieco ponad potowe
populacji podobszaru, sze$¢ os6b byto na dzien 31.12.2023 r. zarejestrowanych jako bezrobotne
w Powiatowym Urzedzie Pracy, co daje 6,9% tej grupy demograficznej. Wskaznik ten jest wyz-
szy niz $rednia gdynska (1,8%). Liczba bezrobotnych dwukrotnie wzrosta w 2023 r. w poréw-
naniu z poziomem z 2021 r. (trzy osoby), zbliZzajac sie do stanu z roku 2018 (siedem oséb), ale
jest znaczaco nizsza niz w 2015 r. (22 osoby).
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Ryc. 137. WskaZnik mieszkaricéw zarejestrowanych jako osoby bezrobotne (na 100 0séb w wieku produk-
cyjnym). Podobszar rewitalizacji Wzgérze Orlicz-Dreszera

Struktura bezrobocia wedtug podziatu na grupy wiekowe przedstawia sie nastepujaco:
— potowa bezrobotnych zameldowanych na podobszarze to osoby mtode, do 30 roku zy-
cia;
— 1/3(33,33%) ogdtu bezrobotnych na podobszarze to osoby w wieku 31-50 lat.
— 16,67% bezrobotnych to osoby wieku powyzej 50 lat.
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Na tle Gdyni powyZsza statystyka wypada gorzej w poréwnaniu z catym miastem dla najmtod-
szej grupy wiekowej, natomiast lepiej dla pozostatych grup wiekowych.

W 2023 r. dtugotrwale bezrobotne byty cztery osoby, czyli ok. 66 % og6tu zarejestrowa-
nych w PUP i 4,60% mieszkancéw podobszaru w wieku produkcyjnym ($rednia gdynska to
0,6%). W tej grupie dwie osoby byly w wieku 31-50 lat, jedna osoba byta w wieku do 30 roku
zycia i jedna osoba w wieku powyzej 50 roku Zycia. Pomimo tego, Ze na podobszarze, na prze-
strzeni lat 2015-2021, obserwowany byl nominalny spadek os6b dtugotrwale bezrobotnych: z
trzech osé6bw 2015r.12018r. do jednej osoby w 2021 r., to wskazZnikowo ta tendencja nie znaj-
duje odzwierciedlenia z uwagi na jednocze$nie malejgca populacje w wieku produkcyjnym. Na-
tomiast w roku 2023 r. liczba oséb diugotrwale bezrobotnych wzrosta (o trzy osoby), co przy
dalszym spadku grupy oséb w wieku produkcyjnym, znacznie zawyza wskaznik.
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Ryc. 138. WskaZnik oséb dtugotrwale bezrobotnych (na 100 oséb w wieku produkcyjnym). Podobszar
rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

W 2023 r. w grupie os6b bezrobotnych jedna miata wyksztatcenie gimnazjalne lub nizsze (jed-
nocze$nie miata tez orzeczenie o niepetnosprawnosci i byta w wieku powyzej 50 lat) - co w
ujeciu wskaznikowym daje 16,67 na 100 oséb bezrobotnych i jest poréwnywalne do wskaZnika
dla Gdyni wynoszacego 13,7. Na przestrzeni badanych lat notuje sie nominalny spadek liczeb-
nosci tej grupy bezrobotnych (z 12 os6b w 2015 r., przez trzy osoby w 2018 r. i dwie w 2021 r.),
lecz w ujeciu wskaznikowym widoczne s3 spore fluktuacje wynikajace z malejacej liczby oséb
bezrobotnych na podobszarze (z wyjatkiem roku 2023, w ktérym, jak wskazano wyzej, liczba ta
wzrosta).
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Ryc. 139. Odsetek bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym w ogdlnej liczbie bezrobot-
nych (na 100 oséb bezrobotnych). Podobszar rewitalizacji Wzgérze Orlicz-Dreszera

Zadna z 0s6b pozostajacych bez pracy nie posiadata prawa do zasitku. W 2023 r. zatrudnienie
podjety trzy osoby zarejestrowane jako bezrobotne.

Sytuacja demograficzno-zawodowa podobszaru nie jest bardzo zta. Problem bezrobocia
dotyka pojedynczych osdb. Niepokojace jest natomiast bezrobocie wsréd mtodych ludzi, tym
bardziej, Ze sg to osoby z wyksztatceniem zawodowym i Srednim.

1.7. Sytuacja materialna mieszkanicow podobszaru
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Jedna z miar, ktora daje podstawy do poszukiwania odpowiedzi w tym zakresie, jest $redni do-
cho6d mieszkancoéw podobszaru obliczany w oparciu o wysokos¢ podatku odprowadzanego od
0s0b fizycznych.

Jesli chodzi o poziom zarobkdéw i innych opodatkowanych dochodéw mieszkancéw pod-
obszaru, zauwazalny jest stopniowy ich wzrost w latach 2013-2018 oraz znaczacy w 2021 r.,
kiedy to Sredni dochd6d mieszkancow podobszaru przewyzszyt Srednig gdynska. Wzrostowy
trend dochodéw mieszkancéw Wzgoérza Orlicz-Dreszera utrzymat sie w 2022 r., w przeciwien-
stwie do $redniej dla miasta, ktéra byta nieznacznie nizsza niz w 2021 r.
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Ryc. 140. Sredni dochéd mieszkaricéw liczony w oparciu o deklaracje PIT (w tys. z#). Podobszar rewitalizacji
Wzgdrze Orlicz-Dreszera

Wzrost Srednich dochoddéw mieszkanicéw podobszaru zbiega sie w czasie z najwiekszym nasile-
niem wyprowadzek w ramach programu ostonowego. Moment w ktérym $rednie dochody na
WOD przekraczajg Srednig warto$¢ Gdyni jest tozsamy z wyprowadzka wiekszos$ci mieszkan-
cOw z terenow o substandardowej zabudowie.

Odsetek mieszkancow pobierajacych zasitki pomocy spotecznej (state, okresowe lub ce-
lowe) jest dla podobszaru ponad trzykrotnie wyzszy niz dla gminy - odpowiednio 13,8 (co ozna-
cza dwéch mieszkanicow podobszaru) v. 8,5, przy czym pamietac nalezy, ze do$¢ wysoka warto$¢
wskaznika wynika z niewielkiej liczby mieszkancéw podobszaru.

Na przestrzeni badanych lat zauwazalny jest staty spadek liczby mieszkancéw podob-
szaru pobierajgcych zasitki i znikomy wzrost pomiedzy 2021 a 2023 r., co wyrdznia podobszar
pomiedzy pozostatymi, gdzie wzrost byt bardziej zauwazalny (patrz powyzszy wykres). Dyna-
mika spadku wskaznika korzystania z pomocy spotecznej w jakiejkolwiek formie przez miesz-
kancoéw podobszaru byta zdecydowanie wieksza niz dynamika spadku wskaznika ogélnomiej-
skiego: w przypadku podobszaru odsetek korzystajacych z pomocy spotecznej w 2023 r. byt na
poziomie okoto 20% stanu dla 2015 r., podczas gdy dla Gdyni byto to okoto 54% stanu dla 2015
r.

Z powodu braku lokali gminnych na terenie Wzgdérza Orlicz-Dreszera, watek poziomu
zadluzenia mieszkancow z tytutu czynszu najmu nie dotyczy tego podobszaru.

1.8. Zdrowie

1.8.1. Zdrowie psychiczne

Z danych MOPS wynika, Ze w 2023 r. zaden z mieszkanicow podobszaru, ktéry byt klientem po-
mocy spotecznej nie doswiadczat zaburzen natury psychicznej. Taka sytuacja trwa od 2015 r.
Dane te jednak nalezy interpretowac ostroznie, poniewaz z pewnoscia nie obrazujg petnej skali
zjawiska.

164



PROJEKT PRZEKAZANY DO KONSULTACIJI SPOLECZNYCH W DNIACH 21.03 —24.04.2025 R.

5 4,1
4 3
3 2,3 )
2 2,3
;
0
0 ® ! ¢
2014 2015 2018 2021 2023

—@=—\VOD ==@=Gdynia

Ryc. 141. Wskaznik liczby klientow pomocy spotecznej z zaburzeniami psychicznymi (na 1 000 osdb).
Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

1.8.2. Uzaleznienia

W zakresie uzaleznienn gromadzone dane dotycza liczby os6b, wobec ktérych skierowano do
Gminnej Komisji Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych wniosek o sagdowe skierowanie na
leczenie odwykowe (alkoholowe) oraz liczby wnioskéw w tym przedmiocie, ktére GKRPA zto-
zyta do sadu rejonowego.

W 2023 r. do Komisji nie wptynat Zaden wniosek dotyczacy mieszkarica podobszaru o
sadowe zobowigzanie do leczenia odwykowego (w skali Gdyni byto 117 takich wnioskéw) i Ko-
misja nie wniosta réwniez Zadnego wniosku do sadu (w skali catej Gdyni - 70 wnioskéw).

Powyzsze wyniki nalezy interpretowac ostroznie, poniewaz oficjalne dane z pewnoscig
nie obrazujg petnej skali zjawiska. Jak wynika z opinii pracownikéw socjalnych, problem alko-
holowy jest nadal widoczny w przestrzeni publicznej podobszaru, o czym $wiadcza m.in. Smieci.
Zastrzec jednak nalezy, Ze spozywanie alkoholu na terenie podobszaru moze by¢ praktyka
mieszkancéw zameldowanych nie na podobszarze, lecz w jego sasiedztwie.
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Ryc. 142. WskazZnik 0sdb, co do ktdrych wnioskowano do GKRPA o przymusowe skierowanie na terapie
alkoholowa (na 1 000 0sdb). Podobszar rewitalizacji Wzgérze Orlicz-Dreszera

Abstrahujac od danych statystycznych. Po wygaszeniu zamieszkiwania w zabudowie o nieure-
gulowanej sytuacji formalno-prawnej i jej rozebraniu na terenie WOD otworzyly sie rozlegte
przestrzenie atrakcyjne dla amatoréw spozywania alkoholu w przestrzeni publicznej. Co znaj-
duje potwierdzenie w ilo$ci pojawiajacych sie w niektérych punktach WOD pustych butelkach
po napojach alkoholowych.

1.8.3. Niesamodzielno$¢ wynikajaca ze stanu zdrowia / ustugi opiekuicze

Z danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej wynika, ze ustugami opiekuiczymi w 2023 r.
objeta byta jedna osoba w wieku emerytalnym. Na podobszarze nie §wiadczono specjalistycz-
nych ustug opiekuniczych.
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Ryc. 143. WskaZnik osdb korzystajacych z ustug opiekuriczych oraz specjalistycznych ustug opiekuriczych
(na 1 000 mieszkaricéw w 2023 r.). Podobszar rewitalizacji Wzgérze Orlicz-Dreszera

W tym miejscu nalezy nawigzac¢ do os6b objetych wsparciem w ramach programu ostonowego.
Doswiadczenia ostatnich lat pokazujg, ze wsrdd rodzin korzystajacych z doptat MOPS do wy-
najmu mieszkania najczestsza przyczyna opuszczenia lokalu jest nagte pogorszenie sie stanu
zdrowia skutkujace przeprowadzka do Domu Pomocy Spotecznej lub innej placowki oferujacej
rozbudowane wsparcie w codziennym funkcjonowaniu. Jak wskazuja specjalisci z MOPS czes¢
0s6b (senioréw, wieloletnich mieszkancéw tego miejsca), ktéra wyprowadzita sie z terenu
WOD, po roku, dwéch od zmiany miejsca zamieszkania przechodzita nagte pogorszenie sie stanu
zdrowia.

1.9. Edukacja

Na podobszarze rewitalizacji Wzgérze Orlicz-Dreszera nie ma publicznej samorzadowej szkoty
podstawowej ani innej placéwki oswiatowej. W s3gsiedztwie podobszaru znajduje sie Szkota
Podstawowa nr 29 (ulokowana przy ulicy Piotra Sciegiennego 8), do ktérej rejonu przynaleza
adresy znajdujace sie przy ulicy Kordeckiego i Orlicz-Dreszera oraz Szkota Podstawowa nr 52
(ulokowana przy ulicy Okrzei 6), w rejonie ktorej znajduja sie adresy przy ulicy Kalksztajnow.
Do SP 29 uczeszczato 13 uczniéw zameldowanych na podobszarze (na 355 tacznie), do SP 52 -
czterech uczniow (na 168 tacznie).
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Ryc. 144. Lokalizacja podobszaru rewitalizacji na tle rejonéw szkolnych. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera,
opr. BPPMG.
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Ryc. 145. Dostep mieszkaricow do publicznych szkot podstawowych. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera, opr.
BPPMG.

Wspétczynnik zmianowosci, oznaczajacy stosunek liczby oddziatéw (klas) do liczby pomiesz-
czen, w ktérych odbywaja sie zajecia dydaktyczno-wychowawcze, wynosit dla SP 29 w roku
szkolnym 2022/2023 1,69 co oznacza, ze sal lekcyjnych byto w szkole mniej niz oddziatéw
szkolnych, a zatem w przypadku tej szkoty uczniowie rozpoczynali nauke o r6znych porach i dla
czes$ci z nich konczyta sie ona w godzinach pdZno popotudniowych. W przypadku SP 52 wspot-
czynnik ten wynioést 0,60, co oznacza, Ze nie byto w niej sytuacji opisanej wyzej.

Udziat niepromowanych i nieklasyfikowanych uczniéw dotyczy uczniéw szkoty podsta-
wowej klas I-VIII i stanowi odsetek uczniéw niepromowanych i nieklasyfikowanych w ogélne;j
liczbie uczniéw na koniec roku szkolnego. Srednia warto$¢ wskaznika w tym zakresie w roku
szkolnym 2022 /2023 dla gdynskich publicznych samorzadowych szk6t podstawowych wynio-
sta 0,69%, natomiast odsetek uczniéw niepromowanych i nieklasyfikowanych w SP 29 wynidst
1,69% (drugi najwyzszy wskaznik sposréd SP obejmujacych obszar rewitalizacji), zas w SP 52
0,60%, przy czym w tych grupach uczniéw nie ma zadnego ucznia zameldowanego na Wzgo6rzu
Orlicz-Dreszera.

Zrédtem wiedzy o poziomie nauczania w szkole podstawowej s3 réwniez wyniki egza-
minu 6smoklasisty. Dane dla SP 29 na tle Gdyni prezentuje wykres:
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Ryc. 146. Sredni wynik egzaminu 6smoklasisty w 2023 r. dla SP 29 na tle $rednich wynikéw dla miasta

Uczniowie z SP 29 w poréwnaniu ze $rednia dla miasta wypadli nieznacznie lepiej na egzaminie
z jezyka polskiego, a najgorzej z jezyka angielskiego (réznica 10, 6 punktéw procentowych). Na-
tomiast najstabiej napisali egzamin z matematyki.

Dla SP 52 brak wynikéw z powodu braku VIII klasy w roku szkolnym 2022 /2023.
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1.10. Kapitat spoteczny

Jedyna w swoim rodzaju historia WOD jako podobszaru rewitalizacji, na ktérym podstawowym
przedsiewzieciem byto wsparcie rodzin w poprawie warunkéw mieszkaniowych na bezpieczne,
nie zagrazajace zyciu i zdrowiu poprzez pomoc w znalezieniu miejsca zamieszkania w innej cze-
$ci miasta trudno méwic¢ o kapitale spotecznym uzywajac typowych, dla pozostatych podobsza-
réw rewitalizacji kategorii opisu. Rezultatem procesu jest rozproszenie, w rézne rejony miasta,
niegdys$ zwartej spoteczno$ci Wzgdrza. Rodziny, ktoére aktywnie uczestniczyty w spotkaniach
konsultacyjnych, w procesach diagnostycznych obecnie zamieszkuja w réznych miejsca miasta,
najczesciej poza granicami obszaru rewitalizacji. Mieszkanncy WOD, ktérzy pozostali (z zabu-
dowy o uporzgdkowanej sytuacji formalno-prawnej) nie byli objeci intensywnym oddziatywa-
niem przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych - te nigdy nie byty do nich kierowane.

Trudno o jednoznaczng ocene kapitatu spotecznego na tym terenie. Obecni mieszkancy
stoja w obliczu duzych, powolnych, a nieodwracalnych, proceséw, na ktére maja ograniczony
wptyw. Ostatnie rodziny z terendw inwestycyjnych sg skoncentrowane na uzyskaniu jak najko-
rzystniejszych warunkéw wyprowadzki od wiascicieli gruntéw/dysponentéw terendw inwe-
stycyjnych. Natomiast mieszkanicy nieruchomosci o uporzadkowanej sytuacji formalno-prawnej
stojg w obliczu zmiany mpzp, rozpoczecia inwestycji deweloperskiej w ich bezposrednim s3g-
siedztwie, ktéra drastycznie zmieni jako$¢ ich dotychczasowego zamieszkiwania. Miarg kapitatu
spotecznego tej grupy moze by¢ troska i zabieganie o korzystne dla niej zapisy w procedowanym
MPZP 0809.

Pomimo, Ze na terenie dzielnicy Leszczynki nie ma filii Miejskiej Biblioteki Publicznej,
50 mieszkancéw podobszaru, tj. 34,48% zameldowanych na podobszarze oséb, ma status czy-
telnika biblioteki.

1.11. Organizacje pozarzadowe

Na podobszarze jest zarejestrowana jedna organizacja pozarzgdowa.

Lp. Nazwa organizacji: Obszar dziatalnosci:
1. Stowarzyszenie zwykte mieszkaricdw Wzgérza poprawa warunkdéw zycia, ochrona praw
Dreszera im. Jadwigi Kaczyriskiej mieszkaricdw Wzgdrza Dreszera, integracja
lokalnej spotecznosci
Lp. Nazwa organizacji: Obszar dziatalnosci:
1. Polska Fundacja Pomocy Potrzebujgcym pomoc spoteczna
2. Fundacja PoMoc pomoc spoteczna, aktywizacja zawodowa
3. Stowarzyszenie ALFISTI Pétnoc edukacja

Tab. 28. Organizacje pozarzgdowe zarejestrowane w granicach podobszaru rewitalizacji oraz w jego bezposrednim sa-
siedztwie

W dziatania zwigzane z przygotowaniem Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Gdyni, ktére
polegaty na przeprowadzeniu, w czerwcu 2016 r., pogtebionego badania socjodemograficznego,
diagnozujacego uwarunkowania, strukture, motywacje i potrzeby mieszkancéw podobszaru,
byta zaangazowana Fundacja Zmian Spotecznych , Kreatywni”.

2. Mieszkanie i otoczenie

W tej czeSci dokumentu omoéwione zostang zagadnienia m.in. dotyczace mieszkalnictwa, sfery
technicznej i wybranych elementéw uktadu funkcjonalno-przestrzennego, sytuacji wtasnoscio-
wej i sfery Srodowiskowe;j.

2.1. Charakterystyka przestrzenna i funkcjonalna podobszaru

Podobszar Wzgoérze Orlicz-Dreszera obejmuje fragment dzielnicy Leszczynki w jej srodkowe;j
czes$ci, pomiedzy ulicami Orlicz-Dreszera, Kalksztajndw, Kordeckiego i Estakada Eugeniusza
Kwiatkowskiego. Podobszar liczacy 12,1 ha stanowi niewiele ponad 4% powierzchni catej dziel-
nicy. Jego cecha charakterystyczna pod wzgledem uksztattowania przestrzennego jest to, Ze jest
niemal w cato$ci on potozony na skarpie.
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Podobszar ma charakter mieszkalny. Jego ztozona geneza siega okresu miedzywojen-
nego XX w., kiedy to na prywatnych dziatkach, nalezacych do 0séb fizycznych w wiekszosci nie-
mieszkajacych na podobszarze, zaczety powstawaé niewielkie parterowe budynki mieszkalne,
murowane badZ prowizoryczne, ktére od lat byty nielegalne (co wynikato z wygasniecia czaso-
wych zg6d budowalnych udzielanych w okresie przedwojennym oraz nieograniczonej, ,dzikiej”
rozbudowy i przebudowy tych obiektéw przez ich lokatoréw). W chwili rozpoczecia realizacji
Programu Ostonowego, w marcu 2017 r., na podobszarze byto 140 tego rodzaju obiektéw. Ta
nieformalna nieuporzadkowana zabudowa przetrwata do 2019 r.; w momencie zakonczenia
wdrazania Programu w sierpniu 2019 r. 121 obiektéw (86,4 %) zostato catkowicie rozebranych
w wyniku dziatan wtascicieli gruntéw zwigzanych z procesem przygotowywania terenu pod
przyszte inwestycje. Pozostaty odsetek budynkéw byt wciaz zamieszkany przez rodziny/osoby,
ktére nie zdecydowaty sie do sierpnia 2019 r. na wyprowadzke z terenu podobszaru.

Obecnie Wzgdrze Orlicz-Dreszera jest w przewazajgcej czesci terenem inwestycyjnym -
niezabudowanym, niezagospodarowanym i nieogrodzonym.

Ustalone w obowigzujacym planie miejscowym drogi publiczne wewnatrz podobszaru
nie zostaty dotychczas zrealizowane.
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Ryc. 147. Inwentaryzacja funkcjonalna. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

2.1.1. Typ zabudowy mieszkaniowej

Istniejaca zabudowa wzdtuz ulic wyznaczajacych granice podobszaru (Orlicz-Dreszera, Kalksz-
tajnow, Kordeckiego) to zabudowa mieszkalna: jedno- lub wielorodzinna.

2.1.2. Ustugi

Na Wzgorzu Orlicz-Dreszera nie ma infrastruktury umozliwiajacej $wiadczenie ustug publicz-
nych i spotecznych, w zwigzku z tym na podobszarze nie sg $wiadczone tego rodzaju ustugi.

2.1.3. Tereny zieleni i rekreaciji
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Na podobszarze nie ma aktualnie zorganizowanego terenu zieleni i rekreacji.
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Ryc. 148. Przestrzenie publiczne. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

W pétnocnym skraju podobszaru - w poblizu estakady Kwiatkowskiego, jeszcze w granicach
podobszaru, ale juz po péinocnej stronie ul. Orlicz Dreszera znajduje sie kepa zieleni wysokiej,
zgodniej z obowigzujacym MPZP 0806, jednocze$nie trudno ten teren nazwac miejscem rekrea-
cji, czy wypoczynku, jest tak z racji jego trudnej dostepnosci i usytuowania na skarpie. Na pod-
obszarze po likwidacji zabudowy pozostata bogata sie¢ przedeptéw, wskazujaca, Ze teren jest
uzytkowany.

2.1.4. Wnioski

Podobszar to obecnie gtéwnie rozlegta przestrzen po rozebranej zabudowie, ktora jest inten-
sywnie odzyskiwana przez nature. Jest to swoisty stan przejSciowy miedzy bardzo intensywna
zabudowa ruderalng, a przygotowywanym wspoéiczesnym intensywnym zainwestowaniem.
Czes¢ okolicznych mieszkancow korzysta z obecnej sytuacji traktujac otwartg i dostepng prze-
strzetn WOD jako miejsce wyprowadzania pséw, spotkan (Wzgorze oferuje atrakcyjna panorame
portu, oraz zatoki Gdanskiej), dogodnych pieszych potaczen.

2.2. Stan whasnosci
2.2.1. Grunty

Na podobszarze dominuje wlasno$¢ prywatna gruntéw, zaré6wno oséb fizycznych, jak i praw-
nych. Jednoczes$nie pod tym wzgledem na przestrzeni lat - od 2017 r., tj. poczatku prowadzenia
procesu rewitalizacji w oparciu o zapisy GPR i Programu Ostonowego, do chwili obecnej - na-
stapita na podobszarze znaczaca zmiana. Do 2019 r. cechg charakterystyczng stanu wtasnosci
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gruntéw wewnatrz podobszaru byto ich rozdrobnienie i rozproszenie pomiedzy kilkoro wtasci-
cieli bedacymi osobami fizycznymi.

odpowiada innemu wiascicielowi; kolor Zétty i szary oznaczaja tereny gminne. Stan na rok 2017

Wilatach 2017-2019 z podobszaru wyprowadzita sie wiekszo$¢ dotychczasowych mieszkancow,
w kolejnych latach niemal wszyscy pozostali, co byto katalizatorem obrotu gruntami i ich koma-
sacji przez spétki prawa handlowego. Aktualny stan wtasno$ci nieruchomos$ci gruntowych
przedstawia ponizsza mapka.
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Ryc. 150. Struktura wtasnosci gruntéw. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

Wtasno$¢ gminy obejmuje tylko nieruchomosci gruntowe zlokalizowane w okolicy skrzyzowa-
nia ulicy Kalksztajnéw z Orlicz-Dreszera wzdtuz kazdej z wymienionych ulicy, pas drogowy ulic:
Orlicz-Dreszera, Kalksztajndw i Kordeckiego oraz matg dziatke wewnatrz podobszaru.

Kwestiag wymagajaca uregulowania - pomiedzy wtascicielami dziatek - w kontekscie
przyszlego zagospodarowania terenu podobszaru jest sprawa dostepu do drogi publicznej
(ulicy Orlicz-Dreszera) dziatek, na ktérych ulokowane sg budynki mieszkalne.

2.2.2. Budynki

Na podobszarze dominuje wtasno$¢ prywatna rowniez w przypadku budynkéw. Wszystkie bu-
dynki mieszkalne ulokowane wzdluz ulic wyznaczajacych granice podobszaru maja uregulo-
wang sytuacje wtasno$ciowa z wyjatkiem budynku przy ulicy Kalksztajnéw 2A, ktéry znajduje
sie na dzierzawionym gminnym gruncie. Wewnatrz podobszaru znajduje sie jeden pustostan
(na dziatce nalezgcej do osoby fizycznej) oraz dwa nadal zamieszkate budynki ulokowane na
dziatkach nalezgcych do spétki prawa handlowego. Z kolei dwa budynki mieszkalne wewnatrz
podobszaru, z uregulowang sytuacja wtasno$ciowa gruntu, nie majg aktualnie dostepu do drogi
publiczne;.

Wsréd zabudowy znajduje sie réwniez jeden budynek transportu i tacznosci oraz jeden
budynek handlowo-ustugowy.

2.2.3. Wnioski

Wydaje sie, ze zmiany wlasnos$ciowe na obszarze przed ustaleniem zabudowy, ktéra bedzie
zgodna z zapisami opracowywanego MPZP 0809 jeszcze nie dobiegly konca. Obecnie na tere-
nach o potencjale inwestycyjnym znajdujg sie cztery zamieszkate budynki o charakterze sub-
standardowej zabudowy z wadami prawnymi np. w postaci braku dostepu do drogi publiczne;j,
nie méwigc o braku dostepu do sieci. Na podstawie koncepcji zagospodarowania czesci WOD
ztozonej wraz z wnioskiem o zmiane mpzp mozna przypuszczac, ze potencjalny inwestor bedzie
zmierzat do pelnego wykorzystania potencjatu inwestycyjnego tego terenu.
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2.3. Sytuacja planistyczna

Dla podobszaru obowigzuje MPZP 0806 czesci dzielnic Leszczynki i Grabéwek w Gdyni, rejon
ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnéw i Dembinskiego¢. Przeznaczenie terenu zgodnie z planem to
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, infra-
struktura techniczna, drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne i piesze oraz niewielkie tereny zieleni
urzadzonej.

W 2023 r. gmina, na wniosek wtascicieli przewazajacej czeSci terenu, przystapita do spo-
rzadzenia nowego MPZP 0809717, ktéry umozliwitby realizacje zespotu zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg technicznag oraz drogowa przy zatozeniu
utrzymania analogicznej intensywnosci zabudowy, jak ustalona w planie obowigzujacym.

Obowigzujacy MPZP 0806 przewiduje na tym terenie intensywng zabudowe ustu-
gowo/mieszkaniowg, natomiast strona wnoszaca o jego zmiane zmierza do wprowadzenia kilku
zmian w stosunku do obowigzujacego MPZP 0806. Zmiane przeznaczenia na mieszkaniowe te-
rendw, ktore obecnie sg przeznaczone pod ustugi oswiaty, a takze zmiane klasyfikacji wewnetrz-
nego uktadu drogowego z drég publicznych na drogi wewnetrzne. Wnioskowane zmiany prze-
ktadaja sie na intensyfikacje zabudowy mieszkaniowej. Ztozona koncepcja zagospodarowania
przewiduje zabudowe wielorodzinng gtéwnie sze$ciokondygnacyjng z kilkoma dominantami:
dwunastokondygnacyjnymi i dwoma osiemnastokondygnacyjnymi. Zakres wnioskowanych
zmian planistycznych doraznie finansowo jest korzystny dla gminy (zwalnia gmine z wykupu
obecnie prywatnych gruntéw pod ustugi o§wiaty i pod drogi publiczne). Z drugiej strony niesie
ryzyko powaznych niedogodno$ci w rozwoju dzielnicy. Do najwiekszych zaliczy¢ nalezy ryzyko
powstania duzego, zamknietego dla innych mieszkancéw dzielnicy osiedla. Potencjalne wpro-
wadzenie w tkane uktadu komunikacyjnego dzielnicy tysiecy nowych aut. Zagrozeniem jest
réwniez utrata potencjatu utworzenia publicznych terendw rekreacyjnych i zamazania pamieci
historycznej o ostatniej tak duzej enklawie substandardowej zabudowy powstatej wraz z po-
czatkami miasta.

16 Przyjety uchwala nr XXX/668/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 marca 2009 r. zmieniony uchwatg
nr XXIV/504/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 31 pazdziernika 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2013 r. poz.
3115).

17 Uchwata nr LV/1682 /23 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 sierpnia 2023 r.
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Ryc. 151. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

2.4. Mieszkalnictwo

Wszystkie mieszkania na podobszarze, ktorych jest 64, stanowig wtasno$¢ prywatng, nie ma tu
lokali gminnych. Budynki mieszkalne wzdtuz ulicy Orlicz-Dreszera, Kalksztajnéw i Kordeckiego
to standardowa zabudowa jedno- lub wielorodzinna.

Do 2019 r. wnetrze podobszaru byto zwartym i wyizolowanym od reszty dzielnicy kom-
pleksem substandardowej zabudowy parterowej. Wiekszo$¢ budynkéw mieszkalnych cechowat
zty stan techniczny wynikajacy po czesci z ich wieku, a po cze$ci z ich ,gospodarczego”, ,,samo-
robnego”, nie poddanego rygorom formalnym sposobu utrwalania i rozbudowy. Obiekty te nie
byty podtaczone do kanalizacji sanitarnej, wiele doméw nie posiadato nawet szamb - $cieki by-
towe wyprowadzane byty bezpos$rednio na tereny pomiedzy budynkami i sptywaty w kierunku
ul. Orlicz-Dreszera. Zaopatrzenie w wode byto zapewniane przez mieszkancéw za pomoca pro-
wizorycznych, najczesciej nielegalnych instalacji. Domy - z uwagi na nielegalny status budyn-
kow i brak z tego powodu mozliwoSci ich podtgczenia do sieci cieptowniczej lub instalacji gazo-
wej - ogrzewane byty za pomoca indywidualnych, czesto prowizorycznych piecéw na paliwo
state. Warunki mieszkaniowe byty zatem nie tylko daleko ponizej wspétczesnych standardow,
ale tez zagrazaty zyciu i zdrowiu uzytkownikow.

W wyniku wdrozenia Programu Ostonowego do pazdziernika 2019 r. z podobszaru wypro-

wadzito sie 126 rodzin (nieco ponad 86% ogédtu), w tym:

— 85 rodzin (168 os6b) wyprowadzito sie do wynajetych mieszkan, korzystajac z oferty
wsparcia Programu;

— 16 rodzin (41 os6b) wyprowadzito sie do lokali komunalnych lub socjalnych, zapewnio-
nych przez miasto w wyniku realizacji wyrokdw eksmisyjnych lub indywidualnych de-
cyzji Prezydenta Miasta Gdyni;

— dwie osoby przebywajace w warunkach niemieszkalnych (pustostany) skorzystato
z pomocy w formie skierowania do schroniska dla os6b bezdomnych;
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— 23 rodziny (44 osoby) wyprowadzity sie samodzielnie, nie korzystajac z oferty wsparcia
Programu.

Rodziny, ktére skorzystaly z Programu Ostonowego, zamieszkaty w réznych dzielnicach Gdyni;
jako nowe miejsce osiedlenia wybierano najczesciej dwie dzielnice: Leszczynki, tj. te sama dziel-
nice, w ktérej znajduje sie podobszar, i sasiednig Chylonie.

Do konica 2022 r. z terenu Wzgdrza Orlicz-Dreszera objetego Programem Ostonowym
wyprowadzity sie tagcznie 144 rodziny (294 osoby). Na koniec 2022 r. na terenie tym zamieszki-
waty trzy rodziny (osiem oséb).

Wizja lokalna przeprowadzona w kwietniu 2024 r. dotyczaca sytuacji wewnatrz podob-
szaru wykazata, Ze znajduja sie tam dwa nadal zamieszkate budynki ulokowane na dziatkach
nalezacych do sp6tki prawa handlowego.
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Ryc. 152. Tereny mieszkaniowe wedtug typéw. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera, opr. BPPMG.

Statystyki wskazuja, Zze na podobszarze przypada 2,27 zameldowanej osoby na jedno mieszka-
nie ($rednia dla Gdyni to 1,81 osoby na mieszkanie). Natomiast przecietna powierzchnia uzyt-
kowa mieszkania na jednego mieszkanca, zameldowanego na podobszarze, mieScita sie w 2023
r. w granicach miedzy 32,8 m2; $rednia dla Gdyni wyniosta w tym czasie 34,2 m2.

Wobec dwdéch mieszkancéw podobszaru komornik, wykonujac wyrok eksmisyjny z po-
zwu wierzyciela innego niz gmina, wezwat gmine do wskazania pomieszczenia tymczasowego.
Pieciu mieszkancoéw podobszaru oczekuje na najem socjalny.

Na podobszarze w okresie listopad 2022 r. - grudzien 2023 r. zanotowano jedng trans-
akcje na rynku nieruchomosci z ceng za 1 m?2 nieruchomosci na poziomie 2 900 zt brutto.
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2.5. Srodowisko
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Ryc. 153. Uwarunkowania srodowiskowe. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

2.5.1. Obszary i obiekty chronione przyrodniczo

Na podobszarze nie wystepuja prawnie chronione formy przyrody.

2.5.2. Jakosé i stan zieleni

W przestrzeni publicznej podobszaru wystepuje szczatkowa, zdegradowana, ruderalna zielen.
Zielen towarzyszaca zabudowie mieszkalnej i roslinno$¢ ogrodkéw dziatkowych sg w zréznico-

wanym stopniu utrzymania.
2.5.3. Uciazliwosci
Na opuszczonych dziatkach istniejg dzikie wysypiska $mieci.

2.5.4. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi

Na obszarze zidentyfikowane s3: osuwisko, ktore zostato ujete w bazie danych SOPO (System
Ostony Przeciwosuwiskowej) pod nr 37701 oraz tereny zagrozone ruchami mas ziemnych zare-

jestrowane nr 5151 inr 5152.

2.5.5. Grunty zanieczyszczone

Fakt likwidacji nielegalnej zabudowy wptynat na znaczacg poprawe stanu gruntéw, ustaty bo-
wiem przypadki odprowadzania $ciekéw bytowych na zewnatrz budynkow.
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2.5.6. Warunki klimatu akustycznego

Teren nie znajduje sie w obszarze duzych przekroczen. Mimo bliskosci estakady Kwiatkow-
skiego nie jest ona Zrédtem ucigzliwego hatasu. Jedyne miejsca narazone na niewielkie przekro-
czenia (do 5 dB) to szczyty wzgbérza WOD oraz fragmenty pierzei ul. Kalksztajnow.

’l"’

- AR
OI | O'IS km I:l granica obszaru rewitalizacji |
' Klasyfikacja terenow ochrony akustycznej Przedziaty przekroczen poziomow hatasu ‘
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zabudowa zwigzana z pobytem dzieci | mtodziezy
e T T
>15dB
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m rejony najwiekszych przekroczen poziomow hatasu

Ryc. 154. Klimat akustyczny. Tereny ochrony akustycznej i przekroczeri poziomdw hatasu. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze
Orlicz-Dreszera, opr. BPPMG

2.5.7. Stan aerosanitarny

W obrebie podobszaru rewitalizacji nie ma czujnika monitorowania zanieczyszczen powietrza.
Najblizszy czujnik znajduje sie przy ulicy Sciegiennego 8 (Leszczynki), kolejny nieco dalej - przy
ulicy Rozewskiej 33 (Chylonia). Poza monitoringiem miejskim istnieje sie¢ komercyjnych stacji
pomiarowych - w tym przypadku rowniez nie ma stacji w granicach podobszaru.

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS) przygotowuje roczne raporty doty-
czace jakosci powietrza. Z raportu omawiajgcego narazenie na pyt zawieszony PM2,5 w 2023 r.
w skali kraju wynika, Ze w aglomeracji tréjmiejskiej warto$¢ wskaznika $redniego narazenia
wynosita 12 pg/ms3 i byta wynikiem korzystniejszym od krajowego celu redukcji narazenia (18
ug/m3). Z innego raportu GIOS, opracowanego tylko dla wojewddztwa pomorskiego, wynika, ze
aglomeracja tréjmiejska i strefa pomorska w ocenie za 2023 r. dotyczacej pytu zawieszonego
PM2,5, z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego Il fazy, tj. ochrony zdrowia ludzi, uzyskaty
klase A. W przypadku pytu zawieszonego PM10, w aglomeracji tr6jmiejskiej i strefie pomorskiej
réwniez nie odnotowano przekroczenia pozioméw dopuszczalnych tego pytu, zaréwno dla do-
puszczalnej ilosci dni z przekroczeniem $redniodobowych stezen, jak i przekroczen Srednio-
rocznych. Obie strefy uzyskaty w 2023 r. klase A dla obydwu parametréow.

Fakt likwidacji nielegalnej zabudowy wptynat na znaczaca poprawe stanu aerosanitar-
nego w ujeciu lokalnym, ustaty bowiem przypadki spalania odpadéw. Na podobszarze nie odno-
towuje sie przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza.
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2.5.8. Zagrozenie powodziowe

W granicach podobszaru nie notuje sie terenéw zagrozenia powodzia. Na podobszarze nie wy-
stepuja wody powierzchniowe.

2.6. Komunikacja

Podobszar jest wyznaczony przez trzy ulice: Orlicz-Dreszera, Kalksztajnéw i Kordeckiego oraz
fragment Estakady Eugeniusza Kwiatkowskiego. Wewnatrz podobszaru nie ma uktadu drogo-
wego, po dawnych mieszkancach pozostaty wydeptane ciagi piesze.

Podobszar jest bardzo dobrze skomunikowany transportem publicznym. Przystanki
przy pobliskiej ulicy Morskiej na wysokosci ulicy Kalksztajnéw obstugiwane sg przez 18 linii
dziennych ZKM Gdynia w réznych kierunkach i przez trzy linie nocne. Ulicami wyznaczajacymi
podobszar jest poprowadzona jedna linia autobusowa. W odlegtosci ok. 900 m od centrum pod-
obszaru znajduje sie stacja SKM Gdynia Grabéwek.

Zarowno przed wygaszeniem funkcji mieszkaniowej na terenie o potencjale inwestycyj-
nym jak i obecnie nie notuje sie probleméw wynikajacych z nadmiernej presji motoryzacyjne;j.
Zrédtem niepokoju spotecznosci dzielnicy jest natomiast nie tyle presja aut i problemy parkin-
gowe po realizacji przysztej inwestycji mieszkaniowe;j ile presja komunikacyjna wywotana
przez nowych zmotoryzowanych mieszkaricow WOD i przekonanie, Ze istniejacy uktad drogowy
moze nie by¢ wstanie wchiongé tak duzej liczby aut.

2.7. Dostepnosé dla os6b ze szczegélnymi potrzebami

Glowna bariera przestrzenng podobszaru jest jego uksztattowanie - zdecydowana wiekszos$¢
powierzchni podobszaru lezy na zboczu wzgérza, z duzymi spadkami terenu. Dostep do znajdu-
jacych sie wewnatrz osiedla, nadal zamieszkatych budynkoéw jest utrudniony z uwagi na duze
réznice wysoko$ci terenu oraz w Zaden sposéb nieuregulowany ciag pieszy.

2.8. Infrastruktura techniczna

2.8.1. Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode realizowane jest poprzez istniejaca infrastrukture wodociggowa w uli-
cach: Kalksztajnéw, Kordeckiego i Orlicz Dreszera.

Na terenie po dawnej substandardowej zabudowie zlokalizowane s3 liczne prowizo-
ryczne przewody wodociggowe, nie bedgce wtasnoscig PEWIK. Zabudowa o uregulowanej sytu-
acji formalno-prawnej z dostepem do drég publicznych ma dostep do wody, natomiast pozostata
zabudowa opiera sie na prowizorycznych fragmentach sieci.

2.8.2. Odprowadzenie $ciekow

Scieki sanitarne zebrane istniejaca siecig kanalizacji sanitarnej odprowadzane sg grawitacyjnie
do miejskiej sieci sanitarnej (do kanatu zbiorczego w ulicy Morskiej). W ulicy Kordeckiego znaj-
duje sie sie¢ kanalizacji sanitarnej DN250, ktéra formalnie nie stanowi wtasnosci PEWIK GDY-
NIA Sp. z o. o.

Substandardowa zabudowa mieszkaniowa potozona pomiedzy ulicami: Kalksztajnéw,
Orlicz-Dreszera i Kordeckiego odprowadzata $cieki do zbiornikéw bezodptywowych do wywo-
Zenia, reguta byto, ze czes$¢ Sciekdw bytowych sptywata powierzchniowo i zalewata ul. Orlicz-
Dreszera. Obecnie powinno to by¢ drugorzednym problemem poniewaz proces wygaszania za-
budowy niepodtaczonej do sieci kanalizacyjnej jest juz w znacznym stopniu zaawansowania.
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2.8.3. Zaopatrzenie w gaz

Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa znajdujgca sie wzdtuz ulic wyznaczajacych podobszar za-
opatrywana jest w gaz z istniejgcej sieci gazowej niskiego ci$nienia zasilanej ze stacji gazowych.
Istniejace sieci gazowe biegng w liniach rozgraniczajacych drég lub przez tereny prywatnych
dziatek. Natomiast wnetrze podobszaru nie jest zgazyfikowane.

2.8.4. Zaopatrzenie w ciepto

Podobszar znajduje sie w sgsiedztwie dwdch stacji grupowych: SW Kordeckiego 14 (od ktoérej
rozchodzi sie zewnetrzna instalacja odbiorcza zasilajagca w ciepto oraz ciepta wode uzytkowa
budynki przy ulicy Kordeckiego) i SW Dreszera 11 (od ktérej rozchodzi sie zewnetrzna instala-
cja odbiorcza zasilajgca w ciepto oraz ciepta wode uzytkowa budynki przy ulicy Orlicz-Dre-
szera). Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa zlokalizowana przy ulicy Orlicz-Dre-
szera jest zasilana w ciepto z miejskiej sieci. Pozostata zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna potrzeby w zakresie ciepta pokrywa z indywidualnych Zrédet przy wykorzysta-
niu gazu ziemnego, gazu propan, drewna, pellet i zrebkéw, energii elektrycznej i wegla.

Wzdtuz ulicy Orlicz-Dreszera projektowana jest sie¢ cieptownicza wysokoparame-
trowa.

2.8.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na podobszarze nie zidentyfikowano probleméw z elektryfikacjg. Nalezy zwréci¢ uwage, ze
przez podobszar przebiegaja dwie linie energetyczne wysokiego napiecia i jakakolwiek intensy-
fikacja zabudowy mieszkaniowej bedzie wymagac¢ ich skablowania.

2.8.6. Odprowadzenie wod opadowych

Podobszar potozony jest w zlewni rzeki Chylonki. Wody opadowe z utwardzonych nawierzchni
drég odprowadzane sa do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Morskie;.
Wody opadowe na terenie substandardowej zabudowy odprowadzane sg powierzchniowo.

2.8.7. Zabezpieczenie przeciwpowodziowe

Podobszar nie jest wyposazony w tego typu zabezpieczenie z uwagi na brak zagrozenia powo-
dziowego.

3. Bezpieczeristwo

W 2023 r. na podobszarze odnotowano tgcznie 18 interwencji i przestepstw, co w przeliczeniu
na 100 mieszkancéw daje wskaznik 12,41%, ktéry jest ponad dwukrotnie nizszy od Sredniej
gdynskiej wynoszacej 29,21%.

Na przestrzeni badanych lat w odniesieniu do podobszaru mozna zanotowac¢ duza dy-
namike w wahaniach wskaznika dotyczacego liczby rejestrowanych przestepstw. Ze stabilnego
poziomu w latach 2021-2015 wskaznik 6w spadt do zera w 2018 r., po czym zaczat wzrastac
przekraczajgc w 2023 r. dwukrotnie warto$¢ dla Gdyni. Pamieta¢ jednak nalezy o tym, ze WOD
jest podobszarem matym pod wzgledem liczby mieszkancéw, zas§ pomiedzy latami 2018-2021
liczba ta jeszcze sie zmniejszyta, co oznacza, ze niewielka liczba przestepstw przektada sie na
duza warto$¢ wskaznika. Gwattowna dynamika zmian moze jednak wynika¢ ze sposobu agrego-
wania i przekazywania danych przez Policje (grupowanie danych wg ulic) oraz ich analizy, a
niekoniecznie z rzeczywistej zmiany sytuacji.
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Ryc. 155. WskaZnik liczby przestepstw (na 1 000 0séb). Podobszar rewitalizacji Wzgérze Orlicz-Dreszera

Statystyka dotyczaca liczby przestepstw w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczosci
pospolitej, obejmujacej: bdjka i pobicie, spowodowanie uszczerbku na zdrowiu, kradziez cudzej
rzeczy, kradziez samochodu i poprzez witamanie, kradziez z wtamaniem, rozboje, kradziez i wy-
muszenia oraz uszkodzenie rzeczy, zaprezentowana na ponizszym wykresie, jest dla podob-
szaru niekorzystna w poréwnaniu ze wskaznikiem dla Gdyni - lecz wynika to z matej liczby
mieszkancéw zameldowanych na podobszarze. W tej grupie przestepstw w 2023 r. zanotowano
na podobszarze pie¢ przypadkdéw.
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Ryc. 156. Wskaznik liczby przestepstw w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczosci pospolitej w 2023 r. (na
1000 0sdb). Podobszar rewitalizacji Wzgérze Orlicz-Dreszera

Interesujgca dang jest rejestr przestepstw przeciwko rodzinie i opiece. W tym przypadku wskaz-
nik pokazujacy liczbe notowanych na podobszarze przestepstw na 10 tys. mieszkancéw, na
przestrzeni badanych lat, spadt z poziomu ponad 21-24 w latach 2021-2015 (co znaczaco prze-
wyzszato wskaznik dla Gdyni) do zera w kolejnych latach.
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Ryc. 157. Wskaznik liczby przestepstw przeciwko rodzinie i opiece (na 10 000 mieszkaricow). Podobszar
rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

Liczba ofiar przemocy, monitorowana przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, pokazuje row-
niez duza dynamike zmian na podobszarze na przestrzeni lat. Wskaznik, przeliczany w stosunku
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do 10 tys. mieszkancéw, zmieniat sie dos¢ istotnie, osiagajac zwykle wartosci znacznie przekra-
czajace te wyliczone dla catego miasta. Tylko dla roku 2021 r. wskaznik dla podobszaru byt niz-
szy niz wskaznik dla Gdyni.
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Ryc. 158. WskaZnik liczby ofiar przemocy (na 10 000 0sdb). Podobszar rewitalizacji Wzgérze Orlicz-Dreszera
3.1. Bezpieczeristwo w przestrzeni publicznej

3.1.1. Oswietlenie
Oswietlenie uliczne wzdtuz gtéwnych ulic i brak o§wietlenia wewnatrz podobszaru.
3.1.2. Ruch drogowy

Na ulicach wyznaczajacych granice podobszaru nie notuje sie szczegblnych zagrozen w ruchu
drogowym. Wewnatrz podobszaru brak ruchu samochodowego z powodu braku ulic.

3.1.3. Zachowania aspoteczne

W tym konteks$cie poczucie bezpieczenistwa na podobszarze obniza fakt, ze uzytkownikami pu-
stej nieogrodzonej dziatki nalezacej do gminy sa osoby w kryzysie bezdomnosci, mtodziez oraz
osoby spozywajace alkohol.

4. Czas wolny

W tej czesci przeanalizowane zostang uwarunkowania podobszaru w zakresie mozliwosci spe-
dzania wolnego czasu przez jego mieszkancow.

Na podobszarze nie istnieje infrastruktura ani nie sa dostepne ustugi dedykowane ak-
tywno$ciom po pracy/nauce, rozwojowi czy aktywnosci fizycznej. Najblizsze tego typu miejsca
znajduja sie w Chyloni (w odlegtosci ok. 1,5-2 km): Centrum Sasiedzkie Przystan Opata Hackiego
33 wraz z filia Miejskiej Biblioteki Publicznej, Placéwka Wsparcia Dziennego SPOT Mikotaj-Al-
ternative, Stowarzyszenie TKKF Checz Gdynia, ktére dysponuje infrastruktura sportowa.

Podobszar, z uwagi na potozenie, sam w sobie ma niewielki potencjat rekreacyjny. Nie-
mniej szansg na zmiane sytuacji pod tym katem jest prowadzona procedura planistyczna, ktéra
moze pozwolié stworzy¢ przestrzen rekreacji.

Na podobszarze nie sa oferowane Zadne komercyjne ustugi wpisujace sie w omawiang
kategorie.

5. Gospodarka

Na podobszarze WOD na koniec 2023 r. zarejestrowane w bazie REGON byty 34 podmioty go-
spodarki narodowej, co stanowito 0,08% wszystkich podmiotéw w skali Gdyni.

Wskaznik przedsiebiorczosci na podobszarze mierzony jako liczba zarejestrowanych
podmiotéw gospodarki narodowej na 100 os6b, wyniést w 2023 r. 23,49 i byl najwyzszy na
przestrzeni badanych lat (2012 r.: 14,6; 2015 r.: 14; 2018 r.: 18,5; 2021 r.: 20) oraz wyzZszy niz
warto$¢ dla catego miasta (19,03).

Wsréd zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej aktywnych podmiotow
byto 24, w tym 18 przypadkéw to dziatalno$¢ gospodarcza osoby fizycznej, jeden to osoba
prawna i pie¢ podmiotéw to jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej, za$ pod-
miotéw z zawieszong dziatalnoscig byto 10 (wszystkie przypadki zawieszenia dziatalnosci do-
tyczyly dziatalnosci gospodarczej osdb fizycznych).
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Jesli chodzi o wielko$¢ podmiotéw, wszystkie podmioty gospodarki narodowej to pod-
mioty mikro zatrudniajgce do dziewieciu pracownikdéw.

Na podobszarze dominuje dziatalno$¢ ustugowa o zréznicowanym przedmiocie. Z ana-
lizy podmiotéw gospodarki narodowej wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci (PKD), czyli we-
dtug typoéw, branz czy sektoréw dziatalno$ci wynika, Ze na Wzg6rzu Orlicz-Dreszera sg obecne
po trzy firmy zajmujace sie obrébka mechaniczng elementéw metalowych oraz konserwacjq i
naprawg pojazdéw samochodowych; dwaj przedsiebiorcy $wiadcza ustugi fryzjerskie i pozo-
state zabiegi kosmetyczne. Kolejne dwa typy dziatalno$ci reprezentowane przez dwa podmioty
to dziatalno$¢ wspdélnot mieszkaniowych i stowarzyszen zwyktych.

| | Podobszar WOD
Poz Sekcja Opis i et
. ] p LI?Zb’a pod- % Gdyni
miotow
1. C - Przetworstwo Obrébka mechaniczna
. 3 8,82 1,07
przemystowe elementéw metalowych
2. G - Handel hurtowy i | Konserwacja i naprawa
detaliczny, naprawa | pojazdéw samochodo-
pojazdow samocho- | wych - z wytgczeniem 3 8,82 1,25
dowych, wigczajac motocykli
motocykle
3. S - Pozostata dziatal- | Fryzjerstwo i pozostate
o o 2 5,88 2,31
no$¢ ustugowa zabiegi kosmetyczne
L - Dziatalno$¢ zwia- | Zarzadzanie nierucho-
zana z obstugg rynku | mos$ciami wykonywane 2 5,88 2,31
nieruchomosci na zlecenie
S - Pozostata dziatal- | Dziatalno$¢ pozostatych
nos¢ ustugowa organizacji gzioquw- 9 5,88 231
skich, gdzie indziej nie-
sklasyfikowana

Tab. 29. Dziatalnosci gospodarcze na podobszarze rewitalizacji wedtug PKD

Reszta typéw dziatalnosci wg kodéw PKD jest rozproszona, bowiem jest reprezentowana przez
jeden podmiot gospodarki narodowe;.

Na podobszarze zarejestrowane sa réwniez dwie wspdlnoty mieszkaniowe i dwa sto-
warzyszenia zwykte. Pozostate przedmioty dziatalno$ci wg PKD wystepujag w pojedynczych
przypadkach.

Jesli chodzi o ruch inwestycyjny mierzony liczba wydanych pozwolent na budowe (na
podstawie ustawy Prawo budowlane), stwierdzi¢ nalezy, Ze na podobszarze w latach 2017-2023
zrealizowano znikoma liczbe inwestycji: jedna decyzja o pozwoleniu na budowe zostata wydana
w 2019 r.ijedna decyzja w 2021 r.

Potencjatem podobszaru s3 tereny inwestycyjne i zapisy planu miejscowego umozli-
wiajgce inwestowanie w zabudowe mieszkalno-ustugowa.

6. Gtos mieszkarncow

Dawni mieszkancy podobszaru byli mocno zwigzani ze swoim miejscem zamieszkania,
w zwigzku z czym dla wiekszo$ci z nich podjecie decyzji o przeprowadzce byto trudne lub bar-
dzo trudne, mimo obiektywnych ucigzliwos$ci zwigzanych z mieszkaniem na Wzgérzu Orlicz-
Dreszera. Jednocze$nie dla wiekszosci mieszkancéw zmiana ta wigzata sie z wieloma korzy-
$ciami, m.in. z poprawg warunkdéw socjalnych i estetyki zamieszkania, wzrostem bezpieczen-
stwa, zmniejszeniem ilo$ci czasu po$wiecanego na sprawy zwigzane z utrzymaniem mieszkania
(np. od$niezanie, przynoszenie wody).

Cytujac raport z realizacji Programu Ostonowego: , [realizatorzy Programu] na podsta-
wie spotkan z mieszkaricami odnotowali nastepujqce uwagi dotyczqce ich odczué zwiqzanych ze
zmianq miejsca zamieszkania: zwiekszenie komfortu psychicznego i poczucia bezpieczeristwa,
brak koniecznosci wykonywania codziennych uciqzliwych prac zwiqzanych z utrzymaniem gospo-
darstwa domowego (np. palenie w piecu, odsniezZanie) - szczegdlnie jesli chodzi o osoby starsze
i schorowane, poprawa warunkéw mieszkaniowych wptywajqgcych na stan zdrowia (brak wilgoci,
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zagrzybienia lokalu), znaczne poprawienie warunkéw do nauki i prawidtowego rozwoju dla dzieci,
zmniejszenie barier architektonicznych - w szczegdlnosci dla oséb w wieku senioralnym (dostep
do windy, bardziej dogodne uksztattowanie terenu), lepszy dostep do stuzb ratunkowych (tatwiej-
szy dojazd karetki pogotowia, strazy pozarnej), oderwanie sie od stygmatu ,,0soby z Pekinu”.

Ztozonos¢ i specyfika probleméw podobszaru i zaplanowanych interwencji przetozyty
sie na niski poziom zrozumienia zrealizowanych dziatan i odpowiedzialno$ci miejskich stuzb.
Co wiecej, mieszkancy wyrazaja zdecydowanie negatywne opinie na temat wptywu rewitalizacji
na zmiane podobszaru. Moze to wynikaé z faktu, ze do tej pory w tym miejscu - po jego opusz-
czeniu przez dotychczasowych mieszkancéw - nie zaszly Zadne zmiany, nie zostato zrealizo-
wane docelowe zagospodarowanie terenu (ktére jest procesem bardzo rozciagnietym w czasie).
Dla czes$ci bytych mieszkancéw, przywigzanych emocjonalnie do tego terenu, brak zainwesto-
wania w dotychczasowe miejsce ich zamieszkania jest niezrozumiaty i to sktania ich do podwa-
Zania sensu swojej wyprowadzki.

Obecny stan podobszaru wzbudza negatywne emocje réwniez wsréod najblizszych sasia-
dow podobszaru. Dzikie wysypiska $mieci oraz obecnos$¢ oséb w kryzysie bezdomnosci i 0s6b
spozywajacych alkohol obnizajg ich poczucie bezpieczenistwa.
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VI. Pétnocno-zachodnia czesé dzielnicy Witomino

Zestawienie wskaznikow obligatoryjnych oraz fakultatywnych wykorzystanych w procesie delimitacji
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w podsystemach spotecznym i gospodarczym dla Wi-

tomina (WIT).

2012

2015

2018

2021

2023

WIT

Gdynia

WIT

Gdynia

WIT

Gdynia

WIT

Gdynia

WIT

Gdynia

Liczba os6b korzystajacych ze $wiad-
czeri pomocy spotecznej na 1 tys.
mieszkaricéw [0%; p. spoleczny]

824

29,7

70

258

51,2

19,3

49

16,3

479

16,6

Liczba diugotrwale  bezrobotnych
wérdd os. w wieku produkcyjnym (od-

setek) [0; p. spoleczny]

21

15

2]

1,2

16

038

1,5

1,1

0,6

Liczba przestepstw na 1 tys. miesz-
karicow [0; p. spoleczny]

30,5

40,6

319

21,7

279

248

108

205

132

242

Liczba przestepstw przeciwko rodzi-
niei opiece na 10tys. mieszkaricéw [0;
p. spoleczny]

213

99

38

44

67,2

248

173

8,1

243

94

Liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarki narodowej na 100 miesz-
karicow [0; p. gospodarczy]

82

15,2

15,6

82

183

73

16,3

84

18,8

Liczba os. pobierajacych zasitki po-
mocy spot. na 1 tys. mieszkarcow

[F; p. spoleczny]

371

15,5

325

128

28,7

122

149

6,4

21

85

Odsetek os6b w wieku poprodukcyj-
nym w ogélnej liczbie mieszkaricow
[0; p. gospodarczy]

281

234

30,1

26

31,5

26,3

322

27,6

326

284

Odsetek 0sdb bezrobotnych z wy-
ksztatcaniem gimnazjalnym lub poni-
zej w ogolnej liczbie bezrobotnych (od-
setek) [0; p. gospodarczy]

31,2

19,5

399

19,2

253

16,3

337

174

30,7

13,7

Srednia cena lokalu mieszkalnego za
m?(w zf) [F; p. gospodarczy]

3300

213

5990

6712

7704

9399

9331

14390

2013

2015

2018

2021

2023

Liczba ofiar przemocy na 10 tys. ludno-
Sci (niebieskie karty) [F; p. spoteczny]

27,7

139

132

137

356

143

13

133

17,6

173

Liczba osdb, co do ktdrych wniosko-
wano do GKRPA o przymusowe skie-
rowanie na terapie alkoholowg na
1 tys. mieszkancow [F; p. spoteczny]

13

0,6

09

08

22

08

02

0,5

18

05

2013

2015

2018

2021

2022

Poziom dochodéw ludnosci: wielkos¢
podatku dochodowego od oséb fi-
zycznych (wtys.) [F; p. gospodarczy]

26

40

31

4

33

47

43

69

44

69

2014

2015

2018

2021

2023

Liczba os. z zaburzeniami psych. na 1
tys. mieszkaricow [F; p. spoleczny]

94

3

113

41

51

4

6,1

23

68

2

*0 - wskazniki obligatoryjne; F - wskazniki fakultatywne w poszczegdlnych systemach (spotecznym, gospodarczym) wykorzystane
przy delimitacji obszaru zdegradowanego.

Tab. 30. WskazZniki delimitacyjne: obligatoryjne oraz fakultatywne w podsystemach: spotecznym i gospodarczym

wykorzystane w diagnozie delimitacyjnej dla podobszaru rewitalizacji Witomino

184




PROJEKT PRZEKAZANY DO KONSULTACIJI SPOLECZNYCH W DNIACH 21.03 —24.04.2025 R.

1. Mieszkaricy podobszaru - diagnoza sfery spotecznej

W tej cze$ci omdéwione zostang m.in. takie zjawiska spoleczne, jak: demografia, korzystanie z
pomocy spotecznej, bezrobocie, sytuacja materialna, zdrowie, poziom kapitatu spotecznego oraz
poziom uczestnictwa mieszkancow w zyciu publicznym i kulturalnym.

1.1. Demografia

Na podobszarze na koniec 2023 r. byto zameldowanych 4 532 os6b, tj. 28,54% proc. mieszkan-
coéw catej dzielnicy - najwiecej wsrod wszystkich podobszaréw rewitalizacji w Gdyni. Jednocze-
$nie, w ciggu ostatnich o$miu lat zanotowano tu nominalnie najwiekszy wsréd wszystkich pod-
obszaréw spadek meldunkéw (o 768) w stosunku do 2015 r. Zameldowanych mieszkancéw
podobszaru Witomino wedtug stanu na 31.12.2023 r. byto 14,49% mniej niz w roku 2015; dla
poréwnania - w dzielnicy w okresie 2015-2023 ubyto 13,28%, za$ w skali catego miasta 7,15%
zameldowanych mieszkancéw. Na podobszarze zatem meldunkéw ubywa w znacznie szybszym
tempie niz w skali Gdyni. Z uwagi na brak danych dotyczacych pustostanéw, zjawisko to moze
by¢ powigzane z np. zwiekszonym udzialem mieszkan na wynajem i nie rejestrowaniem sie w
Ewidencji Meldunkéw Urzedu Miasta Gdyni na pobyt czasowy lub staty.

Bardziej dogtebna analiza danych meldunkowych ujawnia negatywne trendy demogra-
ficzne. Systematycznie bowiem ulega zmniejszeniu udziat zameldowanych mieszkancéw nielet-
nich, jak i tych w wieku produkcyjnym, natomiast co do zasady przybywa os6b w wieku popro-
dukcyjnym - z wyjatkiem okresu pomiedzy latami 2018 i 2021. Szczeg6towe informacje na te-
mat zmieniajacej sie struktury wiekowej ludnos$ci podobszaru Witomino w latach 2012-2023
przedstawiajg wykres i tabela ponizej.

6000 5524 5300
— 5059
5000 et 4616 4532
4000
3115 2940 i
3000 C—= —— 2476 2433
—_—
ﬂ ’
2000 1551 1594 1595 1489 1477
o= i) L o
858 651
1000 S 766 745
y ° — ® 500
0
2012 2015 2018 2021 2023

=—@=\v wieku przedprodukcyjnym ==@=w wieku produkcyjnym
=@==\v wiecku emerytalnym =@==razem

Ryc. 159. Zameldowani w latach 2012-2023, podobszar rewitalizacji Witomino
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2012r. | 2015r. | 2018r. | 2021r. | 2023r.
Liczba mieszkancéw podobszaru ogotem 5524 5300 5059 4616 4532
Liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym 858 766 745 651 622
Udziat % 0sob w wieku przedprodukcyjnym 15,5 14,47 14,7 14 13,72
Liczba oséb w wieku produkcyjnym 3115 2949 2719 2476 2433
Udziat % os6b w wieku produkcyjnym 56,4 55,6 53,7 54 53,68
Liczba os6b w wieku poprodukcyjnym 1551 1594 1595 1489 1477
Udziat % os6b w wieku poprodukcyjnym 28 30 31,5 32 32,60

Tab. 31. Struktura wiekowa ludnosci na podobszarze rewitalizacji Witomino w oparciu o baze meldunkowa

Struktura mieszkancéw podobszaru pod
wzgledem wieku wedtug stanu na
31.12.2023 r. przedstawia sie nastepu-

13,7 .
jaco:
32,6 . L,
- 13,72% mieszkancoéw jest
w wieku przedprodukcyjnym,
- 53,68% mieszkancow -
53,7 w wieku produkcyjnym,

- 32,60% - w wieku poproduk-
cyjnym.

w wieku przedprodukcyjnym
w wieku produkcyjnym
w wieku poprodukcyjnym

Ryc. 160. Struktura ludnosci w 2023 r. (w %). Podobszar rewitalizacji
Witomino

Z powyzszego wynika, ze struktura demograficzna podobszaru ma znamiona staro$ci demogra-
ficznej, a odsetek os6b w wieku poprodukcyjnym jest wyzszy niz $rednia dla Gdyni (28,4%). Co
wiecej kazde z kryteriéw okreslajacych te kategorie jest przekroczone juz od 2015 r. i systema-
tycznie wcig¢ sie poglebia, przybywa oséb z wieku poprodukcyjnym ubywa tych w wieku pro-
dukcyjnym jak i ubywa nieletnich. Wysoki udziat oséb starszych wsréd mieszkancéow wynika
m.in. z faktu, Ze na podobszarze znajduje sie SM SENIOR. Budynek spétdzielni liczy 262 jedno-
osobowych mieszkan i 18 mieszkan matzenskich, przeznaczonych dla os6b w wieku emerytal-
nym.

1.2. Pomoc spoteczna

Struktura pomocy spotecznej $wiadczonej na podobszarze stanowi wstep do pogtebienia wie-
dzy o problemach spotecznych wystepujacych w tym miejscu. Pierwszym miejscem kontaktu
mieszkancéw w wiekszosci spraw dotyczacych trudnych sytuacji zyciowych na podobszarze Wi-
tomino jest Dzielnicowy O$rodek Pomocy Spotecznej nr 4.

Z analizy danych wskaznikowych wynika co prawda, Ze na przestrzeni lat spada poziom
wiekszo$ci monitorowanych negatywnych zjawisk spotecznych. Nie oznacza to jednak, Ze pro-
blemy spoteczne zanikajg. Z opinii pracownikéw socjalnych wynika, Ze lokalna spotecznos¢ jest
specyficzna - na stosunkowo niewielkim obszarze zgromadzona jest spora liczba tzw. trudnych
klientéw. Pracownicy socjalni wskazuja ponadto, Ze na tym terenie wszyscy sie znaja i wszyscy
wiedza wszystko o wszystkich, a jednoczesnie jest to bardzo zamkniete Srodowisko, co mocno

'8 Czerwien oznacza przekroczenie granicy staros$ci demograficznej przez dang grupe wiekows, jezeli we
wszystkich trzech grupach granica zostanie przekroczona to oznacza, ze spotecznos¢ jest pod wzgledem demo-
graficznym stara.
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utrudnia konstruktywng i efektywng prace w kierunku usamodzielnienia. W wielu srodowi-
skach wystepuje wandalizm i/lub wulgarne zachowanie 0oséb bedacych pod wptywem alkoholu.

W 2023 r. ze $wiadczen pomocy spotecznej, zaréwno finansowych, jak i niepienieznych,
korzystato 217 oséb, co stanowi 4,79% zameldowanych mieszkancéw podobszaru Witomino.
Odsetek os6b korzystajacych z pomocy spotecznej przekracza prawie trzykrotnie Srednig dla
Gdyni (1,66%).
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——— 28,7
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29, 21
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=@=\\/itomino korzystajacy ze $wiadczen pomocy spotecznej
=@==\\/itomino pobierajgcy zasitki pomocy spotecznej
=@==CGdynia - korzystajgcy ze $wiadczen pomocy spotecznej

Ryc. 161. Wskaznik klientow pomocy spofecznej na 1 000 osdb. Podobszar rewitalizacji Witomino

Zauwazalny jest staty spadek liczby mieszkancéw korzystajacych z pomocy spotecznej: z 374
0s6bw 2015 r.do 217 w 2023 r. Coraz mniej zatem os6b korzysta z pomocy spotecznej zaréwno
w jakiejkolwiek formie, jak i tylko z finansowych $wiadczen pomocowych - tu z wyjatkiem wzro-
stuw 2023 .

Dynamika spadku wskaznika korzystania z pomocy spotecznej w jakiejkolwiek formie
przez mieszkancéw podobszaru jest zblizona do dynamiki spadku wskaznika ogdlnomiejskiego;
w obu przypadkach odsetek korzystajacych z pomocy spotecznej w 2023 r. byl na poziomie
okoto 55-58 % stanu dla 2015 r. Powotujac sie na wypowiedzi pracownikéw Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej, nalezy zwrdéci¢ uwage na wspétwystepowanie zmniejszenia sie odsetka
klientéw pomocy spotecznej z pojawieniem sie z dniem 01.07.2019 r. $wiadczenia 500+ (z
dniem 1 stycznia 2024 r. podwyzszone na 800+) i innych $wiadczen krajowych. Wiele rodzin po
ich wprowadzeniu nie wnioskuje juz o pomoc finansowg, a jednoczesnie nie wyraza checi, zgody
lub potrzeby na inny rodzaj wsparcia. Jednoczesnie, okoto 33% klientéw MOPS to ,nowi” klienci
stuzb pomocy spotecznej, regularnie korzystajacy z pomocy krdcej niz dwa lata.

Struktura wiekowa odbiorcéw pomocy spotecznej na podobszarze rewitalizacji wska-
zuje na to, ze ponad potowa klientéw MOPS to osoby w wieku emerytalnym, najmniej liczna
grupowa wiekowa sa osoby w wieku 19-40 lat. Jednocze$nie wsréd klientéw MOPS nie ma os6b
niepeinoletnich.
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Ryc. 162. Odsetek klientéw pomocy spotecznej w podziale na przedziaty wiekowe w 2023 r. Podobszar
rewitalizacji Witomino

203 gospodarstwa domowe objete szeroko rozumianym wsparciem §wiadczonym przez MOPS
(z uwzglednieniem pracy socjalnej czy konsultacji interwencyjnych, tj. tych rodzajéw wsparcia,
ktére nie sg $wiadczeniami w rozumieniu przepiséw o pomocy spotecznej) to jednoosobowe
gospodarstwa domowe.

Pomoc spoteczna z tytutu bezradnosci w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowa-
dzenia gospodarstwa domowego, zwtaszcza w rodzinach niepetnych lub wielodzietnych, zostata
udzielona 36 osobom (co stanowi niemal 17% korzystajacych ze $wiadczen), z czego:

— 6 0s0b to osoby w wieku 19-40 lat,

— 6 0s6b to osoby w wieku 41-60 (kobiety)/65 (mezczyzni) lat,

— 24 to osoby w wieku emerytalnym.

Natomiast $wiadczeniami z tytutu ubéstwa zostato objetych 66 oséb (tj. 30% korzystajacych ze
$wiadczen):

— 14 0s6b w wieku 19-40 lat,

— 43 osoby w wieku 41-60 (kobiety)/65 (meZczyZni) lat,

— 9 0séb w wieku emerytalnym.

Strukture wiekowa klientow pomocy spotecznej mieszkajacych na podobszarze z powodu ubé-
stwa i bezradno$ci prezentuje ponizszy wykres.
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0-18r. z. 19-40r. z. 41 do wieku w wieku
emerytalnego emerytalnym

W ubdstwo (66) M bezradnosé (36)

Ryc. 163. Odsetek klientéw pomocy spotecznej ze wzgledu na powdd przyznania w podziale na prze-
dziaty wiekowe w 2023 r. Podobszar rewitalizacji Witomino

Jesli chodzi o formy pomocy przyznane w 2023 r. mieszkaricom podobszaru, na 217 osob, ktore
zostaty objete pomoca spoteczng, 95 0séb otrzymato zasitek - i byto to jedyne lub jedno z kilku
$wiadczen otrzymywanych przez te osoby.

Przestrzenny rozktad ogétu §wiadczeniobiorcéw na podobszarze pokazuje, ze budynki
komunalne i SM SENIOR to miejsca koncentracji oséb korzystajacych ze Swiadczen pomocy spo-
tecznej.
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Ryc. 164. Klienci pomocy spotecznej (na 1 000 0séb) w podziale na rodzaj wiasnosci mieszkania; dane z
2021 r. Podobszar rewitalizacji Witomino

Jednak analizujac geograficzny rozktad tylko zasitkobiorcéw i tylko oséb, ktérym przyznana zo-
stata pomoc z tytutu ubdstwa, wyzej wskazane budynki juz tak bardzo nie dominujg nad pozo-
statymi adresami podobszaru - ich przewaga wzgledem catego podobszaru jest na poziomie
okoto 10 punktéw procentowych.

1.3. Bezrobocie

W grupie mieszkancéw w wieku produkcyjnym (2433 osoby), ktérzy stanowia nieco ponad po-
towe populacji podobszaru, jako bezrobotnych zarejestrowanych w PUP na dzien 31.12.2023 .
byto 75 os6b (3,08% tej grupy demograficznej, podczas gdy Srednia stopa bezrobocia w Gdyni
wynosita 1,8%). Odsetek ten jest nieznacznie nizszy w stosunku do 2021 i 2018 r. i wyrazZnie
nizszy niz w 2015 r. Niemniej, wcigz jest on niemal dwukrotnie wyzszy niz $rednia dla catego
miasta.
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Ryc. 165. WskaZnik mieszkaricow zarejestrowanych jako osoby bezrobotne (na 100 0séb w wieku pro-
dukcyjnym). Podobszar rewitalizacji Witomino

Struktura bezrobocia wedtug podziatu na grupy wiekowe przedstawia sie nastepujaco:
— prawie 1/4 (24%) og6tu oséb bezrobotnych mieszkajacych na podobszarze to osoby
mtode, do 30 roku zycia,
— nieco ponad 1/3 (34,67%) bezrobotnych to osoby wieku powyzej 50 lat,
— pozostala, najbardziej liczna cze$¢ (41,33%), to osoby w wieku 31-50 lat.
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Na tle Gdyni powyzsza statystyka wypada na korzy$é podobszaru tylko dla tej ostatniej grupy, a
wiec problem braku zatrudnienia jest dotkliwszy na podobszarze wzgledem $redniej miejskiej
zaréwno dla mtodych, jak i dojrzatych mieszkancéw podobszaru.

Dtugotrwate bezrobocie dotykato 37,33% wszystkich zarejestrowanych w PUP miesz-
kancow podobszaru (tj. 28 os6b), z czego doktadnie potowa to osoby w wieku 51 lat i wiece;j.
Podkresli¢ nalezy, Ze na przestrzeni lat 2015-2023 udziat oséb dtugotrwale bezrobotnych na
100 mieszkancéw podobszaru w wieku produkcyjnym sukcesywnie spada, ale nadal jest on
wiekszy niz $rednia gdynska.
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Ryc. 166. WskaZnik 0séb dtugotrwale bezrobotnych (na 100 0séb w wieku produkcyjnym). Podobszar rewi-
talizacji Witomino

Bezrobocie wsrod oséb z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym ksztattowato sie na koniec
2023 r. na poziomie okoto 30% ogo6tu bezrobotnych mieszkanicow podobszaru (byly to 23
osoby) i byto ponad dwa razy wieksze niz Srednia dla Gdyni (13,7%). Sytuacja na podobszarze
pod tym wzgledem zmieniata sie sinuosidalnie: w 2021 r. takich oséb byto 29 (33,7% og6lnej
liczby oséb bezrobotnych), w 2018 r. byly to 22 osoby (25,3% wszystkich bezrobotnych), w
2015 r. byly to 63 osoby (39,9%). Najbardziej niepokojaca w obrebie tej kategorii jest dana,
zgodnie z ktérg wsréd przywotanej wyzej grupy 23 os6b - az osiem bylo w wieku do 30 roku
zycia i dziewie¢ w grupie powyzej 50 lat.
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Ryc. 167. Odsetek bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym w ogdlnej liczbie bezrobotnych
(na 100 0séb bezrobotnych). Podobszar rewitalizacji Witomino

Tylko 10 os6b z grupy bezrobotnych (13,33%) posiadato na koniec 2023 r. prawo do zasitku.

Wsréd mieszkancoéw podobszaru Witomino pozostajacych bez pracy (wedtug danych na
dzien 31.12.2023 r.) z orzeczeniem niepetnosprawnosci byto 10 oséb (13,33%), niemal po tyle
samo w kazdej grupie wiekowej. Statystyka ta jest poréwnywalna do $redniej dla Gdyni
(13,15%).

W 2023 r. prace podjeto 12 bezrobotnych mieszkancéw podobszaru. Liczba ta stanowi
16% o0s6b zarejestrowanych jako bezrobotne w ostatnim dniu 2023 r. Jest to wynik zaskakujaco
wysoki wzgledem wyniku dla catego miasta (2,35%). W wyniku uczestnictwa w projekcie Sys-
tem Aktywizacji Spoteczno-Zawodowej w Gdyni realizowanego w latach 2017-2023 siedem os6b
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zmienito swojg sytuacje poprzez podjecie pracy lub rozpoczecie dziatalnosci na wtasny rachu-
nek.

1.4. Sytuacja materialna mieszkarnicow podobszaru

Powyzsze dane, z uwzglednieniem faktu, Ze az 1/3 og6lnej liczby mieszkanncéw podobszaru sta-
nowig osoby w wieku poprodukcyjnym, prowadza do wniosku, ze mieszkanicy podobszaru Wi-
tomino znajdujg sie w raczej niekorzystnej sytuacji ekonomiczne;j.

Jedna z miar, ktéra daje podstawy do poszukiwania odpowiedzi w tym zakresie, jest
$redni dochéd mieszkancéw podobszaru obliczany w oparciu o wysoko$¢ podatku odprowadza-
nego od o0s6b fizycznych.

Zauwazy¢ nalezy staty wzrost poziomu zarobkéw i innych opodatkowanych dochodéw
mieszkancéw podobszaru, chociaz nadal jest on niZszy niz Srednia gdynska: Sredni dla podob-
szaru doch6d za 2018 r. wynidst 33 705 zt, podczas gdy $rednia dla Gdyni opiewata na 47 088
zt; za 2021 r. $Sredni doch6d mieszkanicéw podobszaru wynidst 43 560,07 zt (Srednia dla Gdyni:
69 935,78 z1); za 2022 r. byto to odpowiednio 44 675,22 z1i 69 367,18 zt.
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Ryc. 168. Sredni dochéd mieszkaricéw liczony w oparciu o deklaracje PIT (w tys. z{). Podobszar rewitali-
zacji Witomino

Na przestrzeni lat, w ktérych prowadzono szczeg6étowe analizy, dochéd mieszkancéw podob-
szaru ksztaltowat sie na poziomie znacznie nizszym niz $§rednia gminna - w 2018 r. r6znica wy-
nosita 13 tys. zt, a w 2022 r. juz 24 tys. zt. Dysproporcja w opodatkowanych dochodach miesz-
kancoéw podobszaru a reszty gdynian i gdynianek systematycznie wzrasta, co nalezy uznac za
zjawisko niekorzystne.

W obrebie osiedla poziom dochodu jego mieszkancéw jest réwniez zréznicowany: sa
rejony ulic, dla ktérych dochdd jest nizszy niz srednia dla podobszaru, oraz wyzszy, doréwnu-
jacy $redniej gminne;j.

Na podobszarze notowany jest wysoki poziom korzystania z zasitkéw pomocy spotecz-
nej, czyli pomocy finansowej gminy (statej, okresowej lub celowej). W 2023 r. zasitki pobierato
95 mieszkancéw podobszaru, w tym 66 0séb z tytutu ubéstwa (odpowiednio niemal 44% i 30%
klientow MOPS). Wskaznik oséb pobierajacych zasitki jest dla podobszaru prawie 2,5-krotnie
wyzszy niz dla gminy - odpowiednio 20,96 i 8,54 osoby na 1000 mieszkancéw. Co ciekawe, w
poréwnaniu z 2021 r. liczba zasitkobiorcéw na podobszarze wzrosta o 30% (z 68 do 95 os6b).
Trend wzrostowy w latach 2021-2023 jest zresztg widoczny na kazdym gdynskim podobszarze
rewitalizacji. Niemniej, jak wynika z danych, w okresie miedzy 2015 a 2021 r. liczba 0s6b pobie-
rajacych zasitki na podobszarze Witomino spadta i to niemal trzykrotnie: z 172 w 2015 r. do 68
w roku 2021.

Sytuacja materialna mieszkancéw podobszaru moze tez przektada¢ sie na poziom za-
dtuzenia lokali nalezgcych do gminy z tytutu czynszu najmu, cho¢ ono moze by¢ poklosiem nie
tylko stanu zamozno$ci mieszkancéw, lecz réwniez ich postaw wzgledem wypetniania zobowig-
zan.

Lokali komunalnych z zalegto$ciami czynszowymi jest 332, czyli nieco ponad 53% ogdtu
znajdujacych na podobszarze; jest to wiecej niz Srednia dla miasta (49,4%), a wéréd gdynskich
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podobszardw jest to trzeci wynik, jesli chodzi o najwiekszy udziat zadtuzonych lokali wsréd za-
sobu gminnego na podobszarze. W tej grupie 123 mieszkania (niecate 20% wszystkich gmin-
nych lokali na podobszarze) maja zalegto$ci wyZsze niz 12-miesieczny czynsz. Analiza danych
wskazuje na to, ze w okresie 2019-2021 powiekszyta sie liczba lokali z krétkoterminowymi za-
legtoSciami czynszowymi (do 12 miesiecy), ktéra nastepnie w roku 2023 r. spadta - do poziomu
ponizej 2019 r. (takich lokali byto 199, czyli prawie 32% zasobu gminnego na podobszarze).
Jesli chodzi o zadtuzenie dtugoterminowe (powyzej 12 miesiecy), to w powyzszym okresie na-
stapit znaczacy spadek liczby lokali borykajacych sie z tym problemem, a w roku 2023 wzrdst
osiggajac poziom okoto 50% stanu dla 2019 r.
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Ryc. 169. Odsetek lokali komunalnych z zalegtosciami w optatach z mieszkanie (w %; 2023 r.). Podobszar
rewitalizacji Witomino

W kazdej z kategorii zalegto$ci w optatach - zaréwno tych krétkoterminowych (do 3 miesiecy),
jak i dtugoterminowych (ponad rok) Witomino wypada gorzej niz Srednia miejska. Wida¢, ze im
wieksze i bardziej przeterminowane zalegtos$ci tym réznica miedzy $rednig warto$cig dla Wito-
mina jest wieksza.

10000 9420,2

9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000

2000 1154,2 043,
1000 8411 194,5237 5 212 445,2
0 —

1586,8

Chwarznienska Chwarznienska Chwarznieriska Widna 10 Witomino
6 8 10-28

W2016 m2023

Ryc. 170. Wielkosé zalegtosci w budynkach gminnych w latach 2016-2023 (w tys. z#). Podobszar rewitali-
zacji Witomino

Laczna kwota zalegtosci opiewata na dzien 31.12.2023 r. na 9 420 253,39 zi, a Srednie zadtuze-
nie lokalu byto na poziomie 28 374,26 zt, co plasuje podobszar na drugim, po Oksywiu, miejscu
pod tym wzgledem.
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Ryc. 171. Srednie zadfuzenie mieszkania komunalnego (w budynku gminnym), ktérego uzytkownik
jest w zwtoce z opfatami (w tys. zt; 2023 r.). Podobszar rewitalizacji Witomino

1.5. Zdrowie

1.5.1. Zdrowie psychiczne

Obiektywne dane dotyczace zdrowia psychicznego sa trudno uchwytne, co wynika z jednej
strony z deficytow w diagnostyce, z drugiej - z braku peinych statystyk. Jednym ze Zrédet da-
nych w omawianym zakresie jest rejestr klientéw pomocy spotecznej ze zdiagnozowanymi pro-
blemami ze zdrowiem psychicznym. Prezentowane ponizej dane liczbowe pochodza ze staty-
styk MOPS, nie ujawniajg zatem faktycznej skali zjawiska, ktore - jak wynika z obserwacji pra-
cownikéw socjalnych - jest wyraznie widoczne wsréd mieszkancéw podobszaru Witomino i -
obok osiedla ZOH - jest wieksze niz na pozostatych podobszarach rewitalizacji.

Ciekawym zjawiskiem na podobszarze jest znaczacy, o potowe, spadek wskaznika doty-
czacego liczby 0séb z tego rodzaju zaburzeniami w okresie 2015-2018 r. Niemniej od 2018 r. ma
on ponownie tendencje wzrostowa i ponad trzykrotnie przewyzsza wskaznik dla catego miasta.
Na koniec 2023 r. 14,3% klientéw MOPS zameldowanych na podobszarze mierzyto sie z zabu-
rzeniami natury psychicznej (co oznacza 31 oséb); dla poré6wnania w skali miasta byto to 12,4
% klientéw MOPS.
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Ryc. 172. WskazZnik liczby klientow pomocy spotecznej z zaburzeniami psychicznymi (na 1 000 0séb).
Podobszar rewitalizacji Witomino

W ramach realizacji projektu Gdynia OdNowa: Rozwdj ustug spotecznych swiadczonych na rzecz
lokalnej spotecznosci w zachodniej czesci dzielnicy Witomino-Radiostacja gmina rozpoczeta
$wiadczenie wsparcia psychologicznego dla mieszkancéw podobszaru, w miejscu ich zamiesz-
kania. Do konica 2023 r. ze wsparcia skorzystato 30 oséb. Wsparcie jest kontynuowane w ramach
trwatosci projektu. Z obserwacji pracujgcego z mieszkanncami Witomina psychologa wynika, ze
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potrzebowali oni czasu i przede wszystkim pozytywnych opinii na temat psychologa od swoich
znajomych, aby zacza¢ w wiekszym zakresie korzysta¢ z oferowanego wsparcia.

1.5.2. Uzaleznienia

Niepokojgce na omawianym podobszarze jest rowniez zjawisko naduzywania i uzaleznienia od
alkoholu i innych uzywek, w tym réwniez spozywania tych substancji w przestrzeni publiczne;j.
Ten stan rzeczy jest dostrzegany nie tylko przez pracownikéw socjalnych i pracownikéw miej-
skich jednostek (OSrodek Profilaktyki i Terapii Uzaleznien, Gdynskie Centrum Zdrowia), lecz tez
przez lokalng spotecznos¢. Niestety nie ma danych, ktére pozwalatyby na doktadne zmierzenie
skali problemu uzaleznien.

W zakresie uzaleznienn gromadzone dane dotycza liczby os6b, wobec ktorych skiero-
wano do Gminnej Komisji Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych wniosek o sagdowe skiero-
wanie na leczenie odwykowe (alkoholowe) oraz liczby wnioskéw w tym przedmiocie, ktére
GKRPA ztozyta do sadu rejonowego.

W 2023 r. do Komisji wptyneto osiem wnioskéw - dotyczacych mieszkancow podob-
szaru - o sgdowe zobowigzanie do leczenia odwykowego (w skali Gdyni byto to 117 wnioskow),
Komisja wniosta do sadu wnioski wobec siedmiu mieszkancow (w skali catej Gdyni byty to 73
whnioski).
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Ryc. 173. Wskaznik 0séb, co do ktdrych wnioskowano do GKRPA o przymusowe skierowanie na terapie
alkoholowa (na 1 000 0sdb). Podobszar rewitalizacji Witomino

Nie jest to duza skala, jesli wezmie sie pod uwage badania jakos$ciowe, z ktérych wynika, ze to
zauwazalny i powazny problem na podobszarze. Szczeg6lnie widoczny jest on w okolicy skle-
poéw (Stokrotka, Jula czy calodobowy sklep monopolowy), na placu zabaw przy Szkole Podsta-
wowej nr 35 oraz przy ulicy Pogodnej, jak réwniez w okolicy parkletu, ktéry znajduje sie na
tytach budynku przy ulicy Widnej 8 i w okolicy bloku komunalnego przy ulicy Widnej 10 - gdzie
dodatkowo odnotowuje sie przypadki sprzedazy substancji odurzajacych.

1.5.3. Ustugi opiekuricze / Niesamodzielnos¢ wynikajaca ze stanu zdrowia

Ze starzejaca sie spotecznoscia, z jaka mamy do czynienia na podobszarze, wigze sie wzrost za-
potrzebowania na ustugi opiekuncze, w tym specjalistyczne, cho¢ korzystajacy z tego rodzaju
ustug to oczywiscie nie tylko osoby starsze. Ta forma wsparcia stanowi alternatywe dla kiero-
wania os6b do form opieki instytucjonalnej takich, jak Domy Pomocy Spoteczne;j.

Z danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej wynika, Ze na Witominie ustugami
opiekunczymi objetymi byty - wedtug stanu na 31.12.2023 r. - 103 osoby, za$ specjalistycznymi
ustugami opiekuniczymi 21 oséb, czyli tacznie 124 osoby, co w przeliczeniu na 1 tys. oséb daje
to wynik 27,36 - to najwyzszy odsetek sposréd wszystkich podobszaréw rewitalizacji i cztero-
krotnie wyzszy niz $rednia gdynska (ktéra wynosita 6,57). Mieszkanicy podobszaru Witomino
objeci ustugami opiekuniczymi stanowia 8,57% wszystkich mieszkancéw Gdyni korzystajacych
z tych ustug. Duza cze$¢ ustug opiekunczych swiadczonych na rzecz mieszkancéw podobszaru
(niemal 40%) jest realizowana w SM SENIOR - wedtug stanu na dziei 31.12.2023 r. 46 miesz-
kancéw spoétdzielni byto objetych tego rodzaju wsparciem. Sposréd budynkéw komunalnych
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najwiecej ustug opiekuniczych jest Swiadczonych na rzecz mieszkancéw bloku przy ulicy Chwar-
znienskiej 8 (w pozostatych blokach komunalnych s3 to pojedyncze przypadki, o ile w ogéle), a
spo$réd pozostatych adres6w na podobszarze - w bloku przy ulicy Widnej 3.
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Ryc. 174. Odsetek klientéw pomocy spofecznej objety ustugami opiekuriczymi oraz specjalistycznymi ustu-
gami opiekuriczymi (w %; 2023 r.). podobszar rewitalizacji Witomino
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Ryc. 175. WskaZnik osob korzystajgcych z ustug opiekuriczych oraz specjalistycznych ustug opiekurczych
(na 1 000 mieszkaricow w 2023 r.). Podobszar rewitalizacji Witomino

Celem oferowanego przez gmine wsparcia jest umozliwienie jak najdtuzszego pozostawania
0s6b wymagajacych statej opieki w miejscu swojego zamieszkania z zachowaniem samodziel-
nosci w mozliwie jak najwiekszym zakresie. Do tego doda¢ nalezy réwniez wsparcie oséb z naj-
bliZszego otoczenia, ktore opiekuja sie osobami niesamodzielnymi. Formy wsparcia obejmuja:
opieke domowa realizowana w miejscu zamieszkania, opieke dzienng, a takze szkolenia i porad-
nictwo dla rodzin i opiekunéw oraz organizowanie grup wsparcia.

1.6. Edukacja

Na podobszarze rewitalizacji Witomino zlokalizowana jest jedna publiczna samorzadowa szkota
podstawowa - Szkota Podstawowa nr 35 przy ulicy Uczniowskiej 1. Caly podobszar potoZzony
jest w zasiegu obwodu tej szkoty; naleza do niego réwniez ulice nieobjete granicami obszaru
rewitalizacji. Uczniowie zameldowani na podobszarze stanowili (wedtug danych na zakoncze-
nie roku szkolnego 2022 /2023) prawie potowe (47,55%) populacji uczniéw tej szkoty (184 na
387 ogotu uczniow). Co ciekawe, na podobszarze (wedtug stanu na 31.12.2023 r.) byto zamel-
dowanych 285 dzieci w wieku szkolnym, co oznacza, Ze nie wszystkie dzieci uczeszczaty do tej
szkoty.
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Ryc. 176. Lokalizacja podobszaru rewitalizacji na tle rejondw szkolnych. Podobszar rewitalizacji Witomino, opr.
BPPMG.
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Ryc. 177. Dostep mieszkaricow do publicznych szkét podstawowych. Podobszar rewitalizacji Witomino, opr.
BPPMG.

Wspétczynnik zmianowosci, oznaczajacy stosunek liczby oddziatéow (klas) do liczby pomiesz-
czen, w ktéorych odbywaja sie zajecia dydaktyczno-wychowawcze, wynosit dla SP 35 - na koniec
roku szkolnego 2022/2023 - 0,68, co oznacza, ze sal lekcyjnych byto w szkole wiecej niz oddzia-
16w szkolnych, a zatem w przypadku tej szkoty nie byto sytuacji, w ktérej uczniowie rozpoczy-
nali nauke o r6znych porach i dla czesci z nich konczyta sie ona w godzinach p6Zno popotudnio-
wych.

Udziat niepromowanych i nieklasyfikowanych uczniéw dotyczy uczniéw szkoty podsta-
wowej klas I-VIII i stanowi odsetek uczniéw niepromowanych i nieklasyfikowanych w ogélnej
liczbie uczniéw na koniec roku szkolnego. Srednia warto$¢ wskaznika w tym zakresie w roku

196



PROJEKT PRZEKAZANY DO KONSULTACIJI SPOLECZNYCH W DNIACH 21.03 —24.04.2025 R.

szkolnym 2022 /2023 dla gdynskich publicznych samorzadowych szkét podstawowych wynio-
sta 0,69%, natomiast odsetek uczniéw niepromowanych i nieklasyfikowanych w SP 35 wynidst
1,55%; w tej grupie uczniéw nie ma zadnego ucznia z podobszaru rewitalizacji.

Zrédtem wiedzy o poziomie nauczania w szkole podstawowej sa réwniez wyniki egza-
minu 6smoklasisty. Dane dla SP 35 na tle Gdyni prezentuje wykres:
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Ryc. 178. Sredni wynik egzaminu smoklasisty w SP 35 w 2023 r. na tle srednich wynikéw w miescie

W przypadku SP 35 wyniki egzaminu z wszystkich trzech przedmiotéw bylty niZsze niz Srednie
dla Gdyni; najgorzej w tej szkole wypadt egzamin z matematyki, natomiast w poréwnaniu Gdy-
nig uczniowie SP 35 zdali najstabiej egzamin z jezyka angielskiego (14 punktéw réznicy).

Z zajec¢ pozalekcyjnych w SP 35 realizowane sg kota zainteresowan (np. krawieckie, pla-
styczne, matematyczne) oraz Szkolny Klub Sportowy. Brak informacji o skali korzystania z tych
zajeé przez uczniéw z podobszaru rewitalizacji.

Na podobszarze znajduje sie rowniez niepubliczna placéwka o§wiatowa - Pierwsza Spo-
teczna Szkota Podstawowa w Gdyni im. Dzieci Zjednoczonej Europy (przy ulicy Strazackiej 15),
jedna z najlepszych szkoét podstawowych w mieScie, w ktorej na 235 ucznidéw szesciu byto za-
meldowanych na obszarze rewitalizacji.

Ponadto, na podobszarze ulokowane s3 trzy przedszkola: jedno publiczne — nr 13 przy
ulicy Widnej 15 i dwa niepubliczne: ,Przystan Szkraba” i przedszkole matematyczne ,Promy-
czek” (oba przy ulicy Chwarznienskiej 136/138) oraz dwa Ztobki: jeden miejski ,Koniczynka”
(przy ulicy Uczniowskiej 2) i jeden prywatny ,Safari” (przy ulicy Sosnowej 8).

1.7. Kapitat spoteczny

Oczekiwang postawg na obszarze rewitalizacji, stanowigca horyzont podejmowanych dziatan,
jest osiggniecie identyfikacji mieszkancéw ze swoim miejscem zamieszkania wyrazajacej sie
jako zainteresowanie swoim sgsiedztwem, poczucie zwigzku z nim, gotowos$¢ i zdolnos¢ do an-
gazowania sie we wspoélne dziatania na rzecz rozwoju tego obszaru. Nie mniej waznym parame-
trem jako$ci tkanki spotecznej jest utrzymywanie relacji z innymi mieszkancami wyrazajace sie
poprzez poczucie wspolnej tozsamosci (,my, mieszkancy”), osobiste kontakty z sgsiadami, zau-
fanie umozliwiajace wspétprace z innymi na rzecz dobra wspdlnego.

Do oceny, na ile mieszkancy obszaru rewitalizacji zmierzaja w kierunku wyznaczonym
aktywno$cig na rzecz szeroko rozumianego sasiedztwa, stuzy przeglad oddolnego zaangazowa-
nia mieszkancéw i mieszkanek w dziatania, ktérych wspdlnym mianownikiem jest wptyw na
sasiedztwo, dzielnice, miasto. Mowa tu o uczestnictwie w dotychczasowych dziataniach rewita-
lizacyjnych, przede wszystkim w procesach konsultacyjnych, poziomie inicjatywno$ci (Fundusz
Sasiedzki, Budzet Obywatelski) oraz frekwencji w wyborach. Zatozono, Ze im wieksze zaanga-
zZowanie, tym poziom kapitatu spotecznego wyzszy.

Panel obywatelski z 2016 r. wykazat, ze Witomino jest najmniej aktywng obywatelsko
sposréd dzielnic rewitalizowanych. Mieszkancy sg przecietnie poinformowanymi obywatelami
Gdyni. Tylko co trzeci mieszkaniec dzielnicy znat (w 2016 r.) dziatajace w sasiedztwie organiza-
cje lub grupy mieszkancéw i potrafit wskaza¢ jakiego$ lokalnego lidera - osobe, ktéra cieszy sie
szacunkiem lokalnej spotecznosci, angazuje sie w sprawy sasiedztwa, dzielnicy, mobilizuje ludzi
do dziatania, przy czym kazdy z badanych wskazat na kogo$ innego (wskazywano radnych dziel-
nicy, gospodarza bloku, pania z biblioteki). Witomino, w poréwnaniu z pozostatymi podobsza-
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rami rewitalizacji w Gdyni, ma stosunkowo najmniejsza procentowo grupe deklarujaca pozy-
tywny zwigzek emocjonalny z dzielnicg (37%), a wynik ten znaczaco odbiega od wyniku dla
Gdyni ogétem (55%).

Powyzsza charakterystyka przetozyta sie na poziom zaangazowania mieszkancéw rewi-

talizowanej cze$ci dzielnicy Witomino w otwarte spotkania konsultacyjne zwigzane z ksztatto-
waniem, a nastepnie wdrazaniem Gminnego Programu Rewitalizacji. W spotkaniu konsultacyj-
nym zwigzanym z wyznaczeniem obszaru rewitalizacji, zorganizowanym w lutym 2016 r., na
liste obecno$ci wpisato sie 40 0séb - co wobec ogdblnej liczby mieszkancéw podobszaru (ok. 5
000 w tamtym czasie) stanowito znikomy procent. Podobna liczba podpiséw znajduje sie na li-
Scie obecnos$ci ze spotkania konsultacyjnego projektu Gminnego Programu Rewitalizacji w
styczniu 2017 r.
Punktem wyjs$cia w refleksji nad poziomem zaangaZowania mieszkancow i mieszkanek Wito-
mina w swoje otoczenie sg dwa procesy badawcze jeszcze z roku 2016, z obu wytania sie obraz
anonimowej spotecznos$ci z dtugg listg partykularnych (ograniczonych do bloku, klatki schodo-
wej) potrzeb, za ktorych realizacje w pemi odpowiadaé¢ powinno miasto. Kolejny charaktery-
stycznym rysem jest niesie poczucie wspélnotowosci, brak tozsamosci dzielnicy. W stworzonym
w badaniu spotecznym z 2016 r. indeksie aktywnos$ci obywatelskiej Witomino plasowato sie nie
tylko gorzej niz $rednia warto$¢ dla miasta, ale i wypadato najgorzej ze wszystkich podobszaréw
rewitalizacji. W kolejnych latach miarg postaw obywatelskich byto zaangazowanie spotecznosci
w dziatania zwigzane z ksztattowaniem, a nastepnie wdrazaniem Gminnego Programu Rewita-
lizacji. W spotkaniu konsultacyjnym zwigzanym z wyznaczeniem obszaru rewitalizacji, zorgani-
zowanym w lutym 2016 r., na liste obecno$ci wpisato sie 40 0s6b - najwiecej sposréd wszystkich
pieciu spotkan konsultacyjnych projektu uchwaty delimitacyjnej. Podobna liczba podpiséw na
liScie obecnosci znajduje sie na liscie obecnosci ze spotkania konsultacyjnego projektu Gmin-
nego Programu Rewitalizacji w styczniu 2017 r., co plasuje to spotkanie po$rodku w rankingu
uczestnictwa w cyklu spotkan konsultacyjnych GPR przeprowadzonych w 2017 r. PowyZsze
dane, w zestawieniu z demografiag podobszaru (w tamtym okresie okoto 5 tys. mieszkancéw) -
$wiadcza o niskim zaangazowaniu spotecznosci na rzecz swojego miejsca zamieszkania w latach
2016-2017.

W trakcie realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych spotykano sie z mieszkancami kon-
sultujac z nimi warianty konkretnych rozwigzan na etapie prac projektowych i w tych przypad-
kach zaangazowanie bylo nieco wieksze, szczegdlnie gdy inwestycja bezposrednio dotykata
mieszkancéw i mieszkanki. Ogélna ocena zaangazowania mieszkancéw podczas konsultowania
poszczegdlnych przedsiewzig¢ rewitalizacyjnych wypada raczej niekorzystnie; wyraznie wi-
doczne jest, ze katalizatorem ich zaangazowania jest poczucie zagrozenia ,dobra”, ktére wy-
zwala energie do aktywnosci.

Roztropnie moderowane zaangazowanie w poprawe bezposredniego sgsiedztwa owo-
cuje obiektywng zmiang na lepsze, wieksza troska o dobro wspdlne, o przestrzen publiczng -
lecz nie rozumiang ogélnie i abstrakcyjnie, a tg stanowiaca najblizsze sasiedztwo: ogrédek przy
budynku mieszkalnym, wejscie do klatki schodowej, chodnik wzdtuz bloku czy codziennie mi-
jany mur oporowy. Fundusz Sasiedzki, uruchomiony w ramach GPR 2017-2026, stanowit narze-
dzie pobudzania i wspierania aktywnosci mieszkancéw obszaru rewitalizacji na rzecz najbliz-
szego otoczenia i/lub na rzecz sgsiadow. Prowadzony byt on w 2018 r. (przez organizacje poza-
rzadowaq na zlecenie gminy) oraz w latach 2020-2022 (kiedy to operatorem byto Laboratorium
Innowacji Spotecznych). Istota Funduszu byty mikro-granty na mikro-dziatania sasiedzkie. Na
Witominie z tej mozliwo$ci skorzystato dziewie¢ osdb, ktore zglosity, a nastepnie przeprowa-
dzity razem z sgsiadami dziewie¢ inicjatyw: w roku 2018 zrealizowano cztery (z zakresu prze-
strzen publiczna i/lub integracja); w 2020 r. - jedng (przestrzen publiczna); w 2021 i 2022 r.
zrealizowano po dwie inicjatywy (dotyczace przestrzeni publicznej z elementami z zakresu edu-
kacji lub ekologii). Liczba ta, obiektywnie skromna, §wiadczy jednak o tym, Ze sa na Witominie
liderzy lokalni, ktérym zalezy na zmianie bezposredniego otoczenia na lepsze, jak i grupa miesz-
kancéw, ktdra potrafi sie zaktywizowac.

Barometrem aktywnych postaw obywatelskich jest zaangazowanie w Budzet Obywatelski.
Mieszkanicy podobszaru w latach 2017-20222 zgtosili niewiele projektéw do tego programu:

rok liczba projektow
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2017
2018
2019
2020
2021
2022
Tab. 32. Projekty sktadane do Budzetu Obywatelskiego

= | O] O N[ W

Wzrost aktywnosci i poczucia odpowiedzialno$ci mieszkancéw za swoje otoczenie nie dokona
sie bez moderacji i impulsu z zewnatrz. Takimi katalizatorami zmiany moga by¢ dziatajgce na
terenie podobszaru organizacje pozarzadowe, aktywne nieformalne grupy mieszkancéw na po-
ziomie bloku lub sgsiadujacych ze sobg budynkéw mieszkalnych czy instytucje oferujgce prze-
strzen i narzedzia do rozwoju i ekspresji oczekiwanych postaw.
Potencjatami dajacymi szanse na wzrost kapitatu spotecznego na podobszarze sg nastepu-
jace okolicznosci:
— kilka aktywnych organizacji pozarzadowych (o czym dalej),
— wiezi sgsiedzkie, wzmocnione przez dziatania w ramach Funduszu Sasiedzkiego, ktore
stanowig dobry przyktad aktywnosci spotecznej i obywatelskiej,
— preznie dziatajacy od 2021 r. SPOT Mtodorosli prowadzony przez Fundacje Mtodoroéli,
— uruchomione w 2023 r. na podobszarze Przystan Widna 2A i Miejska Biblioteka Pu-
bliczna.

Przystan Widna 2A taczy w sobie trzy podmioty: filie Miejskiej Biblioteki publicznej, Zespot
Pracy Socjalnej Dzielnicowego Osrodka Pomocy Spotecznej nr 4 oraz Dom Sasiedzki. Instytucja
funkcjonuje od wrze$nia 2023 r., kiedy to miaty miejsce pierwsze wydarzenia tam zorganizo-
wane.

Statystyki aktywnosci z 2023 roku nie sg zbyt wysokie i tak w pierwszym roku dziatalno$ci
udato sie zrealizowa¢ 143 wydarzenia, w ktoérych uczestniczyty 1 763 osoby. W kolejnym roku
(2024) liczebnosci sa wyzsze - podobne do skali dziatalnosci pozostalych Doméw Sasiedzkich.
W pierwszym roku petnej dziatalno$ci obiektu miato miejsce 1 156 wydarzen, w ktorych uczest-
niczyto 8 008 oséb.

1000 869
900
800
700
600
500
400
300
200
100

0 82

Ryc. 179. Liczba uczestnikéw korzystajacych z Domu Sasiedzkiego w Przystani Widna 2A (na podstawie list dziennych)

Pod wzgledem struktury demograficznej uczestnikow dominujg kobiety (6 642). Rozpatrujac
uczestnictwo z perspektywy wieku, to Dom Sagsiedzki wydaje sie atrakcyjny dla odbiorcéw w
kazdym wieku. Korzystajg zaréwno dzieci do 13 roku zycia, jak i seniorzy po 60 roku zucia. Po-
zostale grupy wieko sg réwniez licznie reprezentowane.
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Zawierane sg porozumienia o wspétpracy zaré6wno z osobami indywidualnymi (15), jak
i z organizacjami (12). Niekiedy w oparciu o porozumienie odbywa jedno wydarzenie, a nie-
kiedy cata seria spotkan/wydarzen.

Miarg troski o sprawy lokalne jest takze uczestnictwo w wyborach samorzadowych.

Podobszar rewitalizacji Witomino znajduje sie w granicach trzech Obwodowych Komisji
Wyborczych (nr 37, 38, 39). Do dwéch z nich (nr 38 i 39) nalezg wytgcznie ulice lezace na pod-
obszarze, jedna (nr 37) jedynie w okoto 50% obejmuje swoim zasiegiem ulice podobszaru. Wo-
bec powyzszego, frekwencja w komisjach nr 38 i 39 oddaje w petni zaangazowanie mieszkan-
cow podobszaru Witomino, natomiast w przypadku komisji nr 37 aktywno$¢ mieszkancoéw pod-
obszaru rewitalizacji jest zréwnowazona glosami oséb zameldowanych poza granicami ob-
szaru. Frekwencja w kazdej z wyzej wymienionych komisji byta nizsza niz frekwencja dla catego
miasta.
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nr komisji frekwencja (w %) w wyborach do rady gminy w 2018 r.
37 44,00
38 52,00
39 57,60
Gdynia 59,90
nr komisji frekwencja (w %) w wyborach do rady gminy w 2024 r.
37 39,14
38 44,38
39 49,95
Gdynia 54,29
nr komisji frekwencja (w %) w wyborach do Sejmu RP w 2023 r.
37 67,08
38 73,31
39 75,63
Gdynia 81,13

Tab. 33. Frekwencja w wyborach do Rady Gminy w 2018 r. oraz w 2024 r. i w wyborach do Sejmu RP w 2023 r.

Kolejng z miar aktywnos$ci mieszkancéw moze by¢ skala czytelnictwa. Statystyka prowadzona
przez Miejska Biblioteke Publiczng pokazuje, ze z koicem 2023 r. na podobszarze rewitalizacji
Witomino odnotowano 1308 czytelnikéw (28,86% zameldowanych mieszkancéw podobszaru),
co nieznacznie przewyzsza Srednig miejska (24,4%).

1.8. Organizacje pozarzadowe

Na podobszarze obecne sg nastepujace organizacje pozarzadowe:

majace siedzibe na podobszarze: obszar dziatalnosci:

Stowarzyszenie Popierania Inicjatyw Spotecznych miodziez, edukacja

Stowarzyszenie In Gremio

miodziez, edukacja

Stowarzyszenie Motopozytywni Tréjmiasto

zdrowie, osoby z niepetnosprawnoscia

Stowarzyszenie Inzynieréw Budownictwa

sport, turystyka, ochrona $rodowiska

zdrowie, osoby z niepetnosprawnoscia

Fundacja Opieki i Edukacji Spotecznej ,Samarytanie"

pomoc spoteczna, profilaktyka uzaleznien

Fundacja Pomorska Inicjatywa Historyczna

miodziez, edukacja

Fundacja Przyjaciot Wilna i Grodna ,Serce Dzieciom"

miodziez, edukacja

Gdynskie Biuro Interwencji Obywatelskiej

1
2
3
4
5. Fundacja ,Pomoc dla Seniora im. dr Jadwigi Titz-Kosko"
6
7
8
9

prawa obywatelskie

niemajace siedziby, ale dzialajace na podobszarze:

obszar dziatalnosci:

1. Fundacja Mtodorosli

pomoc spoteczna, profilaktyka uzaleznien

2. Fundacja Inicjatyw Twérczych ,Fordewind”

miodziez, edukacja

3. Pomorski Klub Karate KYOKUSHIN

kultura fizyczna

4, Stowarzyszenie OVUM

prawa obywatelskie, edukacja

Tab. 34. Organizacje pozarzadowe zarejestrowane na podobszarze lub prowadzgce na nim swa dziatalnosé, 2023 r.

W granicach podobszaru rewitalizacji Witomino zarejestrowanych jest kilka podmiotéw trze-
ciego sektora - nie spos6b oceni¢ w odniesieniu do kazdego z nich, ktéry dziata preznie i na ile
w swojej pracy koncentruje sie na mieszkancach Witomina, a w szczegélnos$ci podobszaru. Z
pewnoscia taka organizacjg jest Fundacja ,Pomoc dla Seniora im. dr Jadwigi Titz-Kosko", ktéra
dziata na rzecz mieszkanncéw SM SENIOR. Natomiast Zadna z organizacji majacych siedzibe na
podobszarze nie wtaczyta sie w dziatania rewitalizacyjne.
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WSsrdéd organizacji faktycznie dziatajacych w trudnych $rodowiskach i w réznym stopniu
wlaczanych w procesy rewitalizacyjne sg Fundacja ,Mtodorosli”, ktéra prowadzi placowke
wsparcia dziennego przy ulicy Widnej 8, i Fundacja Inicjatyw Twoérczych ,Fordewind”.

2. Mieszkanie i otoczenie

W tej czeSci dokumentu omdwione zostang zagadnienia m.in. dotyczace mieszkalnictwa, sfery
technicznej i wybranych elementéw uktadu funkcjonalno-przestrzennego, sytuacji wtasnoscio-
wej i sfery Srodowiskowe;.

2.1. Charakterystyka przestrzenna i funkcjonalna podobszaru

Podobszar rewitalizacji Witomino to fragment dzielnicy o powierzchni 37,1 ha w jej pétnocno-
zachodniej cze$ci, ograniczony ulicami Rolnicza i Chwarznieniska oraz terenem Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego. Stanowi on okoto 20% zurbanizowanej czesci dzielnicy Witomina.

Podobszar taczg z pozostatymi czeSciami miasta trzy gtéwne ulice: Rolnicza, Matokacka
i Chwarznieniska. Arterie krzyZzuja sie w geometrycznym centrum dzielnicy. Ulica Chwarznien-
ska petni ponadto funkcje drogi dojazdowej zaré6wno do obwodnicy Tréjmiasta, jak i do szybko
rozwijajgcego sie Chwarzna-Wiczlina. Ulica Rolnicza prowadzi natomiast ruch samochodowy ze
strony obwodnicy w kierunku centrum miasta. Tym samym Witomino i jego gtéwne skrzyzowa-
nie s3 silnie obcigzone ruchem samochodowym.

@ L'___j Granica podobszaru rewitalizacji
:] Granica miasta

Dziatki ewidencyjne

Jezdnie

Tereny zamknigte

Podstawowa funkcja budynku

[:] Budynki mieszkalnie jednorodzinne
- Budynki mieszkalne wielorodzinne
- Budynki handlowo-ustugowe

- Budynki o$wiaty, nauki i kultury
oraz budynki sportowe

- Budynki kultu religijnego

|:, Budynki biurowe

- Budynki przemystowe i magazynowe
[T Budynki szpitali i opieki medycznej
[:] Inne budynki niemieszkalne

Podstawowa funkcja terenu
Teren sasiadujacy z zabudowa

[ Teren komunikadji
Teren sportu i rekreacji

[ Teren z przewaga zieleni wysokiej
Teren trawiasty

Teren niezabudowany

0 100 200 m %%%\gum‘ L, e =
e I IR

Ryc. 180. Inwentaryzacja funkcjonalna. Podobszar rewitalizacji Witomino
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2.1.1. Typ zabudowy mieszkaniowej

Analizowany podobszar jest przyktadem typowego wielkiego monofunkcyjnego osiedla miesz-
kaniowego, w ktérym dominuje budownictwo wielorodzinne, powstate gtéwnie w latach 60. i
70. XX w. Teren charakteryzuje zunifikowana forma zabudowy prefabrykowanej, gtéwnie 5-
kondygnacyjnej, wieloklatkowej, jak i galeriowej i hotelowej, a ponadto 11-, 9- i 8-kondygna-
cyjne punktowce. W strukturze zabudowy wystepuja réwniez nastepujace formy: zabudowa
jednorodzinna wolnostojgca (w zachodniej czeéci obszaru przy ulicy Sosnowej i Zywicznej), za-
budowa szeregowa (potudniowa czes$¢ obszaru wzdtuz ulicy Chwarznienskiej) oraz nowa wie-
lorodzinna ogrodzona zabudowa (przy ulicy Uczniowskiej). Na szczegdlng uwage zastuguje 12-
kondygnacyjny budynek Spétdzielni Mieszkaniowej im. dr Jadwigi Titz-Kosko SENIOR - jedynej
senioralnej spo6tdzielni mieszkaniowej w kraju (przy ulicy Chwarznienskiej 136/138), taczacy
funkcje mieszkaniowa z rehabilitacyjno-leczniczg i uzytkowa (dalej: SM SENIOR).

W wiekszosci budynki, w spos6b charakterystyczny dla budownictwa lat 60. XX w., zre-
alizowane zostaty orientujac wej$cia do nich od strony pétnocnego-wschodu, a balkony od
strony potudniowo-zachodnie;j. Jest to uktad rozbiezny z gtdwnym uktadem drogowym zorien-
towanym w kierunku péinoc-potudnie lub wschéd-zachéd. Ta niekonsekwencja w strukturze
zabudowy komplikuje piesze przemieszczanie sie po osiedlu. Uczytelnienie uktadu urbanistycz-
nego nadal stanowi wyzwanie w perspektywie procesu rewitalizacji do 2030 roku.

2.1.2. Ustugi

Zadowalajgce jest nasycenie osiedla w komercyjne i publiczne funkcje ustugowe. Niemniej na-
lezy poddac gtebszej analizie, czy dla tak duzego osiedla ustugi te w wystarczajacym stopniu
wykorzystujg wymienione wyzej potencjaty osiedla oraz czy odpowiadajg aspiracjom i potrze-
bom wszystkich mieszkancow, szczegélnie mtodszego oraz najstarszego pokolenia. Jednocze-
$nie, zageszczenie obiektéw ustugowych i handlowych przede wszystkim w rejonie gtdwnego
skrzyzowania dzielnicy (przy potudniowo-wschodnim narozniku podobszaru) nie ma znamion
centrotworczych dla tego obszaru.

2.1.3. Ustugi publiczne

Wykaz instytucji i organizacji Swiadczacych ustugi publiczne, w tym spoteczne.
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prowadzony przez Stowarzyszenie OVUM

nazwa podmiotu adres

1. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Za Falochronem” Chwarznieriska 136/138

2. Osrodek Treningowy Arka Gdynia Nauczycielska 9

3. Ztobek Koniczynka Uczniowska 2

4, Szkota Podstawowa nr 35 im. kpt Stanistawa Kosko Uczniowska 1

5. Gdyriskie Centrum Zdrowia Chwarznieriska 4

6. Przedszkole nr 13 Widna 15

7. Miejski Klub Seniora Witomino Widna 8

8. Dzielnicowy Osrodek Pomocy Spotecznej nr 4 Widna 8 i Widna 2A
- Zespo6t Pracy Socjalnej

9. Placéwka Wsparcia Dziennego SPOT Mtodorosli Widna 8

10. Centrum Sasiedzkie Przystan Widna 2A

11. Miejska Biblioteka Publiczna Widna 2B

12. Punkt Nieodptatnych Porad Prawnych Widna 2A

Tab. 35. Organizacje i instytucje Swiadczace ustugi publiczne na podobszarze rewitalizacji Witomino

Bardzo duza metamorfoza dla podobszaru byto uruchomienie w 2023 r. Przystani i filii Miejskiej
Biblioteki Publicznej przy ulicy Widnej 2A i 2B. Obydwa miejsca cieszg sie popularnoscig wsrod
mieszkancéw, nie tylko podobszaru, lecz i catej dzielnicy, ozywiajac rejon gtéwnego jej skrzyzo-
wania. Naprzeciwko nowo powstatych budynkéw funkcjonuje kawiarnia otworzona pod koniec

2023 r.

2.1.4. Tereny zieleni i rekreaciji

Podobszar Witomino jest nasycony terenami otwartymi, zielonymi, w tym nalezagcymi do gminy
(zwtaszcza w rejonie ulic Uczniowskiej i Nauczycielskiej, pomiedzy Szkotg Podstawowa nr 35 a
granicg lasu): zaré6wno skwerami i zielencami pomiedzy budynkami i parkingami czy w bezpo-
$rednim sasiedztwie blokéw, lecz rowniez tymi wiekszymi powierzchniowo - jak obiekty spor-
towe czy polana rekreacyjna. Stanowi to duzy potencjat podobszaru.
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PRZESTRZENIE PUBLICZNE
ZALACZNIK GRAFICZNY NR 64

ZACHODNIA CZESC DZIELNICY
WITOMINO-RADIOSTACA

l:: Granice podobszaru rewitalizacji
Budynki ewidencyjne
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& Przystanki komunikacji publicznej
0 Place zabaw/sitownie zewnetrzne/boiska
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Strefy wejSciowe do przestrzeni publicznych
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Skwery
|:| Tereny rwigzane 7 obiektami oswiaty i nauki
.. Tereny rekreacyjne
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Ryc. 181. Przestrzenie publiczne. Podobszar rewitalizacji Witomino

W bezposrednim sgsiedztwie podobszaru znajduje sie Trojmiejski Park Krajobrazowy.
Wobec deficytu funkcjonalnie zaprojektowanych terenéw zieleni wysokiej (typowym dla wiel-
kich osiedli mieszkaniowych) oraz trudno$cia w wyodrebnieniu atrakcyjnej przestrzeni publicz-
nej wewnatrz osiedla bezposredni dostep do lasu stanowi niewatpliwie wyjgtkowy potencjat
dla rozwoju tozsamo$ci podobszaru.

Otwarte tereny publiczne istniejgce na analizowanym obszarze charakteryzujg sie, w
zdecydowanej wiekszosci, dos¢ niska jakoscia.

Przykladem moze by¢ nieuzywany obecnie przez dzieci plac zabaw przy ulicy Pogodnej,
ulokowany pomiedzy blokiem numer 2 a budynkiem garazowym, z kilkoma starymi urzadze-
niami i stotem do tenisa stolowego, na ktérym przesiaduje mtodziez pijac piwo i hatasujac. Urza-
dzenia na jedynym publicznym wykorzystywanym placu zabaw dla dzieci przy SP nr 35 s3
sprawne, a plac cieszy sie ogromng popularno$cia wsréd mieszkancéw, pomimo tego, Ze jest on
jednocze$nie miejscem, w ktérym wieczorami przebywaja osoby spozywajace alkohol. Cieka-
wym terenem majacym duzy potencjat rekreacyjny, lecz dotad niewykorzystanym w petni, jest
teren za budynkiem przy ulicy Widnej 8 w kierunku ulicy Rolniczej, na cze$ci ktérego ulokowana
do niedawna byta instalacja z siedziskami i donicami, tzw. parklet, znajdowat sie on na dziatce
gminnej, pozostate dziatki w tym rejonie naleza do Spé6tdzielni Mieszkaniowej ,Battyk”. W poét-
nocnej czesci podobszaru wygrodzony teren wojskowy graniczy z niedo$wietlonymi i nieatrak-
cyjnie zagospodarowanymi trenami zielonymi przy ulicy Strazackiej, réwniez nalezacymi do SM
»Battyk”. Ten fragment osiedla, pozostajac nieprzystosowanym do uzytkowania jako ciagg komu-
nikacji pieszej, petni jednak funkcje dojscia do kluczowych, obstugujacych bardzo duza czes¢
mieszkancéw omawianego obszaru, przystankéw autobusowych przy ulicy Rolniczej.
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Nowo powstate w ramach rewitalizacji, zorganizowane przestrzenie do rekreacji (boi-
sko do pitki noznej oraz bieznia, mieszczace sie na tytach SP nr 35, czy polana rekreacyjna zlo-
kalizowana przy granicy z Troéjmiejskim Parkiem Krajobrazowym) sa w bardzo dobrym stanie,
niemniej na przyktadzie boiska uwidacznia sie niestety brak dbatosci czesci uzytkownikéw o
czystoscC i estetyke tego miejsca.

Zmiany zrealizowane w toku procesu rewitalizacji - zar6wno wyzej wspomniane zada-
nia inwestycyjne, jak i dzialania o niewielkiej skali, realizowane punktowo w ramach partycy-
pacji spotecznej i inicjatyw lokalnych - znaczaco wyro6zniaja sie a tle pozostatych, poprawiajac
zastany stan rzeczy na osiedlu.

Bolaczka otwartych terenéw zielonych, zaréwno nalezacych do gminy, jak i do SM ,Bat-
tyk”, sa zasmiecanie, $§lady obecno$ci zwierzyny lesnej (dzikéw) oraz niska jako$¢ zieleni.

Z uwagi na duzg liczbe mieszkancow i strukture wtasnosci gruntéw, o czym nizej, pod-
obszar narazony jest na typowe ryzyko grozace blokowiskom, tj. przeksztatcanie otwartych te-
renéw zielonych (podstawowego zasobu takich osiedli) na parkingi, czesto ,dzikie”, niefor-
malne. To jeden z elementéw tzw. spirali degradacji wielkich osiedli mieszkaniowych, ktéra bez-
posrednio przektada sie na zanizang z biegiem lat ocene standardu zamieszkania na tego typu
osiedlach, a tym samym - utrate wartos$ci ekonomicznej mieszkan. W przypadku podobszaru to
zjawisko dotyczy przede wszystkim ulicy Uczniowskiej, ulicy Nauczycielskiej na wysokosci
bloku nr 4, ulicy Widnej w okolicy budynku nr 8.

Zachowanie i rewaloryzacja zielonych terenéw wewnatrz osiedla nadal stanowi wyzwa-
nie w perspektywie procesu rewitalizacji do 2030 roku. Przy czym, dla skutecznego wdrozenia
dtugofalowych i spéjnych zmian prowadzacych do realnej poprawy jakosci zamieszkania na
osiedlu kluczowe jest nowe zagospodarowanie cze$ci gruntéw nalezacych do SM , Battyk”.

2.1.5. Wnioski

Do czasu interwencji rewitalizacyjnej podobszar Witomino charakteryzowat brak centrum w
rozumieniu tozsamosciowym, przestrzennym i funkcjonalnym. Zageszczenie funkcji handlowo-
ustugowych wystepujace wokét gléwnego skrzyzowania dzielnicy, obejmujace réwniez frag-
ment podobszaru, nie przetozylto sie na uksztattowanie sie w tym miejscu ,jadra” dzielnicy. Mie-
dzy poszczegblnymi budynkami wokot centralnego skrzyZowania nie wytworzyta sie prze-
strzen majaca cechy gléwnej przestrzeni publicznej osiedla, przede wszystkim z uwagi na forme
architektoniczng obiektéw, wysokie natezenie tranzytowego ruchu samochodowego oraz sze-
rokos$¢ i typ przecinajgcych sie ulic. Budynki i znajdujgce sie w nich lokale uzytkowe oraz ich
otoczenie, cho¢ stanowig potencjal ekonomiczny, czeSciowo tez rewitalizowanego terenu, nie
generuja przestrzeni spotkan i interakcji sgsiedzkich, a tym samym nie wspieraja rozwoju spo-
tecznego dzielnicy. Odpowiedzig na powyzszy deficyt byta budowa Centrum Sasiedzkiego Przy-
stan wraz z filig Miejskiej Biblioteki Publicznej wiasnie w obrebie tego skrzyZzowania. Architek-
tura budynkéw i ich otoczenia oraz ulokowane tam funkcje sg szansg na stworzenie tam pulsu-
jacego sasiedzka energia serca nie tylko podobszaru, ale tez catej dzielnicy. Pierwsze miesigce
funkcjonowania tych placéwek sa dobrym prognostykiem na przysztos¢.

206



PROJEKT PRZEKAZANY DO KONSULTACIJI SPOLECZNYCH W DNIACH 21.03 —24.04.2025 R.

2.2. Stan whasnosci

2.2.1. Grunty

W granicach podobszaru zdecydowana wiekszo$¢ gruntu nalezy do gminy, z wyjatkiem dziatek
bedacych wtasnoscig 0s6b fizycznych oraz Spétdzielni Mieszkaniowej ,Baltyk” (lub w wieczy-
stym uzytkowaniu ustanowionym na rzecz tej spétdzielni), jak i zamknietego terenu wojsko-

wego.

W przypadku zabudowy wielorodzinnej nalezgcej do wspdlnot mieszkaniowych dziatki
sa wydzielone po obrysie budynku. Zatem wsp6lnoty mieszkaniowe nie maja ani wlasnosci, ani

posiadania gruntu.
Tereny zamkniete zajmujg 19% powierzchni podobszaru.

I : Granica podobszaru rewitalizacji

Dziatki ewidencyjne
Struktura wtasnosci

- Skarb Paristwa

Skarb Paristwa
w wieczystym uzytkowaniu

- Gminy i zwigzki migdzygminne

Gminy i zwigzki migdzygminne
W uzytkowaniu wieczystym

Osoby fizyczne

Spotdzielnie
- Kascioty i zwiazki wyznaniowe
- Powiaty i zwigzki powiatow
- Spotki prawa handlowego

Inne podmioty ewidencyjne
niewymienione w grupach 1-15
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Ryc. 182. Struktura wtasnosci gruntéw. Podobszar rewitalizacji Witomino

Cze$¢ z dziatek nalezacych do gminy (ok. 4%), przede wszystkim w rejonie ulicy Chwarznien-
skiej, jest dzierzawiona lub bezumownie uzytkowana. L.gcznie na podobszarze Witomino przed-
miotem dzierzawy (uregulowanej badz faktycznej) jest 59 dziatek (najwiecej wsrod podobsza-
réw rewitalizacji). Przedmiotem umowy dzierzawy jest 40 dziatek (67,8%), natomiast w bezu-

mownym uzytkowaniu w procesie regulacji jest 19 dziatek (32,2%).
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Ryc. 183. Podziat wtasnosci gruntéw, stan na 2023 r. (w ha). Podobszar rewitalizacji Witomino

2.2.2. Budynki

Wtadztwo gminy na obszarze nie ogranicza sie do wlasnosci gruntu. W granicach podobszaru
znajduja sie trzy komunalne bloki mieszkalne (Widna 10, Chwarznieniska 6 i 8), pie¢ partero-
wych szeregowych doméw komunalnych (Chwarznienska od nr 10 do nr 28) oraz budynki uzy-
teczno$ci publicznej: przy ulicy Widnej 8 (w ktérym mieSci sie Miejski Klub Seniora, Zesp6t
Pracy SocjalnejiSPOT Mtodoros$li) i przy ulicy Widnej 2A i 2B (Przystan i filia Miejskiej Biblioteki
Publicznej).

Do wspolnot mieszkaniowych nalezy 25 budynkéw mieszkalnych. Do Spétdzielni Miesz-
kaniowej ,Battyk” nalezy 14 budynkéw o przeznaczeniu mieszkaniowym, jeden o charakterze
uzytkowym i trzy budynki garazowe. Jeden budynek mieszkalny nalezy do SM SENIOR.

2.2.3. Wnioski

Przejawem sytuacji wtasno$ciowej jest monotonnie, niefunkcjonalnie i nieefektywnie zagospo-
darowana przestrzenn wokét budynkéw oraz brak wyodrebnionej przestrzeni wspdlnej dla
mieszkancéw catego osiedla.

Bloki wspélnotowe formalnie nie posiadajg gruntu przynaleznego im do wtasciwego
funkcjonowania (miejsce zbiérki odpadéw, miejsca parkingowe). Wspdlnoty mieszkaniowe sa
wobec tego zmuszone do dzierzawienia niezbednego terenu na potrzeby postawienia wiat
$mietnikowych, a takze borykajg sie z brakiem dostatecznej w stosunku do potrzeb ilo$ci miejsc
parkingowych.

Potencjatem osiedla jest réznorodna forma zamieszkania i wtasno$ci (mieszkania sp6t-
dzielcze, wtasnosciowe, socjalne i komunalne). R4zny czas zasiedlania budynkéw i rézny status
mieszkancéw s3 szansg na przeciwdziatanie degradacji tkanki materialnej osiedla.
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2.3. Sytuacja planistyczna

Podobszar catkowicie znajduje sie w granicach MPZP 2101 cze$ci dawnej dzielnicy Witomino-
Radiostacja w Gdyni??, tj. terenu potoZonego na péinoc od ulic Rolniczej i Chwarznienskiej. W
2018 r.dlarejonu ulic Widnej i Rolniczej uchwalony zostat MPZP 210220, Na wniosek spétdzielni
mieszkaniowej Battyk Rada Miasta Gdyni przystgpita do sporzadzania MPZP 2103 dla rejonu ul.
Nauczycielskiej?1.

Zapisy w MPZP 2101 stwarzaja potencjat dogeszczenia i intensyfikacji zabudowy miesz-
kaniowej. Dotyczy to dwdch podstawowych kart terenu: nr 23 MW3, U; oraz nr 19 MW3, KS.
Obie karty dotycza terenéw gminnych na karcie nr 23 obecnie znajduje sie parterowa zabudowa
komunalna. Realizacja zapiséw planu pozwolitaby na znaczne zwiekszenie intensywno$ci zabu-
dowy mieszkaniowej na tym terenie. Realizacja tych zapiséw z jednej strony mogtaby by¢ szansa
na zmniejszenie deficytu dostepnych lokali komunalnych w mie$cie, z drugiej strony niostoby
konieczno$¢ uruchomienia trudnych proceséw uwolnienia gruntéw pod zabudowe oraz rozwia-
zania kwestii dostarczenia wymaganych zapisami MPZP 2101 miejsc postojowych. W przy-
padku drugiej karty (nr 19), to réwniez dziatka gminna, mozliwe jest wprowadzenie tam zabu-
dowy wielorodzinne, jednoczeénie ta karta przewiduje tereny urzadzen komunikacji samocho-
dowej. Obecnie znajduja sie tam garaze. Jakakolwiek intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej
na Witominie wigze sie z ingerencja w istniejace legalne oraz nielegalne miejsca postojowe i
zmniejszeniem ich liczby. Dla lokalnej spoteczno$¢ zagadnienie dostepnos$ci miejsc postojowych
jest tematem delikatnym i wzbudzajgcym skrajne emocje.

Bedacy w opracowaniu MPZP 2103 jest odpowiedzig na postulat wytycznie drogi poza-
rowej dla budynkéw przy ul. Nauczycielskiej. Zapisy pozwalajace wytyczy¢ droge pozarowa
miatyby, poza wprowadzeniem rozwiagzan zgodnych z obowigzujacymi przepisami przeciwpo-
zarowymi dodatkowe funkcje- wprowadzenie rozwigzan z zakresu gospodarowania wodami
opadowymi na gruntach spétdzielni oraz ztagodzenie probleméw presji aut parkujacych w ob-
rebie ul. Nauczycielskie;j.

19 Przyjetego uchwatg nr XX/448/16 Rady Miasta Gdyni z dnia 20 kwietnia 2016 .
20 Przyjety uchwatg nr XLIII/1224 /18 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 maja 2018 r.
21 Uchwata nr LV/1684 /23 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 sierpnia 2023 r.
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Ryc. 184. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Podobszar rewitalizacji Witomino
2.4. Mieszkalnictwo

Na podobszarze znajduje sie tacznie 81 budynkéw o przeznaczeniu mieszkaniowym: 48 wielo-
rodzinnych, w tym: 8 nalezacych w catosci do zasobu komunalnego, 25 nalezacych do wspélnot
mieszkaniowych, 14 - do SM ,Battyk” i jeden nalezacy do SM SENIOR, oraz 33 domy jednoro-
dzinne, ktére ulokowane s3 gtéwnie na ulicy Sosnowej i Zywicznej, jeden stanowi dobudéwke
do budynku przy ulicy Rolniczej 16. Znajduje sie w nich tgcznie 2699 lokali mieszkalnych. W tej
liczbie zawieraja sie lokale majace status mieszkalnych znajdujace sie w budynku szkoty przy
ulicy Uczniowskiej 1 i budynku przy ulicy Widne;j 8.
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Ryc. 185. Tereny mieszkaniowe wedtug typéw. Podobszar rewitalizacji Witomino, opr. BPPMG

Analizowany podobszar charakteryzuje sie duzg koncentracja lokali gminnych. Znajduje sie tu
625 lokali - najwiecej sposrod wszystkich podobszaréw rewitalizacji (23% wszystkich lokali
mieszkalnych na podobszarze, co plasuje podobszar Witomino na trzecim miejscu pod wzgle-
dem wielkoSci udziatu zasobu gminnego w catkowitym zasobie mieszkaniowym podobszaru, i
12% catego zasobu mieszkaniowego gminy), w tym: mieszkan w najmie komunalnym jest 465,
w najmie socjalnym - 29, w bezumownym uzytkowaniu - 100 (nominalnie najwiecej sposréd
podobszaréw, ale w ujeciu procentowym - 16% - jest to najnizszy odsetek wséréd gdynskich
podobszaréw), wolnostanéw - 31 (dane na 31.12.2023 r.).

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na jednego mieszkanca na podobszarze

wynosi 22,04 m?; Srednia dla Gdyni wynosi 33,84 mz2.
Sytuacja mieszkaniowa w lokalach komunalnych na podobszarze bywa problematyczna dla ich
uzytkownikoéw, zdarzaja sie bowiem przypadki, jak wynika z informacji pozyskanych z DOPS nr
4, w ktérych rodziny wielodzietne zajmuja jednopokojowe mieszkania, a osoby samotne miesz-
kajg w lokalach 2- czy 3-pokojowych. Taki stan rzeczy przektada sie na frustracje mieszkancow
i brak checi wspoétpracy z pracownikami socjalnymi. Jednocze$nie statystyki wskazujg, ze na
podobszarze Witomino przypada 1,86 zameldowanej osoby na jedno mieszkanie ($§rednia dla
Gdyni to 1,81 osoby na mieszkanie), co moze potwierdza¢ domniemanie o powszechnos$ci najmu
mieszkan na podobszarze.

Zadtuzenie mieszkancéw z tytutu czynszu najmu lokalu z zasobu gminnego, opisane w
pkt xxx, niesie za soba ryzyko orzeczenia wyroku eksmisyjnego. Na podobszarze Witomino ak-
tywnych orzeczen w tym przedmiocie byto - wedtug stanuna 31.12.2023 r. - 75 (co obejmowato
12% zasobu gminnego na podobszarze, najmniej wérod gdynskich podobszaréw), w tym: 65 to
wyrokKi z orzeczeniem, ze najemcy przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego, 10 to wyroki bez orzeczonego prawa do lokalu socjalnego. Najstarsze wyroki eksmi-
syjne oczekujace na wykonanie, w tej pierwszej grupie pochodza z 2003 r., w drugiej - z 2006 1.
Z doswiadczenia pracownikéw socjalnych wynika, Zze osoby zamieszkujace w lokalu z nakazem
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eksmisji, oczekujace na wykonanie wyroku, nie majg zadnej lub majg znikoma motywacje do
uiszczania optat za mieszkanie, co w sposéb bezposredni prowadzi do dalszego pogtebiania za-
dtuzenia. Ponadto, wobec mieszkancéw podobszaru wynajmujacych mieszkanie komercyjnie na
realizacje czekaja trzy wyroki eksmisyjne, w tym dwa (z 2014 i 2022 r.) z orzeczonym prawem
do najmu socjalnego (w odniesieniu do ktérych komornik ztozyt do gminy wniosek o wskazanie
lokalu w najmie socjalnym), jeden jest wyrok bez prawa do najmu socjalnego (dla ktérego ko-
mornik ztozyt do gminy wniosek o wskazanie tymczasowego pomieszczenia).

W 2023 r. wobec mieszkancéw podobszaru zrealizowano cztery wyroki eksmisyjne (za-
réwno z prawem, jak i bez prawa do najmu socjalnego). Na najem komunalny czeka czterech
mieszkancéw podobszaru, na najem socjalny - 17. Ponadto do realizacji czekaja trzy wnioski
mieszkancéw podobszaru o zamiane lokalu.

Z wyzej zaprezentowanych danych wynika, Ze podobszar Witomino charakteryzuje sie
najwiekszg liczbag mieszkancow i najwieksza liczbg lokali komunalnych. Sytuacja w podsyste-
mach spotecznym i gospodarczym podobszaru Witomino wydaje sie by¢ zatem zwigzana z na-
gromadzeniem lokali gminnych na analizowanym terenie. Ujawnia to silne zwigzki miedzy
strukturg wtasnosci mieszkan a spoteczng i ekonomiczng kondycjg podobszaru.

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych z zasobu komunalnego jest zréznicowany: je-
den budynek (Widna 10) wymaga remontu cze$ci wspdlnych (zwtaszcza dwoch klatek schodo-
wych) i umycia elewacji; w dwéch (Chwarznieniska 6 i 8) zrealizowano w latach 2018-2022
kompleksowga termomodernizacje i wymiane wewnetrznych instalacji, wyremontowano kory-
tarze prowadzace do poszczegélnych lokali, jednak pilnej interwencji wymagaja klatki scho-
dowe; pie¢ szeregowych parterowych budynkéw (Chwarznieniska 10-28) jest w najgorszym sta-
nie technicznym (wymiany wymaga instalacja wodno-kanalizacyjna, potrzebna jest termomo-
dernizacja wraz z izolacja przeciwwilgociowa, w budynkach i/lub na posesjach przylegajacych
do budynkéw nadal znajduja sie pozostatosci azbestu). W latach 2018-2023 gmina wyremonto-
wata 37 nalezacych do niej lokali mieszkalnych, z czego najwiecej w blokach przy ulicy Chwarz-
nienskiej 6 (10 mieszkan) i 8 (6 lokali) oraz przy ulicy Widnej 10 (7 mieszkan).

W latach 2018-2023 14 wspdlnot mieszkaniowych bedacych partnerami projektu Gdy-
nia odNowa: Rewitalizacja zachodniej czesci dzielnicy Witomino-Radiostacja przeprowadzita re-
monty cze$ci wspolnych swoich budynkéw. Spektrum dziatan wspolnot byto szerokie (dana
wspo6lnota samodzielnie decydowata o zakresie remontu): od remontu elewacji budynku, stro-
podachu i orynnowania, poprzez izolacje fundamentéw oraz wymiane pionéw wodno-kanaliza-
cyjnych i instalacji elektrycznej wraz z oswietleniem po remont korytarzy, piwnic, klatek scho-
dowych, wymiane balustrad, drzwi wej$ciowych do budynkéw. W nastepstwie powyzszego stan
techniczny 14 wspdlnotowych budynkéw wielorodzinnych ulegt poprawie.

Na podobszarze w okresie grudzien 2022 r. - grudzien 2023 r. zanotowano 39 transakcji
na rynku mieszkan. Srednia cena za 1 m2 mieszkania znajdujacego sie na podobszarze ksztatto-
wata sie na dzien 31.12.2023 r. na poziomie 9 331,85 zt brutto i wzrosta w stosunku do cen z
konica 2018 r. 0 36% i jest to drugi wynik (po osiedlu Zamenhofa - Opata Hackiego) obrazujacy
poziom wzrostu cen nieruchomosci sposréd gdynskich podobszaréw rewitalizacji, dla ktérych
pozyskano dane (na trzecim miejscu znajduje sie podobszar Oksywie).
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Ryc. 186. Srednia cena za 1 m2 lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach transakcji rynkowych. Podobszar

rewitalizacji Witomino
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2.5. Srodowisko

2.5.1. Obszary i obiekty chronione przyrodniczo
Na podobszarze nie wystepuja prawnie chronione formy przyrody.

2.5.2. Jakosc¢ i stan zieleni

Podobszar Witomino odznacza sie przecietnym walorem przyrodniczym. Wyjatek stanowig te-

reny lesne, nalezgce do Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.
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Ryc. 187. Uwarunkowania Srodowiskowe. Podobszar rewitalizacji Witomino

Cennym sktadnikiem osiedlowej zieleni jest stosunkowo liczny drzewostan z przewazajacym
pokoleniem 50-/60-letnich drzew réznych gatunkéw, wsréd ktérych forma i stanem zachowa-
nia wyréznia sie grab (w poblizu bloku przy ulicy Rolniczej 16) w wieku ok. 60-70 lat poro$niety
starym, kwitngcym bluszczem. Uwage zwraca réwniez drzewostan po obu stronach ulicy Nau-
czycielskiej (od skrzyZzowania z ulica Pogodng w kierunku lasu), ktéry tworzy swoisty korytarz,
sprawiajac, ze uliczka ma zdecydowany - w tym wypadku przyjazny i sielski - charakter.

Zadrzewienia przyuliczne, gtéwnie wzdtuz ulicy Rolniczej i Chwarznienskiej, wymagaja
zdecydowanej przebudowy z uwzglednieniem metod sadzenia zapewniajacych roslinom diugo-
trwaty rozwoj przy ruchliwych ciggach komunikacyjnych.

Szata roslinna podobszaru zostata niemal w catosci uksztattowana lub przeksztatcona
przez cztowieka. Stanowi jg przede wszystkim zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie, z
mniejszym udziatem roslinnos$ci ruderalnej w miejscach niezagospodarowanych lub niepiele-
gnowanych.

Najwiekszym stopniem naturalno$ci odznacza sie pas lasu nalezacego do Tréjmiej-
skiego Parku Krajobrazowego, znajdujacy sie na granicy podobszaru.
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Budynki mieszkalne zabudowy wielorodzinnej otoczone sg ogélnodostepnymi w wiek-
szo$ci terenami zréznicowanej zieleni urzadzonej, taczacymi ze sobg roézne partie osiedla. Po-
dobna zielen towarzyszy réwniez obiektom ustug publicznych. Tworza ja liczne powierzchnie
trawnikowe, nasadzenia krzewéw oraz stosunkowo liczne drzewa, rosnace pojedynczo lub w
grupach, przede wszystkim wzdtuz ciggéw komunikacyjnych. Niekiedy w sgsiedztwie budyn-
koéw mieszkalnych ich mieszkancy utrzymujg rabaty roslin ozdobnych lub niewielkie ogrody
uzytkowe.

Zielen $rédblokowa jest pielegnowana w réznym stopniu. Najstabiej utrzymany jest pas
zieleni miedzy ulicami Rolniczg i Strazacka w kierunku ulicy Witominskiej, cho¢ i on obejmuje
szereg warto$ciowych drzew, przede wszystkim starych lip i nieco mtodszych klonéw, jaworéw,
jesionéw i robinii.

Inny rodzaj zieleni towarzyszy zabudowie jednorodzinnej przy ulicy Sosnowej i Zywicz-
nej. Tworzga jg zamkniete, indywidualne ogrody z r6znorodnymi nasadzeniami roslin ozdobnych
oraz uzytkowych, z mniejsza ilocig drzew.

2.5.3. Uciazliwosci

Z uwagi na blisko$¢ Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego podobszar jest tatwo dostepny dla
szeregu gatunkow zwierzat lesnych, gtéwnie dzikéw, systematycznie wchodzacych na teren
podobszaru - jest to zjawisko ucigzliwe dla mieszkancéw i ryzykowne pod wzgledem epidemio-
logicznym.

Ponadto, niezagospodarowana strefa graniczna osiedla z TPK odbija sie szkodliwie za-
réwno na terenach lesnych, jak i na terenie zamieszkatym. Nadmierna i niekontrolowana pene-
tracja strefy krawedziowej lasu przektada sie na dewastacje zasobu naturalnego oraz punktowe
tworzenie osuwisk i $mietnisk.

Spora cze$¢ podobszaru odznacza sie niezorganizowanym i intensywnym sptywem po-
wierzchniowym z powierzchni utwardzonych, czego przejawem sg zaobserwowane miejscowo
sptywy w kierunku zalesionej strefy krawedziowej. W ograniczaniu tego rodzaju sptywu wazna
role odgrywaja liczne tereny zieleni urzadzonej/osiedlowej tworzace powierzchnie biologicznie
czynne w obrebie zabudowy.

Na kilku posesjach przy ulicy Chwarznienskiej odnotowano azbest, ktérego cze$¢ zo-
stata usunieta przez Zarzad Budynkoéw i Lokali Komunalnych w 2022 r., a kolejna cze$¢ zostanie
usunieta w 2024 r.

2.5.4. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi

W bezposrednim sgsiedztwie podobszaru na wysokosci jednostki wojskowej zlokalizowany jest
teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, ktory zostat ujety w bazie danych SOPO (System
Ostony Przeciwosuwiskowej) pod nr 9322. Intensyfikacja spltywu powierzchniowego z po-
wierzchni utwardzonych oraz niezorganizowane sptywy wod opadowych, zwtaszcza po desz-
czach nawalnych, w kierunku strefy krawedziowej stanowig potencjalne Zrédto uaktywnienia
sie wyzej wspomnianego osuwiska.

2.5.5. Grunty zanieczyszczone

Ulice Chwarznienska i Rolnicza, obcigzone ruchem samochodowym, sg Zrédtem zanieczyszczen
wadd opadowych i roztopowych.

Na terenie stacji paliw w jednostce wojskowej prowadzono badania pod katem zanie-
czyszczenia gruntu produktami ropopochodnymi nie stwierdzajgc przekroczenia standardéw
dla terenéw przemystowych.

2.5.6. Warunki klimatu akustycznego

Na podobszarze odnotowuje sie przekroczenie poziomu hatasu komunikacyjnego generowa-
nego przez gtéwne ulice wyznaczajace podobszar, tj. Chwarznieniska i Rolnicza. Hatas z ulicy
Chwarznieniskiej ma zasieg nawet do 40 m w glab terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej na ulicy Sosnowe;j.
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Ryc. 188. Klimat akustyczny. Tereny ochrony akustycznej i przekroczeri poziomdéw hatasu. Podobszar rewitalizacji Witomino,
opr. BPPMG.
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2.5.7. Stan aerosanitarny

W obrebie podobszaru rewitalizacji nie ma czujnika monitorowania zanieczyszczen powietrza.
Najblizsze czujniki znajduja sie przy ulicy Rozewskiej 33 (Chylonia) i Sciegiennego 8 (Lesz-
czynki). Poza monitoringiem miejskim istnieje sie¢ komercyjnych stacji pomiarowych - w tym
przypadku réwniez nie ma stacji w granicach podobszaru.

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS) przygotowuje roczne raporty doty-
czace jakoSci powietrza. Z raportu omawiajgcego narazenie na pyt zawieszony PM2,5 w 2023 r.
w skali kraju wynika, Ze w aglomeracji tréjmiejskiej warto$¢ wskaznika sredniego narazenia
wynosita 12 ug/m3 i byta wynikiem korzystniejszym od krajowego celu redukcji narazenia (18
ug/m3). Z innego raportu GIOS, opracowanego tylko dla wojewddztwa pomorskiego, wynika, ze
aglomeracja tréjmiejska i strefa pomorska w ocenie za 2023 r. dotyczacej pytu zawieszonego
PM2,5, z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego Il fazy, tj. ochrony zdrowia ludzi, uzyskaty
klase A. W przypadku pytu zawieszonego PM10, w aglomeracji tréjmiejskiej i strefie pomorskiej
réwniez nie odnotowano przekroczenia pozioméw dopuszczalnych tego pytu, zaréwno dla do-
puszczalnej ilosci dni z przekroczeniem Sredniodobowych stezen, jak i przekroczen Srednio-
rocznych. Obie strefy uzyskaty w 2023 r. klase A dla obydwu parametréow.

Zatem na podobszarze nie odnotowuje sie przekroczenia norm zanieczyszczenia powie-
trza. Niemniej, Zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza na podobszarze, jednak w granicach
norm, jest transport samochodowy (ulice Chwarznieniska i Rolnicza).

2.5.8. Zagrozenie powodziowe

W granicach podobszaru nie notuje sie terenéw zagrozenia powodzia. Na podobszarze nie wy-
stepuja wody powierzchniowe.

2.6. Komunikacja

Dwie ulice wyznaczajace granice podobszaru - Rolnicza i Chwarznieniska, kluczowe réwniez dla
catej dzielnicy, sa przecigzone ruchem samochodowym.

Rozpoczeta w 2023 r. przebudowa ulicy Chwarznienskiej na odcinku przebiegajgcym
przez podobszar ma na celu zwiekszenie ptynnosci ruchu poprzez wprowadzenie oddzielnego
pasa dla autobuséw w kierunku zachodnim, jak tez zwiekszenie przepustowos$ci gtéwnego
skrzyZzowania dzielnicy, wyznaczajacego granice podobszaru. W ramach tej inwestycji zbudo-
wana zostanie réwniez droga rowerowa - wzdtuz potudniowej strony ulicy Chwarznienskiej i
wschodniej strony ulicy Rolniczej, a wiec co prawda juz poza granicami podobszaru, ale z silnym
odzialywaniem na niego.

W 2025 r. rozpoczeta sie budowa obwodnicy Witomina, ktéra ma odcigzy¢ ruch tranzytowy na
linii centrum - obwodnica Tréjmiasta/Gdynia Zachdd, uspokajajgc tranzytowy ruch samocho-
dowy na terenie Witomina.

Wewnatrz podobszaru poprowadzone sg osiedlowe uliczki, o do$¢ chaotycznym, niein-
tuicyjnym uktadzie, z ktorych kilka ma tylko jeden wyjazd (tzw. ,$lepe uliczki”).

Stan drég wewnatrz podobszaru jest zréznicowany: w najgorszym stanie technicznym
jest ulica Uczniowska (nieréwna, z ubytkami nawierzchnia z trelinki, brak wtasciwego odwod-
nienia), ulica fragment ulicy Nauczycielskiej zostat przebudowany w ramach dotychczasowych
przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, ulica Sosnowa zostata gruntowanie wyremontowana w ra-
mach przebudowy ulicy Chwarznienskiej, réwniez nowa jest nawierzchnia ulicy Pogodnej; po-
zostate uliczki lub ich fragmenty sa w zadowalajacym stanie. Najbardziej pilny jest komplek-
sowy remont ulicy Uczniowskie;.

Z uwagi na nieczytelny uktad ciggu komunikacyjnego réwniez poruszanie sie rowerem
wewnatrz osiedla jest mato komfortowe; dochodza do tego takie ucigzliwosci jak réznice w wy-
sokosci terenu i brak wygodnych podjazdéw.

Ciggi piesze wewnatrz podobszaru sg niejasne, nieintuicyjne - co z jednej strony jest
zrédtem licznych przedeptéw, a z drugiej obniza poczucie bezpieczenstwa podczas przemiesz-
czania sie po osiedlu, zwtaszcza po zmroku.

W zakresie komunikacji publicznej podobszar charakteryzuje sie bardzo dobrym pota-
czeniem z o$ciennymi dzielnicami, w tym ze Srédmieéciem. Przystanki autobusowe, ulokowane
na ulicy Chwarznienskiej, Rolniczej i Wielkokackiej, s3 r6wnomiernie roztozone. Obstugujg one
12 linii dziennych i trzy linie nocne. Problematyczna jest natomiast, jak wynika z rozméw z
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mieszkancamiiradnymi dzielnicowymi, niewystarczajaca liczba przejs¢ dla pieszych przez ulice
Rolniczg - zwtaszcza w okolicy przystanku Witomino-Centrum, gdzie przejscie dla pieszych jest
tylko na skrzyzowaniu, a przystanek znajduje sie w pewnej od niego odlegtosci, co - wobec
struktury wieku mieszkancéw podobszaru - okazuje sie by¢ duza trudnoscia. Kolejnym deficy-
tem w omawianym aspekcie jest brak komunikacji publicznej wewnatrz osiedla, chociazby w
postaci matego autobusu. Mieszkancy bloku przy ulicy Nauczycielskiej 16, najdalej potozonego
od gtéwnych ulic podobszaru, po ktérych odbywa sie transport publiczny, musza pokonaé dy-
stans przynajmniej 500 m, a nawet 750/850 m do przystanku; daleko maja réwniez do najbliz-
szego wiekszego sklepu spozywczego.

Podobszar cechuje sie niewystarczajaca liczbg miejsc postojowych wzgledem zapotrze-
bowania jego aktualnych mieszkancéw. Jest to zjawisko typowe dla osiedli blokéw z lat 60., 70.
i 80. ub.w., ktoérych projekty przewidywaty niewielkg w stosunku do dzisiejszych potrzeb po-
wierzchnie parkingowa w bezposrednim sgsiedztwie budynku mieszkalnego. Deficyt miejsc po-
stojowych na Witominie skutkuje zastawianiem obu stron osiedlowych uliczek przez parkujace
auta, co uniemozliwia ptynny przejazd w obu kierunkach lub parkowaniem na terenach zielo-
nych, dewastowanych w ten sposéb. Jednoczesnie, z uwagi na duzg liczbe budynkéw wieloro-
dzinnych na osiedlu, parkingi, nawet jesli w niewystarczajacej ilosci, sa jednak mocno widocz-
nym elementem przestrzeni publicznej podobszaru.

2.7. Dostepnosé dla os6b ze szczegélnymi potrzebami

Podobszar jest nasycony licznymi barierami przestrzennymi i architektonicznymi, ktére stano-
wig trudno$¢ nie tylko dla rodzicow z wézkami dzieciecymi, lecz szczeg6lnie dla os6b z niepet-
nosprawnos$cig ruchowg poruszajacych sie na wozkach, ale tez i dla senioréw, zwtaszcza tych,
ktdrzy poruszaja sie z chodzikiem. Naleza do nich: duze réznice wysokosci wystepujace na pod-
obszarze, brak podjazdéw o wtasciwym kacie nachylenia i obustronnych poreczach prowadza-
cych m.in. do punktéw handlowych czy wzdtuz ciagéw komunikacyjnych, nieréwne i waskie
chodniki, wysokie krawezniki. Skutkuje to tym, Ze osoby z niepelnosprawnos$ciami w porusza-
niu sie stajg sie osobami zaleznymi, co z kolei przektada sie na zapotrzebowanie na asystentow
i/lub ustugi opiekuncze, a wobec braku potrzebnego rodzaju wsparcia - zostajag uwiezione w
mieszkaniu.

Na 43 wielopietrowe budynki mieszkalne tylko dziewiec¢ jest wyposazonych w windy,
pozostate, w tym trzy nalezace do gminy - nie (budynek przy ulicy Chwarznienskiej 8 jest wy-
posazony jedynie w podjazd dla os6b z ograniczong mozliwos$cig ruchowg). Wobec znacznego
odsetka senioréw mieszkajacych na osiedlu stanowi to powazny deficyt podobszaru. Dobrym
przyktadem w tym aspekcie jest budynek przy ulicy Rolniczej 10, nalezgcy do wspdlnoty miesz-
kaniowej, w ktéorym zamontowano w 2020 r. winde zewnetrzng. Ponadto, 12-kondygnacyjny
budynek nalezacy do SM SENIOR, jest w peini dostosowany do potrzeb oséb starszych i z nie-
petnosprawno$cia ruchowa.

Kilka kluczowych punktéw handlowych znajdujacych sie na podobszarze jest trudno do-
stepnych dla os6b z trudno$ciami w poruszaniu sie z powodu wejscia po schodach; naleza do
nich: sklep Stokrotka - najwiekszy, jeden z gtéwnych sklepéw ogélnospozywczych na terenie
osiedla, sklep miesny i jedna z dwoch piekarnio-cukierni.

Wszystkie gminne inwestycje w ramach procesu rewitalizacji realizowane s3 realizo-
wane we wspotpracy z Wydziatem Dostepnosci Urzedu Miasta Gdyni.

2.8. Infrastruktura techniczna

2.8.1. Zaopatrzenie w wode

Cata zabudowa zlokalizowana w obrebie podobszaru Witomino jest zaopatrzona w wode z sieci
miejskie;j.
2.8.2. Odprowadzenie $ciekow

Scieki z istniejacej na podobszarze zabudowy odprowadzane s3 do miejskiej sieci kanalizacji sa-
nitarnej.

2.8.3. Zaopatrzenie w gaz
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Wszystkie budynki na podobszarze majg dostep do sieci gazowej. Podobszar zgazyfikowany jest
gazem ziemnym niskiego ci$nienia dostarczanym z istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej
przy ulicy Kieleckiej (poza granica podobszaru). Gtéwne gazociagi przebiegaja wzdtuz ulic:
Chwarznienskiej, Rolniczej i Kieleckie;.

2.8.4. Zaopatrzenie w ciepto

Na podobszarze znajduje sie czynna miejska infrastruktura cieptownicza - sieci cieplne nisko-
parametrowe. Do istniejacej sieci istnieje mozliwo$¢ podtaczenia projektowanych i istniejacych
obiektéw znajdujacych sie w jej obrebie.

2.8.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng
Istniejaca zabudowa ma dostep do sieci elektroenergetyczne;j.
2.8.6. Odprowadzenie wod opadowych

Sytuacja w zakresie sieci kanalizacji deszczowej na podobszarze ulegta poprawie w zwigzku z
realizacja zadan inwestycyjnych polegajacych na przebudowie ulicy Nauczycielskiej (w ramach
programu rewitalizacji) oraz ulicy Chwarznienskiej wraz z ulicg Sosnowg (poza programem re-
witalizacji) - w ramach ktérych zbudowano lub przebudowano kanalizacje deszczowa. Poszcze-
gblne, niewielkie fragmenty podobszaru w rejonie ulicy Strazackiej i Uczniowskiej wymagaja
budowy, przebudowy lub wymiany rur sieci kanalizacji.

Wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, paséw drogowych i parkingéw sa
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.

Wzdtuz blokéw znajdujacych przy ulicy Nauczycielskiej od skrzyZzowania z ulicg Po-
godna w kierunku lasu oraz ulokowanych przy ulicy Uczniowskiej - nalezacych do SM , Battyk”
- zlokalizowane s3 $cieki betonowe, ktérymi woda opadowa z dachéw i chodnikéw odprowa-
dzana jest na teren zielony (na polane rekreacyjna), skad nastepnie sptywa do pobliskiego lasu.
Ten deficyt odbija sie na jako$ci przestrzeni i Srodowiska.

2.8.7. Zahezpieczenie przeciwpowodziowe

Podobszar nie jest wyposazony w tego typu zabezpieczenie z uwagi na brak zagrozenia powo-
dziowego.

3. Bezpieczeristwo

Mieszkancy podobszaru Witomino podkreslajg, Ze nie czujg sie bezpiecznie na osiedlu. Te gtosy
wybrzmiewajg podczas zaréwno indywidualnych spotkan z pracownikami zajmujgcymi sie re-
witalizacjg i pracownikami Gdynskiego Centrum Zdrowia, jak i przy okazji konsultacji spotecz-
nych. Komunikowany przez mieszkancéw brak poczucia bezpieczeristwa wiaze sie m.in. z na-
stepujacymi aspektami: wandalizm, picie alkoholu w miejscach publicznych, gto$ne i wulgarne
zachowanie, brak o$§wietlenia przestrzeni publiczne;.

Odnoszac sie do obnizajacych poczucie bezpieczenistwa czynnikéw zwigzanych z naru-
szaniem porzadku publicznego nalezy przytoczy¢ dane statystyczne Policji.

W 2023 r. na podobszarze odnotowano tacznie 1341 interwencji i przestepstw, co
w przeliczeniu na 100 mieszkancéw daje wskaznik 29,59%, ktory jest poréwnywalny do $red-
niej gdynskiej wynoszacej 29,21%. Najwiecej interwencji zanotowano w rejonie ulicy Widnej
(410 przypadkéw) i Chwarznienskiej (392 przypadki), najmniej w rejonie ulicy Zywicznej (16
przypadkéw) i Sosnowej (9).

Liczba przestepstw na 1000 mieszkancow jest badana dla podobszaru od 2012 r. Na
przestrzeni lat mozna zaobserwowaé duza dynamike w wahaniach tego wskaznika: w 2015 r.
wyniést on na Witominie 31,9 (podczas dla Gdyni byto to 21,7); w 2018 r. 27,9 (Gdynia 24,8), w
2021 r.-10,83 (Gdynia 20,55), natomiast w 2023 r. - 13,24 (Gdynia: 24,24). Fakt, ze wskaznik
dla podobszaru jest znacznie nizszy niz dla gminy, moze wynikac nie tyle z rzeczywistej zmiany
sytuacji na podobszarze, co ze zmiany sposobu agregowania i przekazywania danych przez Po-
licje (grupowanie danych wg ulic) oraz ich analizy.
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Ryc. 189. WskaZnik liczby przestepstw (na 1 000 0séb). Podobszar rewitalizacji Witomino

Statystyka dotyczaca liczby przestepstw w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczosci
pospolitej, zaprezentowana na ponizszym wykresie, jest dla podobszaru korzystna w poréwna-
niu ze wskaznikiem dla Gdyni.

10

8

siedem podstawowych kategorii przestepstw
B Witomino M Gdynia

Ryc. 190. Wskaznik liczby przestepstw w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczosci pospolitej
w 2023 r. (na 1 000 0sob). Podobszar rewitalizacji Witomino

W tej grupie przestepstw w 2023 r. zanotowano na podobszarze 20 przypadkéw, w tym:
— bdjkai pobicie: 0;
— kradziez samochodu i poprzez wtamanie: 0;
— kradziez z wlamaniem: 5;
— kradziez cudzej rzeczy: 4;
— rozboje, kradziez i wymuszenia: 0;
— uszczerbek na zdrowiu: 4;
— uszkodzenie rzeczy: 7.

Na poczucie bezpieczenstwa mieszkancéw wplywa nie tylko sytuacja na terenie osiedla, lecz
réwniez atmosfera w domu, przy czym ten drugi watek, z oczywistych powodoéw, nie przejawia
sie juz w rozmowach z mieszkancami (dotyczy to spotkan prowadzonych przez pracownikow
gminy, ktérzy nie sg specjalistami w dziedzinie psychologii i/lub przemocy).

Tymczasem liczba przestepstw przeciwko rodzinie i opiece (w 2023 r.: 11 przypadkéow)
stwierdzonych na podobszarze Witomino jest od 2012 r. niemal w kazdym badanym roku - za
wyjatkiem 2015 - jest wyzsza niz Srednia dla gminy: w 2012 r. wskaznik liczony w odniesieniu
do 10 tys. mieszkancéw wynosit 21,3 (podczas gdy dla Gdyni 9,9), w 2015 r.: 3,8 (Gdynia 4,4), w
2018 r. 67,2 (Gdynia: 24,8), w 2021 r. - 17,33 (Gdynia: 8,08), w 2023 r. - 24,27 (Gdynia: 9,45).
Jednoczesnie interesujacy jest znaczacy spadek odsetka przestepstw w tej kategorii na podob-
szarze w latach 2018-2021.
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Ryc. 191. WskaZnik liczby ofiar przemocy (na 10 000 0sdb). Podobszar rewitalizacji Witomino

Liczba ofiar przemocy, monitorowana przez Miejski O§rodek Pomocy Spotecznej, pokazuje row-
niez duza dynamike zmian na podobszarze na przestrzeni lat. WskaZnik, przeliczany w stosunku
do 10 tys. mieszkancéw, zmieniat sie do$¢ istotnie; od 2021 r. ponownie rosnie, lecz w mniej-
szym nateZeniu niz dotychczas. W 2012 r. i 2018 r. byt on znacznie wyzszy niz wskaznik dla
Gdyni,aw 2015 r. oraz w 2021 r.i 2023 r. na poréwnywalnym poziomie do $redniej miejskiej.

3.1. Bezpieczeristwo w przestrzeni publicznej

3.1.1. Oswietlenie

Jednym z gtéwnych czynnikdw obnizajacych poczucie bezpieczeristwa na podobszarze jest brak
o$wietlenia ciagdéw pieszych i przestrzeni publicznych.

Brak o$wietlenia jest szczegdélnie dotkliwy w okolicy blokéw komunalnych przy ulicy
Chwarznienskiej 6 i 8, wzdtuz bloku przy ul. Widnej 9 / Pogodnej 4, w alejkach pomiedzy bu-
dynkami komunalnymi znajdujacymi sie przy ulicy Chwarznienskiej 10-28, w okolicy parkletu
na tytach budynku przy ulicy Widnej 8, w przej$ciu pomiedzy blokami Rolnicza 12 i 14 w kie-
runku ulicy Rolniczej oraz na ciggu pieszym na tytach blokéw przy ulicy Strazackiej 8 i Rolniczej
10. Ten ciag pieszy prowadzi do kluczowych przystankéw autobusowych przy ulicy Rolniczej,
w zwigzku z tym jest intensywnie uczeszczany. W tym miejscu nalezy nadmienic, ze jeden z
przystankow - w kierunku Witomina - jest ulokowany w bezposrednim s3gsiedztwie (powsta-
tych pézniej) sezonowych punktéw handlowych. Waski chodnik biegnacy wzdtuz przystanku
stuzy zaréwno pasazerom, jak i klientom punktéw sprzedazy, tym samym jest tam bardzo ciasno
i chaotycznie, co obniza poczucie bezpieczenstwa uzytkownikéw.

Jako niebezpieczne, z uwagi na niedo$wietlenie oraz gestwine krzewéw w poblizu wiaty
$mietnikowej (wokdt ktérej zazwyczaj jest mndstwo odpaddw, w tym wielkogabarytowych),
uznac¢ nalezy przejscie za Spoteczng Szkotg Podstawowa przy ulicy Strazackiej w kierunku blo-
kow przy ulicy Rolniczej 141 12.

3.1.2. Ruch drogowy

Innym aspektem w zakresie bezpieczenstwa, ktérego nie mozna poming¢ analizujac podobszar,
jest bezpieczenstwo ruchu drogowego.

Wecze$niej wspomniano o nieadekwatnej, nadmiernej w stosunku do uwarunkowan,
predkosci, z jaka poruszaja sie samochody po ulicy Widnej oraz w przestrzeni miedzyblokowej
od ulicy Widnej do ulicy Nauczycielskiej - ten ostatni cigg ruchu ma dodatkowo dwa waskie
fragmenty (tj. tukowy podjazd za sklepem Stokrotka i na wysokos$ci bloku Nauczycielska 4),
ktére wymagaja szczegblnej uwagi ze strony kazdego uzytkownika. Ponadto, na dwupasmowej
jezdni ulicy Widnej regularnie stoja zaparkowane auta (czesto z naruszeniem zakazu zatrzymy-
wania), co ogranicza przejezdnos$¢ ulicy. W zwiazku z tym, Ze ulica Widna jest jedyna droga do-
jazdowa do Spotecznej Szkoty Podstawowej przy ulicy Strazackiej, w godzinach porannych i po-
potudniowych jest na niej nasilony ruch samochodowy. W sytuacji zawezenia paséw ruchu do
jednego, kierowcy nagminnie wjezdzaja na chodnik.

Kolejnym ,czerwonym punktem” na mapie podobszaru w sferze bezpieczenstwa jest ulica Ucz-
niowska, ktéra podobnie jak ulica Widna jest réwniez zastawiona autami, w wiekszo$ci miesz-
kancow budynkéw komunalnych Chwarznieriska 10-28, co sprawia, ze ulica ta jest jednopa-
smowa na przewazajacym jej fragmencie. Ulica Uczniowska stanowi gtéwng droge dojazdowa
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do szkoty podstawowej i - co bardziej istotne dla natezenia ruchu samochodowego - jedyny
dojazd do ztobka. Ponadto, brak wyznaczonych miejsc postojowych oraz brak miejsca na jezdni
(z powodu zaparkowanych aut mieszkancéw) jest powodem, dla ktérego rodzice dowozacy
dzieci do ztobka parkuja auta na pasie terenu zielonego miedzy chodnikiem a ogrodzeniem pla-
coéwki. Ow stan rzeczy jest bardzo niebezpieczny dla dzieci idacych do szkoly. Zwezenie jezdni,
szczegOlnie odczuwane w porannych godzinach, skutkuje natomiast nie tylko chaosem w ruchu
komunikacyjnym, lecz réwniez agresja wsrod kierowcéw. Nawierzchnia ulicy Uczniowskiej jest
nieréwna, stwarzajac ryzyko uszkodzenia pojazdéw.

Podobnie niebezpiecznym miejscem byta do niedawna ulica Nauczycielska (na odcinku
od skrzyZzowania z ulica Pogodng w kierunku lasu), lecz w rezultacie realizacji przedsiewziecia
rewitalizacyjnego, zakoniczonego w 2023 r., uregulowane zostaty m.in. zasady parkowania na tej
ulicy (poprzez wyznaczenie miejsc postojowych i ustanowienie strefy zamieszkania), co ma za-
pewnié przejezdnos$¢ ulicy w obu kierunkach. Ten fragment ulicy Nauczycielskiej stanowi jednak
jedyny dojazd do O$rodka Treningowego Arka Gdynia, co oznacza wzmozony ruch samochodéw
przy okazji treningéw i réwniez autobuséw podczas rozgrywek. W okolicy osrodka nie ma wy-
starczajacej iloSci miejsc postojowych, wiec nadal istnieje ryzyko ,dzikiego”, niezapewniajgcego
bezpieczenistwa niechronionym uzytkownikom ruchu drogowego parkowania aut w tej czesci
osiedla.

3.1.3. Zachowania aspoteczne

Inny podkreslany problem tego obszaru wiaze sie z antyspotecznymi zachowaniami niewielkich
grup lub pojedynczych oséb w przestrzeni publicznej osiedla (wandalizm, $miecenie, picie alko-
holu, gto$ne zachowanie). S to stale miejsca i czesto te same osoby. Miejsca dedykowane do
odpoczynku i rekreacji sa okupowane przez spozywajacych uzywki, czesto niszczone. Z uwagi
na powyzsze, dzieci i mtodziez sg narazone na demoralizacje, a osoby starsze i chore boja sie
wychodzi¢ i korzystac z tych miejsc. Wptywa to na niskie poczucie bezpieczenstwa pozostatych
mieszkancéw podobszaru i na przeswiadczenie, ze w wielu miejscach dzielnicy powinien zostaé
zamontowany monitoring. Jednoczesnie z czesto podnoszonym przez mieszkancéow brakiem
wyposazenia przestrzeni w matg architektury typu tawki, wskazywana jest obawa, ze kazde
miejsce wypoczynku i rekreacji ,przejmowane” jest przez osoby odstraszajace swoim zachowa-
niem innych. Przyktadem takiego miejsca jest chociazby przywotany wyzej parklet na tytach bu-
dynku przy ulicy Widnej 8, w ktédrym miesci sie Miejski Klub Seniora Witomino i SPOT Mtodo-
ro$li. Zaciemnione otoczenie tego budynku budzi obawy zdecydowanej wiekszo$ci mieszkan-
c6w podobszaru wlasnie ze wzgledu na obecno$¢ osob przebywajacych na parklecie spozywa-
jacych alkohol i inne $rodki odurzajace, zasmiecajacych te przestrzen i dopuszczajacych sie ak-
tow wandalizmu. Te negatywne zachowania majg miejsce zwtaszcza po zmroku. Otoczenie bu-
dynku przy ulicy Widnej 8 wymaga szczeg6lnej uwagi w kolejnych latach rewitalizacji Witomina
i podjecia dziatan inwestycyjnych (o$wietlenie, budowa komfortowych $ciezek w miejsc prze-
deptéw), jak i spotecznych. Pozytywnym zjawiskiem jest to, ze w cieptych miesigcach roku na
parklecie zauwazy¢ mozna grupki mieszkanek z sasiednich blokéw, ktére majac chwile w ciggu
dnia spotykaja sie na pogawedke. To daje nadzieje na to, ze to miejsce ma szanse zosta¢ odzy-
skane na rzecz og6tu mieszkancow.

Potencjatem w zakresie bezpieczenstwa w przestrzeni publicznej jest regularna wspot-
praca Gdynskiego Centrum Zdrowia, ktérego siedziba znajduje sie na podobszarze rewitalizacji,
ze Straza Miejska i Policja.

3.1.4. Pozostate aspekty

Jednoznacznie ujawnione w badaniach spotecznych obniZzone poczucie bezpieczenstwa miesz-
kancow wiaze sie rowniez z niezagospodarowang strefg graniczna osiedla z Tr6jmiejskim Par-
kiem Krajobrazowym. Gtéwnym Zrédtem niepokoju mieszkancéw jest obecno$¢ zwierzyny le-
$nej, gtéwnie dzikéw, ktére wchodza na teren osiedla w poszukiwaniu pokarmu, penetrujac
$mietniki oraz niszczac trawniki i nasadzenia. Na podobszarze znajduje sie tylko jedno oficjalne
wejsScie do lasu - na koncu ulicy Nauczycielskiej oraz kilka wej$¢ nieformalnych. Wejscie z ulicy
Nauczycielskiej jako element zrealizowanego w 2023 r. przedsiewziecia inwestycyjnego zostato
zrewaloryzowane i o$wietlone. Natomiast zadne z nieformalnych wejs¢ nie jest na tyle bez-
pieczne i atrakcyjne, aby stanowi¢ pozytywny element przestrzennej percepcji obszaru. Brak
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o$wietlenia strefy wejSciowej do lasu na przewazajacej jej dtugosci skutkuje zauwazalnym w
tym rejonie zjawiskiem spozywania alkoholu (co - oprécz negatywnego wpltywu na poziom po-
czucia bezpieczenstwa - podwyzsza stopien za§miecenia).

4. Czas wolny

W tej czesci przeanalizowane zostang uwarunkowania podobszaru w zakresie mozliwo$ci spe-
dzania wolnego czasu przez jego mieszkancow.

Jak opisano w poprzednich rozdziatach, podobszar jest nasycony w miejsca Swiadczace
ustugi publiczne, jak i komercyjne (przede wszystkim lokale gastronomiczne) oraz w otwarte
tereny zielone. Najwazniejsze z nich to: Centrum Sagsiedzkie Przystan Widna 2A, Miejska Biblio-
teka Publiczna (ktora przeniosta tu dotychczasowe dwie witominskie filie), Szkota Podstawowa
nr 35, boisko do pitki noznej i bieznia przy SP nr 35, plac zabaw przy ulicy Uczniowskiej, polana
rekreacyjna (na ktérej znajduja sie: wybieg dla pséw, plac zabaw, strefa street workout dla star-
szych dzieci/mtodziezy, taweczki), Miejski Klub Seniora Witomino, Placowka Wsparcia Dzien-
nego SPOT Mtodoro$li i sgsiedztwo lasu. W ramach SM SENIOR dziata $wietlica, ktéra jest
otwarta trzy razy w tygodniu, jednakze jedynie dla mieszkancéw bedacych cztonkami spét-
dzielni. Wymienione miejsca stanowig bardzo duzy potencjat podobszaru. Oferuja one mozli-
wos¢ zarowno aktywnego, kreatywnego, jak i biernego wypoczynku dla wszystkich grup wieko-
wych: dzieci, mtodziezy i os6b dorostych oraz senioréw.

Uruchomienie w 2023 r. Centrum Sasiedzkiego Przystan Widna 2A i Biblioteki Miejskiej
daje pokaZny impuls do rozwoju oferty kulturalnej, edukacyjnej oraz sportowej (zajecia gimna-
styczne, taniec) na rzecz mieszkancow podobszaru. Dotychczas, bez zaplecza infrastruktural-
nego trudno byto zorganizowac¢ wydarzenia edukacyjno-kulturalne, tak potrzebne dla rozwoju
lokalnej spotecznosci jako grupy, jak i poszczegdlnych mieszkancéw. Niemniej, w ciggu kilku lat
realizacji GPR na podobszarze udato sie zorganizowac kilka z nich, np. ,Kino-Witomino”, czyli
plenerowe seanse filmowe na terenie polany po kortach tenisowych, artystyczno-partycypa-
cyjny projekt Wito-Baza czy plenerowy spektakl teatralny pt. ,Kajtu§ Czarodziej”. Wielo$¢
otwartych przestrzeni publicznych jest rowniez potencjatem dla realizacji ciekawych, niebanal-
nych wydarzen z zakresu szeroko rozumianej kultury w réznorodnych, nieoczywistych scene-
riach.

W zakresie oferty sportowej poza wspomniang wyzej infrastruktura dedykowana ak-
tywnosci fizycznej dostepne dla mieszkancéw podobszaru sg zajecia ruchowe organizowane w
SP nr 35 przez Gdynskie Centrum Sportu w ramach Gdynskiego Poruszenia. W SM SENIOR ofe-
rowane s3 komercyjne ustugi z zakresu aktywnosci fizycznej: karate i joga.

W odniesieniu do kilku z powyzszych przestrzeni i placowek identyfikuje sie nizej omo-
wione ryzyka.

Centrum Sasiedzkie Przystan jako nowy - zaréwno w miescie, a zwtaszcza na podobsza-
rze Witomino (Przystan Widna 2A zostata otwarta we wrzesniu 2023 r., najpdzniej ze wszyst-
kich Przystani, jakie znajdujg sie na podobszarach rewitalizacji) - rodzaj infrastruktury $wiad-
czacej ustugi spoteczne o charakterze integracyjnym, kulturalnym, edukacyjnym i z zakresu roz-
wijania pasji wymaga zbudowania rozpoznawalnosci i ,oswojenia” przez mieszkancéw. Pozy-
tywnym zjawiskiem jest to, Ze juz w pierwszym miesigcu funkcjonowania tego miejsca miesz-
kancy (niekoniecznie z podobszaru) zaproponowali aktywnoSsci, ktére samodzielnie poprowa-
dzili. Jednak specjali$ci wyrazajg obawy, ze wielu mieszkanicéw podobszaru moze nie traktowaé
Przystani jako ,swojej”, jako miejsca dla siebie - z wielu wzgledéw, m.in. wewnetrznych barier
wobec dotgczenia do zaje¢ grupowych, braku wiedzy i wyobraZni, co to za miejsce i co mozna
tam robi¢. Przyblizenie Przystani mieszkanncom podobszaru to jedno z zadan na najblizsze lata
rewitalizacji.

Ponad 28% zameldowanych mieszkancéw podobszaru korzysta z zasobéw Miejskiej Bi-
blioteki Publiczne;.

Plac zabaw przy ulicy Uczniowskiej to przestrzen, ktérej uzytkownikami sg nie tylko ro-
dzice z dzieémi, lecz rowniez osoby pijace alkohol. Laweczki i krzewy, znajdujace sie wokét
placu, sa ku temu sprzyjajacymi okoliczno$ciami. Niezadowolenie mieszkancéw z tego faktu wy-
raza sie w tym, ze regularnie zgtaszaja oni potrzebe objecia monitoringiem miejskim tego miej-
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sca. Plac zabaw nie jest oswietlony. Ponadto, 6w plac, podobnie jak wiele innych terenéw zielo-
nych na Witominie, jest ,odwiedzany” rowniez przez dziki, co znacznie obniza bezpieczefistwo
zabawy.

Podobne zagrozenia, tj. fakt spozywania alkoholu w miejscu publicznym i obecnos$¢
zwierzyny le$nej, identyfikuje sie wobec polany rekreacyjnej, ktéra potozona jest na uboczu, w
zagltebieniu i w bezposrednim sgsiedztwie lasu. Pierwszy rok funkcjonowania polany pokazat,
Ze miejsce to - w godzinach popotudniowych do p6Zno wieczornych - zostato ,przejete” przez
grupe miodziezy pochodzenia ukrainskiego, ktéra zachowuje sie gtosno i wulgarnie. Ponadto,
osoby te zaSmiecajg polane, przynoszac na to miejsce wyrzucane przez mieszkancéow przed-
mioty typu materace, fotele, itp.

Na podobszarze funkcjonuje Placdéwka Wsparcia Dziennego SPOT Mtodoro$li. Poprzez
organizacje czasu wolnego dzieci i mtodziezy, jak i wspieranie rozwoju ich zainteresowan, pla-
cowka ta petni wazng role w procesie ksztattowania postaw mtodych mieszkancéw nie tylko w
zakresie sposobu spedzania wolnego czasu, ale tez szerzej - w zakresie funkcjonowania w spo-
teczenstwie. Uczestnikami SPOT-u Mtodoro$li s3 w ponad potowie (52,3%) dzieci mieszkajace
na podobszarze. Zainteresowanie uczestnictwem dziecka w omawianym SPOCIE ze strony ro-
dzicow/opiekunéw prawnych jest duZe; czas oczekiwania na zapisanie dziecka do mtodszych
grup wiekowych wynosi 1-1,5 roku.

Jednocze$nie na podobszarze obserwuje sie grupy niezaopiekowanej mtodziezy i/lub
mtodych dorostych, ktére spedzajg czas w przestrzeni publicznej osiedla. Osoby te, z niezbada-
nych przez gmine powodéw, nie znajduja dla siebie oferty sposréd dostepnej na podobszarze.

Z ankiet i rozméw z mieszkancami, jak i z obserwacji, wynika, Ze podobszar Witomino
zamieszkujg mitosnicy pséw. Dogodna wobec tego okoliczno$¢ stanowi blisko$¢ lasu, jak i wy-
budowanie grodzonego wybiegu na polanie. W kontekscie korzystania przez mieszkancéow z
lasu w ramach rekreacji z czworonogim przyjacielem przywotaé¢ nalezy jednak wspomniane juz
zagrozenia: pijanstwo, $mieci, osuwiska, dziki.

Otwarte tereny zielone wewnatrz osiedla nie stanowia atrakcyjnej przestrzeni, ktora za-
checataby do wyjscia z domu. Ich niska jako$¢ (stan zieleni, niedobory matej architektury, brak
oS$wietlenia, brak czytelnego ciggu pieszego), jak i wymienione wyzej ryzyka zwigzane z zacho-
waniami pewnych grup mieszkancéw i zwierzyng oraz bardzo widoczna na podobszarze domi-
nacja aut sprawiaja, ze wnetrze osiedla jest nijakie, nieozywione, niesprzyjajace aktywnosciom
zréznicowanych grup mieszkancéw.

Oferta gastronomiczna na terenie podobszaru jest niewielka i raczej monotonna. Znaj-
duje sie tu jedna pizzeria (Nauczycielska 2A), firma gastronomiczno-cateringowa (Nauczyciel-
ska 6A) i tylko cateringowa (Strazacka 10) oraz otworzona pod koniec 2023 r. kawiarnia ,Pa-
stelowa Cafe” (Rolnicza 16A). Uzupelnieniem komercyjnej oferty gastronomicznej jest oferta
Przystani, w ktérej mozna przy kawie czy herbacie spotkac¢ sie i porozmawiac z sgsiadami lub
uczestniczy¢ w warsztatach kulinarnych.

Problematycznym zjawiskiem obserwowanym na podobszarze jest to, Ze z wyzej wy-
mienionych istniejacych mozliwosci spedzania wolnego czasu korzystaja ci mieszkancy, ktérzy
i tak sg aktywni, ktérzy maja wewnetrzne zasoby i predyspozycje, aby wyj$¢ z domu i efektywnie
spedzi¢ czas wolny. Jednocze$nie identyfikuje sie liczne grupy mieszkancow, ktére cechuja sie
marazmem i brakiem szerszego zainteresowania, nieumiejetnoscig zagospodarowania wolnego
czasu lub jego brakiem, jak i brakiem wzorcéw w konstruktywnym modelu zycia, czego przeja-
wem tego jest m.in. spozywanie alkoholu, czesto w miejscach publicznych.

Wobec powyZszego zjawiska, jak i z uwagi na niekorzystng sytuacje ekonomiczng miesz-
kancéw podobszaru, aby odwrdéci¢ trend marginalizacji relatywnie sporej cze$ci mieszkancéw,
niezmiernie wazne jest wprowadzanie na podobszar zrdznicowanej oferty z zakresu kultury i
edukacji. To zresztg juz sie dzieje: dzieki funkcjonowaniu Przystani Gdynskie Centrum Zdrowia
proponuje regularne spotkania dotyczace dbania o zdrowie i badania profilaktyczne (tego ro-
dzaju oferta nie byta dotychczas dostepna dla mieszkanncdw podobszaru blisko miejsca zamiesz-
kania). Obiektywnie, potrzeby sa jednak duzo wieksze.

5. Gospodarka

Na podobszarze Witomino na koniec 2023 r. zarejestrowane w bazie REGON byty 382 podmioty
gospodarki narodowej, co stanowito 0,91 % wszystkich podmiotéw w skali Gdyni.
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Wskaznik przedsiebiorczo$ci mierzony jako liczba zarejestrowanych podmiotéw gospo-
darki narodowej na 100 os6b na przestrzeni badanych lat ksztattowat sie nastepujgco: 6,98 w
2015 r. (Gdynia: 15,6); 8,24 w 2018 r. (Gdynia: 18,28); 7,3 w 2021 r. (Gdynia: 16,29); 8,43 w
2023 r. (Gdynia: 19,03).
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Ryc. 192. Wskaznik zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 zameldowanych. Podobszar
rewitalizacji Witomino

Wsrod zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej aktywnych podmiotéw byto 312,
w tym 237 przypadkéw to dziatalno$¢ gospodarcza osoby fizycznej, 26 to osoby prawne, za$
podmiotéw z zawieszong dziatalno$cig byto 67 (z czego 65 to dziatalno$¢ gospodarcza oséb fi-
zycznych).

Jesli chodzi o wielko$¢ podmiotéw, zdecydowana wiekszo$¢ (368 podmiotéw) to mikro-
przedsiebiorcy, zatrudniajacy do dziewieciu pracownikéw, 10 podmiotéw to mali przedsie-
biorcy (zatrudniajacy 10-49 pracownikéw), trzy podmioty zatrudniajag 50-249 pracownikow
(naleza do nich: m.in.: Zaktad Rehabilitacji sp. z 0.0., Szkota Podstawowa nr 35 im. kpt. Stani-
stawa Kosko), natomiast jeden podmiot to podmiot duzy (250-999 pracownikéw) i jest nim na-
leZzace do Resortu Obrony Narodowej Regionalne Centrum Informatyki Gdynia.

Jesli chodzi o rozlokowanie w przestrzeni podobszaru, to najwiecej podmiotoéw gospo-
darki narodowej zarejestrowanych jest przy ulicy Chwarznieniskiej - 93 (przy czym tylko w bu-
dynku przy Chwarznieniskiej 136/138, nalezagcym do SM SENIOR, zarejestrowane sga 22 pod-
mioty), nastepnie najbardziej nasycona jest ulica Widna (66 podmiotéw), na trzecim miejscu
jest ulica Rolnicza (60 podmiotéw).

Na podobszarze obecna jest dziatalno$¢ zwigzana z handlem i ustugami o zréznicowa-
nym przedmiocie. Z analizy podmiotéw gospodarki narodowej wedtug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnos$ci (PKD), czyli wedtug typéw, branz czy sektoréw dziatalno$ci wynika, ze na Witomi-
nie dominuje dziatalno$¢ takséwek osobowych, nastepnym pod wzgledem liczebnosci podmio-
tow typem dziatalno$ci jest zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie (przy czym
w tej grupie znajduja sie wylacznie wspdlnoty mieszkaniowe), a kolejnym - uprawy rolne pota-
czone z chowem i hodowla zwierzat. Bardziej szczegétowe informacje dotyczace pierwszych
pieciu, najbardziej licznych na podobszarze grup wedtug klasyfikacji PKD, prezentuje ponizsza
tabela:

Podobszar Witomino % dl
Poz. Sekcja Opis wg kodu PKD Lif:zb’a pod- . G dy:i
miotéw
1. H - Transport i Dziatalno$¢ taksowek oso- | 21 5,50 2,18
gospodarka ma- bowych
gazynowa
2. L - Dziatalnosé Zarzadzanie nieruchomo- 16 4,19 4,70
zwigzana z ob- $ciami wykonywane na zle-
stugg rynku nieru- | cenie
chomosci
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3. A - Rolnictwo, le- | Uprawy rolne potaczone z 14 3,66 2,88
$nictwo, towiec- chowem i hodowlg zwie-
two i rybactwo rzat (dziatalno$¢ mie-
szana)
4. C - Przetwérstwo | Naprawa i konserwacja 12 3,14 0,16
przemystowe urzadzen elektrycznych
F - Budownictwo | Wykonywanie instalacji 12 3,14 0,78
wodno-kanalizacyjnych,
cieplnych, gazowych i kli-
matyzacyjnych
K - Dziatalno$¢ fi- | Dziatalno$¢ agentdw i bro- | 12 3,14 1,72
nansowa i ubez- keréw ubezpieczeniowych
pieczeniowa
S - Pozostata Fryzjerstwo i pozostate za- | 12 3,14 2,31
dziatalno$é ustu- | biegi kosmetyczne
gowa
5. J - Informacja i Dziatalno$¢ zwigzana z 10 2,62 3,29
komunikacja oprogramowaniem

Tab. 36. Rejestr dziatalnosci gospodarczych wedtug klasyfikacji PKD, podobszar rewitalizacji Witomino

Wsréd pozostatych grup PKD, w dalszej kolejnosci ich wystepowania na Witominie, wyréznic
nalezy nastepujgce: sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z
przewaga ZywnoSsci, napojow i wyrobéw tytoniowych, transport drogowy towaréw - po dzie-
wie¢ podmiotow, obrébka mechaniczna elementéw metalowych (osiem podmiotédw), restaura-
cje i inne state placéwki gastronomiczne (siedem podmiotéw). Reszta typéw dziatalno$ci jest
reprezentowana przez mniejszg liczbe podmiotéw; wiele jest pojedynczych podmiotéw prowa-
dzacych dziatalno$¢ w ramach danej klasyfikacji PKD.

W kontekscie podazy okreslonych débr na podobszarze, a wiec profilu obecnych tu
przedsiebiorcow, uwage zwraca fakt funkcjonowania catodobowego sklepu sprzedajgcego na-
poje alkoholowe, co jest niesprzyjajgca okolicznoscia wobec diagnozowanego na podobszarze
problemu uzaleznien od alkoholu. Na podobszarze koncesje na sprzedaz i/lub podawanie alko-
holu ma siedem podmiotéw, w bezposrednim sgsiedztwie podobszaru - pieciu przedsiebior-
coOw. W sgsiedztwie podobszaru znajduje sie Centrum Handlowe Witawa oraz targowisko (w
obydwu znajduja sie apteki), Biedronka i Lidl, a 10 minut drogi z wykorzystaniem komunikacji
autobusowej — Centrum Handlowe Riviera. Powyzsze okoliczno$ci, jak i wspomniana wyzej sy-
tuacja materialna mieszkancow, przektadaja sie na raczej stabg kondycje wyzej wymienionych
lokalnych przedsiebiorstw.

Charakterystyczne jest, Ze na podobszarze notuje sie puste lokale uzytkowe. Na dzien
31.12.2023 r. byto ich pie¢, o réznej wielkosci. W budynku nalezagcym do SM SENIOR powierzch-
nia uzytkowa do wynajecia to ok. 290 m?, w tym basen. Stanowi¢ to moze ilustracje niekorzyst-
nej sytuacji ekonomicznej osiedla, ale moze tez $wiadczy¢ o przesyceniu podobszaru tego ro-
dzaju obiektami lub o niewtasciwym doborze rodzaju dziatalnos$ci gospodarczej. Puste lokale
uzytkowe jednoczesnie stanowia potencjat podobszaru - o ile pojawig sie w nich podmioty go-
spodarcze dziatajace na skale ponadlokalng, ogélnomiejska. Aby tak sie stalo potrzebne jest
zwiekszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej podobszaru.

Za potencjat inwestycyjny podobszaru nalezy uzna¢ zapisy MPZP 2101 wskazujace na
tereny inwestycyjne, umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustu-
gowej na terenie budynkéw komunalnych przy ulicy Chwarznienskiej i na terenie garazéow przy
ulicy Pogodne;j.

Do powaznych barier w zwiekszaniu atrakcyjnosci gospodarczej podobszaru naleza
chaos przestrzenny osiedla oraz przecigzone ruchem samochodowym, a poprzez to - zakorko-
wane, drogi dojazdowe prowadzace do i z podobszaru. Dziatania naprawcze dotyczace pierw-
szego rodzaju niedogodnosci, ktére moze podjaé samorzad, sa ograniczone, za§ w doniesieniu
do drugiego - wykraczajq poza obszar rewitalizacji i wpisuja sie w ramy og6lnomiejskich poli-
tyk.

Jesli chodzi o ruch inwestycyjny mierzony liczbg wydanych pozwolen na budowe (na
podstawie ustawy Prawo budowlane), stwierdzi¢ nalezy, Zze na podobszarze w latach 2017-2023
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zrealizowano niewiele inwestycji ogétem (z wyjatkiem 2020 r.), za$ tych, w ktérych inwestorem
jest prywatny podmiot byta znikoma liczba. Bardziej szczegdétowe dane prezentuje tabela:

decyzje o pozwoleniu na budowe
w tym: liczba decyzji dla
inwestycji, w ktorych inwe-
rok wydania decyzji liczba decyzji storem jest gmina
2017 4 2
2018 4 2
2019 1 0
2020 8 6
2021 2 1
2022 2 2
2023 2 2

Tab. 37. Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe, podobszar rewitalizacji Witomino

6. Gtos mieszkarncow

Wyniki ankiety przeprowadzonej wsrod mieszkancéw dotyczace postrzegania podobszaru Wi-
tomino pokazuja, Ze mieszkancy pozytywnie oceniajg przede wszystkim lokalizacje w mieScie
oraz dostep do terendw rekreacyjnych w rozumieniu sasiedztwa Tr6jmiejskiego Parku Krajo-
brazowego, a takze stan Srodowiska (opinia oséb mieszkajacych na podobszarze) lub dostep
do sklepow i ustug (opinia oséb spoza obszaru).

Najwiecej negatywnych ocen dotyczy stanu infrastruktury drogowej, mieszkaniowej i
technicznej. Znamiennym jest to, ze mieszkancy Witomina mocno podkreslajg swoje potrzeby
parkingowe i licznie podnosza postulat stworzenia kolejnych miejsc postojowych, nawet kosz-
tem zieleni. Z ankiet i rozmoéw wynika, Ze parkingi sg jednym z podstawowych, budzgcym wiele
emocji problemem przestrzennym dla czesci mieszkancéw. Drugim, réwnie czesto podnoszo-
nym co parkingi apelem, jest monitoring - zdaniem mieszkancéw wiele miejsc na terenie osiedla
jest niebezpiecznych i monitoring bytby skutecznym narzedziem we wprowadzaniu porzadku
w przestrzeni publicznej. Mieszkancy uskarzaja sie réwniez na obecno$¢ dzikéw na terenie osie-
dla, korki uliczne w godzinach szczytu i tranzytowo$¢ podobszaru.

Inny podkreslany przez mieszkancéw problem tego obszaru wigze sie z antyspotecz-
nymi zachowaniami niewielkich grup lub pojedynczych os6b w przestrzeni publicznej - pro-
blem ten zostat opisany szerzej w punkcie dotyczacym bezpieczenstwa. W zwigzku z tym miesz-
kancy ubolewaja nad przeniesieniem Komisariatu Policji z osiedla (z budynku przy ulicy Chwar-
znienskiej 4) na Chwarzno.

Przywotane opinie sa zbiezne z obserwacjami z 2016 r. Mieszkancy wskazywali wow-
czas, ze najwiekszym problemem jest jako$¢ tkanki spotecznej, a zaraz po nim - stan infrastruk-
tury. Gtéwne problemy podobszaru wskazywane w 2016 r., po 6-7 latach prowadzenia procesu,
nadal sg aktualne.

Poréwnujac ponizsze ilustracje pokazujace skojarzenia mieszkancéw z Witominem,
mozna zauwazy¢, ze z chmury z 2016 r. niepowigzanych szczegdlnie ze sobg stéw o neutralnym
znaczeniu (,witaminki”, ,cmentarz”, ,Witawa”, ,zielen”) obecnie (2022 r.) przewazaja skojarze-
nia o negatywnych konotacjach.

226



PROJEKT PRZEKAZANY DO KONSULTACIJI SPOLECZNYCH W DNIACH 21.03 —24.04.2025 R.

moje miejsce na ziemi

cmentarz
miejsce zamieszkania kaszubskie Witéme
czyste powietrze moja dzielnica
droga do obwodnicy
duzo zieleni dobra komunikacja

stary zakon Witawa zulownia
ul.Gdrska cisza pod goérke las
wiosna dobre sgsiedztwo
kiedys osada krzywe chodniki dzielnica lesna
dom . . .
kesztor Wit@aminki
lubie jg korki wioska picie alkoholu
przewaga zieleni dom starcéw tu mieszkam
przyjazne miejsce folwark
H 2 dobre zycie
zielenr arts Falbwark
walki zotnierzy dobre dziecinstwo
dokuczliwi sgsiedzi
mieszkania socjalne
spokojne mieszkanie
daleko i blisko miasta
starzejgca sie dzielnica

niewykorzystany potencjal

blisko do sklepéw .
2le przejscia dla pieszych l _k()l‘kl zielen
dobra lokalizacj patologia s PO

boisk ziKi niszcza
Q:S '0 brzydka Witawa monopolowy Plac zabaw

sklepy .
problem z parkowaniem

alkoholizm
wnniebezpiecznie

bleda jednostka wojskowa blOkOWiSkO

szkola zabetonowywanie
dobra komunikacja dziurawe drogi
laS zaniedbanie

zabudowa socjalna

brud

Ryc. 193. Mapa skojarzeri mieszkaricow Witomina z Witominem, po lewej z 2016 r., po prawej z 2022 r.
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