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Wstep
Szczegoblowa diagnoza obszaru rewitalizacji przygotowana zostala w podziale na

sze$¢ gtéwnych czesci, z ktdrych kazda odpowiada jednemu z gdynskich podobszaréw rewi-
talizacji. Sa to:

1. czes¢ dzielnicy Babie Doly, rejon ulicy Rybakow,

2. cze$¢ dzielnicy Oksywie, rejon dawnej wsi Oksywie oraz ulic Arendta Dickmana
iinz. Jana Smidowicza,
czes$¢ dzielnicy Chylonia, rejon osiedla Meksyk,
czes$¢ dzielnicy Chylonia, rejon ulic Ludwika Zamenhofa i Opata Hackiego (ZOH),
czes$¢ dzielnicy Leszczynki, rejon Wzgérza Orlicz-Dreszera (WOD),
poinocno-zachodnia cze$é dzielnicy Witomino.

AR LI

Kazda z czes$ci zawiera szczegdtowy opis danego podobszaru i moze by¢ czytana nie-
zaleznie od pozostatych, przy zachowaniu sp6jnosci calego opracowania. Czesci te maja jed-
nolita strukture, sktadajacg sie z szeSciu gléwnych rozdzialéw tematycznych.

Rozdzial pierwszy poswiecony jest diagnozie sfery spolecznej. Analizowane sa
w nim: skala i intensywno$¢ probleméw spotecznych (na podstawie rejestréw pomocy spo-
tecznej oraz eksperckiej wiedzy specjalistéw pomocowych), rynek pracy (na podstawie re-
jestréw Powiatowego Urzedu Pracy), kondycja materialna mieszkancéw, stan zdrowia, edu-
kacja, poziom kapitalu spotecznego oraz kondycja trzeciego sektora.

Rozdziat drugi poswiecony jest zagadnieniom zwigzanym z zamieszkaniem i otocze-
niem. Analizie poddano uklad przestrzenno-funkcjonalny podobszaru, typy zabudowy, stan
wlasnosci gruntéw i budynkow, stopien wysycenia ustugami oraz kondycje zieleni. Opisano
takze sytuacje planistyczna, stan mieszkalnictwa, dziedzictwo kulturowe oraz uwarunkowa-
nia Srodowiskowe - z uwzglednieniem uciazliwosci i zagrozen. Przedstawiono takze zagad-
nienia zwigzane z komunikacja, dostepnos$cia oraz stopniem wyposazenia podobszaru w in-
frastrukture techniczna.

W trzecim rozdziale poruszono zagadnienia zwiazane z bezpieczenstwem. Analiza
przeprowadzona zostala w oparciu o statystyki gromadzone przez Policje, a takze dane gro-
madzone przez stuzby pomocowe w obszarze przemocy domowej. Opisano réwniez kwestie
bezpieczenstwa w sferze publicznej (dokonano diagnozy miejsc niebezpiecznych) oraz or-
ganizacje przestrzeni pod katem bezpieczenstwa.

Rozdziat czwarty dotyczy mozliwosci spedzania czasu wolnego na podobszarze.

W piatym rozdziale analizowane sa zagadnienia gospodarcze, takie jak potencjaty
w rozwoju gospodarczym podobszaru.

Szdsty rozdziat prezentuje glos mieszkanicow i ich perspektywe.

Synteza wnioskow z niniejszej szczegdtowej diagnozy zostata zawarta w dokumencie
gtownym.
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I. Cze$¢ dzielnicy Babie Doty - rejon ulicy Rybakow

Ponizej przedstawione jest zestawienie wskaznikéw obligatoryjnych oraz fakultatywnych
wykorzystanych w procesie delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w podsys-
temach spotecznym i gospodarczym dla podobszaru Babie Doty (BD).

2012 2015 2018 2021 2023

BD Gdynia BD Gdynia BD Gdynia BD Gdynia BD Gdynia
Liczba os6b korzystajacych ze swiad-

czeri pomocy spotecznej na 1 tys. | 127,5 29,7 161 258 66,7 19,3 1125 16,3 1139 16,6
mieszkaricow [0%; p. spoleczny]

Odsetek osdb diugotrwale bezrobot-
nych wsréd osob w wieku produkceyj- 3 15 32 1,2 2 0,8 438 1 135 0,6
nym [O; p. spoleczny]

Liczba przestepstw na 1 tys. miesz-

Kaficsw [0: p. spoleczmy] 784 40,6 20,2 21,7 0 248 125 205 63,3 242
Liczba przestepstw przeciwko rodzi-
nie i opiece na 10 tys. mieszkarcow 98 9,9 0 44 0 248 0 81 0 94

[0; p. spoteczny]

Liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarki narodowej na 100 miesz- 98 15,2 10,1 15,6 89 18,3 6,2 16,3 76 18,8
karicow [0; p. gospodarczy]

Liczba os6b pobierajacych zasitki po-
mocy spofecznej na 1 tys. mieszkar-- | 88,2 15,5 80,8 12,8 556 12,2 37,5 6,4 88,6 85
cow [F; p. spoteczny]

Odsetek 0s6b w wieku poprodukcyj-
nym w ogodlngj liczbie ludnosci | 16,7 234 17,2 26 278 26,3 32,5 27,6 329 284
[0; p. gospodarczy]

Odsetek osdb bezrobotnych z wy-
ksztatcaniem gimnazjalnym lub poni-
zej w ogolngj liczbie bezrobotnych
[0; p. gospodarczy]

0 195 0 192 60 16,3 75 174 667 | 137

Srednia cena lokalu mieszkalnego za |

2 (w 20 F: . gospodarczy] 4213 - - - 6712 - 9399 - 14390
2013 2015 2018 2021 2023
Liczba ofiar przemocy na 10 tys.
mieszkaricow  (Niebieskie ~ Karty) 0 139 101 13,7 0 143 250 133 0 173
[F; p. spoteczny]
Liczba osdb kierowanych na terapie
uzaleznienia od alkoholu na 1tys. 0 0,6 0 08 0 08 125 05 0 0,5
mieszkaricow [F; p. spoleczny]
2013 2015 2018 2021 2022

Poziom dochodéw ludnosci: wielkosé
podatku dochodowego od osdb fi- 18 40 25 44 24 47 34 69 35 69

zycznych (w tys. Z1) [F; p. gospodarczy]

2014 2015 2018 2021 2023

Liczba os6b z rozpoznanymi zaburze-
niami psychicznymi na 1tys. miesz- 10 3 10,1 41 0 4 0 23 0 2
karicow [F; p. spoteczny]

*0 - wskazniki obligatoryjne; F - wskazniki fakultatywne w poszczegdlnych systemach (spotecznym, gospodarczym) wykorzystane przy
delimitacji obszaru zdegradowanego.

** Brak zarejestrowanych transakcji dotyczacych lokali mieszkalnych.

Czerwonym kolorem oznaczono przekroczenia Sredniej wartosci dla gminy, natomiast zielonym wartosci korzystniejsze niz Srednia
gminna.

Tab. 1. WskaZniki delimitacyjne: obligatoryjne oraz fakultatywne w podsystemach: spotecznym i gospodarczym wykorzystane w dia-
gnozie delimitacyjnej. Podobszar rewitalizacji Babie Doty
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1. Mieszkarcy podobszaru - diagnoza sfery spotecznej

W tej czesci oméwiono m.in.: demografie, korzystanie z pomocy spolecznej, bezro-
bocie, sytuacje materialna, stan zdrowia, kapital spoteczny oraz uczestnictwo mieszkancow
w zyciu publicznym i kulturalnym.

Ze wzgledu na niewielka liczbe mieszanncéw podobszaru (wielko$¢ grupy odniesie-
nia), nawet pojedyncze przypadki istotnie wptywaja na warto$¢ wskaznikéw.

1.1. Demografia

Wedlug stanu na 31.12.2023 r. na podobszarze zameldowane byty 79 osoby, co sta-
nowi 4,28% mieszkancéw catej dzielnicy i mniej niz 1% mieszkancéw calego obszaru rewi-
talizacji w Gdyni, co plasuje go na ostatnim miejscu wsrédd wszystkich podobszaréw pod
wzgledem liczby ludnosci.

W ciagu ostatnich o$miu lat zanotowano tu nominalnie najmniejszy wsréd wszyst-
kich podobszarow spadek meldunkdéw. Ich liczba spadta o 20 w stosunku do 2015 r. Podob-
szar wyludnia sie w wiekszym stopniu niz cala dzielnica i gmina. W skali dzielnicy w tym
okresie (2015-2023) ubylo 13,94% zameldowanych mieszkancéw, zas w skali calego miasta -
7,15%. Wiekszo$¢ mieszkan stanowig lokale komunalne w zltym stanie technicznym. Histo-
ryczne budynki, w ktérych sie znajduja, sa nieocieplone, ogrzewane paliwami statymi i wy-
magaja kosztownych, kompleksowych remontéw. Dodatkowo zaréwno podobszar, jaki cata
dzielnica, znajduja sie na péinocnym kranicu miasta, co poteguje ich izolacje. Od 2016 roku
nie odnotowano tu nowych zasiedlen.

Charakterystyczna cecha podobszaru jest obecno$¢ osob, ktére - mimo braku mel-
dunku ujawnionego w Ewidencji Meldunkéw UM - okresowo zamieszkuja na jego terenie.
Dotyczy to przede wszystkim nieformalnych i rekreacyjnych zabudowan w ogrédkach dziat-
kowych oraz réznego rodzaju obiektow tymczasowych, takich jak przyczepy czy altanki.
Skala i sposéb uzytkowania dzierzawionych terenéw rekreacyjnych stale sie zmieniaja i sg
monitorowane przez Wydzial Gospodarki Nieruchomosci i Geodezji UM. Zjawisko to
wplywa na lokalng spotecznosé¢, powodujac m.in. zasmiecanie terenu, interwencje Policji,
a takze potencjalne zagrozenia srodowiskowe. Ponadto istnieja przypuszczenia, ze dane
meldunkowe nie odzwierciedlaja rzeczywistej liczby mieszkancow - czes$¢ os6b zameldowa-
nych na podobszarze faktycznie zamieszkuje w innych miejscach.

Na podobszarze uwidaczniaja sie negatywne trendy demograficzne. Systematycznie
ulega zmniejszeniu udzial mieszkancéw w wieku produkcyjnym oraz liczba mieszkancow
w wieku przedprodukcyjnym (wyjatkiem jest 2023 r.), a wzrasta udzial mieszkancow
w wieku poprodukcyjnym. Demografia podobszaru potwierdza ogdlnokrajowe trendy sta-
rzenia sie spoleczenstwa. Domniemywaé mozna, ze z podobszaru wyprowadzaja sie miesz-
kancy w wieku produkcyjnym z dzie¢mi, by¢ moze z uwagi na panujace tu trudne warunki
zamieszkania. Szczego6towe dane dotyczace zmian struktury wiekowej ludnosci podobszaru
Babie Doty w latach 2012-2023 przedstawiajg wykres i tabela ponize;j.
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Ryc. 1. Zameldowani w latach 2012-2023. Podobszar rewitalizacji Babie Doty

2012 2015 2018 2021 2023
Liczba mieszkancéw podobszaru ogotem 102 99 90 80 79
Liczba os6b w wieku przedprodukcyjnym 17 19 15 12 16
Udziat % os6b w wieku przedprodukcyjnym 16,7 19,2 16,7 15 20,25
Liczba oséb w wieku produkcyjnym 68 63 50 42 37
Udziat % oséb w wieku produkcyjnym 66,7 63,6 55,57 52,5 46,84
Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym 17 17 25 26 26
Udziat % oséb w wieku poprodukcyjnym 16,7 17,2 27,8 32,5 3291

Tab. 2. Struktura wiekowa ludnosci na podobszarze rewitalizacji Babie Doty w oparciu o baze meldunkowa

Struktura demograficzna podobszaru zbliza sie
do majacej znamiona staros$ci demograficzne;j?.

W latach 2012-2023 znaczaco wzrdst odsetek
0s6b w wieku poprodukcyjnym w ogolnej liczbie za-
meldowanych. Wskaznik ten wynidst na koniec
2023 r. 32,9% i przewyzszatl Srednia miejska (28,4%). Je-
dynie udziat os6b w wieku przedprodukcyjnym utrzy-
muje sie na poziomie nieprzekraczajacym granicy sta-
rosci demograficzne;j.

20,3
32,9

46,8

w wieku przedprodukcyjnym
w wieku produkcyjnym

w wieku poprodukcyjnym

Ryc. 2. Struktura ludnosci na podobszarze rewi-
talizacji Babie Doty (w %). Stan na 31.12.2023 r.

! Czerwien oznacza przekroczenie granicy staro$ci demograficznej przez dana grupe wiekowa. Jezeli we
wszystkich trzech grupach granica zostanie przekroczona, to oznacza, ze spotecznosé jest pod wzgledem

demograficznym stara.

2 Co definiujg proporcje miedzy grupami wiekowymi w populacji: niski udziat oséb w wieku przedproduk-
cyjnym (ponizej 15%); niski udziat oséb w wieku produkcyjnym (ponizej 60%); wysoki udziat os6b w wieku

poprodukcyjnym (powyzej 20%).
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1.2. Pomoc spoteczna

Dane dotyczace pomocy spolecznej na podobszarze Babie Doty pozwalaja diagnozo-
wacé kluczowe problemy spoleczne tej czesSci miasta. Gléwnym punktem udzielajacym
wsparcia w wiekszo$ci spraw dotyczacych trudnych sytuacji zyciowych jest Dzielnicowy
Osrodek Pomocy Spotecznej nr 2.

Wsrod mieszkancow podobszaru dominuja problemy dlugotrwatej choroby, niepet-
nosprawnosci, bezradnosci opiekunczo-wychowawczej i ubdstwa. W 2023 r. ze $wiadczen
pomocy spolecznej, zaré6wno niepienieznych, jak i finansowych, korzystato dziewie¢ oso6b,
co stanowilo 11,4% zameldowanych mieszkancéw podobszaru. Odsetek ten przekracza po-
nad szesciokrotnie $rednig dla Gdyni (1,7%). W przeliczeniu na 1000 mieszkancow daje to
wskaznik 113,9, podczas gdy srednia dla miasta wynosilta 16,6. Wartos¢ ta jest wysoka z po-
wodu niewielkiej liczby mieszkanicéw podobszaru.

W okresie 2015-2023 wskaznik ten wykazywal na podobszarze duza zmiennos¢:
w 2015 r. wynosit 161, spadl w 2018 r. do 66,7, po czym ponownie wzr6st do poziomu 112,5
w 2021 r. i wzrasta nadal. Babie Doly sa jedynym z gdynskich podobszaréw rewitalizacji, na
ktérym odsetek oséb korzystajacych z ogétu swiadczen pomocy spotecznej w jakiejkolwiek
formie wzrést w ostatnich latach. Prawie potowa klientéw MOPS to nowi klienci stuzb po-
mocy spotecznej, regularnie korzystajacy z pomocy krocej niz dwa lata.

200
161
150
113,9
1
00 88,6
29,7
50 9; 25,8 55,6 19.3
O —C— - 16,3 ° 16,6
0 15,5 12,8 12,2 6,4 8,5
2012 2015 2018 2021 2023

=@=PBabie Doty korzystajacy ze swiadczen pomocy spoteczne;j

=@=Babie Doty pobierajacy zasitki pomocy spotecznej

=@=Gdynia - korzystajacy ze $wiadczen pomocy spotecznej
Gdynia - pobierajacy zasitki pomocy spotecznej

Ryc. 3. WskaZnik klientow pomocy spotecznej na 1000 osdb. Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Prawie potowa klientéw MOPS (cztery osoby) to osoby w wieku od 41 lat do wieku
emerytalnego, najmniej liczng grupa wiekowa sg osoby w wieku 19-40 lat (dwie osoby).
Wsraod klientow MOPS nie ma os6b niepetnoletnich.

50 44,5
40 33,3
30 22,2
20
T L
0

0-18r. z. 19-40r. z. 41 do wieku w wieku emerytalnym
emerytalnego

W Swiadczeniobiorcy

Ryc. 4. Odsetek klientéw pomocy spotecznej w podziale na przedziaty wiekowe w 2023 r. Podobszar rewitalizacji Babie
Doty
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Siedem gospodarstw domowych objetych szeroko rozumianym wsparciem MOPS
(z uwzglednieniem pracy socjalnej czy konsultacji interwencyjnych, tj. tych rodzajow
wsparcia, ktére nie sa Swiadczeniami w rozumieniu przepiséw ustawy o pomocy spotecznej)
to gospodarstwa jednoosobowe.

Pomoc z tytutu bezradnosci w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzenia
gospodarstwa domowego, zwlaszcza w rodzinach niepelnych lub wielodzietnych, zostata
udzielona trzem osobom (co stanowi 30% korzystajacych ze swiadczen), z czego:

— jedna osoba to osoba w wieku 19-40 lat,

— jedna osoba to osoba w wieku 41-60 (kobiety) /65 (mezZczyzni) lat,

— jednato osoba w wieku emerytalnym.
Swiadczeniami z tytutu ubéstwa zostaly objete cztery osoby (tj. 44,4% korzystajacych ze
Swiadczen):

— dwie osoby w wieku 19-40 lat,

— dwie osoby w wieku 41-60 (kobiety) / 65 (mezczyzni) lat.
Strukture wiekowg klientéw pomocy spotecznej mieszkajacych na podobszarze z powodu
ubdstwa i bezradnosci prezentuje ponizszy wykres.

60
50 50

50
40 33,3 33,3 33,4
30
20
10

0 0 0

0
0-18r. z. 19-40r. z. 41 do wieku w wieku
emerytalnego emerytalnym

W ubdstwo (4) mbezradnosé (3)

Ryc. 5. Odsetek klientow pomocy spotecznej ze wzgledu na powdd jej przyznania w podziale na prze-
dziaty wiekowe w 2023 r. Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Analizujac pomoc spoteczna ze wzgledu na przyczyne jej udzielenia wida¢, ze z po-
wodu ubodstwa otrzymuja ja osoby raczej mlodsze, a z powodu bezradnosci - mieszkancy
starsi. Prawie wszyscy objeci pomoca to gospodarstwa jednoosobowe — samotni miesz-
kancy. Okoto potowa korzysta z pomocy nie dtuzej niz dwa lata. Wystepuja pojedyncze przy-
padki, gdzie wsparciem objete sa osoby, ktére - mimo braku przeciwwskazan zdrowotnych
lub wieku - nie podejmuja zatrudnienia. Moze to swiadczy¢ o wyuczonej bezradnosci i uza-
leznieniu do instytucji pomocowych.

W 2023 r. sposrod dziewieciu oséb objetych pomoca spoteczna, siedem (77,8%)
otrzymywato zasiltek jako jedyne lub jedno z kilku otrzymywanych swiadczen.

1.3. Bezrobocie

W grupie 37 mieszkancéw w wieku produkcyjnym, stanowiacych mniej niz potowe
populacji podobszaru, sze$¢ oséb bylo zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy
jako bezrobotni wedlug stanu na 31.12.2023 r., co stanowi 16,2% tej grupy. Mimo, ze wskaz-
nikowo wartos¢ ta jest zdecydowanie wyzsza niz $rednia dla Gdyni (1,8%), problem kryzysu
aktywnosci zawodowej dotyka na podobszarze pojedynczych oséb. Od 2015 r. sytuacja pod
tym wzgledem ulegata stopniowej poprawie, jednak w 2023 r. znaczgco sie pogorszyla.
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Ryc. 6. WskaZnik mieszkaricéw zarejestrowanych jako osoby bezrobotne
(na 100 osdb w wieku produkcyjnym). Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Struktura bezrobocia na podobszarze wedlug grup wiekowych przedstawia sie nastepujaco:
— 1 osoba (16,67% og6tu os6b bezrobotnych) to osoba mtoda, do 30. roku zycia;
— 2 osoby (33%) to osoby wieku 31-50 lat;
— 3 o0soby (50%) to osoby powyzej 50 lat.

W poréwnaniu do $redniej miejskiej powyzsza statystyka wypada zdecydowanie na
niekorzy$¢ podobszaru dla ostatniej grupy wiekowej, natomiast udziat mtodszych oséb
wsrod pozostajacych bez pracy na podobszarze jest nizszy niz w skali miasta.

Na koniec 2023 r. na podobszarze dlugotrwale bezrobotnych byto az pie¢ oséb, czyli
ponad 83% ogétu bezrobotnych i 13,51% mieszkancéw podobszaru w wieku produkcyjnym
(podczas gdy Srednia dla Gdyni to 0,6%). Sytuacja w tym aspekcie ulegata sinusoidalnym
zmianom w latach 2015-2021: w 2015 r. dlugotrwale bezrobotne byty dwie osoby na 63
w wieku produkcyjnym (3,2%), w 2018 r. - jedna osoba na 50 w wieku produkcyjnym (2%),
w 2021 r. - dwie osoby na 42 (4,76%) i znaczaco sie pogorszyta w 2023 r. Natomiast w skali
calego miasta w okresie miedzy 2012 a 2023 rokiem obserwowano trend spadkowy.
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Ryc. 7. Wskaznik oséb dfugotrwale bezrobotnych (na 100 oséb w wieku produkcyjnym). Podob-
szar rewitalizacji Babie Dofy

Wedlug stanu na 31.12.2023 r. grupa oséb bezrobotnych z wyksztalceniem gimnazjalnym

i nizszym liczyla na podobszarze cztery osoby (66,6% zarejestrowanych), podczas gdy Sred-
nia dla Gdyni wynosita 13,7%. Dla poréwnania: w 2021 r. osoby z niskim wyksztalceniem
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stanowily 75% zarejestrowanych bezrobotnych, w roku 2018 - 60%. Co ciekawe, w latach
2012-2015 nie byto takich os6b na podobszarze. Anijedna z 0s6b bezrobotnych nie posiadata
prawa do zasitku.
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Ryc. 8. Odsetek bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym w ogdlnej liczbie
bezrobotnych (na 100 oséb bezrobotnych). Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Wsrod mieszkancé6w podobszaru Babie Doty pozostajacych bez pracy z orzeczeniem
o niepelnosprawnosci byly dwie osoby (1/3 ogétu bezrobotnych), po jednej w grupie wieko-
wej 31-50 lat i w grupie powyzej 50 lat.

Z danych wynika, ze pozostajacy bez pracy mieszkancy Babich Dotéw doswiadczaja
krzyzowania sie sytuacji utrudniajacych znalezienie pracy. Z grupy szesciu bezrobotnych
mieszkancow na koniec 2023 r. polowa z nich byta dlugotrwale bezrobotna i jednoczes$nie
miata niskie wyksztalcenie, natomiast dwie bezrobotne osoby, ktére miaty orzeczenie o nie-
pelnosprawnosci, byly jednoczesnie albo diugotrwale bezrobotne, albo najstabiej wyksztal-
cone. Taki stan rzeczy stanowi powazng bariere dla poprawy swojej sytuacji zyciowe;.

W 2023 r. zaden z zarejestrowanych bezrobotnych mieszkancéw podobszaru nie
podjat zatrudnienia.

1.4. Sytuacja materialna mieszkarnicow podobszaru

Jedna z miar, ktora daje podstawy do poszukiwania odpowiedzi w tym zakresie, jest
sredni dochéd mieszkancéw podobszaru obliczany w oparciu o wysokos¢ podatku odpro-
wadzanego od os6b fizycznych.

Zauwazy¢ nalezy na przestrzeni lat staty, ale niewielki wzrost opodatkowanych do-
chodow mieszkancoéw podobszaru Babie Doty. W 2018 r. wynidst on 24 377,73 zt (Srednia dla
Gdyni: 47 088,28 zl), w 2021 r.: 34 230,33 zt (Gdynia: 69 935,78 z1), w 2022 r.: 35 251,03 zt (Gdy-
nia: 69 367,19 zi).

11
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Ryc. 9. Sredni dochéd mieszkaricéw liczony w oparciu o deklaracje PIT (w tys. zf). Podobszar
rewitalizacji Babie Doty

Jak wynika z wykresu, sredni doch6d mieszkanncéw podobszaru Babie Doty oscyluje
na poziomie okoto 50% sredniego dochodu ogétu mieszkancéw Gdyni. Warto podkresli¢, ze
sredni dochéd mieszkancéw podobszaru zawyza doch6d mieszkancow ulicy Zielonej - jedy-
nego zamieszkalego budynku wlasnosciowego w granicach obszaru rewitalizacji w roku
analizy ($redni dochéd podatnikéw z komunalnego zasobu mieszkaniowego przy ulicy Ry-
bakéow stanowi okoto 1/3 sredniego dochodu podatnikéw z ulicy Zielonej).

Z powyzszych danych wylania sie obraz spotecznosci podobszaru, ktéra w 40% nie
jest aktywna zawodowo (mieszkancy w wieku poprodukcyjnym i bezrobotni), ktorej status
materialny jest duzo nizszy niz pozostaltych mieszkancow Gdyni (najnizszy na tle wszystkich
podobszarow rewitalizacji) i ktéra wymaga wsparcia w codziennej egzystencji. W potacze-
niu z przestrzenna izolacja podobszaru prowadzi to do marginalizacji spotecznosci podob-
szaru Babie Doty.

W latach 2012-2021 liczba mieszkancoéw podobszaru korzystajaca z zasitkéw pomocy
spolecznej (pomocy finansowej stalej, okresowej lub celowej) systematycznie spadata, jed-
nak w roku 2023 ponownie wzrosta i to do poziomu z 2012 r. Ta tendencja jest widoczna
zaréwno na pozostatych podobszarach rewitalizacji, jak i w calej gminie. Na Babich Dotach
w 2023 r. siedem 0s6b pobieralo zasitek (w tym cztery osoby z tytutu ubdstwa), co w przeli-
czeniu na 1000 mieszkancéw daje wskaznik 88,6 — ponad dziesieciokrotnie wyzszy niz $red-
nia dla Gdyni (8,5). Wskaznik os6b pobierajacych zasitki jest dla podobszaru ponad 10-krot-
nie wyzszy niz dla gminy. W poréwnaniu z 2021 r. liczba zasitkobiorcéw na podobszarze
wzrosta o ponad 100% (z trzech do siedmiu os6b). Wskaznikowo sytuacja wygladata naste-
pujaco: w 2021 r. - 37,5; w roku 2018 - 55,6; w 2015 r. - 80,8; zas w roku 2012 - 88,2.

Trudna sytuacja materialna mieszkancéw podobszaru moze wpltywac na poziom za-
dluzenia lokali nalezacych do gminy z tytutu czynszu najmu, cho¢ jest ono obrazem nie tylko
stanu zamoznosci, lecz réwniez postaw wzgledem wypelniania zobowiazan. Zjawisko zadtu-
zenia czynszowego na podobszarze Babie Doly podlega niejednoznacznej ocenie - zar6wno
pod wzgledem kwoty, jak i udziatu zadtuzonych lokali w ogdlnej liczbie lokali komunalnych.
W 2023 r. 15 lokali komunalnych (50% catego zasobu) posiadato zalegtosci czynszowe, co
plasuje podobszar na przedostatnim miejscu w tej kategorii wsrod gdynskich podobszaréw
rewitalizacji (nie uwzgledniajac Wzgérza Orlicz-Dreszera, gdzie nie ma lokali nalezacych do
gminy). Warto$¢ ta jest nieco wyzsza niz $rednia gdynska (45,5%) i moze $wiadczy¢ o pre-
zentowanej przez mieszkancéw postawie wobec regulacji zobowigzan.
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Zadluzenie dlugoterminowe, tj. powyzej 12 miesiecy, dotyczylo czterech lokali
(13,33% zasobu) i jest to najnizszy wynik wsréd podobszardéw, poréwnywalny do Sredniej dla
miasta (10,46%). W porownaniu z 2016 r. liczba lokali komunalnych z zadluzeniem diugo-
terminowym zmniejszyta sie (z szeSciu do czterech), natomiast z zadluzeniem krétkotermi-
nowym (ponizej 12 miesiecy) wzrosta z pieciu w 2016 r. do 11 w 2023 r. Swiadczy¢ to moze
o przejsciowych problemach materialnych mieszkancéw. W przypadku krotkotrwatych za-
legtosci obszar Babie Doly nie wypada korzystnie, natomiast z perspektywy zalegtosci dtu-
goterminowych spotecznos¢ Babich Dotéw nalezy oceni¢ zdecydowanie pozytywnie.
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Ryc. 10. Zadtuzenie w zasobie komunalnym w tys. zt. Podobszar rewitalizacji
Babie Doty

Srednie zadluzenie jednego lokalu wyniosto na dzief 31.12.2023 r. nieco ponad
11 503 zt, co plasuje podobszar najkorzystniej pod wzgledem wysokosci Sredniego zadtuze-
nia wsrdéd wszystkich podobszaréw rewitalizacji. Laczna kwota zaleglosci opiewala na
172 545,03 zi.

W lokalach, w ktérych przez lata narastaly zalegtosci czynszowe, czesto wystepuja
rowniez niezrealizowane wyroki eksmisyjne. W takich przypadkach suma zalegtosci czyn-
szowych w ostatnich latach albo rosta, albo utrzymywala sie na staltym poziomie.

1.5. Zdrowie

1.5.1. Zdrowie psychiczne

Obiektywna ocena stanu zdrowia psychicznego mieszkancéw jest utrudniona ze
wzgledu na niedostatki w diagnostyce oraz brak pelnych statystyk. Jednym ze zrédet danych
w omawianym zakresie jest rejestr klientow pomocy spotecznej ze zdiagnozowanymi pro-
blemami zdrowia psychicznego. Z danych MOPS wynika, ze w$réd mieszkancéw podob-
szaru - klientéw pomocy spotecznej, w latach 2018-2023 nie bylo 0séb z zaburzeniami psy-
chicznymi, innymi niz uzaleznienie od alkoholu (w 2012 i 2015 r. byla to jedna osoba). Dane
te jednak nalezy interpretowac ostroznie, poniewaz z pewnoscig nie oddaja rzeczywistej
skali problemu.
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Ryc. 11. WskaZnik liczby klientéw pomocy spotecznej z zaburzeniami psychicznymi (na 1000 osdb).
Podobszar rewitalizacji Babie Doty

1.5.2. Uzaleznienia

W zakresie uzaleznienn gromadzone dane dotycza: liczby os6b, wobec ktérych skie-
rowano do Gminnej Komisji Rozwiagzywania Probleméw Alkoholowych (GKRPA) wniosek
o sadowe skierowanie na leczenie odwykowe alkoholowe oraz liczby wnioskdw w tym przed-
miocie, ktéore GKRPA przekazata do sadu rejonowego.

W 2023 r. nie wplynat Zaden wniosek dotyczacy mieszkancéw podobszaru o sadowe
zobowiazanie do leczenia odwykowego (w skali calego miasta byto to 117 wnioskéw), Komi-
sja rowniez nie wniosta zadnego wniosku do sadu (w catej Gdyni bylo to 70 wnioskéw). R6z-
nica w danych miejskich (117 vs. 70) wynika stad, ze Komisja nie zawsze od razu kieruje
sprawe do sadu. Jezeli osoba uzalezniona deklaruje, ze chce dobrowolnie sie leczy¢, skiero-
wanie wniosku do sadu jest wstrzymywane. Dopiero w sytuacji zaprzestania dobrowolnego
leczenia i utrzymywania sie problemu uzaleznienia, sprawa jest kierowana do sadu.

W 2021 r. zlozono jeden wniosek o sgdowe zobowigzanie do leczenia odwykowego
dotyczacy mieszkanca podobszaru.
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Ryc. 12. WskaZnik osdb kierowanych na terapie uzaleznienia od alkoholu (na 1000 0sdb). Podobszar
rewitalizacji Babie Doty

Powyzsze wyniki nalezy traktowaé ostroznie, poniewaz oficjalne dane z pewnoscia
nie obrazuja pelnej skali zjawiska. Pracujacy z mieszkancami eksperci wskazuja, ze pro-
blemy alkoholowe na podobszarze Babie Doty wystepuja. Identyfikuja osoby maloletnie,
ktére maja kontakt z uzaleznionymi, jak i osoby nieuzaleznione, ktére zamieszkuja wspol-
nie z uzaleznionymi.
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1.5.3. Niesamodzielno$¢ wynikajaca ze stanu zdrowia / ustugi opiekuncze
Starzejaca sie struktura demograficzna podobszaru wiaze sie wzrostem zapotrzebowania na
ustugi opiekuncze, w tym specjalistyczne. Z danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
wynika, ze w 2023 r. z ustug opiekunczych korzystala jedna osoba w wieku emerytalnym.
Ze specjalistycznych ustug opiekunczych nie korzystat zaden mieszkaniec podobszaru.

Babie Doty - ustugi opiekuiicze NN 2.6

Babie Doty - specjalistyczne ustugi opiekuncze 0

Gdynia - ustugi opiekuricze [[IIINIENEGEE 5.2
Gdynia - specjalistyczne ustugi opiekuncze 1,3
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Gdynia - specjalistyczne ustugi opiekuncze
B Gdynia - ustugi opiekunicze
W Babie Doty - specjalistyczne ustugi opiekuncze

W Babie Doty - ustugi opiekuncze

Ryc. 13. WskaZnik oséb korzystajacych z ustug opiekuriczych oraz specjalistycznych ustug opiekuriczych
(na 1000 mieszkaricow; 2023 r.). Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Celem wsparcia oferowanego przez gmine jest nie tylko umozliwienie jak najdtuz-
szego pozostawania os6b wymagajacych statej opieki w miejscu swojego zamieszkania przy
zachowaniu samodzielno$ci, ale réowniez wsparcie ich opiekunéw. Formy pomocy obej-
muja: opieke domowa, opieke dzienng i calodobowa w specjalistycznych placéwkach, szko-
lenia i poradnictwo dla rodzin oraz opiekunéw, a takze organizowanie grup wsparcia.

Minimalny zakres korzystania z ustug opiekunczych przez mieszkancéw podob-
szaru moze wynikad z kilku czynnikéw: odplatnosci, hermetycznosci lokalnej spotecznosci
i silnych wiezi sgsiedzkich oraz wynikajacego z nich wzajemnego wsparcia.

1.6. Edukacja

Na podobszarze Babie Doty nie znajduje sie zadna publiczna placéwka oswiatowa.
Teren podobszaru, wraz z pozostala czeScig dzielnicy Babie Doly, przynalezy do rejonu Ze-
spotu Szkolno-Przedszkolnego nr 6 (Szkota Podstawowa nr 28 i Przedszkole nr 30), zlokali-
zowanego w jego sasiedztwie, przy ulicy Zielonej 53. Na 336 ucznidéw uczeszczajacych do tej
szkoly jeden byl zameldowany na podobszarze Babie Doly. Jednocze$nie na podobszarze
byto zameldowanych dziewie¢ os6b w wieku szkolnym. Moze to potwierdzac teze o zamiesz-
kiwaniu zameldowanych na podobszarze 0s6b w innej czesci Gdyni.
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Ryc. 14. Lokalizacja podobszaru rewitalizacji na tle rejondw szkolnych. Podobszar
rewitalizacji Babie Doty; opr. BPPMG
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Ryc. 15. Dostep mieszkaricow do publicznych szkdt podstawowych. Podobszar rewi-
talizacji Babie Doty; opr. BPPMG

Wspodtczynnik zmianowosci - oznaczajacy stosunek liczby oddziatéw (klas) do liczby
pomieszczen, w ktorych odbywaja sie zajecia dydaktyczno-wychowawcze - wynosit dla
SP 28 w roku szkolnym 2022/2023: 0,68. Oznacza to, Ze sal lekcyjnych byto w szkole wiecej
niz oddzialéw szkolnych, co pozwalalo na prowadzenie zaje¢ bez zmianowosci (uczniowie
nie rozpoczynali nauki o réznych porach, a lekcje nie konczyly sie pdznym popotudniem).
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Z drugiej strony oznacza to, ze szkola boryka sie z powaznym deficytem uczniow w stosunku
do dostepnej przestrzeni dydaktyczne;j.

Udziat uczniéw niepromowanych i nieklasyfikowanych w klasach I-VIII to wskaznik
okreslajacy odsetek takich przypadkéw w ogolnej liczbie uczniéw na koniec roku szkolnego.
Srednia warto$¢ tego wskaznika dla gdynskich publicznych samorzadowych szkét podsta-
wowych wyniosta w roku szkolnym 2022/2023: 0,69%. W Szkole Podstawowej nr 28 wszyscy
uczniowie byli klasyfikowani i promowani do nastepnej klasy.

Zrédlem wiedzy o poziomie nauczania w szkole podstawowej sa réwniez wyniki eg-
zaminu 6smoklasisty. Dane dla SP 28 na tle Gdyni prezentuje wykres.
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Ryc. 16. Sredni wynik egzaminu 6smoklasisty w 2023 r. dla SP 28 na tle Sredniej dla miasta

W Szkole Podstawowej nr 28 najstabszy wynik w 2023 r. odnotowano z egzaminu
6smoklasisty z matematyki. Z kolei wynik z jezyka polskiego byt wyzszy niz srednia miejska.
Srednia ze wszystkich trzech przedmiotéw byta dla SP 28 najwyzsza sposréd wszystkich
szkot podstawowych, obejmujacych w swoim rejonie adresy znajdujace sie w granicach ob-
szaru rewitalizacji w Gdyni.

W ramach zaje¢ pozalekcyjnych w SP 28 realizowane sa m.in.: kola zainteresowan:
jez. niemieckiego, jez. angielskiego, biologiczne, szachowe i muzyczne; kota integracyjne:
dla klas IV-VIII i dla klas I-III; zajecia z matematyki i jezyka polskiego dla uczniéw klas VIII;
zajecia korekcyjno-kompensacyjne z: jez. polskiego, jez. angielskiego, matematyki; zajecia
z programowania i kodowania z ozobotem; chor, tenis stotowy, gry zespotowe, rugby, zaje-
cia sprawnosciowe dla klas I-III; szkolne koto wolontariatu, w tym maty wolontariat; Samo-
rzad Uczniowski klas IV-VIII oraz Maty Samorzad Uczniowski.

1.7. Kapitat spoteczny

Kapitat spoteczny odgrywa kluczowaq role w procesie rewitalizacji, poniewaz wplywa
na zdolno$¢é mieszkancow do wspoétpracy, budowania wiezi sgsiedzkich i angazowania sie
w dzialania na rzecz swojej spotecznosci. Jego poziom decyduje o skuteczno$ci podejmowa-
nych inicjatyw oraz o trwatos$ci zmian zachodzacych na obszarze rewitalizacji.

Waznym celem rewitalizacji jest wzmocnienie identyfikacji mieszkancéw ze swoim
miejscem zamieszkania, wyrazajacej sie jako zainteresowanie swoim otoczeniem, poczucie
zwigzku z sasiedztwem oraz gotowos¢ i zdolnos¢ do angazowania sie we wspdlne dzialania
na rzeczjego rozwoju. Wazne jest utrzymywanie relacji z innymi mieszkancami, wyrazajace
sie poprzez poczucie wspoélnej tozsamosci (,my, mieszkancy”), osobiste kontakty z sasia-
dami oraz zaufanie umozliwiajace wspdtprace z innymi na rzecz dobra wspolnego.
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Stopien zaangazowania mieszkancéw w dzialania na rzecz sasiedztwa, dzielnicy
i miasta jest jednym z miernikéw kapitatu spotecznego. Oceny dokonuje sie m.in. na pod-
stawie uczestnictwa w dotychczasowych dziataniach rewitalizacyjnych, przede wszystkim
w procesach konsultacyjnych, poziomie inicjatywnos$ci (Fundusz Sasiedzki, Budzet Obywa-
telski) oraz frekwencji wyborczej. Zalozono, ze im wieksze zaangazowanie, tym wyzszy po-
ziom kapitatu spolecznego.

Punktem wyjscia do oceny poziomu zaangazowania mieszkancéw i mieszkanek pod-
obszaru Babie Doly w swoje otoczenie jest ich udzial w ksztaltowaniu, a nastepnie wdraza-
niu Gminnego Programu Rewitalizacji od 2016 r. To na wniosek mieszkancéw, w trakcie
konsultacji spotecznych dotyczacych wyznaczenia obszaru rewitalizacji, dokonano szczegé-
towej analizy sytuacji spotecznej, technicznej, funkcjonalno-przestrzennej oraz gospodar-
czej, czego rezultatem bylo ustanowienie obecnego podobszaru rewitalizacji czesci dziel-
nicy Babie Doty. Na spotkaniu konsultacyjnym projektu GPR w styczniu 2017 r. na liste obec-
nosci wpisato sie 25 oséb. W zestawieniu z demografia podobszaru (w tamtym okresie okoto
90 zameldowanych mieszkancow) $wiadczylo to o wysokim zaangazowaniu spotecznos$ci na
rzecz swojego miejsca zamieszkania. W kolejnych latach odnotowano wyrazny spadek zain-
teresowania sprawami rewitalizacji, powiazany ze spadkiem zaufania do miasta i procesu
rewitalizacji.

Fundusz Sasiedzki, uruchomiony w ramach GPR na lata 2017-2026, stanowil narze-
dzie pobudzania i wspierania aktywnosci mieszkancow obszaru rewitalizacji na rzecz naj-
blizszego otoczenia i/lub na rzecz sasiadow. Jego istota byly mikrogranty na mikrodziatania
sasiedzkie. Na podobszarze Babie Doty prowadzony byl on w okresie 2020-2022 r., miesz-
kancy podobszaru nie zglosili jednak zadnej inicjatywy w ramach tego narzedzia. Brak bez-
posredniej moderacji aktywno$ci oraz niska skuteczno$¢ promocji Funduszu (ograniczonej
do Biuletynu Informacyjnego Ratusz, mediéw spoteczno$ciowych i ulotek), przyczynity sie
do jego niewielkiego oddzwieku w tej czesci miasta.

Wskaznikiem zaangazowania obywatelskiego moze by¢ rowniez liczba projektéw
zglaszanych do Budzetu Obywatelskiego, ta wskazuje, Zze podobszar jest popularnym rejo-
nem dla inicjatyw obywatelskich. Nie mozna jednak jednoznacznie stwierdzi¢, ze za ich
sktadanie odpowiadaja wylacznie jego mieszkarncy. Dane sugeruja raczej, ze obszar ten jest
atrakcyjny dla wnioskodawcéw pod katem potencjalnych inwestycji i aktywnos$ci spotecznej
w skali calej dzielnicy.

Rok Liczba projektow Liczba Projgktéw
z podobszaru z dzielnicy
2017* 3 10
2018* 4 1
2019 10 17
2020 6 18
2021 10 25
2022 5 8
*t gcznie z Przyjazna Dzielnica

Tab. 3. Liczba sktadanych projektéw w ramach Budzetu Obywatelskiego
Silnym potencjatem dla rozwoju kapitatu spotecznego w podobszarze sa relacje sa-

siedzkie, szczegdlnie wrdd mieszkancow budynkéw komunalnych zespotu ,Nowe Obtuze”.
Natomiast wyrazna bariera w budowaniu wiezi istnieje miedzy dwiema gtéwnymi grupami
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mieszkancow dzielnicy Babie Doly - osobami zamieszkujacymi osiedle (ulice Dedala, Ikara)
oraz mieszkancami ulicy Rybakow, ktére w niewielkim stopniu sie znaja.

Miarg troski o sprawy lokalne jest takze uczestnictwo w wyborach samorzadowych.
Podobszar rewitalizacji Babie Doty znajduje sie w granicach Obwodowej Komisji Wybor-
czej nr 99, ktéra obejmuje swoim zasiegiem réwniez inne ulice dzielnicy, dlatego podana
nizej frekwencja nie oddaje wyltacznie zaangazowania mieszkanncéw podobszaru.

Nr komisji Frekwencja (w %) w wyborach do rady gminy w 2018 r.
99 58,6
Gdynia 59,9
Nr komisji Frekwencja (w %) w wyborach do rady gminy w 2024 r.
99 52,69
Gdynia 54,29
Nr komisji Frekwencja (w %) w wyborach do sejmu w 2023 r.
99 80,12
Gdynia 81,13

Tab. 4. Frekwencja w wyborach do rady gminy w 2018 i 2024 r. oraz do Sejmu RP w 2023 r.

Wyniki w poszczegolnych latach byly najwyzsze wéréd obwoddw obejmujacych pod-
obszary rewitalizacji w Gdyni i bardzo zblizone do $§redniej miejskie;j.

Poziom czytelnictwa moze stanowic istotny wskaznik kapitalu kulturowego miesz-
kancéw podobszaru. Dane Miejskiej Biblioteki Publicznej wskazuja, ze na koniec
2023 r. w podobszarze rewitalizacji Babie Doly odnotowano 11 aktywnych czytelnikow
(13,9% populacji), co jest wynikiem nizszym niz Srednia miejska (24,4%). Moze to wynikac
zaréwno z ograniczonego dostepu do zasobéw bibliotecznych, jak i z nizszego poziomu za-
interesowania kulturg i edukacjg wérod mieszkancow.

Warto podkresli¢, ze najblizsza biblioteka znajduje sie na Oksywiu, w odlegtosci 3,5-
4 km od budynkéw mieszkalnych w Babich Dotach, co znaczaco utrudnia korzystanie z jej
oferty. Brak dogodnego potaczenia komunikacyjnego dodatkowo ogranicza dostepnos¢ tej
instytucji dla mieszkancow podobszaru.

1.8. Organizacje pozarzadowe
Organizacje pozarzadowe zwiazane z podobszarem:

Lp. | Organizacje zarejestrowane na podobszarze Obszar dziatalnosci
I . " edukacja, dziedzictwo narodowe, dzieci
1. | Stowarzyszenie historyczno-eksploracyjne ,Pomorze ) L
i mlodziez
Lp. | Organizacje zarejestrowane w poblizu podobszaru Obszar dziatalnosci
1. | Uczniowski Klub Sportowy ,Orlik” sport, dzieci i mtodziez

Stowarzyszenie Oficerdw Rezerwy 34 PLM i Sympatykdéw
Lotnictwa w Gdyni
Tab. 5. Organizacje pozarzgdowe na podobszarze i w jego bezposrednim sgsiedztwie. Podobszar rewitalizacji Babie Doty

2. historia, dziedzictwo narodowe

Nie prowadzono analizy na temat tego, ktora z organizacji dziala preznie i na ile
w swojej pracy koncentruje sie na mieszkancach podobszaru.
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2. Mieszkanie i otoczenie

W tej czesci omawiane sa zagadnienia dotyczace m.in. mieszkalnictwa, sfery tech-
nicznej i przestrzenno-funkcjonalnej, sytuacji wlasno$ciowej i planistycznej oraz sfery $ro-
dowiskowe;j.

2.1. Charakterystyka przestrzenna i funkcjonalna podobszaru

Podobszar rewitalizacji o powierzchni 33,90 ha obejmuje péinocno-wschodnia cze$é
dzielnicy Babie Doly. Jest to najbardziej wysuniety na péinoc terenem objety programem
rewitalizacji. Od wschodu podobszar graniczy z linig brzegowa, a od zachodu - z fragmen-
tem ulicy Zielonej. Znaczng cze$¢ podobszaru stanowig tereny zielone na koronie klifu oraz
plaza. Zabudowa mieszkalna zajmuje niewielki obszar, skoncentrowany gltéwnie wzdtuz
ulicy Rybakéw. Cecha charakterystyczna mieszkalnego fragmentu dzielnicy jest jego po-
dziat na dwie gléwne czesci - osiedle blokdw wojskowych przy ulicach Dedala i Ikara (poza
granicami rewitalizacji) oraz zabudowania mieszkalne przy ulicy Rybakéw, okreslane jako
JRybaki”, stanowiace podobszar rewitalizacji. W bezposrednim sasiedztwie podobszaru
znajduja sie tereny wojskowe.

r___j Granica podobszary rewitalizacy
[j Granica miasta

Dziatki ewidencyjne

Jexdnie
Tereny zamknigte

Podstawowa funkcja budynku
[ Budynki mieszkalnie jednorodzinne

Bl Budynki mieszkalne wielorodzinne

B sudynki handlowo-ushugowe
Budynki odwiaty, nauki i kultury
0raz budynki sportowe

B Budynki kuku religijnego
[ Budynki biurowe
- Budynki przemystowe | magazynowe
[ sudynki szpitali i opieki medycanej
- Budynki transportu | Igcznodai
[ Inne budynki niemieszkalne
Podstawowa funkcja terenu
Teren sqsiadujacy 2 zabudowy
B Teren komunikacji
Teren sportu | rekreacjl
B Teren 2 przewaga zieleni wysokiej
Teren trawiasty

Teren wod powserzchniowych

Teren neezabudowany

Ryc. 17. Inwentaryzacja funkcjonalna. Podobszar rewitalizacji Babie Doty

2.1.1. Typ zabudowy mieszkaniowej

Na podobszarze dominuje niska zabudowa: domy jedno- i wielorodzinne o zréznico-
wanym standardzie i czasie powstania.

Szczegdlne znaczenie ma XIX-wieczny zesp6t dworsko-folwarczny ,Nowe Obtuze”,
na ktory w czesci mieszkalnej sktadaja sie budynek Dworu Thymiana, Dom Zarzadcy i cztery
czworaki. Od 2012 r. zesp6t ,Nowe Obtuze” objety jest ochrong konserwatorska w ramach
gminnej ewidencji zabytkéw miasta Gdyni. Na wschdd od zespotu dworsko-folwarcznego,
przy ulicy Klifowej, na gruntach gminnych rozwineta sie nieformalna zabudowa letni-
skowo-rekreacyjna, ktéra w kierunku potudniowym przechodzi w powstajaca zabudowe
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jednorodzinna, zgodna z MPZP 0101. Pojedyncze budynki mieszkalne znajduja sie przy
ul. Zielonej oraz ul. Rybakéw na dziatkach przeznaczonych pod kosciét i dom parafialny lo-
kalnej parafii.

2.1.2. Ustugi

Podobszar charakteryzuje sie deficytem ustug, zaréwno komercyjnych (brak sklepu
czy apteki, rowniez w bezposrednim sasiedztwie podobszaru), jak i publicznych, w tym z za-
kresu ochrony zdrowia.

W granicach podobszaru znajduje sie parafia pw. Matki Boskiej Lichenskiej Bolesnej
Krolowej Polski i §w. Jerzego (przy ulicy Rybakéw 1A). Nie funkcjonuja tu inne instytucje
ani organizacje $wiadczace ustugi spoleczne.

Jedynym w dzielnicy obiektem swiadczacym ustugi publiczne jest Zesp6t Szkolno-
Przedszkolny nr 6, znajdujacy sie przy ulicy Zielonej 53, a wiec w sasiedztwie podobszaru.

2.1.3. Tereny zieleni i rekreacji

©

'.: Granica miasta
':3 Granice podobsraru rewitalizacji
Budynia ewidencyyne
Dziatil ewidencyne
) Place zabaw/siownle zewnetrzne/bolska
— Glowne ciggl komunikacyjne
s Drugorzedne ciagl komunikacyjne
----- Cilagl komunikacyine prrewidziane w mpp
= Walne potjczenia piesze
B sudynid usiug publicznych
Tereny nadmorskie
|| Tereny rwiazane z obiektami oéwiaty | nauki

Lats Tereny rekreacyjne

B Tereny z przewaga zieleni wysokiej

§ -
Ryc. 18. Przestrzenie publiczne. Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Podobszar jest nasycony terenami zielonymi i miejscami sprzyjajacymi rekreacji.
Zalozenie parkowe w obrebie zespotu dworsko-folwarcznego ,Nowe Obtuze”, polana rekre-
acyjna, korona klifu oraz plaza wyr6zniaja podobszar na tle pozostatych. Pod tym wzgledem
podobszar Babie Doty jest unikalny réwniez w skali calego miasta.

Wyjatkowe walory przyrodnicze Babich Dotéw - blisko§é morza, plazy, duzo zieleni
- w polaczeniu z zapisami MPZP (dopuszczajacymi m.in. ksztalttowanie osnowy ekologicz-
nej, wykorzystanie waloréw krajobrazowych oraz ksztaltowanie ogélnodostepnych prze-
strzeni publicznych, tworzacych warunki spotecznej aktywnosci oraz stanowiagcych miejsca
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tozsamosci i identyfikacji przestrzeni), tworza potencjal dla przeksztalcenia tego obszaru
w przyszlosci w rekreacyjno-turystyczne zaplecze p6éinocnych dzielnic Gdyni.

2.2. Stan whasnosci
2.2.1. Grunty

Grunty znajdujace sie w granicach podobszaru rewitalizacji stanowia w 45% wla-
snos$¢ gminy (obejmuja m.in. tereny pod mieszkalna czescig zespolu dworsko-folwarcznego
i duza czesc terenéw zielonych) oraz w 39% wtasno$¢ Skarbu Panstwa i tzw. innych podmio-
téw ewidencyjnych (gtéwnie tereny klifu). Wazna cze$¢ podobszaru stanowi grunt nalezacy
do spoétki prawa handlowego.

Cze$¢ z dziatek gminnych w obrebie zespotu folwarcznego jest dzierzawiona przez
mieszkancow zespotu jako grunty rekreacyjne, ktére jednak pelnig funkcje gtéwnie maga-
zynowe. Duzo dzierzaw notuje sie w pasie miedzy zabudowgq folwarczng a korong klifu.
W wiekszosci sg one znacznie przeksztalcone inwestycyjnie, ich zagospodarowanie wykra-
cza poza rekreacyjne przeznaczenie. Lacznie identyfikowanych jest 28 przypadkow uzytko-
wan gruntéw gminnych. W 17 przypadkach (60,71%) zawarte sg umowy dzierzawy, szes¢
(21,43%) jest w bezumownym uzytkowaniu, z tytutu ktérego naliczana jest optata, natomiast
pie¢ (17,86%) jest w bezumownym uzytkowaniu w trakcie regulacji.

,7// T E: Granica podobszaru rewitalizacji

‘ Dziatki ewidencyjne
Struktura wiasnosci

I skarb Paristwa

Skarb Paristwa

w wieczystym uzytkowaniu
B Gminy i zwiazki miedzygminne

Gminy i zwigzki migdzygminne

w uzytkowaniu wieczystym

QOsoby fizyczne
- Powiaty i zwigzki powiatéw
I spoiki prawa handiowego

Inne podmioty ewidencyjne
niewymienione w grupach 1-15

0 100 200m
| I S—

Ryc. 19. Struktura wtasnosci gruntéw. Podobszar rewitalizacji Babie Doty

2.2.2. Budynki

Przewazajaca czes¢ zabudowy na podobszarze rewitalizacji stanowi wilasnosé
gminy. Wyjatkiem sg pojedyncze budynki ulokowane przy ulicy Zielonej 36 (wlasno$c¢ spotki
prawa handlowego) i Zielonej 38 (wlasno$¢ osoby fizycznej) oraz zabudowania kosScielne.
Dodatkowo na terenach rekreacyjnych gminy (w pobliZu polany rekreacyjnej) znajduje sie
nieformalna zabudowa rekreacyjna wzniesiona przez osoby prywatne, a przy ulicy Klifowej
powstaje legalna zabudowa jednorodzinna.
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Zabudowa gminna na podobszarze rewitalizacji to dziewie¢ budynkow wchodzacych
w sklad zabytkowego zespolu dworsko-folwarcznego ,Nowe Obluze”: dwoér z lat 80.
XIX w. (rozbudowany w latach 1910-1914), Dom Zarzadcy, cztery czworaki (wybudowane
w okresie miedzywojennym) i trzy budynki gospodarcze - wszystkie ulokowane przy ulicy
Rybakéw. Zesp6t uzupelniajg trzy budynki inwentarskie, tj. obora, stajnia i owczarnia, ulo-
kowane przy ulicy Zielonej 36, ktére naleza do spo6tki prawa handlowego. Podzial wiasno-
sciowy jest nienaturalny wobec pierwotnej struktury folwarku.

2.2.3. Wnioski

Podobszar charakteryzuje sie zréznicowanymi formami wlasnosci oraz liczna nie-
formalna zabudowa (o charakterze magazynowym i letniskowo-mieszkalnym), co negatyw-
nie wplywa na estetyke przestrzeni.

2.3. Sytuacja planistyczna

Caly podobszar objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzen-
nego: MPZP 01013, dotyczacy czesci dzielnic Babie Doty, Obtuze i Oksywie w Gdyni (rejon
ulic Zielonej i A. Dickmana) oraz MPZP 0102*, dotyczacy czesci dzielnicy Babie Doty w Gdyni
(rejon zespotu dworsko-folwarcznego Nowe Obtuze). Oba okreslajq m.in. ochrone dziedzic-
twa kulturowego oraz warunki rozwoju zabudowy wielorodzinnej, ksztaltowanie osnowy
ekologicznej, wykorzystanie waloréow krajobrazowych oraz ksztaltowanie ogélnodostep-
nych przestrzeni publicznych, tworzacych warunki spolecznej aktywnosci oraz stanowia-
cych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni. MPZP 0101 wskazuje réwniez tereny pod
rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na gruntach w sasiedztwie zespotu dworsko-
folwarcznego (poza obszarem rewitalizacji). W perspektywie kolejnych lat ustalenia obu
planéw miejscowych moga przyczyni¢ sie do powiekszenia i zréznicowania niewielkiej spo-
tecznosci podobszaru.

Istniejace tereny zielone znajdujace sie w granicach podobszaru rewitalizacji prze-
znaczono w MPZP pod rozwdj funkcji rekreacyjno-sportowych, wskazujac jednoczesnie te-
reny zieleni ekologiczno-krajobrazowej, zapewniajacej rozwo6j struktur przyrodniczych.
Wskazano orientacyjny przebieg Sciezek pieszych oraz punktéw widokowych. Plan miej-
scowy w przypadku teren6w objetych zjawiskiem stopniowego i nieformalnego zabudowy-
wania altanami i domami letniskowymi utrzymat funkcje ustug sportu i rekreacji oraz zie-
leni urzadzone;j.

MPZP 0102 przewiduje rozwoj zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru rewi-
talizacji: na terenie poprzemystowym pomiedzy petla autobusowa a terenami rekreacyj-
nymi - na wschod od zabudowy dworsko-folwarczne;j.

3 Przyjety uchwata nr XXII1/479/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 wrze$nia 2012 r.
* Przyjety uchwata nr X1/244/24 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 listopada 2024 r.
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\ / j Granice pedobszaru rewitalizacji
\ [ J \ Rz ) Granice sporzadzanych miejscowych
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Ryc. 20. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Podobszar rewitalizacji Babie Doty
*W momencie opracowywania ryciny MPZP 0102 byt na etapie opracowywania, dokument zostat przyjety 27.11.2024 r.

2.4. Mieszkalnictwo
Na podobszarze znajduje sie osiem budynkéw o przeznaczeniu mieszkaniowym,

sposrod ktérych sze$¢ nalezy do gminy i jest wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.
Lacznie znajduja sie w nich 34 mieszkania, sposréd ktérych 30 (88,24%) to lokale gminne, co
plasuje podobszar na pierwszym miejscu pod wzgledem udzialu zasobu gminnego. W tej
grupie 20 mieszkan jest w najmie komunalnym; w najmie socjalnym - jedno; w bezumow-
nym uzytkowaniu - pie¢; wolnostanéw - cztery (dane na 31.12.2023 r.).

Zadluzenie mieszkancéw z tytulu czynszu najmu niesie za soba ryzyko orzeczenia
wyroku eksmisyjnego. Wedlug stanu na koniec 2023 r. na podobszarze Babie Doty aktyw-
nych orzeczen w tym przedmiocie bylo szes¢ (20% zasobu gminnego - najwiekszy odsetek
wsrod podobszaréw rewitalizacji w Gdyni). Wszystkie orzeczenia to wyroki z uprawnieniem
do zawarcia umowy najmu socjalnego. Najstarszy wyrok eksmisyjny pochodzi
z 2010 r. W 2023 r. wobec mieszkancow podobszaru zrealizowano jeden wyrok eksmisyjny.

Na podobszarze Babie Doly przypada srednio 2,32 zameldowanej osoby na jedno
mieszkanie (Srednia dla Gdyni wynosi 1,81). Przecietna powierzchnia uzytkowa na jednego
mieszkanca wynosita w 2023 r. 27,4 m? - mniej niz §rednia miejska, ktéra wyniosta w tym
czasie 33,8 m? Budynki mieszkalne nalezgce do gminy sa w zlym stanie technicznym, co
jest efektem kilku czynnikéw: wieku obiektow, zastosowanej technologii budowy oraz zapi-
sow w planie miejscowym, ograniczajacych mozliwosci przeprowadzania kompleksowych
remontéw. Skala wymaganych prac rewaloryzacyjnych jest bardzo duza, co wiaze sie z du-

zymi naktadami finansowymi po stronie gminy.
W budynku Dworu miesci sie 11 lokali mieszkalnych o zréznicowanym stanie tech-

nicznym, z ktdrych czesc jest zaniedbana. Wszystkie ogrzewane sa paliwami stalymi (piece
kaflowe na wegiel lub drewno), z wyjatkiem jednego na lokalu poddaszu. W tym przypadku
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piec zostal rozebrany, a lokal wyposazono w ogrzewanie elektryczne. W czesci kuchni sto-
sowane sg kuchenki gazowe zasilane gazem propan-butan. W budynku brakuje sprawne;j
wentylacji. Nie wszystkie lokale posiadaja pomieszczenia higieniczno-sanitarne - czes¢
mieszkancow korzysta z toalet zlokalizowanych w przestrzeni komunikacyjnej budynku,
poza lokalami mieszkalnymi. Wiekszo$¢ okien zostala wymieniona na stolarke PCV, co
w polaczeniu z brakiem wentylacji nasililo problemy z wilgocia - w naroznikach pomiesz-
czen oraz przy niewentylowanych oknach rozwijaja sie grzyby i ple$n. Z uwagi na brak izo-
lacji fundamentéw oraz niesprawny system odwadniajacy, Sciany budynku sa zawilgocone.

Budynki czworakéw sa nieocieplone, zawilgocone, ogrzewane piecami kaflowymi,
a w niektorych przypadkach réwniez westfalkami. Wszystkie lokalne posiadajg pomieszcze-
nia WC, ale cze$¢ nie posiada tazienki z prysznicem lub wanna. Dla jednego z czworakow,
zlokalizowanego przy ulicy Rybakow 6, w styczniu 2024 r. wykonano ekspertyze techniczna,
ktéra pozwala ocenic¢ skale problemoéw tej zabudowy. Stwierdzono liczne uszkodzenia kon-
strukcyjne, w tym spekane i zawilgocone Sciany, nieszczelnosci dachowe, korozje biolo-
giczna wiezby dachowej i stropdw oraz niewystarczajaca izolacyjnos$¢ termiczna budynku.
Jednym z gtéwnych probleméw jest brak skutecznej wentylacji - w budynkach stosowane
sa pojedyncze kanaty wentylacyjne na mieszkanie, co przy szczelnej stolarce okiennej bez
nawiewnikéw prowadzi do rozwoju plesni i grzybow. Korozja biologiczna stopniowo ostabia
konstrukcje budynkow, a wilgo¢ i brak odpowiednich warunkéw higienicznych majg nega-
tywny wplyw na zdrowie mieszkancéw. Dodatkowym czynnikiem pogarszajacym stan tech-
niczny czworakow jest niewlasciwe odprowadzanie wod opadowych. Woda sptywa bezpo-
srednio przy $cianach, powodujac zawilgocenie fundamentéw i ostabienie struktury nosne;j.

2.5. Dziedzictwo

Podobszar Babie Doly posiada duzy potencjat kulturowy, wynikajacy zaréwno z ma-
terialnego dziedzictwa historycznego - folwarku ,Nowe Obtuze” przy ulicy Rybakow - jak
iz wydarzen historycznych, m.in. epizodéw kampanii wrzesniowej 1939 r. z udziatem ptk
Stanistawa Dabka.

Zespot dworsko-parkowy z folwarkiem ,Nowe Obluze” to cenny relikt historyczny.
Zachowat unikatowo kompletny, niezaburzony uklad przestrzenny oraz czytelna tradycyjna
forme architektoniczna, co nadaje mu wyjatkowa wartos¢ kulturowa. Zespot charakteryzuje
sie regularnym rozplanowaniem i jednorodng przestrzenig zabudowy. Jest reliktem przed-
miejskiej zabudowy siegajacej czaséw Sredniowiecza tradycji osadniczej tej czeSci Pomorza
Gdanskiego.

Folwark ,Nowe Obtuze” skladal sie z Dworu z parkiem i Domem Zarzadcy, zespotu
czworakéw (budynkow mieszkalnych i gospodarczych) oraz systemu historycznych drég
i przylegltych ziem. Obecna zabudowa folwarku (niem. Neu-Oblusch) powstata pod koniec
XIX wieku. Przed II wojna $wiatowa majatek nalezat do niemieckiej rodziny Thymian, ktéra
sprowadzita sie tutaj z Prus Wschodnich w latach 30. XIX wieku. Po 1945 r. w majatku istniat
PGR. Dwor i Dom Zarzadcy oraz czworaki staly sie mieszkaniami pracownikéw, czesé pro-
dukcyjna folwarku zajat zaktad produkcyjny.

Budynek Dworu Thymiana pierwszy powazny remont przeszedl dopiero
w 2000 r. Podziat budynku Dworu na poszczegdlne mieszkania oraz liczne przypadki samo-
woli budowlanych (dobudowki i przebudowy czworakéw, dostawione garaze o przypadko-
wej, tymczasowej formie, wymiany okien, docieplenia, grodzenie terenu), wraz z niewlasci-
wym uzytkowaniem dawnego parku, bardzo niekorzystnie wplywaja na wizerunek catego
zespotu - zacierajq jego historyczny ksztalt, wprowadzaja estetyczny i technologiczny chaos.
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W poblizu podobszaru zlokalizowane sg dotychczas niezweryfikowane punktowe
stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

7 Granice podobszaru rewitalizaci
7 Granicamiasta

Dziakki ewidencyjne
—— Jezdnie
[ Obiekty wpisane do GEZ

%, o o+ Granie stref ochrony konserwatorskiej

Budynki ewidencyjne

o w wme | A

L 1 \

Ryc. 21. Dziedzictwo kulturowe. Podobszar rewitalizacji Babie Doty

2.6. Srodowisko
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Ryc. 22. Uwarunkowania srodowiskowe. Podobszar rewitalizacji Babie Doty
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2.6.1. Obszary i obiekty chronione przyrodniczo

Na terenie podobszaru rewitalizacji nie wystepuja prawnie chronione formy
ochrony przyrody, z wyjatkiem stanowiska dokumentacyjnego Klif Oksywski, ktére obej-
muje 1 800-metrowy odcinek klifowy Kepy Oksywskiej. Stanowisko to zostalo ustanowione
zarzadzeniem Wojewody Pomorskiego nr 162/99 w 1999 r.

2.6.2. Jakosc i stan zieleni

Strefa brzegowa, w tym zbocze klifowe, jest poros$nieta ro§linnoscia o wysokim stop-
niu naturalno$ci. Dominuja tu lasy liSciaste tworzone przez buki, deby, graby, lipy oraz ga-
tunki pionierskie, takie jak brzoza, klon, topola i osika. Na obrzezach i w przerzedzonych
miejscach wystepuja zarosla krzewdéw, m.in. leszczyny, czarnego bzu i rokitnika. Na koro-
nie klifu przewaza sosna zwyczajna, a otwarte przestrzenie porastaja murawy naklifowe.
W miejscach o intensywnym ruchu pieszym roslinnos¢ zostata catkowicie zniszczona.

Sposrdd zieleni urzadzonej na podobszarze wyrdzniaja sie pozostatosci dawnego
parku folwarku ,Nowe Obtuze” przy ul. Rybakéw. Historyczne zatozenie parkowe znajduje
sie w stanie daleko posunietej degradacji. Z pierwotnej kompozycji zachowaly sie jedynie
szpalery lip, liczace obecnie 80-90 lat. Wartoscia parku jest jego nadal czytelny uktad prze-
strzenny z zachowanymi alejami i granicami. Obecnie teren jest rozparcelowany na mniej-
sze dzialki, cze$ciowo zabudowany garazami i szopami, a tylko niewielka jego czes¢ pelni
funkcje ogélnodostepnej zieleni. Na terenie parku ro$nie 48 drzew o wysokiej wartosci przy-
rodniczej, w zadowalajacym stanie zdrowotnym, ktére moga przetrwac ewentualne prace
zwigzane z naruszeniem gruntu, pod warunkiem ich odpowiedniego zabezpieczenia. Ko-
lejne 24 drzewa sa w ztej kondycji, co wynika z czynnikow takich jak: silne wiatry, wytado-
wania atmosferyczne, nadmierne zageszczenie koron, niewtasciwe przycinanie, uszkodze-
nia pni czy przechylenie. Cho¢ nie s3 martwe, ich proces obumierania postepuje szybciej
niz w przypadku zdrowych okazéw. Wiekszos¢ drzew byta poddawana nieprawidtowym za-
biegom pielegnacyjnym lub zostala zaniedbana.

Pojedyncze drzewa réznych gatunkow, wyrdzniajace sie wiekiem (60-90 lat), forma
i stanem zdrowia, zachowaly sie takze w innych miejscach na podobszarze, czesciowo sta-
nowiac pozostatos¢ dawnych powierzchni le$nych rozciagajacych sie ponad klifem. Teren
na koronie klifu, sasiadujacy z polana rekreacyjna, stanowi las gminny o oznaczeniu od-
dziatu i wydzielenia 28i, o powierzchni 2,04 ha.

2.6.3. Uciazliwosci

Istnieje ryzyko powstawania nielegalnych wysypisk $mieci lub intensywnego za-
Smiecania w okolicy polany rekreacyjnej czy na $ciezkach na koronie klifu. Straz Miejska
identyfikuje przypadki spalania odpadéw. Na terenie kilku nieruchomos$ci moze znajdowaé
sie azbest. Nie jest jasne, w jaki sposob na terenach gminnych, na ktérych powstata zabu-
dowa rekreacyjna, zagospodarowane sg Scieki sanitarne.

2.6.4. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi

Wzdtuz linii brzegowej dzielnicy zlokalizowane sg cztery osuwiska ujete w bazie Sys-
temu Ochrony Przeciwosuwiskowej (SOPO) o numerach: 36597 (najwieksze w Gdyni, o po-
wierzchni 8,4 ha), 36598, 36599, 36600 (strefa krawedziowa - klif) - wszystkie zakwalifiko-
wane jako okresowo aktywne, a cze$¢ jako aktywna - oraz teren zagrozony ruchami maso-
wymi ziemi o nr 5120 (zaplecze klifu).

2.6.5. Grunty zanieczyszczone
W granicach podobszaru nie rejestruje sie gruntéw zanieczyszczonych.
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2.6.6. Warunki klimatu akustycznego

Gléwnym zrédiem hatasu w rejonie podobszaru jest lotnisko w gminie Kosakowo.
Obecnie jego oddzialywanie jest ograniczone, jednak kazda zmiana zasad jego wykorzysta-
nia (np. powstanie lotniska cywilnego) bedzie miata bezposredni wplyw na warunki zycia
mieszkancow podobszaru. Z analizy danych wynika, ze podobszar - w mniejszym lub wiek-
szym stopniu, w zaleznosci od przyjetej metody i intensywnosci ruchu samolotéw - znajduje
sie w zakresie przekroczen dopuszczalnych norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowe;j. Je-
dynym potencjalnym zrédlem tych przekroczen pozostaje ruch lotniczy z lotniska Gdynia-
Kosakowo.

2.6.7. Stan aerosanitarny

W obrebie podobszaru rewitalizacji nie ma czujnika monitorowania zanieczyszczen
powietrza. Najblizsze znajduja sie przy ulicy Rozewskiej 33 (Chylonia) i Sciegiennego
8 (Leszczynki). Poza monitoringiem miejskim istnieje sie¢ komercyjnych stacji pomiaro-
wych - w tym przypadku réwniez nie ma stacji w granicach podobszaru.

Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS) przygotowuje roczne raporty doty-
czace jakoSci powietrza. Z raportu omawiajacego narazenie na pyl zawieszony PM2,5
w 2023 r. w skali kraju wynika, ze w aglomeracji tréjmiejskiej wartos¢ wskaznika sredniego
narazenia wynosita 12 pg/m? i byta wynikiem korzystniejszym od krajowego celu redukcji
narazenia (18 ug/m?). Z innego raportu GIOS, opracowanego tylko dla wojewédztwa pomor-
skiego, wynika, ze aglomeracja trojmiejska i strefa pomorska w ocenie za 2023 r. dotyczacej
pytu zawieszonego PM2,5, z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego II fazy, tj. ochrony
zdrowia ludzi, uzyskaty klase A. W przypadku pytu zawieszonego PM10 w aglomeracji tréj-
miejskiej i strefie pomorskiej réwniez nie odnotowano przekroczenia pozioméw dopusz-
czalnych tego pylu, zaréwno dla dopuszczalnej liczby dni z przekroczeniem $redniodobo-
wych stezen, jak i przekroczen sredniorocznych. Obie strefy uzyskaly w 2023 r. klase A dla
obydwu parametréow. Na podobszarze nie odnotowuje sie zatem przekroczenia norm zanie-
czyszczenia powietrza.

Niemniej lokalnie Zrodtem zanieczyszczenia powietrza moze by¢ niskiej jakosci lub
niedozwolony rodzaj paliwa stalego wykorzystywanego na potrzeby ogrzewania lokali
mieszkalnych. Zmiana sposobu ogrzewania stanowi pilng potrzebe podobszaru.

2.6.8. Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z mapg zagrozenia powodziowego (MZP) oraz ryzyka powodziowego (MRP),
opracowanymi w ramach projektu ,Informatyczny system ostony kraju przed nadzwyczaj-
nymi zagrozeniami” (ISOK), drobne fragmenty podobszaru Babie Doly sa polozone w grani-
cach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig od morza. Dotyczy to w zasadzie linii brze-
gowej (plaza), gdzie dla czesci terenu prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Sred-
nie i wynosi raz na 100 lat (1%), a dla pozostalej — niskie i wynosi raz na 500 lat. W zwigzku
z faktem wystepowania na podobszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig zastosowanie
maja przepisy odrebne ustawy Prawo wodne w przypadkach wskazanych w tej ustawie.
Czes$¢é podobszaru znajduje sie takze w pasie technicznym.

2.7. Komunikacja

W granicach podobszaru znajduja sie dwie ulice (Rybakéw, Klifowa), ktore nie sa
wyposazone w kanalizacje deszczowa, maja nierowna nawierzchnie, cze$ciowo sa nieutwar-
dzone, a czesciowo pokryte ptytami YOMB.
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Zarowno calg dzielnice Babie Doly, jak i podobszar, taczy z pozostala czeScig miasta
tylko jedna ulica - Zielona. Dzielnica jest obstugiwana przez trzy dzienne linie autobusowe
(109, 196, 209) i jedna nocna.

Linia 109 ,Babie Doty - SKM Redtowo” (przez Srédmiescie i CH Riviera) ma w ciagu
dnia roboczego 48 kurséw co 20-30 minut (cze$é¢ kurséw jest prowadzona tylko do Wezla
Franciszki Cegielskiej), w soboty - 47 kurséw, a w niedziele - 35 (wiekszo$¢ weekendowych
kurséw koticzy sie na Wezle F. Cegielskiej). Linia 196 ,Babie Doty - Dom Marynarza” (Sréd-
mie$cie) ma trzy kursy w godzinach porannych wylacznie w dni robocze. Linia 209 ,Babie
Doty - SKM Redtowo” (przez Srédmieécie i CH Riviera) ma siedem kurséw w godzinach po-
rannych wytacznie w dni robocze (czes¢ tylko do Placu Kaszubskiego).

Przystanki autobusowe, z ktérych korzystaja mieszkancy podobszaru, znajduja sie
przy ulicy Zielonej, w odlegtosci ok. 300 m od budynku Rybakéw 8, na wysokosci ko-
Sciota/parafii. Mieszkancy podobszaru nie maja bezposredniego potaczenia transportem
publicznym z najblizsza Przystania (ul. Smidowicza 49), ktéra skupia wiele waznych funkcji
publicznych - Dom Sasiedzki, DOPS nr 2, Klub Seniora, SPOT.

Na podobszarze ulokowane sa dwa zorganizowane parkingi: jeden utwardzony na
ulicy Rybakéw w poblizu budynku kosciota oraz drugi, mniejszy, czeSciowo nieutwardzony
- przy polanie. Ten jest dostepny jedynie dla pojazdéw osdb z niepelnosprawnosciami. Z ob-
serwacji i rozmow z mieszkancami wynika, ze popularnos¢ polany rekreacyjnej wpltywa na
problematyczne zachowania parkingowe, w tym wjezdzanie autem na polane. Jesli za$ cho-
dzi o potrzeby mieszkancéw, to kwestie parkingowe nie jawia sie jako wymagajace zmiany
CZy poprawy.

2.8. Dostepnosé dla os6b ze szczegélnymi potrzebami

Wejscie do wszystkich gminnych budynkéw mieszkalnych wymaga pokonania co
najmniej jednego lub kilku stopni. W budynku Dworu mieszkania zlokalizowane sg na
dwoéch kondygnacjach, a dostep na gérna mozliwy jest wytacznie schodami. W budynku
znajduja sie dwie klatki schodowe, obie w zlym stanie technicznym - stopnie sa mocno zu-
zyte, a krawedzie powycierane. Przy bocznej klatce wykonano podjazd dla oséb poruszaja-
cych sie na wozkach inwalidzkich, jednak zapewnia on dostep jedynie do parteru, a nie do
catego budynku.

Budynki te nie sg dostosowane do potrzeb 0s6b ze szczegbélnymi wymaganiami w za-
kresie poruszania sie, co stanowi istotny deficyt podobszaru, zwtaszcza wobec znacznego
odsetka seniorow zamieszkujacych zasoéb komunalny.

Przeszkode stanowi takze nieréwna nawierzchnia ulicy Rybakow i Klifowe;j.

Duza bariera przestrzenng i architektoniczna jest dostep do plazy, z uwagi na to, ze
prawie cala powierzchnia podobszaru polozona jest na klifie. Dojscie do linii brzegowej wy-
maga pokonania rozbudowanych biegdw schodowych (wejscie GDY 1 - na péinocnej gra-
nicy obszaru rewitalizacji) lub zejscia Sciezka w wawozie, ktora nie jest utrzymywana przez
miejskie stuzby (lezy na gruncie nalezacym do Skarbu Panstwa - dotyczy to wejscia GDY 2,
znajdujacego sie w granicach podobszaru). Obowigzujacy MPZP 0101 nie przewiduje utwo-
rzenia zej$cia na plaze. Ze wzgledow srodowiskowych, budowy nowego zejScia na plaze nie
rekomenduje Wydziat Ogrodnika Miasta.

2.9. Infrastruktura techniczna

Charakterystyka techniczna podobszaru mocno kontrastuje z walorami historycz-
nymi i krajobrazowymi miejsca. Podobszar jest niedostatecznie zaopatrzony w infrastruk-
ture techniczna.
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2.9.1. Zaopatrzenie w wode

Istniejaca zabudowa na podobszarze zaopatrywana jest w wode z sieci wodociggowej
poprowadzonej w ulicy Rybakéw. Przyltacza wodociggowe do zabudowy komunalnej stwa-
rzaja liczne problemy zwigzane z ich awaryjnos$cia i duzymi réznicami z zuzyciu wody mie-
dzy wskazaniami gtéwnych wodomierzy a wskazaniami wodomierzy indywidualnych. Skut-
kuje to wysokimi rachunkami za wode, ktérymi sg obciazeni mieszkancy. Wynikajace stad
kontrowersje sktonily administratora zasobu gminnego do przystapienia do wymiany przy-
laczy na nowe.

2.9.2. Odprowadzenie $ciekéw

Scieki z istniejacej zabudowy na podobszarze odprowadzane sa do sieci kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w ulicy Rybakow. Sie¢ zostala wybudowana w 2017 r. jako czes¢
jednego z przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych.

2.9.3. Zaopatrzenie w gaz

Sie¢ gazowa przebiega w ulicy Rybakow i obstuguje powstajaca zabudowe jednoro-
dzinng w obrebie ul. Klifowej oraz budynki mieszkalne znajdujace sie poza granicami pod-
obszaru. Sie¢ nie dociera do zabudowy zespotu dworsko-folwarcznego.

2.9.4. Zaopatrzenie w ciepto

Na podobszarze brak jest sieci cieplowniczej. Jednoczesnie istnieje mozliwo$¢ roz-
budowy istniejacej sieci zlokalizowanej w ul. Zielonej w kierunku podobszaru. Ewentualna
rozbudowa uzalezniona bedzie od technicznych i ekonomicznych uwarunkowan. Zrédtem
ogrzewania sa wylacznie indywidualne instalacje grzewcze. Zgodnie z tzw. uchwalg ,anty-
smogowa” - czyli uchwatg nr 309/XXIV/20 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 28
wrzes$nia 2020 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze miast wojewddztwa pomorskiego,
z wylaczeniem Gminy Miasta Sopotu, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instala-
cji, w ktorych nastepuje spalanie paliw - istnieje konieczno$¢ wymiany zrédta ogrzewania
do 01.09.2024 r. lub 01.09.2026 r., w zaleznosci od klasy pieca.

2.9.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna
Istniejaca zabudowa ma dostep do sieci elektroenergetyczne;j.

2.9.6. Odprowadzenie wod opadowych

Podobszar nie jest wyposazony w kanalizacje deszczowa. Wody opadowe z dachow
odprowadzane sa rurami spustowymi bezposrednio na teren nieutwardzony.

W sasiedztwie zespotu dworsko-folwarcznego znajduje sie niewielki sztuczny zbior-
nik retencyjny.

Z uwagi na istnienie duzej powierzchni terenéw zielonych w bezposrednim sgsiedz-
twie ulic istnieje potencjat na wykorzystanie zréwnowazonych sposobéw zagospodarowa-
nia wod opadowych i roztopowych.

3. Bezpieczeristwo

Mieszkancy podobszaru Babie Doty deklaruja, ze czuja sie bezpiecznie w swoim
miejscu zamieszkania. To jeden z dwoch podobszaréw rewitalizacji, na ktorym poczucie
bezpieczenstwa jego mieszkancow jest wysokie. Wynika ono przede wszystkim z silnych,
glebokich wiezi sgsiedzkich, ktére w spos6b naturalny pojawily sie jako efekt peryferyjnego
polozenia podobszaru - zaréwno wzgledem pozostatej cze$ci miasta, jak i mieszkalnej cze-
$ci dzielnicy Babie Doty.
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Zestawienie poczucia bezpieczenstwa mieszkancéw z policyjnymi statystykami po-
kazuje, Ze to, jak czuja sie mieszkancy, nie zawsze pokrywa sie z danymi dotyczacymi inter-
wencji stuzb porzadkowych. Poczucie bezpieczenstwa deklarowane przez mieszkancéw od-
nosi sie zapewne do ich najblizszego otoczenia - zabudowanej czesci podobszaru.

Jak wynika z danych Policji, w 2023 r. na podobszarze zanotowano lgcznie 54 przy-
padki przestepstw i interwencji, co w przeliczeniu na 100 mieszkancéw daje wskaznik 68,3
(Srednia gminna: 29,2). Wéréd nich jako przestepstwa zakwalifikowano kilka zdarzen,
m.in.: jedna kradziez, jedng kradziez z wlamaniem, jeden przypadek uszkodzenia mienia.
W przeliczeniu na 1000 mieszkancéw, wskaznik dla podobszaru wyniost 63,3 (przy $redniej
gminnej 24,2).

Spadki wskaznikéw dla podobszaru ponizej Sredniej miejskiej w réznych okresach
sprawozdawczych (zob. wykres ponizej) moga wynikaé nie tyle z rzeczywistej zmiany sytu-
acji na podobszarze, co ze sposobu agregowania i przekazywania danych przez Policje (gru-
powanie danych wg ulic) oraz ich analizy. Dodatkowo, przy tak matej populacji, kazdy poje-
dynczy przypadek znaczaco wplywa na wartos¢ wskaznika.
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Ryc. 23. Wskaznik liczby przestepstw (na 1000 0s6b). Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Ponizszy wykres prezentuje porownanie wskaznikéw liczby przestepstw w siedmiu podsta-
wowych kategoriach przestepczosci pospolitej (bojka i pobicie; uszczerbek na zdrowiu; kra-
dziez cudzej rzeczy; kradziez samochodu; kradziez z wlamaniem; rozboje, wymuszenia
i kradzieze rozbdjnicze; uszkodzenie mienia) dla podobszaru i catego miasta. Wskazniki dla
podobszaru wypadaja niekorzystnie w poréwnaniu do wartosci dla calej Gdyni, lecz wynika
to z matlej liczby zameldowanych na nim mieszkancow. W 2023 r. w tej grupie przestepstw
zanotowano trzy przypadki.
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Ryc. 24. WskazZnik liczby przestepstw w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczosci pospolitej
w 2023 r. (na 1000 oséb). Podobszar rewitalizacji Babie Doty

W 2023 r., podobnie jak w latach 2015-2021, na podobszarze nie zanotowano prze-
stepstw przeciwko rodzinie i opiece. Natomiast w roku 2012 wskaznik wynosit 9,8 na 10 tys.
ludnosci (Srednia gminna: 9,9).
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Ryc. 25. Wskaznik liczby przestepstw przeciwko rodzinie i opiece (na 10 tys. mieszkaricéw).
Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Liczba ofiar przemocy, monitorowana przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej,
pokazuje rowniez duza dynamike zmian na podobszarze w ciagu lat. Wskaznik, przeliczany
w stosunku do 10 tys. mieszkancow, zmienial sie dos¢ istotnie. W 2015 i 2021 roku byt on
znacznie wyzszy niz wskaznik dla catej Gdyni, w pozostatych latach wynosit zero.
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Ryc. 26. Wskaznik liczby ofiar przemocy (na 10 tys. 0sob). Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Czynnikiem obnizajacym poczucie bezpieczenstwa mieszkancow podobszaru jest
dojscie do przystankéw autobusowych. Z zabudowan przy ulicy Rybakéw w kierunku ulicy
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Zielonej droga prowadzi przez asfaltowy plac z parkingiem, bez wyznaczonej jezdni i chod-
nika. Nie ma wyraznego ciagu pieszego w tym rejonie. Dodatkowo parking ten staje sie miej-
scem wieczornych spotkan oséb zmotoryzowanych, ktérych problematyczne zachowania
wplywaja na zwiekszenie hatasu i obnizenie poczucia bezpieczenstwa innych. Brak chod-
nika odnosi sie do calej ulicy Rybakéw.

W ostatnich latach powstal chodnik miedzy zabudowa folwarczng a petla autobu-
sowa, co pozytywnie wplynelo na bezpieczenstwo pieszych korzystajacych z komunikacji
miejskiej. Przejscie to jest jednak nieoswietlone.

4. Czas wolny

Podobszar ma bardzo duzy potencjat rekreacyjny, ktory zaczat by¢ bardziej wyko-
rzystywany dzieki zagospodarowaniu w 2020 r. polany rekreacyjnej. Potlozona niemal w cen-
tralnym punkcie dzielnicy, polana taczy jej cze$¢ osiedlowa (ulice Dedala, Ikara) z czescia
znajdujaca sie wzdluz ulicy Rybakéw. Jest podzielona na strefy o réznych rodzajach aktyw-
nosci: w czesci pétnocnej i srodkowej zlokalizowano trawnik wielofunkcyjny i miejsce na
palenisko, w poblizu ktérego usytuowany jest stét piknikowy; w zachodniej i potudniowe;j
cze$ci polany zlokalizowano plac zabaw dla dzieci oraz urzadzenia street workout.
W 2022 r. ze Srodkéw Rady Dzielnicy na polanie postawiono altane, stuzaca jako miejsce
koncertéw i wydarzen plenerowych. Polana jest jedyna przestrzenia na podobszarze, wypo-
sazong w infrastrukture sprzyjajaca spotkaniom mieszkancéw, wspdlnemu spedzaniu
czasu, zabawie i rekreacji. Mieszkancy podobszaru zglaszaja jednak, ze sami korzystaja
z niej sporadycznie, bowiem miejsce stato sie punktem spotkan mlodziezy z terenu dziel-
nicy, spozywajacej tam alkohol. Przyciaga réwniez osoby z innych czesci miasta, przez co
pozostali mieszkancy nie czuja sie na polanie ,jak u siebie”.

Dalsze zagospodarowanie polany ma w opinii mieszkanc6w podobszaru nizszy prio-
rytet niz inne dzialania, ktére dotychczas nie zostaly zrealizowane (poprawa standardu za-
mieszkania).

W bezposrednim sasiedztwie podobszaru znajduje sie budynek oswiatowy (szkota
przy ul. Zielonej 53). Mieszkancy oceniaja potencjalng mozliwos¢ korzystania z infrastruk-
tury szkoty i oferowanych tam aktywnosci jako wystarczajaca. Jednoczesnie podkreslaja, ze
korzystanie ze szkoly w celu spotkan w waznych sprawach jest ucigzliwe z powodu koniecz-
noéci uprzedniego zarezerwowania sali. Przystan Smidowicza 49 nie jest traktowana przez
mieszkancow podobszaru jako miejsce, zktdrego oferty moga swobodnie korzystac.
Gléwna bariera jest dojazd transportem publicznym (rzadkie kursy autobuséw, koniecznos$é
przesiadki, wysoka cena biletow).

Mieszkancy spedzaja czas wolny przede wszystkim w obrebie swojego domostwa
i/lub ogrédka przydomowego.

Na podobszarze nie sa oferowane zadne publiczne ani komercyjne ustugi wpisujace
sie w omawiang kategorie.

5. Gospodarka
Na koniec 2023 r. na podobszarze Babie Doty w bazie REGON zarejestrowanych byto
sze$¢ podmiotéw gospodarki narodowej (0,01% wszystkich podmiotow w skali Gdyni).
Wskaznik przedsiebiorczosci, mierzony liczba zarejestrowanych podmiotéw gospo-
darki narodowej na 100 mieszkancéw, wyniost w 2023 r. na podobszarze 7,60 - przy wartosci
18,82 dla catego miasta. W ciggu badanych lat wskaznik 6w obnizat sie w latach 2015-2021 -
z poziomu 10,1 w roku 2015 (Gdynia: 15,6) do 6,25 w roku 2021 (Gdynia: 16,29).
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Ryc. 27. WskazZnik zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 zameldowa-
nych. Podobszar rewitalizacji Babie Doty

Na dzien 31 grudnia 2023 r. wszystkie sposrdd szesciu zarejestrowanych na podob-
szarze podmiotow byly aktywne. Cztery z nich to osoby fizyczne prowadzace dzialalnosé¢
gospodarcza, jedna to osoba prawna (parafia), jedna to jednostka organizacyjna niemajaca
osobowosci prawnej (stowarzyszenie niewpisane do KRS). Wszystkie podmioty gospodarcze
to mikroprzedsiebiorcy, zatrudniajacy do dziewieciu oséb.

Przedmiot dziatalnosci gospodarczej oséb fizycznych obejmuje: transport drogowy
pojazdow, naprawe i konserwacje statkéw i todzi, dziatalnos¢ agencji reklamowych, dziatal-
nos$¢ w zakresie inzynierii i zwiazane z nia doradztwo techniczne.

Ze wzgledu na potozenie Babich Dotéw na krancu miasta, oddzielenie od pozosta-
tych dzielnic terenami wojskowymi i ogrédkami dziatkowymi z jedng ulica dojazdowa (Zie-
long), jak i mala liczbe mieszkancow, teren ten charakteryzuje sie niskg atrakcyjnoscia in-
westycyjna. Na podobszarze nie funkcjonujg zadne lokale ustugowe, co przektada sie na
brak ofert w zakresie handlu, gastronomii, ustug zdrowotnych czy kosmetycznych.

Pewng szansa na rozwoj gospodarczy podobszaru mogtoby by¢ rozwiniecie funkcji
turystycznych, przede wszystkim sezonowych, a by¢ moze i calorocznych - w oparciu o dzie-
dzictwo historyczne miejsca. Obowiazujacy plan miejscowy przewiduje rozwoéj ustug w re-
jonie majdanu (otwartego dziedzinca) dawnej zabudowy dworsko-folwarczne;j.

Jesli chodzi o aktywno$c¢ inwestycyjna, mierzong liczba wydanych pozwolen na bu-
dowe (zgodnie z ustawa Prawo budowlane), w latach 2017-2023 na podobszarze zrealizo-
wano jedynie pojedyncze inwestycje.

w tym: liczba decyzji dla in-
Rok wydania decyzji Liczba decyzji westycji, w ktorych inwesto-
rem jest gmina
2017 0 0
2018 0 0
2019 2 0
2020 0 0
2021 1 0
2022 0 0
2023 0 0

Tab. 6. Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe. Podobszar rewitalizacji Babie Doty
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6. Glos mieszkaricow

Jak deklaruja mieszkancy podobszaru rewitalizacji, wiekszo$¢ z nich mieszka na Ba-
bich Dotach od ponad 30, a nawet 40 lat. Pomimo tak dtugiego okresu zamieszkiwania, po-
nad polowa nadal czuje sie umiarkowanie zwigzana z dzielnica. Silng identyfikacje z miej-
scem zamieszkania deklaruje jedynie kilku najbardziej aktywnych mieszkancéw podob-
szaru, ktérzy w 2023 r. brali udzial w badaniach na potrzeby oceny procesu rewitalizacji.

W internetowej ankiecie przeprowadzonej w I kwartale 2023 r., po§wieconej ocenie
dotychczasowego procesu rewitalizacji, wypowiedziato sie 54 mieszkancéw Babich Dotow.
Sposréd nich 10 os6b wskazalo, Ze jest z granic obszaru rewitalizacji. Jednak zaden z respon-
dentéw nie wskazat adresu (ulicy) znajdujacego sie na jego terenie, co poddaje w watpliwosé
faktyczne uczestnictwo mieszkancéw podobszaru w badaniu. Sugeruje to ograniczone kom-
petencje cyfrowe czesci spolecznosci oraz niewielkie zainteresowanie uczestnictwem
w procesach badawczych.

Dodatkowo przeprowadzono jedno spotkanie w formie poglebionego wywiadu gru-
powego, w ktérym uczestniczyly cztery osoby: dwoje mieszkancow podobszaru i dwoje rad-
nych dzielnicy mieszkajacych w jego sasiedztwie. Niska frekwencja moze potwierdzaé po-
stawe dystansu, rezerwy i braku wiary prezentowana przez mieszkancow podobszaru.

Mieszkancy jako zalety swojego miejsca zamieszkania wskazujg przede wszystkim
naturalne walory przyrodnicze, dostep do morza, cisze i spokoéj oraz walory historyczne te-
renu, podkreslajac, ze podobszar sprawia wrazenie niewielkiej wsi posréd pdl i lasow. Ne-
gatywnie oceniany jest natomiast stan infrastruktury, kondycja budynkéw mieszkalnych
oraz ograniczony dostep do sklepéw i ustug. Mieszkancy sa swiadomi, ze w tym ostatnim
aspekcie zmiana moze by¢ trudna do osiggniecia, gtéwnie z powodu peryferyjnego potoze-
nia i niskiego zaludnienia dzielnicy, co zniecheca potencjalnych inwestorow. Negatywnym,
bardzo odczuwalnym problemem dla mieszkancéw Babich Dotéw, jest komunikacja miej-
ska - zar6wno pod wzgledem czestotliwos$¢ kursow, jak i lokalizacji przystankéw autobuso-
wych.

Przyréwnujac skojarzenia z Babimi Dotami z 2016 r. do tych z 2022 r., mozna zaob-
serwowac, ze powtarzaja sie skojarzenia zwigzane z naturalnymi atutami tego miejsca lub
odwotania do historii i sentymentéw, a jednoczes$nie pojawiaja sie nowe stowa, ktore nalezy
kojarzy¢ z dzialaniami rewitalizacyjnymi (lub ich brakiem): polana, zaniedbana zabudowa.
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Ryc. 28. Mapa skojarzeri mieszkaricow Babich Dotéw z dzielnicag: po lewej z 2016 r., po prawej z 2022 r.

Z poglebionego wywiadu z mieszkancami wynika poczucie niepewnosci, tymczaso-
wosci i zapomnienia - mieszkancy nie maja pewnosci, czy intencja miasta jest poprawa ich
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sytuacji mieszkaniowej, czy tez ich wysiedlenie. Mieszkancy prezentuja duzy stopien nieuf-
nosci wobec miasta i procesu rewitalizacji.

Zich perspektywy najwazniejszym zadaniem na kolejne lata jest poprawa warunkéw
zamieszkania w budynkach komunalnych w obrebie zespotu dworsko-folwarcznego oraz
jasny przekaz dotyczacy przyszlosci tego zespotu (tj. czy mieszkancy pozostang w swoim
miejscu zamieszkania).
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Il. Cze$¢ dzielnicy Oksywie, rejon c!awnej wsi Oksywie oraz
ulic Arendta Dickmana i inz. Jana Smidowicza

Ponizej przedstawione jest zestawienie wskaznikdéw obligatoryjnych oraz fakultatywnych wyko-
rzystanych w procesie delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w podsystemach
spolecznym i gospodarczym dla podobszaru Oksywie (OKS).

2012

2015

2018

2021

2023

OKS

Gdynia

OKS

Gdynia

OKS

Gdynia

OKS

Gdynia

OKS

Gdynia

Liczba os6b korzystajacych ze swiad-
czen pomocy spotecznej na 1 tys.
mieszkaricow [0%; p. spoleczny]

1271

297

115

2538

741

19,3

42,6

16,3

386

16,6

Odsetek osob dtugotrwale bezrobot-
nych wsréd osob w wieku produkcyj-
nym [0; p. spoleczny]

23

15

19

1,2

12

”

038

09

0,6

Liczba przestepstw na 1 tys. miesz-
karicow [0; p. spoteczny]

31,6

40,6

225

21,7

50,5

248

114

205

22,5

242

Liczba przestepstw przeciwko rodzi-
nie i opiece na 10 tys. mieszkaricow

[0; p. spoteczny]

215

99

44

236

248

294

81

282

94

Liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarki narodowej na 100 miesz-
karicow [0; p. gospodarczy]

10,7

15,2

6,0

15,6

142

18,3

103

16,3

125

18,8

Liczba os6b pobierajacych zasitki po-
mocy spotecznej na 1 tys. mieszkart-

cow [F; p. spoleczny]

59,9

15,5

59

12,8

55,6

12,2

21,5

6,4

28,6

85

Odsetek 0séb w wieku poprodukcyj-
nym w ogélnej liczbie mieszkaricow
[0; p. gospodarczy]

164

234

144

26

183

26,3

20,6

276

231

284

Odsetek o0séb bezrobotnych z wy-
ksztatcaniem gimnazjalnym lub poni-
zej w ogolnej liczbie bezrobotnych
[0; p. gospodarczy|

358

19,5

46,2

19,2

41

16,3

37,5

174

26,7

13,7

Srednia cena lokalu mieszkalnego za
m? (w z!) [F; p. gospodarczy]

1140

4213

4763

6712

8130

9399

8738

14390

2013

2015

2018

2021

2023

Liczba ofiar przemocy na 101tys. ludno-
Sci (Niebieskie Karty) [F; p. spoteczny]

22

139

237

13,7

56,6

143

319

133

64,4

173

Liczba osob kierowanych na terapie
uzaleznienia od alkoholu na 1tys.
mieszkaricow [F; p. spoteczny]

0,6

28

08

24

08

17

0,5

0,5

2013

2015

2018

2021

2022

Poziom dochoddw ludnosci: wielkos¢
podatku dochodowego od oséb fi-
zycznych (w ys. z}) [F; p. gospodarczy]

31

40

34

4

35

47

51

69

52

69

2014

2015

2018

2021

2023

Liczba 0s6b z rozpoznanymi zaburze-
niami psychicznymi na 11tys. miesz-
karicow [F; p. spoteczny]

75

3

111

41

42

4

18

23

1,2

2

*0 - wskazniki obligatoryjne; F - wskaZniki fakultatywne w poszczegdlnych systemach (spotecznym, gospodarczym) wykorzy-
stane przy delimitacji obszaru zdegradowanego.
Czerwonym kolorem oznaczono przekroczenia Sredniej wartosci dla gminy, natomiast zielonym wartosci korzystniejsze niz srednia

gminna.

Tab. 7. WskaZniki delimitacyjne: obligatoryjne oraz fakultatywne w podsystemach: spotecznym i gospodarczym wykorzystane w dia-
gnozie delimitacyjnej. Podobszar rewitalizacji Oksywie
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1. Mieszkaricy obszaru - diagnoza sfery spotecznej

W tej czesci oméwiono m.in.: demografie, korzystanie z pomocy spolecznej, bezro-
bocie, sytuacje materialna, stan zdrowia, kapital spoteczny oraz uczestnictwo mieszkancow
w zyciu publicznym i kulturalnym.

1.1. Demografia

Analiza demograficzna podobszaru zostata opracowana na podstawie danych mel-
dunkowych, co oznacza, ze przedstawione informacje odnosza sie do 0os6b zameldowanych,
a niekoniecznie rzeczywiscie zamieszkujacych ten teren. Niemniej jednak jest to najprecy-
zyjniejszy dostepny sposob oceny struktury ludno$ciowej w tej cze$ci miasta.

Na koniec 2023 r. na podobszarze zameldowanych bylo 2485 oséb (17,44% mieszkan-
cow calej dzielnicy). Oksywski podobszar rewitalizacji skupia okoto 1/4 wszystkich miesz-
kancow obszaru rewitalizacji w Gdyni. W ciagu ostatnich 11 lat liczba meldunkéw podlegata
znaczacym wahaniom - niespotykanym na innych podobszarach rewitalizacji. Mialo to
zwiazek przede wszystkim z realizacjg dwdch osiedli mieszkaniowych: przy ul. Nasypowej
i ul. Bosmanskiej. Mimo tego, w poréwnaniu do 2012 r., liczba zameldowanych mieszkan-
coéw spadta 0 17,97%.

2012 2015 2018 2021 2023
Liczba mieszkaricow podobszaru ogétem 2823 2529 2119 2373 2485
Liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym 467 475 407 426 418
Udziat (%) os6b w wieku przedprodukcyjnym 16,54 18,78 19,20 17,95 16,82
Liczba oséb w wieku produkcyjnym 1892 1690 1325 1457 1494
Udziat (%) oséb w wieku produkcyjnym 67,02 66,82 62,52 61,90 60,12
Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym 464 364 387 490 573
Udziat (%) os6b w wieku poprodukcyjnym 16,43 14,39 18,26 20,645 23,06

Tab. 8. Struktura wiekowa ludnosci na podobszarze rewitalizacji Oksywie w oparciu o baze meldunkowa

Najnizszy poziom liczby meldunkéw odnoto-
wano w 2018 roku. Od tego momentu liczba mieszkan-

305 1682 cow zaczela stopniowo rosnaé, gtéwnie za sprawg no-

' wych osiedli deweloperskich oddaniu do uzytku. Weze-
$niejszy spadek liczby mieszkancow wynikat nie tylko

z og6lnych negatywnych trendéw demograficznych

G obserwowanych w Gdyni, ale takze z proceséw lokal-

nych - wykwaterowan z budynkéw przy ul. Dickmana,

w wieku przedprodukcyjnym skad w ciagu lat wyprowadzito sie okoto 200 os6b. Do-
w wieku produkcyjnym datkowo w gminnym zasobie mieszkaniowym - szcze-
w wieku poprodukcyjnym golnie w budynkach historycznych - prowadzono poli-

tyke likwidowania wtérnych podziatéw lokali, co réw-

Ryc. 29. Struktura ludnosci na podobszarze rewi- - niez wplyneto na zmniejszenie liczby mieszkancéw
talizacji Oksywie (w %). Stan na 31.12.2023 r. podobszaru.

5 Czerwien oznacza przekroczenie granicy starosci demograficznej przez dang grupe wiekowa, jezeli we
wszystkich trzech grupach granica zostanie przekroczona to oznacza, ze spotecznos¢ jest pod wzgledem
demograficznym stara.
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Mimo znacznych zmian zwiazanych z odptywem i naptywem mieszkancéow, ogélne
trendy demograficzne pozostaja niezmienione - obserwuje sie wzrost udziatu oséb w wieku
produkcyjnym oraz emerytalnym.

3000 2823
2529
2373 2485
2500 2119
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2000 1690 1494
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1500 0 —Q
1000
490 573
500 467 75 407
467
0 6 364 387 426 418
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=@==\v Wieku przedprodukcyjnym ==@==\w wieku produkcyjnym
=@=\v Wwicku emerytalnym =@==razem

Ryc. 30. Zameldowani w latach 2012-2023. Podobszar rewitalizacji Oksywie

Wedtug stanu na 31.12.2023 r., osoby w wieku przedprodukcyjnym stanowity 16,8%
populacji podobszaru, a mieszkancy w wieku produkcyjnym - nieco ponad 60%. Osoby
w wieku emerytalnym stanowily niemal 1/4 populacji (23% vs. $rednia miejska: 28,4%),
a wskaznik liczby oséb w wieku poprodukcyjnym na 100 os6b w wieku produkcyjnym wy-
nosit 41, co jest wartoscia korzystniejsza niz $rednia miejska, przekraczajaca 45. Mimo, ze
spotecznosé podobszaru nie przekroczyla jeszcze progu starosci demograficznej, z kazdym
rokiem coraz bardziej sie do niego zbliza i obecnie znajduje sie na jego granicy.

1.2. Pomoc spoteczna

Dane dotyczace pomocy spolecznej na podobszarze Oksywie pozwalaja diagnozo-
wac kluczowe problemy spoteczne tej czesci miasta.

Najogdlniejszym wskaznikiem obrazujacym skale ubdstwa i innych deficytow spo-
tecznych jest odsetek os6b korzystajacych ze swiadczenn pomocowych. W 2023 r. na oksyw-
skim podobszarze rewitalizacji ze swiadczen zaréwno finansowych, jak i niepienieznych,
korzystato 96 0s6b, co stanowilo 3,86% mieszkancéw. To ponaddwukrotnie wiecej niz sred-
nia miejska (1,65%). Analiza danych z ostatnich dziesieciu lat wskazuje na trwaly spadek
liczby os6b objetych pomocg spoteczng - zaréwno w ujeciu ogélnym, jak i w zakresie swiad-
czen finansowych. Mimo tej tendencji podobszar wcigz wypada mniej korzystnie niz $red-
nia miejska.

Na obserwowany spadek liczby $wiadczeniobiorcéw istotny wplyw miato wprowa-
dzenie rzadowego programu 500+ w 2016 r., a szczegdlnie duzy spadek zauwazalny byt po
2018 roku. Zarowno dane statystyczne, jak i opinie specjalistéw pomocy spotecznej potwier-
dzaja, ze program doprowadzit do odptywu czesci $wiadczeniobiorcéw.

Oksywski podobszar rewitalizacji obejmuje kilkanascie ulic i charakteryzuje sie du-
zym zréznicowaniem przestrzennym. Szczegotowa analiza pokazuje, ze Swiadczeniobiorcy
koncentruja sie przede wszystkim w lokalizacjach z zasobem komunalnym.

Pierwszym obszarem o wysokim natezeniu korzystania z pomocy spolecznej jest za-
budowa komunalna przy ul. Zeglarzy. Znajduja sie tam dwa budynki gminne - dawne hote-
lowce dla pracownikow stoczni, zaadaptowane na budynki wielorodzinne z okoto stu miesz-
kaniami. Drugim obszarem jest zabudowa komunalna przy ul. Dickmana, obejmujaca
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przede wszystkim budynek pod adresem Dickmana 38, nowy budynek przy Dickmana 30
oraz znajdujace sie w trakcie rozbiorki baraki mieszkalne w poblizu tych adresow.

Lacznie te dwa skupiska - obejmujace nieco ponad 200 mieszkan - koncentruja
znaczna wiekszo$¢ swiadczeniobiorcdw w podobszarze. To jednocze$nie miejsca o wysokim
natezeniu sytuacji kryzysowych, wymagajace szczegélnej uwagi w kontekscie dziatan rewi-
talizacyjnych i spotecznych.
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$wiadczeniobiorcy spomocy zasitkobiorcy pomocy spotecznej
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B Gdynia W Wybrane adresy w obrebie ul. Zeglarzy oraz Dickmana

Ryc. 31. Wskaznik klientow pomocy spotecznej (na 1000 oséb) dla adreséw uznawanych za getta socjalne - na tle Sredniej
gminnej. Podobszar rewitalizacji Oksywie w 2021 r.

Szczegoblowa analiza pokazuje, ze punkty koncentracji probleméw spotecznych na
Oksywiu wcigz skrajnie wybijaja sie na tle calego miasta. Mimo ze ogdlne statystyki pomocy
spolecznej wskazuja na pozadany trend spadkowy, miejsca te pozostaja wyzwaniem dla
stuzb pomocowych. Wspomniane dwie grupy adreséw - przy ul. Zeglarzy i ul. Dickmana -
zamieszkuje 16,7% mieszkanicdw podobszaru (wg danych meldunkowych), a jednocze$nie
62,4% klientow pomocy spotecznej z podobszaru i az 78,4% zasitkobiorcow z catego Oksywia.
Dane te potwierdzajq punktowa koncentracje sytuacji problemowych na podobszarze Oksy-

wie.
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Ryc. 32. WskazZnik klientow pomocy spotecznej na 1000 0séb. Podobszar rewitalizacji Oksywie

Ubostwo jest czesta przyczyna przyznania pomocy na Oksywiu. W 2023 r. wskaznik
$wiadczen z tytutu ubdstwa wyniost 22,3 na 1000 mieszkancéw - przy $redniej miejskiej na
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poziomie 6,4. W dwdch w/w skupiskach adresowych wskaznik ten siega 98,2. Az 73,6% 0séb,
ktérym przyznano pomoc z tytutu ubdstwa na Oksywiu, zamieszkuje we wcze$niej wskaza-
nych dwéch grupach adreséw (Zeglarzy oraz Dickmana).

Dynamika liczby klientéw pomocy spotecznej jest spdjna zaréwno na poziomie mia-
sta, podobszaru, jak i rejon6w o wysokiej koncentracji mieszkan komunalnych i socjalnych.
Z jednej strony wplyw na zmniejszenie liczby §wiadczeniobiorcéw ma stopniowa poprawa
sytuacji ekonomicznej mieszkanncéw, masowe wyjazdy zarobkowe za granice, a takze wdra-
zane w ostatnich latach programy rzagdowe skierowane do rodzin, ktére przyczynily sie do
poprawy warunkow materialnych wielu gospodarstw domowych. Z drugiej strony lepsza
sytuacja finansowa nie zawsze wiaze sie ze wzrostem kompetencji zZyciowych rodzin. Nie
poprawia ich zdolnoS$ci opiekunczo-wychowawczych, ani nie ogranicza wystepowania za-
chowan dysfunkcyjnych, ktére nadal pozostaja wyzwaniem w obszarach o wysokiej skali
problemoéw spotecznych.
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emerytalnego emerytalnym

W Swiadczeniobiorcy

Ryc. 33. Odsetek klientow pomocy spotecznej w podziale na przedziaty wiekowe.
Podobszar rewitalizacji Oksywie

Dominujaca grupa osob korzystajacych z pomocy spotecznej jest grupa klientéw po-
wyzej 41. roku zycia do wieku emerytalnego - stanowig oni ponad potowe §wiadczeniobior-
c6w. Kolejna najliczniejsza grupa sg osoby w wieku emerytalnym i stanowig ponad 1/4 klien-
téw. Najmniej licznie reprezentowane sa osoby mtode. Rdzen klientéw pomocowych stano-
wia osoby, ktére w dorostos¢ wchodzity jeszcze w okresie PRL-u lub w latach 90. XX w., co
oznacza, ze ich sytuacje kryzysowa mogt rozpocza¢ upadek przemystu stoczniowego oraz
jego galezi pokrewnych.
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Ryc. 34. Odsetek klientéw pomocy spotecznej ze wzgledu na powdd przyznania w podziale na przedziaty wiekowe.
Podobszar rewitalizacji Oksywie

Najczestsza przyczyng przyznania pomocy spolecznej na podobszarze jest ubdstwo
- 7 tego tytulu wsparciem objeto 67 0séb. Z powodu bezradnosci $§wiadczenie otrzymuje 14
0s0b. W obu przypadkach struktura wiekowa jest odmienna: wéréd mieszkancow objetych
pomoca z tytutu bezradnosci dominuja osoby ponizej 40. roku zycia, natomiast w przypadku
ubdstwa - osoby powyzej 41. roku zycia.

Najliczniejsza grupe klientéw MOPS stanowia jednoosobowe gospodarstwa domowe
(74 przypadki) - ponad 3/4 objetych pomoca spoteczna. Dominacja tej kategorii klientéw
wpisuje sie w trendy demograficzne, jednocze$nie wraz z uptywem czasu oznacza prawdo-
podobienstwo potrzeby swiadczenia ustug opiekunczych dla czesci oséb z tej grupy, badz
nawet zapewnienia wsparcia w formie DPS°. Warto zatem w przypadku oséb samotnie go-
spodarujacych koncentrowacd sie nie tylko na swiadczeniu niezbednej pomocy, ale réwniez
przemysle¢ wsparcie zapewniajace takim osobom mozliwos¢ jak najdluzszego samodziel-
nego oraz satysfakcjonujacego funkcjonowaniu w §rodowisku.

Druga grupa objeta pomoca sa rodziny wychowujace dzieci - stanowia niespelna
15% klientéw pomocy spolecznej. Ponad 80% tej grupy stanowia rodziny, w ktoérych rodzice
nie posiadaja kompetenciji wychowawczych. Srodowiska te s3 prawdopodobnymi uczestni-
kami lokalnych SPOT-6w’.

Wsrdd korzystajacych z pomocy jest rowniez pewna grupa osob, ktére funkcjonuja
w systemie pomocy spolecznej, a zdolne sg do pracy (z uwagi na wiek, stan zdrowia), ale jej
nie podejmuja. Na oksywskim podobszarze rewitalizacji ta grupa obejmuje okoto 7% korzy-
stajacych z pomocy spotecznej. Pracownicy socjalni wsrdd swoich klientow identyfikuja
osoby z podejrzeniem uzaleznienia od §rodkéw odurzajacych oraz niezdiagnozowanych
probleméw ze zdrowiem psychicznym. Cho¢ grupy te sa nieliczne, praca z nimi jest szcze-
golnie wymagajaca i niekiedy ogranicza sie do dziatan z zakresu redukcji szkod.

1.3. Bezrobocie

Bezrobocie rejestrowane jest miarg aktywnosci mieszkancéw na rynku pracy. Gdy-
nia jest miastem w korzystnej sytuacji ekonomicznej, gdzie wskazniki zatrudnieniowe zaw-
sze wypadaja lepiej niz np. wartos$ci dla wojewddztwa czy kraju. Na oksywskim podobszarze

¢ Domu Pomocy Spoleczne;.
7 Gdynskich placéwek wsparcia rodzin w pokonywaniu trudnosci wychowawczych i budowaniu wiezi.
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rewitalizacji w grupie zameldowanych w wieku produkcyjnym (1 494 osoby), ktérzy stano-
wig 60% populacji podobszaru, jako bezrobotnych zarejestrowanych w PUP na dzien
31.12.2023 r. byto 30 os6b (2% tej grupy demograficznej, podczas gdy srednia gdynska wy-
nosita 1,79 %). Odsetek ten utrzymuje sie na poréwnywalnym w stosunku do 2018 r. pozio-
mie i jest wyraznie nizszy niz w roku 2015. Niemniej, wciaz jest on nieco wyzszy niz $rednia
dla catego miasta.

Wskaznik oséb zarejestrowanych jako bezrobotne na Oksywiu, cho¢ wyzszy niz
srednia miejska, nie odbiega od niej w sposob znaczacy. W ostatnich latach réznica miedzy
oksywskim podobszarem rewitalizacji a calym miastem stopniowo maleje.

Analiza sytuacji zatrudnieniowej w adresach o wysokim nagromadzeniu beneficjen-
téw pomocy spotecznej ujawnia jednak wyrazne zréznicowanie. W budynkach przy ul. Ze-
glarzy 517 oraz Dickmana 38, a takze w pozostalych barakach komunalnych przy tej ulicy,
wskaznik bezrobocia w 2021 r. wynosit 10,4%, co stanowilo niemal pieciokrotnos¢ $redniej
miejskiej (2,1%).
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Ryc. 35. Wskaznik mieszkaricéw zarejestrowanych jako osoby bezrobotne (na 100 0séb w wieku pro-
dukcyjnym). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Bezrobocie rejestrowane jest wskaznikiem podatnym na krotkoterminowe zmiany
koniunktury - jego warto$¢ moze szybko rosnaé¢ lub male¢. Bardziej stabilnym miernikiem
sytuacji na rynku pracy sa dane dotyczace osob dlugotrwale bezrobotnych oraz tych z wy-
ksztalceniem gimnazjalnym lub nizszym. Obie te grupy sa szczegélnie trudne do aktywizacji
zawodowej, poniewaz powrdt na rynek pracy w ich przypadku jest znacznie bardziej wyma-
gajacy niz w przypadku osob o wyzszych kwalifikacjach lub krétszym okresie bezrobocia.
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Ryc. 36. WskaZnik osdb dtugotrwale bezrobotnych (na 100 0séb w wieku produkcyjnym).
Podobszar rewitalizacji Oksywie

Dynamika wskaznika oséb dlugotrwale bezrobotnych jest dla Oksywia bardzo ko-
rzystna, na przestrzeni ponad dekady jego wartos¢ nie tylko spadla, ale i zrownala sie ze
srednig gminna. W przypadku tej analizy warto zwrdci¢ uwage na wartosci bezwzgledne
ksztaltujace wielkos$¢ analizowanej zmiennej. Dla Gdyni w 2021 roku to 1224 osoby, dla Ok-
sywia - 14 oséb. Mimo korzystnych zmian dla podobszaru, wciaz negatywnie wybijaja sie
warto$ci dla rejonu ulic Zeglarzy i Dickmana - dla tych adres6w wartoéé wskaznika wynosita
w 2021 r. 3,8, co stanowito prawie czterokrotne przekroczenie wartosci dla miasta.
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Ryc. 37. Odsetek bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym w ogdlinej liczbie bez-
robotnych (na 100 0séb bezrobotnych). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Statystyki dotyczace oséb bezrobotnych z niskim wyksztalceniem (gimnazjalnym
lub nizszym) prezentowane sa w odniesieniu do ogélnej liczby bezrobotnych. Dane wska-
zuja na spadkowa tendencje tego wskaznika na podobszarze rewitalizacji Oksywie, jednak
wartosci wciaz pozostaja znacznie wyzsze niz Srednia miejska. Najbardziej wyrazny spadek
odnotowano w ostatnich trzech latach - zaréwno na Oksywiu, jak i w calym miescie.

W 2021 r. dla obszaréw o wysokiej koncentracji probleméw spotecznych wskaznik
ten wynosit 45,4%. Cho¢ osoby z niskim wyksztalceniem rowniez koncentruja sie w okreslo-
nych lokalizacjach, rozproszenie tego zjawiska jest wieksze niz w przypadku innych zmien-
nych spolecznych - sa one obecne takze poza gléwnymi skupiskami zasobu komunalnego.
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Analiza rejestru os6b bezrobotnych wedtug grup wiekowych wskazuje, ze najwiek-
sza grupe stanowig osoby w wieku 31-50 lat, a druga pod wzgledem liczebnosci - osoby po-
wyzej 50. roku zycia. Sugeruje to, ze problem bezrobocia jest bardziej dotkliwy dla oséb doj-
rzaltych niz dla mtodych wchodzacych na rynek pracy. Potwierdzajg to rowniez dane doty-
czace dlugotrwale bezrobotnych - niemal wszyscy zarejestrowani w tej kategorii sa w gru-
pach wiekowych 31-50 lat lub powyzej 50. roku zycia. Wsréd bezrobotnych na podobszarze
jedynie 16,6% miato prawo do zasitku dla bezrobotnych, co jest wartoscia zblizong do $red-
niej miejskiej. Podobnie, odsetek 0s6b z orzeczong niepelnosprawnoscia w tej grupie wy-
nosi 10% i nie odbiega od warto$ci obserwowanych w skali calej gminy.

Wskaznik podjecia zatrudnienia w 2023 r. pozostaje niski zaréwno na poziomie pod-
obszaru Oksywie, jak i calej gminy - wynidst okoto 3% w stosunku do liczby oséb zarejestro-
wanych jako bezrobotne na koniec roku.

1.4. Sytuacja materialna mieszkarnicow podobszaru

Wysoki odsetek korzystania z pomocy spotecznej i niekorzystne dane ze sfery rynku
pracy pozwalaja podejrzewad, ze sytuacja materialna analizowanej spotecznosci moze by¢
trudna. Jedna z miar, ktéra moze pozwala¢ budowac¢ odpowiedzi w tym zakresie, jest Sredni
dochod mieszkancéw podobszaru obliczany w oparciu o wysoko$¢ podatku odprowadza-
nego od os6b fizycznych.

80

69 69
70
60 47 51 52
50 40 44
40 34
5 X
30 o
20
10
0
2013 2015 2018 2021 2022

=@ Oksywie ==@==Gdynia

Ryc. 38. Sredni dochdd mieszkaricéw liczony w oparciu o deklaracje PIT (w tys. zt). Podobszar
rewitalizacji Oksywie

W ciagu analizowanych lat doch6d mieszkancow Oksywia ksztaltowat sie na pozio-
mie znacznie nizszym niz $rednia gminna - w roku 2013 r6znica wynosila 9 tys. zt, a w roku
2022 - 17 tys. zl. Dysproporcja w opodatkowanych dochodach mieszkancéw podobszaru
ireszty Gdynian i Gdynianek systematycznie wzrasta, co nalezy uzna¢ za zjawisko nieko-
rzystne. Widoczny wzrost Srednich dochodéw oksywian od 2021 roku skorelowany jest z za-
siedleniem dwoéch osiedli deweloperskich znajdujacych sie w granicach podobszaru - przy
ul. Nasypowej (przy zachodniej granicy podobszaru) oraz przy ul. Bosmanskiej (w sasiedz-
twie zabytkowego bunkra). Stad domniemanie, ze wzrost dochodéw moze wynika¢ z wpro-
wadzenia sie nowych mieszkancéw podobszaru. Potwierdzeniem takiej tezy jest rezultat
analizy $rednich dochodéw na poziomie wybranych ulic. Dla podatnikéw z podobszaru za-
mieszkatych w nieruchomosciach przy ul. Dickmana $redni dochdéd jest nie tylko nizszy od
wartosci dla Gdyni, ale i wartosci dla Oksywia - w 2018 r. wynosit 21 tys. zl, w 2021 r. - 32
tys. zl, w 2022 r. - 33 tys. zl. Podobnie ksztaltuja sie dane dla ul. Zeglarzy, gdzie
w 2018 r. $redni dochdéd wynosit 25 tys. zi, w 2021 r. - 36 tys. zl, a w 2022 r. - 37 tys. zi. Na
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wymienionych ulicach jedynie cze$¢ adreséw uchodzi za tzw. trudne, mimo to ich kondycja
materialna wplywa znaczaco na statystyki dla catych ulic. Wynik analizy dochodéw wydaje
sie spojny z rozkltadem sytuacji problemowych rejestrowanych przez pomoc spoteczna, jak
iurzad pracy.

Sytuacja materialna rodzin z podobszaru - w §wietle danych o zasitkobiorcach po-
mocy spolecznej i osobach pobierajacych zasitki dla bezrobotnych - wydaje sie nieco lepsza
niz sugeruja to dane o dochodach. Mimo to Oksywie wypada niekorzystnie na tle miasta pod
wzgledem liczby osob korzystajacych z pomocy spotecznej, zwlaszcza w tzw. trudnych ad-
resach. Z kolei liczba oséb uprawnionych do otrzymania zasitku dla bezrobotnych jest zni-
koma. Analiza przestrzenna nie wskazuje na koncentracje tej grupy w zadnym konkretnym
miejscu podobszaru.

Jako miare kondycji materialnej podobszaru mozna wykorzysta¢ analize zaleglosci
w oplatach za mieszkanie komunalne. Na podobszarze najwieksze zadluzenie wystepuje
w dwéch budynkach o ugruntowanej opinii gett socjalnych. Budynek Zeglarzy 5 ze wzgledu
na zly stan techniczny przeznaczony jest do rozkwaterowania i rozbiérki, a budynek Zegla-
rzy 7 czesto wykorzystywany jako docelowe miejsce realizacji wyrokow eksmisyjnych.

Analiza Srednich zaleglosci w oplatach wykazuje najwyzsze wartosci dla budynku
Zeglarzy 5, wspdlnotowego budynku Dabka 52, a takze bloku Dickmana 38. W pozostatych
nieruchomosciach ujetych w statystyce jedynie Dickmana 30 nie generuje zalegtosci.

Dickmana 38 I 2558
Dickmana30 0
Dabka52 W 107
Arciszewskich 23 | 388
Arciszewskich 26-30 [ 288
Zeglarzy 7 I 312
Zeglarzy 5 I 3053
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500
M zalegtos¢ ogotem

Ryc. 39. Zalegtos¢ w optatach w wybranych budynkach z lokalami komunalnymi w 2023 r. (w tys. zi).
Podobszar rewitalizacji Oksywie
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Ryc. 40. Srednia zalegto$é w opfatach w przeliczeniu na zadtuzony lokal gminny w wybranych budyn-
kach z wtasnoscig gminng (w tys. zt). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Na koniec 2023 r. na podobszarze znajdowalo sie 310 lokali komunalnych, z czego
185 (60%) miato zalegtosci w optatach. W przypadku krétkoterminowych zalegtosci staty-
styka nie rozréznia niewielkich niedoptat od zalegtosci nagromadzonych przez kilka mie-
siecy. Miarg ilustrujaca skale powaznych zaleglosci jest liczba z opdznieniem w optatach
przekraczajacym 12 miesiecy - takich lokali jest na obszarze 39,7%. Najwieksze odsetki
mieszkan z dlugotrwatym zadtuzeniem notowane sa dla Dickmana 38 (43% lokali); nastepnie
Zeglarzy 7 (48% lokali), a rekordzista jest budynek wielorodzinny Zeglarzy 5, gdzie 70%
mieszkan jest obcigzonych wielomiesiecznymi zaleglto$ciami. W tych trzech adresach znaj-
duje sie 59% lokali komunalnych na omawianym podobszarze rewitalizacji, a generujg one
71% zaleglo$ci w oplatach za mieszkania na tym terenie.

1.5. Zdrowie

1.5.1. Zdrowie psychiczne

Obiektywne dane dotyczace zdrowia psychicznego sa trudno uchwytne, co wiaze sie,
z deficytami w diagnostyce oraz z brakiem pelnych statystyk. Jedng z fragmentarycznych
danych jest rejestr klientow pomocy spotecznej ze zdiagnozowanymi problemami ze zdro-
wiem psychicznym. Statystyke taka prowadza stuzby pomocowe.

12 11,1
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Ryc. 41. Wskaznik liczby klientéw pomocy spotecznej z rozpoznanymi zaburzeniami psychicznymi
(na 1000 0sdb). Podobszar rewitalizacji Oksywie
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Z danych MOPS wynika, ze rejestr klientéw z problemami ze zdrowiem psychicz-
nym w ostatnich latach na Oksywiu zrownat sie ze srednig gminna. Cho¢ dane te wskazuja
na pozytywny trend, po ich zestawieniu z wiedzg o systematycznym odptywie klientéw po-
mocy spolecznej, a takze szacunkami WHO, ktére moéwia o tym, Ze 1 na 8 oséb doswiadcza
zaburzen psychicznych, trudno jest wyrokowaé o dobrej kondycji zdrowia psychicznego
mieszkancow Oksywia. Tym, co odréznia ten rejon od podobszaréw ZOH czy Witomina, jest
znacznie mniej gloséw specjalistéw méwiacych o tym, ze kondycja psychiczna oksywian jest
duzym problemem. I jedynie z tej perspektywy mozna powiedzie¢, Ze analizowany podob-
szar znajduje sie w lepszej sytuacji od pozostatych.

Na podobszarze rewitalizacji Oksywie dziataja dwie placéwki wsparcia dziennego
w ramach sieci SPOT, prowadzone przez Stowarzyszenie Spolecznej Edukacji Non Stop oraz
Gdanska Fundacje Innowacji Spotecznej, finansowane sa ze sSrodkéw gminnych. W ramach
GPR, dzieki sSrodkom pochodzacym z Europejskiego Funduszu Spotecznego, dziatalnos¢ pla-
cowek zostala ilosciowo i jakoSciowo rozszerzona o m.in. dostep do wsparcia psychologicz-
nego, logopedycznego i streetworkingu. Do dzialajacej na podobszarze Przystani Smidowi-
cza 49 wprowadzono réwniez ustugi wsparcia psychologicznego i psychiatrycznego dla
dzieci i mlodziezy (oddzial dzienny psychiatryczny, poradnia psychologiczna dla dzieci, po-
radnia zdrowia psychicznego dla dzieci).

W ramach GPR (2017-2023), wsréd realizowanych przedsiewzie¢ podstawowych
o charakterze spotecznym, mozna wyrézni¢ m.in. pomoc terapeutyczng w pokonywaniu
trudnosci (psycholog, pedagog, terapeuta; prowadzacy terapie i inne formy wsparcia, np.
socjoterapia, psychoterapia, konsultacje psychologiczne, grupa wsparcia).

1.5.2. Uzaleznienia

Problem uzywania substancji psychoaktywnych, szczegélnie alkoholu, jest sygnali-
zowany przez specjalistow oraz byl przedmiotem debaty w Komitecie Rewitalizacji. Gmina
dysponuje informacjami o osobach przymusowo kierowanych na terapie alkoholowa.
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Ryc. 42. Wskaznik osdb uzaleznionych kierowanych na terapie alkoholowa (na 1000 osdb). Podob-
szar rewitalizacji Oksywie

Liczba o0séb kierowanych na przymusowe leczenie alkoholowe na podobszarze -
kilka osob rocznie - jest w skali miasta niewielka. Statystyka wnioskéw jest nieco wyzsza niz
decyzji o skierowaniu - w roku 2023 skierowano cztery osoby na przymusowe leczenie,
a ztozono pie¢ wnioskow. Nie oddaje to rzeczywistej skali zjawiska picia destruktywnego.
W przypadku Oksywia od lat mowa o kilkukrotnym przekroczeniu $redniej miejskiej.
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Z analizy wypowiedzi specjalistow stuzb pomocy spolecznej pracujacych na podob-
szarze rewitalizacji Oksywie wylania sie obraz nie tyle duzej skali problemoéw alkoholowych,
ile sytuacji problemowych zlokalizowanych punktowo, ktére nie tylko same w sobie stano-
wia wyzwanie, ale przede wszystkim maja destruktywne oddzialywanie na bezposrednie
srodowisko sgsiedzkie. Pamietaé rowniez nalezy, ze czestokro¢ w tych najtrudniejszych sy-
tuacjach problem alkoholowy jest jedng ze sktadowych szeregu dysfunkcji.

1.5.3. Niesamodzielnos¢ wynikajaca ze stanu zdrowia / Ustugi opiekuricze

Gdynia, podobnie jak wiekszos¢ miast w kraju, boryka sie ze zjawiskiem starzenia
sie spotecznos$ci. Pociaga to za sobg m.in. wzrost zapotrzebowania na ustugi opiekuncze
i specjalistyczne ustugi opiekuncze swiadczone w srodowisku. Taka forma wsparcia stanowi
alternatywe dla kierowania os6b do form opieki instytucjonalnej takich jak Domy Pomocy
Spoteczne;.

Oksywie - ustugi opiekuricze I <

Oksywie - specjalistyczne ustugi opiekuricze | I 1.6

Gdynia - ustugi opiekuricze [N 5.2
Gdynia - specjalistyczne ustugi opiekuncze 1,3
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Ryc. 43. WskaZnik osdb korzystajgcych z ustug opiekuriczych oraz specjalistycznych ustug opiekur-
czych w 2023 r. (na 1000 mieszkaricéw). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Analizowana grupa 0sob objetych wsparciem to osoby starsze i schorowane. Wskaz-
nik przedstawiony na wykresie wskazuje, ze zapotrzebowanie na szeroko rozumiane ustugi
opiekuncze na oksywskim obszarze rewitalizacji jest wyzsze niz w miescie, a w punktach
koncentracji sytuacji problemowych to przekroczenie jest ponadtrzykrotnie wyzsze niz
$rednia gminna. Potrzebe uzyskania specjalistycznego wsparcia ze strony gminy na ogét
w pierwszej kolejnosci zglaszaja osoby i rodziny w trudnej sytuacji ekonomicznej i nie mo-
gace tez w dalszej rodzinie znalez¢ dostatecznego oparcia spotecznego. W przypadku ok-
sywskich tzw. trudnych adreséw sa to gtéwnie najemcy zasobu komunalnego.

Adresy, ktore wyrdzniaja sie wysokim odsetkiem oséb objetych ustugami opiekun-
czymi to budynki wielorodzinne, kilkukondygnacyjne, bez wind, w ktérych znalez¢é mozna
co najwyzej symboliczne udogodnienia dla 0sdéb z trudnosciami w poruszaniu sie.

1.6. Edukacja

Na podobszarze dziata przedszkole samorzadowe nr 43 ,Jantarek”, zlokalizowane
przy ul. Smidowicza 59. Bezposrednio z podobszarem graniczy niepubliczne przedszkole
,2Ochronka Zgromadzenia Siéstr Stuzebniczek Niepokalanego Poczecia NMP” im. bt. Ed-
munda Bojanowskiego (ul. Dickmana 13). Na oksywskim podobszarze rewitalizacji nie ma
szkoty podstawowe;j. Teren nalezy do rejonu Szkoty Podstawowej nr 33 im. Obronicow Kepy
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Oksywskiej, zlokalizowanej przy ul. Godebskiego 8 (obreb tzw. Oksywia Gérnego). Niekiedy,
w przypadku probleméw w szkole, np. zwigzanych ze stygmatyzacja wynikajaca z zamiesz-
kiwania w sasiedztwie postrzeganym za getto socjalne, sami pedagodzy rekomenduja prze-
niesienie dziecka do sasiedniej szkoly podstawowej. Placowka dzialajaca w poblizu jest
Szkota Podstawowa nr 6 im. Antoniego Abrahama, znajdujaca sie przy ul. Cechowej 22.
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Ryc. 44. Sredni wynik egzaminu 6smoklasisty w 2023 r. Podobszar rewitalizacji Oksywie

Powyzszy wykres prezentuje analize graficzng Srednich wynikow egzaminu 6smo-
klasisty w 2023 r. w SP 33. Srednie wyniki dla dzieci sa nizsze niz §rednia miejska.

Miara wynikow w nauce szkolnej jest odsetek uczniéw, ktérzy nie uzyskali promocji
do nastepnej klasy. W 2023 r. dla Gdyni odsetek braku promocji wynosit 0,7, natomiast dla
SP 33-1,1, co stanowi o okoto 60% gorszy wynik. Do tej szkoty uczeszcza 544 uczniow, w tym
71 dzieci z oksywskiego podobszaru rewitalizacji (13% uczniéw). Mimo duzej liczby
uczniow, wspotczynnik zmianowosci w szkole na koniec roku szkolnego 2022/2023 wynosit
1,04, czyli zblizony byt do wartosci idealnej z punktu widzenia wykorzystania pomieszczen
szkoly i nieprzeciagania lekcji do péznych godzin popotudniowych.
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Ryc. 45. Odsetek uczniéw szkot podstawowych niepromowanych w 2023 r. Podobszar rewitalizacji
Oksywie

Na podobszarze rewitalizacji znajduje sie rowniez jedna szkota $rednia - V Liceum
Ogolnoksztalcace przy ul. Dickmana 14. Teren sportowy V LO jest otwarty i dostepny dla
mtodziezy. Wspomnieé rowniez nalezy o funkcjonujacej na terenie Oksywia Akademii Ma-
rynarki Wojenne;.

Rejonizacja nauczania dotyczy jedynie poziomu szkoty podstawowej i na tym etapie
mozliwe jest wzmacnianie kompetencji dzieci i mlodziezy poprzez dzialania pedagogiczne.
SP 33, zlokalizowana poza granicami podobszaru, w ubiegltym roku prowadzila szereg zaje¢
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pozalekcyjnych: kolo matematyczne; plastyczno-techniczne; muzyczne; krawieckie; spor-
towe; zajecia sportowe ogdlnorozwojowe; gimnastyke korekcyjna; zajecia informatyczne;
warsztaty dziennikarskie; zajecia dydaktyczno-wyréwnawcze; zajecia ,Przygotowanie do eg-
zaminu 6smoklasisty”; zajecia logopedyczne; zajecia korekcyjno-kompensacyjne; zajecia
socjoterapeutyczne oraz nauke jezyka polskiego dla obcokrajowcow. Czes$é zaje¢ adreso-
wana jest do uczniéw z trudnosciami edukacyjnymi lub spolecznymi. Brakuje danych
o udziale w tych zajeciach dzieci z podobszaru rewitalizacji.

I:l granica obszaru rewitalizacji

Ryc. 46. Lokalizacja obszaru rewitalizacji na tle rejonéw szkolnych. Podobszar rewitalizacji Oksywie; opr.
BPPMG
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Ryc. 47. Dostep mieszkaricéw do publicznych szkot podstawowych. Podobszar rewitalizacji Oksywie; opr.
BPPMG

Fragmenty podobszaru o najwiekszej gestosci zabudowy mieszkaniowej znajduja sie
w strefie 1,5 km pieszej dostepnosci do rejonowej szkoly podstawowe;j.

1.7. Kapitat spoteczny

Celem dziatan rewitalizacyjnych jest budowanie identyfikacji mieszkancéw z miej-
scem zamieszkania, wyrazajacej sie poprzez poczucie zwigzku z nim, zainteresowanie
swoim sasiedztwem, gotowoscig i zdolnoscia do angazowania sie we wspdlne dzialania na
rzecz rozwoju tego obszaru. Wazne jest utrzymywanie relacji z innymi mieszkancami, wyra-
zajace sie poprzez poczucie wspolnej tozsamosci (,my, mieszkancy”), osobiste kontakty z sa-
siadami oraz zaufanie, umozliwiajace wspotprace z innymi na rzecz dobra wspoélnego.

Poziom kapitalu spolecznego mierzy sie m.in. zaangazowaniem mieszkancow
i mieszkanek w dzialania lokalne, ktérych wspdlnym mianownikiem jest wplyw na sasiedz-
two, dzielnice, miasto. Zatozono, ze im wieksze zaangazowanie mieszkancow i mieszkanek
podobszaru w dotychczasowe dzialania rewitalizacyjne - gléwnie procesy konsultacyjne, re-
alizacje inicjatyw lokalnych (Fundusz Sasiedzki), Budzet Obywatelski - a takze udziat w wy-
borach samorzadowych, tym poziom kapitatu spolecznego jest wyzszy.

W przypadku Oksywia poczatkowe zaangazowanie bylo niskie. W 2016 r. w spotka-
niu konsultacyjnym dot. projektu uchwaly delimitacyjnej zorganizowanym na Oksywiu na
liste obecnos$ci wpisaly sie 22 osoby (jest to jeden z najnizszych wynikoéw w spotkaniach kon-
sultacyjnych zwiazanych z wyznaczeniem obszaru rewitalizacji). Taka sama liczba oséb
uczestniczyta w spotkaniu konsultacyjnym projektu Gminnego Programu Rewitalizacji
w 2017 r. i bylo to najmniej liczne z tego typu spotkan w 2017 r. Ta frekwencja, w zestawieniu
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z demografiag podobszaru - w tamtym okresie ponad 2,5 tys. mieszkancéw - swiadczy o ni-
skim zaangazowaniu spolecznosci w latach 2016-2017. W trakcie realizacji przedsiewziec¢ re-
witalizacyjnych spotykano sie z mieszkaficami przy okazji konsultowania przygotowywa-
nych inwestycji i na tym etapie zaangazowanie mieszkancéw i mieszkanek bylo wieksze,
szczegOlnie w tych sprawach, ktére bezposrednio ich dotykaly. Ocena zaangazowania przy
konsultowaniu poszczegdlnych przedsiewzigé rewitalizacyjnych wypada ambiwalentnie:
dopiero poczucie, ze przygotowywana inwestycja bezposrednio wplynie na osobe, rodzine
i sasiedztwo, uruchamia zaangazowanie spotecznosci. Wydaje sie, ze katalizatorem zaanga-
zowania jest poczucie zagrozenia partykularnego interesu, ktore wyzwala energie spoleczng
dajaca potencjat dziatania na rzecz dobra wspélnego.

Roztropnie moderowane zaangazowanie w poprawe bezposredniego sasiedztwa
owocuje obiektywng zmiang na lepsze, wieksza troska o dobro wspdlne, o przestrzen pu-
bliczna, ale nie przestrzen publiczng w ogdle, a jedynie te stanowigcg bezposrednie sasiedz-
two - przyogrodek pod blokiem, chodnik obok wejscia do bloku czy codziennie mijany zie-
leniec przed budynkiem. Fundusz Sgsiedzki uruchomiony w ramach GPR 2017-2026 stanowit
narzedzie pobudzania i moderowania troski o dobro wspdlne, znajdujace sie w bezposred-
nim sasiedztwie zamieszkania.

Fundusz Sasiedzki, czyli mikrogranty na mikrodzialania sasiedzkie byl w ramach re-
witalizacji prowadzony w latach 2018 (operatorem byta organizacja pozarzadowa) oraz 2020-
2022 (operatorem byto Laboratorium Innowacji Spotecznych). Lacznie na Oksywiu, dzieki
tej inicjatywie, sasiedzi wspoélnie zrealizowali 12 inicjatyw. W roku 2018 zrealizowano dwie,
w 2020 r. - cztery (m.in. zakladanie ogrodu sasiedzkiego przy bloku czy dzierganie w miej-
scach publicznych), z ktérych czesé byta kontynuowana w kolejnym roku. W 2021 r. zreali-
zowano cztery inicjatywy, a w 2022 r. - dwie. Brak punktu odniesienia do reszty miasta nie
pozwala wnioskowac¢ o poziomie inicjatywnos$ci mieszkancéw Oksywia. Liczba ta swiadczy
o tym, Ze sa bloki z aktywniejsza spolecznoscia oraz ze mozna znalez¢ lokalnych lideréw,
ktérym zalezy na zmianie bezposredniego otoczenia na lepsze.

Barometrem aktywnych postaw obywatelskich jest zaangazowanie w Budzet Obywa-
telski. Analizujac projekty skladane w tym programie w latach 2017-2022, dostrzegalny jest
wzrost ich liczby. W latach 2017-2018 dla podobszaru rewitalizacji wplywaly pojedyncze po-
mysly, a w latach 2021-2022 - juz po sze$¢ inicjatyw. Ztozone projekty rowniez cieszyly sie
popularnoscia w glosowaniu i to dzieki mobilizacji mieszkancéw udato sie zrealizowaé takie
inicjatywy jak: plac zabaw w poblizu budynku Zeglarzy 7, plac zabaw za budynkiem Arci-
szewskich 23 czy sitlownie zewnetrzna przy ul. Dickmana.

Wzrost aktywnosci i poczucia odpowiedzialno$ci mieszkancéw za swoje otoczenie
nie dokona sie bez moderacji i impulsu z zewnatrz. Takimi katalizatorami zmiany moga by¢
dzialajace na terenie Oksywia organizacje pozarzadowe, aktywniejsze spotecznosci, instytu-
cje oferujace przestrzen i narzedzie do rozwoju i ekspresji oczekiwanych postaw. Okoliczno-
Sci, dziatania i instytucje mogace pozytywnie wpltynac na wzrost kapitatu spotecznego to:

— spolecznos¢ budynku komunalnego Dickmana 30, przez dwa lata wspierana w sa-
moorganizacji, dysponujaca przestrzeniag wspolna, z ktérej moze korzystac;

— dziatajacy w budynku Dabka 52 SPOT ,,Pétnoc”, prowadzony przez Gdanskg Funda-
cje Innowacji Spotecznej;

—  Przystahi Smidowicza 49, laczaca m.in. Dom Sasiedzki, SPOT ,Swiatlowcy” prowa-
dzony przez Stowarzyszenie Spotecznej Edukacji ,Non Stop” oraz Centrum Aktyw-
nego Seniora;

— wiezi sasiedzkie wzbudzone przez dzialania z Funduszu Sasiedzkiego, bedace do-
brym przyktadem aktywnosci spotecznej i obywatelskiej.
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Miarg troski o sprawy lokalne jest takze uczestnictwo w wyborach samorzadowych.
Podobszar rewitalizacji Oksywie znajduje sie w zasiegu czterech obwodowych komisji wy-
borczych: nr 92, 93, 97 1 98. Jedynie komisja nr 92 obejmuje w catosci podobszar rewitaliza-
cji, dlatego jej frekwencja oddaje w pelni zaangazowanie w wybory jego mieszkancéw. Ko-
misja nr 98 pokrywa sie z podobszarem cze$ciowo - w tym przypadku aktywno$¢ mieszkan-
céw podobszaru zréwnowazona jest gtosami osob z zabudowy jednorodzinnej znajdujacej
sie poza jego granicami. Komisje nr 93197 obejmuja jedynie pojedyncze budynki znajdujace
sie w obrebie podobszaru rewitalizacji, przez co ich dane nie sa reprezentatywne.

W komisji nr 92 frekwencja w wyborach do rady miasta wyniosta 41%; w komisji nr
98 - 55,2%; w komisji nr 97 - 56,5%, przy sredniej dla miasta na poziomie 59,9. W wyborach
do sejmu RP w 2023 r. w ukladzie frekwencji odnotowano podobny rozklad: komisja nr 92:
68,55%, nr 98: 78,15%, nr 97: 77,27%, cata Gdynia: 81,13%. Frekwencja w obwodzie w catosci
pokrywajacym sie z granicami podobszaru rewitalizacji byta najnizsza oraz o blisko 15% niz-
sza od $redniej gminne;j.

Kolejna z miar aktywnoSci mieszkanicéw moze by¢ skala czytelnictwa. Statystyka
prowadzona przez Miejska Biblioteke Publiczna pokazuje, ze z koicem 2023 r. na podobsza-
rze rewitalizacji Oksywie odnotowano 578 czytelnikow (23,3% mieszkancow podobszaru),
co w odniesieniu do skali czytelnictwa w Gdyni nie odbiega od $redniej miejskiej (24,4%).

Aktywno$¢ w Domu Sasiedzkim w Przystani Smidowicza 49 jest z jednej strony kata-
lizatorem postaw na rzecz budowania i wzmacniania wiezi wéréd uczestnikéw wydarzen,
a z drugiej - rezultatem aktywnych i otwartych postaw mieszkancow. Skala wydarzen oraz
uczestnictwo w nich moze by¢ miernikiem poziomu kapitatu spotecznego. Jezeli dziatalnosé
Domu Sasiedzkiego w Przystani Smidowicza 49 mierzy¢ liczba wydarzer stacjonarnych
(w 2023 r. bylo ich 1317, a w 2024 r. - 1145) to ich skala wydaje sie znaczna - dziennie przy-
pada kilka wydarzen, srednio w ciggu miesiaca okoto 100. Dla celéw statystycznych uczest-
nicy podpisuja listy obecnosci, z ktdrych wynika, ze w 2023 r. w wydarzeniach wzieto udziat
7180 0sdéb, a w 2024 r. - 6265 0séb. Srednio w miesiacu przez Dom Sasiedzki przewija sie
okoto 500 0s6b. Przedstawione statystyki obejmujg dziatalno$¢ moderowang przez Labora-
torium Innowacji Spotecznych i nie uwzgledniajg przestrzeni, ktérymi zarzadza Gdynskie
Centrum Sportu, Centrum Aktywno$ci Seniora itd.

Wsrod uczestnikow dominujg kobiety, stanowiace okoto dwie trzecie odbiorcéw.
Udziat w wydarzeniach biora osoby w réznym wieku, co wskazuje na brak wykluczenia kto-
rejkolwiek grupy demograficzne;j.

Ponizszy wykres przedstawia skale korzystania z Domu Sasiedzkiego w latach 2023
12024. W pierwszej potowie 2023 r. wida¢ wieksze uczestnictwo niz w pézniejszym okresie.
Wynika to ze zmiany organizacyjnej w funkcjonowaniu Domu Sasiedzkiego. W potowie 2023
r. administrowanie przestrzeniami sportowymi w Przystani Smidowicza 49 przejeto Gdyn-
skie Centrum Sportu i osoby korzystajace z tych aktywnosci nie sa dalej ujmowane w staty-
stykach dziatania Domu Sasiedzkiego. Poréwnujac ostatnie kwartaty rok do roku, wida¢, ze
skala uczestnictwa sukcesywnie rosnie.

Wspotpraca z mieszkancami lub podmiotami pragnacymi organizowaé wydarzenia
w Domu Sasiedzkim prowadzona jest w oparciu o pisemne porozumienia. W rejestrach od-
najdujemy okoto 30 porozumien o wspotpracy zawieranych z mieszkanicami rocznie i kilka
(od dwoch do czterech rocznie) porozumien o wspoélpracy z organizacjami. Porozumienia
zawierane sg niekiedy na organizacje serii wydarzen, innym razem na przeprowadzenie po-
jedynczego przedsiewziecia.
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Ryc. 48. Liczba uczestnikow korzystajacych z Domu Sgsiedzkiego w Przystani Smidowicza 49 (na pod-
stawie list dziennych). Podobszar rewitalizacji Oksywie

1.8. Organizacje pozarzadowe

Organizacje pozarzadowe zwiazane z podobszarem:

Majace siedzibe na podobszarze Obszar dziatalnosci
1 Fundacja na rzecz os6b zagrozonych wykluczeniem spotecznym
- | .botak...” pomoc spoteczna
Stowarzyszenie Hospicjum im. $w. Wawrzyrica w Gdyni pomoc spoteczna
3 Stowarzyszenie wspomagania rozwoju dzieci w wieku przedszkol- | pomoc spoteczna, pomoc uzalez-
" | nym nionym, aktywizacja zawodowa
4. | Stowarzyszenie Spotecznej Edukacji Non Stop profilaktyka, edukacja, zdrowie
5. [ Fundacja Wojewodzki Pomost Mobilnosci seniorzy
Klub Seniora ,U Szymona” Przy Parafii P.W. $w. Michata Archa- .
6. ) seniorzy
niota
7. | Mtodziezowy Klub Europejski przy SZS Nr 1 miodziez
warzyszenie im. bt tawionego ks. Kmdr. r. Wi taw .
9. [ Stowarzyszenie grupa poszukiwawcza ORP ,Orzet” kombatanci
10. | Wojskowy Klub Sportowy ,Flota” Gdynia sport i rekreacja
11. | Fundacja ,Wspdlnota Gdarska” kultura, tradycja, sztuka
12. | Stowarzyszenie Energoelektronikdw i Automatykéw Okretowych [ kultura, tradycja i sztuka
13. | Polskie Towarzystwo Medycyny i Techniki Hiperbaryczne; zdrowie
14. | Rada Budowy Okretéw bezpieczenstwo narodowe
15. | Stowarzyszenie ,Inagers” edukacja
Niemajace siedziby, ale dziatajace na podobszarze: Obszar dziatalnosci:
1. | Gdaniska Fundacja Innowacji Spotecznej przgcm@maiapw procesom margt-
nalizacji, wyréwnywania szans
2. | Stowarzyszenie Dlaczego Nie niepetnosprawni

Tab. 9. Spis podmiotow trzeciego sektora zarejestrowanych w granicach podobszaru rewitalizacji oraz tych zarejestrowa-
nych poza jego granicami, ale prowadzacych dziatalnos¢ na obszarze

W granicach podobszaru rewitalizacji zarejestrowanych jest kilkanascie podmiotéw
trzeciego sektora, niektore o dos$¢ oryginalnym przedmiocie dziatalnosci (np. Rada Budowy
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Okretéw - bezpieczenstwo narodowe). Sa organizacje o spolecznym profilu dziatalnosci
(w obszarze edukacji, pomocy spotecznej), natomiast na podstawie samej ich enumeracji
nie sposéb ocenié, ktdre z nich dzialajg preznie i na ile w swojej pracy koncentruja sie na
Oksywiu. Wérod organizacji faktycznie dziatajacych w trudnych srodowiskach i w réznym
stopniu wlaczanych w procesy rewitalizacyjne sa Gdanska Fundacja Innowacji Spotecznych
i Stowarzyszenie Spotecznej Edukacji Non Stop - obie prowadza placéwki wsparcia dzien-
nego na podobszarze.

2. Mieszkanie i otoczenie
W tej czesci omawiane sa zagadnienia dotyczace m.in. mieszkalnictwa, sfery tech-
nicznej i funkcjonalno-przestrzennej, sytuacji wtasnosciowej oraz sfery srodowiskowe;j.

2.1. Charakterystyka przestrzenna i funkcjonalna podobszaru

Oksywie, o powierzchni 467 ha i 14234 mieszkancach (2023 r.), to jedna z ludniej-
szych dzielnic miasta. Od potudnia graniczy z portem, a od wschodu - z Zatoka Gdanska.
W $wiadomosci mieszkancéw, a takze ze wzgledu na rzezbe terenu, dzieli sie na dwie czesSci:
goérna i dolna. Gérne Oksywie zabudowane jest w znacznej czedci osiedlami budynkdéw wie-
lorodzinnych i jest do$¢ dobrze nasycone ustugami. Oksywie dolne to z kolei teren o mniej-
szej intensywnosci zabudowy oraz mniejszej gestosci zaludnienia, zlokalizowane w sgsiedz-
twie terenow stoczniowych, portowych oraz wojskowych i niegdy$s mocno zwiazane z tymi
funkcjami.

L—__J Granica podobszaru rewitalizacji

\:] Granica miasta

Dziatki ewidencyjne

Jezdnie

N\ Tereny zamknigte
Podstawowa funkcja budynku
I:I Budynki mieszkalnie jednorodzinne

[ Budynki mieszkalne wielorodzinne

I Budynki handlowo-ustugowe
Budynki oswiaty, nauki i kultury
oraz budynki sportowe

- Budynki kultu religijnego

Budynki biurowe

- Budynki przemystowe i magazynowe
|:| Budynki szpitali i opieki medycznej
[ inne budynki niemieszkalne

Podstawowa funkcja terenu
Teren sasiadujacy z zabudowa

Teren transportu
[ Teren komunikacji
Teren sportu i rekreacji
I Teren z przewaga zieleni wysokiej
Teren trawiasty
Teren wéd powierzchniowych

Teren niezabudowany

0 100 200m
RNy

%GDYNIA
DNOWA  “52° st

Ryc. 49. Inwentaryzacja funkcjonalna. Podobszar rewitalizacji Oksywie
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2.1.1. Typy zabudowy mieszkaniowej

2.1.1.1. Perspektywa ogdlna

Podobszar rewitalizacji obejmuje teren o powierzchni 194 ha (42% powierzchni
dzielnicy) i zamieszkany jest przez 2485 osoby (2023 r.) - nieco ponad 17% mieszkancow Ok-
sywia. Nie obejmuje zadnego z licznych oksywskich blokowisk. Rozciaga sie wzdtuz uktadu
komunikacyjnego ulic Smidowicza, Arciszewskich, ptk. Dabka, Dickmana az do Osady Ry-
backiej. Podobnie jak cala dzielnica, podobszar ma utrudniony dostep do centrum Gdyni -
dojazd mozliwy jest jedynie Estakadg Kwiatkowskiego, ulicami Janka Wisniewskiego oraz
Morska. Mieszkancy podobszaru, jesli nie korzystaja z auta, maja do dyspozycji potaczenia
autobusowe. Czestotliwos$¢ potaczen Oksywia dolnego jest nizsza niz Oksywia gérnego (we-
zel ulic Dickmana, Dabka i Bosmanskiej). Utrwala to wrazenie separacji zaréwno w sensie
komunikacji, jak i dostepu do miejskich zasob6w.

Z uwagi na rozleglo$¢ oraz przestrzenne rozczlonkowanie podobszaru rewitalizacji
nalezy na niego patrze¢ z dwoch perspektyw: osadzenia w strukturze dzielnicy oraz lokal-
nych enklaw zabudowy mieszkaniowej, zréznicowanych pod wzgledem specyficznych cech
i potrzeb. W granicach podobszaru wyrdzniajq sie nastepujace tereny zabudowy mieszka-
niowej:

— osiedle przy ul. Zeglarzy;

—  zesp6l blokéw przy ul. Smidowicza;

— przedwojenne zabudowania przy ul. Arciszewskich;

— zespot ruralistyczny dawnej wsi Oksywie wpisany do rejestru zabytkéw wojewodz-
twa pomorskiego;

— zabudowa komunalna przy ul. Dickmana;

— zabudowa jednorodzinna w rejonie Osady Rybackie;j.

Niektére z tych rejonéw sprawiaja wrazenie, ze w tej czesci miasta ,czas plynie
znacznie wolniej”. Z jednej strony stanowi to o potencjale historycznym i tozsamo$ciowym
podobszaru, z drugiej - zagraza mu gettoizacja. Przestrzen podobszaru rewitalizacji wypel-
niaja rowniez rozlegle tereny nalezace do Akademii Marynarki Wojennej (w tym kompleks
edukacyjny i sportowy uczelni), a takze zamkniete tereny wojskowe. Ich obecnos¢ oraz
uktad przestrzenny wzmacniaja wrazenie peryferyjnosci i izolacji Oksywia dolnego i obje-
tych rewitalizacja czesci Oksywia gornego. Kilkudziesieciometrowa réznica w poziomach
terenu miedzy Oksywiem dolnym i gérnym dodatkowo poteguje poczucie podziatu.

Caly podobszar rewitalizacji Oksywie cechuje deficyt ustug komercyjnych, w szcze-
golnosci obiektow handlowych (sklepéw spozywczych, aptek), a takze obiektéow kultural-
nych i gastronomicznych. Cze$¢ tych potrzeb mieszkancy maja mozliwo$¢ realizowac w in-
nych czesciach dzielnicy, m.in. przy ul. Bosmanskiej i Podchorazych. Potencjalem prze-
strzennym podobszaru jest jego nadmorskie polozenie i zwigzana z tym tozsamos$¢ dzielnicy.
Dodatkowym zasobem dzielnicy jest jej historyczne dziedzictwo i duza liczba budynkdéw hi-
storycznych oraz obiektéw militarnych o wysokich walorach kulturowych, z ktérych wiek-
szo$¢ obecnie nie jest w dobrym stanie technicznym. Oba te potencjaly wskazuja na mozli-
wo$¢ rozwoju podobszaru (a co za tym idzie catej dzielnicy), opartego na tozsamosci mor-
skiej i historycznej. Dzialania wspierajace taki kierunek rozwoju moga wplynaé na zmiane
wizerunku podobszaru, rowniez wsrod pozostatych mieszkancéw Gdyni.

2.1.1.2. Enklawa zabudowy - ulica Zeglarzy
Enklawa przy ul. Zeglarzy od péinocy i zachodu ograniczona jest lasem, od wschodu
- terenem ko$ciota garnizonowego i parkingéw oraz ulica Smidowicza i terenami przemy-
stowymi od strony potudniowej. Zabudowa jest usytuowana na zboczu i w zwigzku z tym
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znajduje sie wyzej niz poziom ulicy Smidowicza, przez co ten rejon sprawia wrazenie odoso-
bnionego. Zabudowa dzieli si¢ na dwa typy: wielorodzinne budynki mieszkalne wybudo-
wane w latach 50. XX w. i wcze$niejsze oraz bloki z lat 80. i 90. XX w. W dwdch bytych hote-
lowcach robotniczych zaadoptowanych na komunalne budynki mieszkalne, utrwalil sie
stygmat gett socjalnych - to ich mieszkancy generuja znaczng czes¢ lokalnych sytuacji pro-
blemowych. W jednym z blokéw sg wspdlne tazienki na pietrach. W drugim z budynkow
komunalnych miesci sie posterunek Strazy Miejskiej. Pozostate budynki w tym rejonie sa we
wlasnosci wspdlnot mieszkaniowych badz spétdzielczej (m.in. Spétdzielnia NOVA).

Szczegéblnie trudnym przypadkiem jest budynek komunalny przy ul. Zeglarzy 5 - ob-
cigzony powaznymi problemami spotecznymi i technicznymi. Gmina podjeta decyzje o jego
likwidacji i rozkwaterowaniu rodzin do innych lokali gminnych w miescie. Nalezy on do naj-
bardziej zadtuzonych budynkéw komunalnych wsréd wszystkich podobszardw rewitalizacji.
W 10 budynkach mieszkalnych skladajacych sie na opisywana enklawe zabudowy
w 2021 r. zameldowane byly 722 osoby.

W tej enklawie zabudowy znalez¢é mozna jeden sklepik osiedlowy (zlokalizowany
przy ul. Smidowicza) oraz jedna ustuge uzytecznosci publicznej — posterunek Strazy Miej-
skiej. Umieszczenie posterunku byto odpowiedzig na problemy spoleczne zwiazane z kon-
centracja zasobu komunalnego w budynkach Zeglarzy 5 i 7. Wspomniany sklepik osiedlowy
z jednej strony zwieksza dostepnosé do artykuléw spozywczych w najblizszym sasiedztwie,
z drugiej - zwieksza podaz alkoholu w sasiedztwie. Przy granicy enklawy znajduje sie Przy-
stat Smidowicza 49. W bezposrednim sasiedztwie budynkéw komunalnych znajduje sie te-
ren rekreacyjny z placem zabaw, silownig zewnetrzna i miejscem do gry w pitke.

Od pdinocy enklawa sasiaduje z terenem zielonym - zalesionymi pagérkami miedzy
ul. Zeglarzy a ul Bosmariska. Przebiega przez nie przejécie le$ne wraz z elementami zago-
spodarowania rekreacyjnego.

2.1.1.3. Enklawa zabudowy - ulica Smidowicza

Rejon zabudowy przy ul. Smidowicza ograniczony jest od pétnocy zboczem Kepy Ok-
sywskiej, od wschodu terenami Marynarki Wojennej, od zachodu graniczy z koSciotem gar-
nizonowym, a od poludnia - bezposrednio z ul. Smidowicza. Wystepuje tu wielorodzinna
zabudowa mieszkaniowa. Cze$¢ budynkéw zbudowana zostata w latach 30. XX w. przez Fun-
dusz Kwaterunku Wojskowego dla kadry podoficerskiej. Pozostate budynki mieszkalne byty
zbudowane wlatach 50. XX w. Poza zabudowa mieszkaniowa w tym rejonie znajduje sie
przedszkole samorzadowe ,Jantarek” oraz Przystanh Smidowicza 49. To jedyne gminne nie-
ruchomosci w tej enklawie. Historyczna zabudowa objeta jest ochrong konserwatorska, co
wplywa na koszty remontéw. W tym rejonie w 2021 r. zameldowanych byto 367 oséb.

Rejon cierpi na deficyt ushug komercyjnych (istnieje jeden sklep pod szyldem Zabki).
Z ustug publicznych nalezy wymienié przedszkole samorzadowe, zlokalizowane w budynku
wymagajacym nakladéw oraz Przystati Smidowicza 49. Brak urzadzonych terenéw rekrea-
cyjnych.

W centralnym punkcie znajduje sie zespét drzew objetych ochrona - wpisanych do
rejestru pomnikéw przyrody. Od péinocy, ulicg Grudzinskiego, mozna z enklawy dostac sie
do le$nego kompleksu prowadzacego do ul. Zeglarzy oraz ul. Bosmanskiej.

2.1.1.4. Enklawa zabudowy - ulica Arciszewskich
Rejon ograniczony od potudnia terenami Marynarki Wojennej obejmuje przede
wszystkim historyczne wojskowe budynki mieszkalne - w tym zesp6t willi oficerskich i bu-
dynek z lat 30. XX w., wybudowany przez Fundusz Kwaterunku Wojskowego. Zabudowa ta
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charakteryzuje sie szczegélnie wysokimi walorami architektonicznymi, jednak wciaz wy-
maga duzych naktadéw remontowych. Budynki z tego obszaru charakteryzuje obnizony stan
techniczny i konieczno$é remontéw, przy czym ich koszty sa wyzsze z uwagi na wymogi kon-
serwatorskie. Wystepuja tu rdwniez problemy z zawilgoceniem.

W tym rejonie brak ustug publicznych oraz komercyjnych, co wynika¢ moze z nie-
wielkiej liczby mieszkancéw enklawy oraz z jej izolacji od reszty zabudowy dzielnicy - jedyna
droga taczaca ten rejon z reszta miasta jest ul. Arciszewskich.

W ostatnich latach przy budynku Arciszewskich 23 powstal teren rekreacji. Poza nim
w enklawie zabudowy nie ma zieleni urzadzonej przeznaczonej do spedzania czasu.

2.1.1.5. Enklawa zabudowy - dawna wie$ Oksywie

Obszar obejmuje zespdt ruralistyczny dawnej wsi Oksywie, wpisany do rejestru za-
bytkéw wojewddztwa pomorskiego wraz ze strefa ochronna. To rejon ograniczony od potu-
dnia zamknietymi terenami wojskowymi i zabudowa przy ul. Arciszewskich, ciggnacy sie na
wschdd do linii brzegowej, na pdéinoc do ul. Miegonia, na zachéd do granicy podobszaru re-
witalizacji. Do tej enklawy zaliczamy tereny przy ulicach: Kepa Oksywska, Muchowskiego,
Makowskiego, Miegonia, Dickmana (poludniowy odcinek) oraz przy wschodnich odcinkach
ulic Bosmanskiej i ptk. Dabka. Przewazajaca forma zabudowy to zabudowa jednorodzinna,
w tym pozostato$ci murowanej zabudowy wiejskiej z I potowy XIX w. (budynki mieszkalne
igospodarcze). Przy ulicy Kepa Oksywska zlokalizowana jest gesta zabudowa jednorodzinna,
w tym cze$¢ budynkéw parterowych o niskim standardzie, ktdre zaczety powstawac po przy-
taczeniu Oksywia do Gdyni w 1926 roku. W latach 20. i 30. XX w., wskutek nadania Gdyni
praw miejskich, pomiedzy niska zabudowa jednorodzinng zaczely powstawaé wieloro-
dzinne kamienice.

W granicach enklawy brak duzych punktéw ustug komercyjnych - ograniczeniem
sg m.in. ochrona konserwatorska, inwestycyjne wysycenie terenu oraz stosunkowo nie-
wielka liczba mieszkancow. Z ustug publicznych wymieni¢ mozna placowke wsparcia dzien-
nego SPOT oraz budynek V Liceum Ogdlnoksztalcacego. Na terenie znajduje sie rowniez Ho-
spicjum im. sw. Wawrzynca.

Jedynym urzadzeniem rekreacyjnym w enklawie zabudowy jest teren boiska przy-
szkolnego przy wspomnianym liceum.

2.1.1.6. Enklawa zabudowy - rejon ulicy Dickmana

Rejon ten zlokalizowany jest na wschéd od ulicy Dickmana i od potudnia jest ograni-
czony ulicag Miegonia, a od wschodu i péinocy - zamknietymi terenami wojskowymi. Zloka-
lizowane sa tu gtéwnie gminne budynki mieszkalne. Na zabudowe mieszkalng obecnie skta-
daja sie: budynek wspolnoty mieszkaniowej (pieciokondygnacyjny blok z wielkiej plyty);
pieciokondygnacyjny budynek komunalny (zaadoptowany z hotelu robotniczego, charakte-
ryzujacy sie duzg liczba matych lokali mieszkalnych); nowy, zasiedlony w 2021 r., budynek
komunalny (z trzydziestoma lokalami mieszkalnymi dostosowanymi do potrzeb osob z nie-
pelnosprawnosciami); atakze trzy ostatnie z pierwotnie siedmiu parterowych barakéw
mieszkalnych bedgcych w procesie likwidacji od 2017 r. Stojace jeszcze baraki zamieszkale
sg przez pojedyncze rodziny, oczekujace na wyprowadzke.

Jedynymi formami ustug w enklawie jest plac zabaw, sitownia zewnetrzna oraz
ogréd spoleczny przy budynku Dickmana 30. Dodatkowo mozna jeszcze wymieni¢ swietlice
w tym budynku, uzytkowana wspoélnie przez organizacje pozarzadowa oraz nieformalng
wspoélnote mieszkancéw. W okolicy brak urzadzonych terenéw zieleni, jedynymi formami
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rekreacji sa wspomniany plac zabaw oraz sitownia zewnetrzna - relikty po zespole partero-
wych barakéw mieszkalnych przy ul. Dickmana.

2.1.1.7. Enklawa zabudowy - rejon ulicy Osada Rybacka

Ostatnia, najbardziej wysunieta na p6inoc enklawa zabudowy na podobszarze rewi-
talizacji Oksywie, jest Osada Rybacka. Jednym z najbardziej charakterystycznych miejsc
w tym rejonie jest przystan rybacka. Miejsce to zyskuje w ostatnich latach na popularnosci
rowniez z uwagi na zejécie do bulwaru. Jest to do$¢ zwarty obszar zabudowy jednorodzinnej,
gdzie powoli rozwija sie funkcja turystyczna (pensjonaty, mata gastronomia). Zgodnie z za-
tozeniami planu miejscowego rejon ten bedzie dalej ewoluowat w tym kierunku.

W tej enklawie stopniowo rozwija sie réwniez sfera ustug turystycznych - baza noc-
legowa oraz niewielkie punkty gastronomiczne. Brak tu ustug publicznych i komercyjnych
skierowanych do mieszkancéw enklawy. Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo brzegu
morskiego oraz wykonane zagospodarowanie polany rekreacyjnej, enklawa zabudowy nie
tylko obfituje w miejsca rekreacji na wolnym powietrzu, ale i stanowi magnes generujacy
ruch samochodowy o0s6b zainteresowanych spedzaniem czasu na wolnym powietrzu.

2.1.1.8. Zabudowa mieszkalna poza zasygnalizowanymi enklawami

Poza wymienionymi enklawami zabudowy mieszkalnej w granicach podobszaru
znajduja sie rowniez dwa nowe osiedla deweloperskie - jedno przy ul. Nasypowej, potozone
na bylych terenach wojskowych, na peryferiach podobszaru rewitalizacji. W tym rejonie,
w pewnym oddaleniu od zabudowy mieszkalnej, znajduje sie réwniez samotny, wieloro-
dzinny budynek komunalny. W ostatnich latach w granicach podobszaru powstato kolejne
osiedle deweloperskie zlokalizowane na terenie przyleglym do zabytkowego poniemiec-
kiego bunkra przeciwlotniczego, na ktére sklada sie zesp6t trzech budynkéw wielorodzin-
nych.

Osiedla deweloperskie - przy ul. Nasypowej oraz przy ul. Bosmanskiej - sg pozba-
wione ustug publicznych, a ustugi komercyjne mozliwe sa jedynie w parterach niektérych
z budynkow. Pod wzgledem dostepu do terenéw zieleni i rekreacji osiedla te sa w pelni za-
lezne od okolicznych terenéw gminnych.

2.1.2. Ustugi publiczne
Wykaz instytucji i organizacji $wiadczacych ustugi publiczne, w tym spoleczne:
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Nazwa podmiotu

Adres

Przystar Smidowicza 49: Dom Sgsiedzki

Smidowicza 49

Przystar Smidowicza 49: Centrum Aktywnego Seniora

Smidowicza 49

Przystar Smidowicza 49: SPOT ,Swiattowcy” prowadzony przez Stowarzyszenie
Spotecznej Edukacji ,Non Stop”

Smidowicza 49

Przystar Smidowicza 49: Dzielnicowy O$rodek Pomocy Spotecznej nr 2

Smidowicza 49

Przystar Smidowicza 49: Centrum Zdrowia: Diagnoza i Terapia

Smidowicza 49

Przedszkole Publiczne nr 43 ,Jantarek”

Smidowicza 59

V Liceum OgélInoksztatcace im. ptk. Stanistawa Dabka

Dickmana 14

Akademia Marynarki Wojennej im. Bohateréw Westerplatte

Smidowicza 69

SPOT ,Pétnoc” (Gdariska Fundacja Innowacji Spotecznej) Dabka 52
Stowarzyszenie ,Dlaczego Nie” Dickmana 30
| Referat Dzielnicowy Strazy Miejskiej Zeglarzy 7

Komenda Miejska Paristwowej Strazy Pozarnej w Gdyni — Jednostka Ratowni-
czo-Gasnicza nr 3 Gdynia-Oksywie

Marynarska 14a

Parafia pw. $w. Michata Archaniota w Gdyni Oksywiu

Dabka 1

Rzymskokatolicka Parafia Wojskowa pw. MB Czestochowskiej w Gdyni

Smidowicza 47

Hospicjum im. $w. Wawrzyrica

Dickmana 6

Tab. 10. Wykaz instytucji i podmiotéw Swiadczacych ustugi publiczne i spoteczne na obszarze Oksywia

2.1.3. Tereny zieleni i rekreaciji

Tereny zieleni obejmuja znaczg czes¢ oksywskiego podobszaru rewitalizacji. W za-
chodnim rejonie podobszaru teren lesny ciagnie sie od skrzyzowania ul. Nasypowej z Bos-
manska w strone ul. Zeglarzy i dalej w kierunku ul. Grudzinskiego, by siegnaé potudnio-

wych zabudowan przy ul. Kepa Oksywska i budynku przy ul. Arciszewskich 23.
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Budynki ewidencyjne
Dziatki ewidencyjne
@ Przystanki komunikacji publiczne] o
@  Przystanki kolejowe
(o] Place zabaw/sitownie zewnetrzne/boiska
mmmm Ghowne ciggi komunikacyjne
s Drugorzedne ciggi komunikacyjne
------- Ciaggi komunikacyjne przewidziane w mpzp
—————— Wazne potaczenia piesze
Strefy wejsciowe do przestrzeni publicznych

! Budynki ustug publicznych

Tereny nadmorskie

m Cmentarze B

Skwery
I:l Tereny zwigzane z obiektarmi oswiaty i nauki
’\-i Tereny rekreacyjne
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Ryc. 50. Przestrzenie publiczne. Podobszar rewitalizacji Oksywie

Zielenn ma charakter lesny, nieuporzadkowany; jedyng formga zagospodarowania jest
wykonane w 2023 r. przejécie miedzy ul. Zeglarzy 5 a przedtuzeniem ul. Zielonej. Zielef
znajdujaca sie na zachdd od ul. Grudzinskiego w strone Arciszewskich 23 stanowi wojskowy
teren zamkniety. Wyzwaniem dla omawianego terenu zielonego jest zloZzona sytuacja wia-
snosciowa. Kolejne otwarte tereny zielone zagospodarowane lub z potencjatem do zagospo-
darowania znajduja sie dopiero na Oksywiu gérnym przy ul. Dabka (obecnie zielony teren
gminny po dawnym stawku). W pdinocnej czesci podobszaru, na péinoc od zabudowan
ulicy Osada Rybacka, znajduje sie urzadzona i popularna polana rekreacyjna wraz z zej-
Sciem na opaske brzegu morskiego - pelniaca tez funkcje bulwaru spacerowego. Wyzwa-
niem jest jego dostepnos¢ - uzytkownik dysponuje zejsciem na plaze nr GDY 4, ktore jest
zaadoptowanym (utwardzonym) przez Urzad Morski zjazdem technicznym, z ktdrego moga
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korzysta¢ uzytkownicy bulwaru. Zejscie nie jest dostosowane do potrzeb 0s6b z problemami
w poruszaniu sie. Drugie zejscie na bulwar (nr GDY 5), zlokalizowane na wysokosci przy-
stani rybackiej Osada Rybacka 3, réwniez nie posiada udogodnien dla oséb z niepelnospraw-
nosciami. Prowadza do niego schody, a doj$cie utrudniajg liny nalezace do technicznego
wyposazenia przystani rybackie;j.

Tak, jak duzym potencjalem Oksywia sa rozlegle tereny zieleni wraz z brzegiem mor-
skim i bulwarem, tak ograniczenie stanowia rozlegle tereny zamkniete ustanowione przez
Ministra Obrony Narodowej. Przecinaja one obszar rewitalizacji dzielac go na trzy enklawy,
miedzy ktérym mozna sie przemieszczaé jedynie ulicami Smidowicza, Arciszewskich oraz
Dickmana.

Na oksywskim podobszarze rewitalizacji punktowo rozsiane sa miejsca rekreacji dla
dzieci (place zabaw) i dorostych (sitownie zewnetrzne, miejsca do gry w pitke). Stanowig
one infrastrukture towarzyszaca zabudowie mieszkalnej z wiekszym udziatem wlasnosci ko-
munalne;j.

2.1.4. Wnioski

Rozlegtos¢ podobszaru i specyfika jego ukladu urbanistycznego, charakterystyka
osiedlenicza oraz sasiedztwo kompleksu militarno-przemystowego, determinuja kierunki
interwencji rewitalizacyjnej. Istotnym jej elementem jest poprawa bezpieczenstwa komuni-
kacyjnego, w szczegdlnosci pieszych oraz poprawa lub tworzenie od podstaw polaczen mie-
dzy poszczegdlnymi enklawami zabudowy mieszkalnej, ze szczegbélnym uwzglednieniem
potrzeb ruchu pieszego. Rdwnolegle istotne jest wprowadzanie ustug publicznych skoncen-
trowanych na niwelowaniu nieréwnosci spotecznych, a takze odczarowywaniu negatyw-
nego obrazu punktéw koncentracji zasobu komunalnego. Dotychczasowe dzialania rewita-
lizacyjne doprowadzily do powstania i wzmocnienia lokalnych centrow ustug publicznych.
Przyktadem jest Przystan Smidowicza 49, ktérej szeroka oferta oddziatuje nie tylko na lo-
kalng spolecznos$é, ale nawet szerzej — na poétnocne dzielnice Gdyni. Powstaly takze punkty
wzmacniajace i generujace ruch rekreacyjny, przyczyniajac sie do stopniowego zacierania
stygmatyzacji czeSci Oksywia. Wymienic¢ tu nalezy przejscie lesne miedzy Oksywiem dol-
nym a gornym oraz polane rekreacyjna przy ul. Osada Rybacka.

2.2. Stan wiasnosci

2.2.1. Grunty

Wieksza cze$¢ oksywskiego podobszaru rewitalizacji znajduje sie we wilasnosci
Skarbu Panstwa, jednoosobowych spotek Skarbu Panstwa lub innych podmiotéw ewiden-
cyjnych. Wiekszo$¢ tych trzech kategorii wtasnosci stanowia tereny zamkniete, ktore uto-
zone sg pasem ciggnacym sie od ulicy Nasypowej w strone ulicy Arciszewskich. Ulica Gru-
dzinskiego okolona jest tg kategoria terendéw. Nastepnym obszarem koncentracji wlasnosci
Skarbu Panstwa sa zlokalizowane we wschodniej czesci Oksywia gérnego tereny zamkniete,
znacznie ograniczajace dostep do brzegu morskiego (w zasadzie sprowadzajace go do dwoch
wyznaczonych zej$¢ na plaze). Kolejna forma jest wlasnos¢ osob fizycznych - taka maja te-
reny dawnej wsi Oksywie, obie strony ul. Dabka, rejon ul. Makowskiego, ul. Kepa Oksywska.
Enklawa wiasnosci prywatnej jest zabudowa przy ul. Osada Rybacka. Do tych wiekszych
koncentracji wlasnosci prywatnej nalezy dodaé tereny wspélnot mieszkaniowych. Wia-
sno$¢ gminna jest na Oksywiu ograniczona oraz rozproszona; wieksze dziatki gminne nie
bedace drogami zlokalizowane sa przy ul. Zeglarzy (przy budynkach komunalnych), przy
ul. Smidowicza (teren Przystani oraz przedszkola publicznego), przy ul. Arciszewskich (te-
ren wokot kamienic oficerskich) oraz wokét budynku Arciszewskich 23. Na Oksywiu gér-
nym we wlasnosci gminy jest teren za budynkiem przy ul. Muchowskiego 4, dziatki przy ul.
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Dickmana po likwidowanych barakach komunalnych oraz dziatki przy ul. Osada Rybacka -
przy Centrum Techniki Morskiej, a takze tereny miedzy polana rekreacyjna a ul. Dickmana.

i E: Granica podobszaru rewitalizacji

‘ Dziatki ewidencyjne

Struktura whasnosci

- Skarb Panstwa
Skarb Panstwa
w wieczystym uzytkowaniu
Jjednoosobowe spétki Skarbu Paristwa,
przedsighiorstwa panstwowe i inne
panstwowe osoby prawne

- Gminy i zwigzki miedzygminne

Gminy i zwigzki miedzygminne
w Uzytkowaniu wieczystym

Osohy fizyczne

Spoidzielnie
- Koscioty i zwiazki wyznaniowe
- Powiaty | zwigzki powiatdw

. M‘FQD"H! - Spatki prawa handlowego

| )
et

Inne podmioty ewidencyjne
niewymienione w grupach 1-15

0 100 200m

R
—1L_ ©

" Spotecenyeh

Ryc. 51. Struktura wtasnosci gruntéw. Podobszar rewitalizacji Oksywie

Cze$¢ z terendw gminnych znajduje sie w uzytkowaniu oséb fizycznych - w oparciu
o umowy dzierzawy, a czasami bezumownie - cho¢ w tym przypadku uzytkownicy obcig-
zani sa przez Urzad Miasta i wywiazujacy sie z obcigzen. Urzad Miasta rowniez identyfikuje
bezumownych uzytkownikow, ktérych sposéb korzystania w wlasnosci gminnej jest w pro-
cesie regulacji.

Urzad Miasta na podobszarze rewitalizacji Oksywie identyfikuje 28 przypadkéow
uzytkowania gruntéw gminnych przez osoby fizyczne. 71,5% z nich (20) odbywa sie w opar-
ciu o umowy dzierzawy, nieco ponad jedna piata (6) to uzytkowanie bezumowne, jednakze
naliczane sg oplaty. 7,1% (2 przypadki) to bezumowne uzytkowanie znajdujace sie w procesie
regulacji. W rejonie ulicy Osada Rybacka znajduje sie 20 dzierzaw - wszystkie zlokalizowane
w obrebie jednej dzialki, przy drodze prowadzacej do polany rekreacyjnej. Przy ul. Dick-
mana dzierzawie podlega nieruchomos$¢ zlokalizowana pod adresem ul. Dickmana 32.
Gminnga wlasnos$cia sg réwniez dziatki pod budynkami Dickmana 6 oraz 7, oba dzierzawione
sa przez Hospicjum im. $w. Wawrzynca. Ostatnim miejscem, w ktérym odnotowano uzytko-
wanie gruntow gminnych, jest rejon ulicy Kepa Oksywska. Zidentyfikowano tam pie¢ przy-
padkow uzytkowania - dwa w oparciu o umowe dzierzawy, jedno bezumowne ,w naliczaniu”
oraz dwa bezumowne w procesie regulacji.

64



PROJEKT UWZGLEDNIAJACY ZMIANY WYNIKAJACE Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH | OPINIOWANIA

7,1

21,4

umowa dzierzawy
bezumowne uzytkowanie (w naliczaniu)

bezumowne uzytkowanie (w regulacji)

Ryc. 52. Formy uzytkowania terendw gminnych przez osoby fizyczne w 2023 r. (w %).
Podobszar rewitalizacji Oksywie

W granicach obszaru, przy kompleksie likwidowanych barakow, znajduje sie nieru-
chomo$¢ gminna wraz z budynkiem mieszkalnym w bezumownym uzytkowaniu na poczat-
kowym etapie regulacji. Niedawno ujawniono (listopad 2024 r.), Ze nie zostala odzwiercie-
dlona we wcze$niej przywolanych statystykach. Niesie ona ryzyko sporu o zasiedzenie.

2.2.2. Budynki

Zgodnie z rejestrami, na podobszarze znajduje sie 200 budynkéw mieszkalnych. Do-
minuje wlasno$¢ indywidualna, w dalszej kolejnosci: budynki wspoélnot mieszkaniowych
oraz spoldzielni. W pelnej wiasnosci gminy zgaduje sie osiem budynkéw mieszkalnych
(z czego w procesie likwidacji sa cztery). Siedem budynkéw to nieruchomosci nalezace do
wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy. Jest tez osiem budynkow we wiasnosci dwoch
spotdzielni mieszkaniowych. Wlaczajac nowa zabudowe przy ul. Nasypowej oraz Bosman-
skiej, na obszarze znajduje sie 21 budynkéw we wlasnosci wspdlnot mieszkaniowych (bez
udzialu wlasno$ci gminnej). Wspomnie¢ réwniez nalezy dwa budynki wielorodzinne przy
ul. Nasypowej, ktorymi dysponuje przedsiebiorstwo zajmujace sie wynajmem mieszkan.
W granicach podobszaru znajduje sie réwniez pie¢ budynkéw mieszkalnych zlokalizowa-
nych na terenie gminnym, ktory jest przedmiotem dzierzawy/uzytkowania ze strony miesz-
kancéw. Pozostale nieruchomosci mieszkalne zlokalizowane w granicach podobszaru to
przedmiot wlasnosci indywidualnej, wiekszo$¢ z nich to domy jednorodzinne.

2.2.3. Wnioski

Stan wlasnosci w poszczegoélnych enklawach zabudowy determinuje zréznicowana
problematyke. Tam, gdzie wystepuje wlasnos¢ spoétdzielcza (réwniez gruntéw), wystepuja
duze potrzeby inwestycyjne, ktérych realizacja jest ograniczona ze wzgledu na staba kondy-
cje finansowa spotdzielni. Z kolei tam, gdzie wspé6lnoty mieszkaniowe posiadaja jedynie bu-
dynki, a tereny wokot naleza do gminy, mozliwy jest szerszy zakres interwencji. Jednocze-
S$nie, utrzymanie tych terenéw znajduje sie po jej stronie i stanowi obciazenie miejskiego
budzetu. Najbardziej ztozona wydaje sie by¢ sytuacja, w ktérej nawarstwiajq sie nieuporzad-
kowane zagadnienia wiascicieli indywidualnych (nieuregulowana wiasnosé, nierozwigzane
historie spadkowe), niesp6jnosci miedzy podzialami geodezyjnymi a postanowieniami
MPZP oraz nieuregulowane kwestie zwigzane z wykupami terenéw pod drogi publiczne.

Kazda z enklaw zabudowy ma nieco inng charakterystyke wlasnosciowa, ktéra
wplywa na zakres zarowno trudnosci, jak i okresla potencjaly pracy z danym terenem.
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2.3. Sytuacja planistyczna

Fragmenty podobszaru rewitalizacji objete sa miejscowymi planami zagospodaro-

wania przestrzennego:

MPZP 0201: zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Oksywie, rejon ulic Nasypowej i Smidowicza?,

MPZP 0203: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ok-
sywie w Gdyni, rejon ulic Dickmana, Muchowskiego i Kepa Oksywska’,

MPZP 0204: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ok-
sywie w Gdyni, rejon ulic Dickmana i Osada Rybacka®,

MPZP 0205: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ok-

sywie w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Pik. S. Dabka i Zielone;j.

D Granice podobszaru rewitalizacji

""" 71 Granice sporzadzanych miejscowych
......

plandw zagospodarowania przestrzennego

Granice obowigzujgcych migjscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego

Granica miasta

- Budynki ewidencyjne

Dziatki ewidencyjne

Jezdnie
?4 0205
0206
g
1) A
0 100 200m GDYNIA R, b
—L EROWA ST Dot

Ryc. 53. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Podobszar rewitalizacji Oksywie

Znaczna cze$¢ podobszaru objeta jest opracowywanym MPZP 0207 czesci dzielnicy
Oksywie w Gdyni, rejon ulic Bosmanskiej, inz. J. Smidowicza i Arciszewskich. Gmina przy-
stapila do sporzadzania planu uchwata nr I1I/19/18 Rady Miasta Gdyni z 5 grudnia 2018 r.

8 Przyjety uchwata nr XI1/471/99 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 pazdziernika 1999 r.

° Przyjety uchwala nr XXVIII/647/05 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 lutego 2005 r.

10 Przyjety uchwala nr XI11/311/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 pazdziernika 2007 r.
1 Przyjety uchwatla nr VIII/111/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 kwietnia 2015 r.
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Obowiazujace MPZP przewiduja w pewnym stopniu rozwdj nowej zabudowy. Te
obejmujace Oksywie gorne przewiduja wprowadzenie intensywniejszej zabudowy (wieloro-
dzinnej) na terenach przy wschodniej stronie ul. Dickmana, a takze w rejonie ul. Miegonia
i ul. Muchowskiego - w péinocnej czesci dawnej wsi Oksywie MPZP dopuszcza wprowadze-
nie zabudowy jednorodzinnej. Obowiazujace planowanie zmierza w kierunku uporzadko-
wania ukladu urbanistycznego zabudowy ulicy Kepa Oksywska. Natomiast na Oksywiu dol-
nym teren objety MPZP 0201 jest juz zabudowany zgodnie z zapisami planu.

Bedacy w opracowaniu MPZP 0207 stwarza mozliwo$¢ rozwoju zabudowy. Zgodnie
z projektowanymi zapisami bedzie mozliwa zabudowa mieszkaniowa na zadrzewionych te-
renach miedzy pélnocnym kranicem przejscia leSnego do ul. Bosmanskiej oraz w kierunku
koncéwki ul. Grudzinskiego - taczna powierzchnia terenéw projektowanych pod zabudowe
wielorodzinna to 7,36 ha. Realizacja takich zapisow przelozy sie na znaczne zwiekszenie
liczby mieszkancow tej czesci dzielnicy. Opracowywany MPZP 0207 przewiduje réwniez
wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej na terenach obecnie zielonych, niegdy$ sponta-
nicznie zaadaptowanych na ogrody dziatkowe, znajdujacych sie na zapleczu budynkow przy
ul. Smidowicza 53-63. Dopuszczenie zabudowy projektowane jest na terenie o powierzchni
0,95 ha.

2.4. Mieszkalnictwo

Zabudowa mieszkaniowa podobszaru jest zréznicowana, zaréwno pod wzgledem
struktury wlasnosci, jak i wieku budynkéw. W jego granicach znajduja sie enklawy zabu-
dowy wielorodzinnej, jak i jednorodzinnej, zabudowy o wysokim standardzie, jak i substan-
dardowe;j.

W granicach podobszaru znajduje sie 1860 lokali mieszkalnych. Sktadajg sie nan
mieszkania w budynkach wielorodzinnych z okresu miedzywojennego, wzniesione z mys$la
m.in. o kadrach Marynarki Wojennej oraz kamienice z tamtego okresu - okazale, lecz wy-
magajace znacznych nakladéw remontowych. Funkcje mieszkalna pelni takze mniej oka-
zala, choc niekiedy i starsza zabudowa dawnej wsi Oksywie, a takze najstarsze budynki z re-
jonu ulic Kepa Oksywska i Osada Rybacka.

W rejonie ul. Zeglarzy znajduje sie pewna liczba mlodszych budynkéw wielorodzin-
nych z okresu PRL, ktére obecnie sg w zarzadzie wspoélnot mieszkaniowych, spétdzielni
mieszkaniowej i gminy. Czes¢ obecnej zabudowy mieszkalnej powstata jako hotele robotni-
cze przeznaczone dla pracownikéw zwigzanych z przemystem stoczniowym.

W obrebie dawnej wsi Oksywie, jak i terenéw przy ul. Osada Rybacka stopniowo roz-
wija sie zabudowa jednorodzinna, w tych rejonach zidentyfikowa¢ mozna réwniez tereny
rozwojowe zabudowy jednorodzinne;j. Z drugiej strony na obrzezach podobszaru rewitaliza-
cji, na dawnych terenach powojskowych przy ul. Nasypowej oraz Bosmanskiej, powstaly
dwa osiedla deweloperskie, ktore po zasiedleniu majg istotny wptyw na strukture spoteczna
rejonu. Najtrudniejsza zabudows jest ta historyczna (cho¢ tu kondycja budynkéw zalezy od
sprawczosci zarzadcy) oraz zabudowa mieszkaniowa w budynkach po dawnych hotelow-
cach (w tym wypadku mieszkancy nieustajaco odczuwaja, ze zamieszkale przez nich lokale
zostaly wtérnie zaadaptowane na mieszkania). Problemami sg mata powierzchnia miesz-
kan, brak tazienek czy wtoérnie wydzielone kuchnie. Najwiekszy udziat gminy dotyczy za-
sobu wymagajacego duzych nakladéw remontowych oraz objetego ochrong konserwator-
ska.

67



AN
—

»

PROJEKT UWZGLEDNIAJACY ZMIANY WYNIKAJACE Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH | OPINIOWANIA

4
} km granica obszaru rewitalizacji

wielorodzinnej oraz ustugowej w obszarze centrum wielorodzinnej oraz ustugowej w obszarze cenfrum

tereny istniejace] zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustugowej

tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej oraz ustugowej

tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej

tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, matych domdw mieszkalnych i ustug

tereny istniejace] zabudowy mieszkaniowej
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tereny istniejace] zabudowy mieszkaniowej tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinneji matych domaow mieszkalnych jednorodzinnej i matych domdéw mieszkalnych

Ryc. 54. Tereny mieszkaniowe wedtug typéw. Podobszar rewitalizacji Oksywie, opr. BPPMG

Na oksywskim podobszarze rewitalizacji $rednia powierzchnia mieszkania wynosi
53 m?, natomiast §rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na jedna zamel-
dowana osobe - ponad 39 m?, co znacznie przekracza $rednig gminna. Wynika to z duzej
liczby budynkéw jednorodzinnych zlokalizowanych w granicach podobszaru. Zaséb
gminny na oksywskim podobszarze rewitalizacji stanowi nieco ponad 15% wszystkich
mieszkan. Lokale komunalne znajduja sie w 15 budynkach zlokalizowanych w czterech
wczedniej sygnalizowanych enklawach zabudowy mieszkaniowej; ich rozmieszczenie nie
jest rownomierne. W tej liczbie jest osiem budynkéw gminnych, pozostale siedem stanowi
wlasno$é wspolnot mieszkaniowych z mniejszym lub wiekszym udziatem gminy.

Na podobszarze z koricem 2023 r. znajdowato sie 310 komunalnych lokali mieszkal-
nych, w tym 104 w najmie komunalnym, 52 w najmie socjalnym, 85 uzytkowanych bezu-
mownie, 62 pustostany oraz 7 lokali o statusie pomieszczen kryzysowych. Gminny zaséb
mieszkaniowy jest w trakcie intensywnej reorganizacji. Substandardowa zabudowa przy ul.
Dickmana jest w zaawansowanym procesie likwidacji.

Dwa punkty koncentracji zasobu komunalnego na Oksywiu to rejon ul. Zeglarzy -
znajduje sie tam blisko 90 mieszkan gminnych oraz rejon ul. Dickmana - tam skoncentro-
wanych jest okoto 150 lokali mieszkalnych. Pozostata wiasno$¢ gminna zlokalizowana jest
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w historycznych budynkach przy ul. Arciszewskich (facznie 50 lokali mieszkalnych). Pozo-
stale mieszkania komunalne rozporoszone sa w pojedynczych budynkach wspélnotowych
- ul. Muchowskiego oraz Dabka oraz w samotnie stojacym budynku na pograniczu terenu
przemystowego - ul. Smidowicza 33 (w tych lokalizacjach znajduje sie tacznie 14 mieszkan).

Zasob gminny jest w trakcie procesu glebokich przemian. Z jednej strony miasto
prowadzi szerszy, nieograniczony do obszaru rewitalizacji, program porzadkowania zasobu
- lokale w suterenach i na poddaszach zostajg systematycznie wylgczane z eksploatacji
i skreslane ze stanu. Wtérne niefunkcjonalne wydzielenia réwniez sg systematycznie po-
rzadkowane. Przeklada sie to z jednej strony na zmniejszenie liczby mieszkan gminnych,
natomiast z drugiej - powoduje poprawe jakosci gminnego zasobu mieszkaniowego poprzez
likwidacje lokali stanowiacych obciazenie dla miasta (trudnych do zasiedlenia, utrzymania,
kosztownych w remontowaniu).

W wyniku zogniskowania rewitalizacyjnych interwencji na oksywskim obszarze,
miasto podjelo procesy wplywajace naliczbe i jako$¢ mieszkan komunalnych w tym rejonie.
W zaawansowanym procesie likwidacji znajduje sie zespo6t pierwotnie siedmiu drewnia-
nych parterowych budynkéw komunalnych przy ul. Dickmana - znajdowaly sie tam 83 lo-
kale mieszkalne, a obecnie pozostaly trzy budynki z 34 mieszkaniami, z ktérych wyprowa-
dzaja sie ostatni najemcy. Rozbiérka tych budynkéw spodziewana jest w 2025 r. Likwidacja
tego zespotu budynkow nie tylko zmniejszy koncentracje zasobu komunalnego, ale przy-
czyni sie do podniesienia jakosci zasobu - znikna lokale w zlym stanie technicznym i drogie
w eksploatacji. Skutkiem bedzie natomiast uwolnienie duzego (okolo 3,6 ha) gruntu gmin-
nego, dajacego miastu szeroki wachlarz mozliwosci wykorzystania. Zmiany nastapia réw-
niez w miejscu koncentracji zasobu komunalnego przy ul. Zeglarzy, gdzie rozpoczyna sie
proces stopniowego wylaczenia z uzytkowania cieszacego sie zta stawa budynku bylego ho-
telowca (Zeglarzy 5). Jest on w ztym stanie technicznym, obcigzony razacymi zapéznieniami
cywilizacyjnymi (wspélne lazienki, prowizoryczne kartonowo-gipsowe przegrody miedzy
mieszkaniami oraz cze$ciami wspdlnymi). Przez lata traktowany byt jako miejsce maso-
wych najméw socjalnych, obecnie wiekszo$¢ mieszkancéw stanowia bezumowni uzytkow-
nicy. Ze wzgledu na polaczenie nagromadzenia probleméw technicznych z problemami
spolecznymi, korzystniejsze spotecznie oraz ekonomicznie jest rozebranie budynku i roz-
kwaterowanie rodzin do innych miejsc w mieScie. Obecnie z najemcami (pojedyncze ro-
dziny) prowadzone sg rozmowy o lokalach zamiennych, a w przypadku pozostatych uzyt-
kownikéw gmina porzadkuje sytuacje formalno-prawna lub przygotowuje sie do realizacji
sadowych nakazéw wydania lokalu. Uzyskane mieszkania sg zabezpieczane i wylaczane
z eksploatacji. Po zakoriczeniu procesu liczba lokali gminnych w rejonie ul. Zeglarzy zmniej-
szy sie o potowe.

W ostatnich latach powstaly dwa osiedla deweloperskie - to 1gcznie blisko 800 no-
wych mieszkan w obrebie Oksywia. Ponad 700 z nich zlokalizowanych jest na osiedlu przy
ul. Nasypowej, pozostate na osiedlu przy ul. Bosmanskiej. Ich mieszkancy to potencjalni
uzytkownicy terenéw zielonych, przez ktére przebiega przejscie lesne do ul. Zeglarzy.

Dotychczas w ramach dziatan rewitalizacyjnych czes¢ wspélnot mieszkaniowych
skorzystata z dotacji na remonty czesci wspolnych, jednak wysokos¢ wsparcia pozwalata na
drobne zmiany wybranych przez wspdlnoty elementéw np. klatki schodowe. Specyficznym
wyzwaniem dla wielu lokalnych wspdélnot jest objecie ochrona konserwatorska eksploato-
wanych budynkéw, co wydatnie wplywa na koszty remontéw oraz proceduralne skompli-
kowanie przygotowania prac remontowych (konieczno$¢ uzgadniania zakresu z konserwa-
torem zabytkow).
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Wspélnym mianownikiem historycznych budynkéw wielorodzinnych na oksyw-
skim podobszarze rewitalizacji sa ich wtorne przeksztalcenia, zaniedbania remontowe oraz
finansowa kondycja wspdlnot mieszkaniowych. Nie bez znaczenia jest réwniez stopien
udziatu gminy we wlasnosci. Budynki wspoélnotowe z udziatem gminy to:
nieruchomos$¢ przy ul. Dabka 52 - 14% udzialu gminy;

— budynek przy ul. Muchowskiego 4 - 80% udziatu gminy;

— budynek przy ul. Arciszewskich 23 - 93% udzialu gminy (wykonano modernizacje
instalacji i ogrzewania, niemniej ze wzgledu na ochrone konserwatorska wyzwa-
niem jest jego termomodernizacja);

— zesp6t dawnych kamienic oficerskich o adresach: Arciszewskich 26, 27, 29, 30 - 58%
udzialu gminy (budynki zabytkowe, zdegradowane, wymagajace kompleksowe;j re-
waloryzacji, mozliwej raczej tylko przy wsparciu srodkéw zewnetrznych).
Wspolnoty bez udziatu wlasnosci gminnej zdaja sie by¢ w lepszej kondycji. Nie ozna-

cza to jednak, ze wlasnos¢ samorzadowa jest czynnikiem obnizajacym skutecznosé dziata-
nia wspoélnoty mieszkaniowej — znaczenie ma raczej stan techniczny budynkéw na etapie
uwlaszczania pojedynczych lokali mieszkalnych. Zaséw publiczny na Oksywiu wymaga
szczegoblnej uwagi — zar6wno w wymiarze polityki spolecznej, jak i potrzeb remontowych
oraz wrazliwosci administracyjnej zarzadéw budynkow.

Pewnym barometrem kondycji oraz atrakcyjnosci okolicy pod wzgledem naplywu
nowych mieszkancow jest ruch transakcyjny nieruchomosci. W 2023 r. na oksywskim pod-
obszarze rewitalizacji dokonano 140 transakcji kupna/sprzedazy mieszkan, z tego 129 doty-
czylo nowych osiedli deweloperskich, a 11 - pozostalych lokalizacji w granicach podob-
szaru. Podczas gdy Srednia cena za 1 m? mieszkania w Gdyni wynosita 10768 zt, na omawia-
nym terenie byl nizsza - nawet dla transakcji obejmujacych osiedla deweloperskie. W tych
ostatnich za metr mieszkania ptacono 8870 zl, natomiast przy ul. Smidowicza i Dickmana
cena wynosita 7197 zt za 1 m?.

2.5. Dziedzictwo

Podobszar Oksywie to teren z najwieksza liczba obiektéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej oraz najwiekszym zasobem terendéw dziedzictwa kulturowego sposréd
wszystkich podobszaréw rewitalizacji. Wymienic tu nalezy zesp6t Dowodztwa Floty i koszar
Marynarki Wojennej na Oksywiu wraz z zespolem mieszkaniowym. Najcenniejsza czes$¢ ze-
spotu jest wpisana do rejestru zabytkow.

Do rejestru wpisane s m.in. budynki mieszkalne przy ul. Smidowicza 69, 71b;
ul. Grudzinskiego 4, 8; ul. Arciszewskich 25, 26, 27, 29, 30 - wpis do rejestru zabytkow zostat
podjety decyzja PWKZ.R.4190-62/8259-17/2008/2010 z dnia 22.02.2010 r. i znajduje sie pod po-
zycja nr 1859.

Ponadto w rejestrze, pod nr 1196, widnieje uklad ruralistyczny dawnej wsi Oksywie
wpisany decyzja z dnia 16.12.1987 r. Teren obejmuje zespdt ulic Dabka, Miegonia, Dickmana
i Arciszewskich.

W granicach podobszaru znajduje sie pie¢ sfer ochrony archeologicznej ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz sfery ochrony archeologicznej wskazane w obo-
wigzujacych MPZP.
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Budynki i obszary wpisane do rejestru zabytkéw
Data wpisu i nr
Lp. | Nazwa zabytku Adres rejestru zabytkow
Zespot ruralistyczny dawnej wsi Oksywie wraz rejon ulic Arciszewskich, 16.02.1987 .
1. pot ruralistyczny ! y pik. St. Dabka i A. Muchow- | 1196
z otoczeniem )
skiego
5 Kosciot p.w. $w. Michata Archaniota wraz z przyle- ul. Pik. Dabka 1 16.08.1996r.
glym cmentarzem 1605
Zespot Dowddztwa Floty, Centrum Wyszkolenia rejon Ronda Bitwy Pod 22.02.2010rr.
3 Specjalistéw Floty Marynarki Wojennej Rzeczpospo- | Oliwg oraz ulic Arciszew- 1859
| litej Polskiej, Oficerska Szkota Marynarki Wojennej skich, Smidowicza i Gru-
w Gdyni i Szpital Morski dzinskiego
Rzymskokatolicki ko$ciét garnizonowy Marynarki 11.12.2018 .
" nggnnEJ Rzeczpospo‘lltej P0|S,k!l?] pw. Matk| Bo- ul. J. Smidowicza 45 A 1964
skiej Czestochowskiej, ob. kosciot garnizonowy pw.
Matki Boskiej Czestochowskiej

Tab. 11 Zestawienie budynkow i obszaréw z podobszaru rewitalizacji Oksywie wpisanych do rejestru zabytkow

Obszar dawnej wsi rybackiej w rejonie ulicy Osada Rybacka jest chroniony na pod-

stawie zapis6w MPZP 0204.

Do nieewidencyjnych zabytkéw podobszaru zaliczy¢ nalezy, poza rejonem dawnej
osady rybackiej, takze relikty obronne (cypel oksywski) oraz poprzemystowe (dawna zwi-
rownia przy ul. Smidowicza 59a). Ochrona tego dziedzictwa jest obecnie utrudniona ze
wzgledu m.in. na to, Ze nie nalezg do gminy. Znajdujg sie na terenach nalezacych do wojska,

w tym terenach zamknietych.

0 100 200m
| —

I: _y Granice podobszaru rewitalizacji
Granica miasta

Dziatki ewidencyjne

Jezdnie
m Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Obiekty wpisane do GEZ

h 1 Granice obszardw wpisanych
=777 do rejestru zabytkéw

L]
. : Granice stref achrony konserwatorskiej
LN ]

Budynki ewidencyjne
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Ryc. 55. Dziedzictwo kulturowe. Podobszar rewitalizacji Oksywie
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W gminnej ewidencji zabytkéw znajduja sie budynki mieszkalne rozproszone na te-
renie calego oksywskiego podobszaru rewitalizacji.

Budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
Lp. ulica nr budynku
1. Zeglarzy 3
2. Smidowicza 39, 41, 43, 453, 53, 55, 57, 594, 65, 67
3. Arciszewskich 23
4. Muchowskiego 1,4,56,8,9,12,16
5. Dickmana 2
6. Osada Rybacka 2,3,4,6
7. Dabka 1,2,4,8,14,15a, 19, 21, 22, 223, 23, 25, 26, 28, 30, 304, 32, 46,52
8. Kepa Oksywska 1,18, 47,59, 69
9. Bosmarniska 3 (schron typu T-750 2 1944 1.)

Tab. 12. Zestawienie budynkdw z podobszaru rewitalizacji Oksywie wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw

Objecie nieruchomosci ochrong konserwatorsky z jednej strony staje sie szansg na
pozyskanie zewnetrznych srodkéw na remonty, z drugiej - podnosi koszt remontu budynku
oraz wymusza uzgadnianie zakresu planowanych prac z konserwatorem zabytkéw.

2.6. Srodowisko

2.6.1. Obszary i obiekty chronione przyrodniczo

Na podobszarze od 2022 r. znajduje sie pomnik przyrody o nazwie Grupa Oksywska,
ktéry obejmuje grupe siedmiu drzew - czterech jarzebéw i trzech kasztanowcéw. Rosng one
na niewielkim skwerku przy ul. Smidowicza.

0d wschodu - linig brzegu morskiego - podobszar graniczy z obszarem ptasim Na-
tura 2000.

W granicach podobszaru znajduja sie dwa cenne krajobrazowo i przyrodniczo (cho¢
nie chronione prawnie) obszary: potudniowy stok Kepy Oksywskiej, ktory stanowi przyktad
sukcesji przyrodniczej na obszarze po wydobywczym (dawna zwirownia), oraz wschodni
stok Kepy Oksywskiej, czyli nabrzeze klifowe.

2.6.2. Jakosc i stan zieleni

Oksywski podobszar rewitalizacji obejmuje rozlegle obszary zieleni, o réznej formie
dostepnosci oraz réznym stopniu urzadzenia. Proporcja miedzy powierzchnia terenow zie-
leni, a terenéw mieszkaniowych jest dla zieleni korzystniejsza. Sposréd wszystkich podob-
szarOw rewitalizacji, bardziej zielone od Oksywia sa tylko Babie Doty.
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Ryc. 56. Uwarunkowania srodowiskowe. Podobszar rewitalizacji Oksywie

Na podobszarze dominuje zielen wysoka i nieurzadzona lub urzadzona w stopniu
znikomym, co jest wynikiem uksztaltowania terenu oraz polityki zarzadzania terenami za-
mknietymi (wojskowymi). Do takich obszaréw dostepnych dla mieszkancéw zaliczy¢ nalezy
Park Le$ny na wzniesieniach miedzy ul. Nasypowa i zabudowa przy ul. Zeglarzy, przecho-
dzacy w kompleks pomiedzy nowa zabudowa przy ul. Australijskiej, Afrykanskiej, Alzackiej,
aul. Smidowicza. Wiekszo$é tego terenu zieleni znajduje sie w obrebie wojskowych terenéw
zamknietych. Przygotowywany MPZP 0207 w wiekszosci zachowuje jego dostepne czesci
w formie zieleni urzadzonej (ZP), z wylaczeniem cze$ci przeznaczonej pod zabudowe.

Idac dalej na wschéd, w poblizu ul. Arciszewskich znajdujaca sie zielen wysoka jest
w granicach terenu zamknietego. To samo dotyczy skupisk drzewostanéw na Oksywiu gor-
nym - znajduja sie na terenach zamknietych lub porastaja nadbrzezny pas techniczny (klif).
Ze wzgledu na niedostepno$¢ duzych obszaréw zieleni wysokiej wskazane bytoby ostrozne
podejscie do ograniczania istniejacych terenéw zielonych.

Tereny zieleni urzadzonej i w wysokim stopniu przetworzonej sa w skali oksyw-
skiego podobszaru rewitalizacji znikome, a jako$¢ tej zieleni - np. w ciagu ul. Smidowicza -
pozostawia wiele do zyczenia (sg widoczne duze braki przydroznych drzew, a silna presja
nielegalnego parkowania w poblizu Akademii Marynarki Wojennej sprzyja niszczeniu no-
wych nasadzen.

Jedynymi wiekszymi obszarami zagospodarowanej zieleni o funkcji rekreacyjnej
jest przejscie le$ne (Park Le$ny) oraz polana rekreacyjna.
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2.6.3. Uciazliwosci

Do uciazliwosci zaliczy¢ mozna obecno$¢ dzikéw na podobszarze. Jest to czesto zgla-
szane przez mieszkancéw. Inna kwestig sygnalizowang jako ucigzliwo$é czy zagrozenie,
a w istocie bedaca walorem przyrodniczym, jest obecnosé wiatrotoméw i zamartych drzew
w lokalnych terenach lesnych. Intensywna antropopresja na tereny zieleni oraz atrakcyj-
nosc¢ terendéw miejskich dla dzikiej zwierzyny, wynikajaca z tatwego dostepu do resztek by-
towych, stanowi magnes przyciagajacy zwierzeta do terenéw zamieszkalych i rozwigzaniem
jest raczej wypracowanie sposobow koegzystencji niz zgtaszanie ucigzliwosci. Podobnie jest
w przypadku zieleni nieutrzymywanej, ktéra stanowi raczej relikt i ostoje terenéw quasi-
naturalnych i sprawiajacych wrazenie nieprzetworzonych przez dziatalnos¢ ludzka.

Uciazliwosciami Srodowiskowymi dla kilku punktéw podobszaru rewitalizacji sg
luki w sieci kanalizacji sanitarnej (dotyczy ul. Kepa Oksywska, ul. Miegonia) oraz brak pod-
laczenia pojedynczych budynkéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej przy ul. Osada
Rybacka. Innym zagadnieniem jest wymiana zrdédet ciepta w historycznej, prywatnej zabu-
dowie mieszkalnej na podobszarze (zagadnienie dotyczy pojedynczych budynkow w obre-
bie dawnej wsi Oksywie oraz ul. Osada Rybacka).

2.6.4. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi

Czynnikiem ryzyka zidentyfikowanym w granicach podobszaru sa tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi. Dwa z nich (nr 5118 oraz nr 5119) zlokalizowane sa na terenie
zielonym miedzy ul. Nasypowa a ul. Grudzinskiego. Wystepuja tam dwa osuwiska nr 37090
(nieaktywne) oraz nr 37089 (aktywne okresowo). Trzeci teren zagrozony ruchami maso-
wymi ziemi (nr 5120) znajduje sie przy zachodniej granicy podobszaru - rozpoczyna sie przy
poludniowej granicy oksywskiego cmentarza i biegnie klifem az poza granice podobszaru
rewitalizacji. Na nim, w granicach podobszaru, znajduja sie cztery osuwiska (nr 36603,
36602, 36601, 36600). Osuwiska te sa w wiekszosci aktywne okresowo, czes¢ z nich ma rejony
aktywne ciagle, wymieni¢ tu nalezy np. klif na wysokosci polany rekreacyjne;.

2.6.5. Grunty zanieczyszczone

Specyfika Oksywia - rozleglo$é terenéw zamknietych, niegdy$ w intensywnej eks-
ploatacji wojska, a takze bezposrednie sasiedztwo Portu Gdynia z obiektami stoczniowymi
- stanowi dla mieszkancow potencjalnie ucigzliwe sasiedztwo. Wedtug rejestru Generalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska, na terenach bezposrednio przylegajacych do podobszaru
(potudniowa strona ul. Smidowicza) identyfikuje sie dwa obszary zanieczyszczen po-
wierzchni ziemi. Trzeci i najrozleglejszy znajduje sie réwniez przy potudniowych granicach
podobszaru, pomiedzy oksywskim cmentarzem a brzegiem morskim. W granicach samego
podobszaru deweloperskie osiedle przy ul. Nasypowej niemal w calosci lezy na terenie ozna-
czonym jako historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi. Przy granicach podobszaru,
na przywolanym juz terenie miedzy oksywskim cmentarzem a brzegiem morskim, wyste-
puja szkody w srodowisku.
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2.6.6. Warunki klimatu akustycznego

0 | ll km |:| granica obszaru rewitalizacji
Klasyfikacja terendw ochrony akustyczne] Przedziaty przekroczen poziomow hatasu
- tereny strefy srodmiejskie] 1-5dB
zabudowa jednorodzinna, szpitale i domy opieki, 51-10dB
zabudowa zwigzana z pobytem dzieci i mtodziezy
o
' Bl s

Tereny zagrozone hatasem

Qs& rejony najwiekszych przekroczen poziomdw hatasu

Ryc. 57. Klimat akustyczny. Tereny ochrony akustycznej i przekroczeri pozioméw hatasu.
Podobszar rewitalizacji Oksywie; opr. BPPMG

Biorac pod uwage rézne rodzaje hatasu generowanego w tkance miejskiej — dro-
gowy, kolejowy, przemystowy - na Oksywiu rejestruje sie przekroczenia hatasu przemysto-
wego. Dotycza one wybranych terenéw przylegajacych do ul. Smidowicza oraz potudnio-
wych krancow zabudowy przy ul. Kepa Oksywska. Wieksze przekroczenia dotycza Sred-
niego poziomu hatasu nocnego (22:00-6:00) niz $redniego hatasu obliczanego dla catej doby.
Obszary narazone na przekroczenia to potudniowy skraj zabudowy przy ul. Nasypowej, za-
budowa przy ul. Zeglarzy oraz budynki przy ul. Smidowicza w rejonie ul. Zeglarzy. Nocne
przekroczenia norm hatasu przemystowego notuje sie na potudniowych zboczach zabu-
dowy przy ul. Kepa Oksywska.

Potencjalne uruchomienie ruchu pasazerskiego na linii kolejowej nr 228 (Rumia —
Gdynia Port Oksywie) ze wzgledu na obecno$¢ licznych przejazdéw kolejowo-drogowych
moze mie¢ wplyw na zwiekszenie poziomu hatasu.

2.6.7. Stan aerosanitarny
Pod wzgledem jakosSci powietrza nie identyfikuje sie przekroczen norm. Pamieta¢ nalezy,
ze w calej potnocnej czesci Gdyni znajduja sie trzy stacje pomiarowe - jedna referencyjna
i dwie wskaznikowe oraz ze zadna nie jest zlokalizowana na podobszarze rewitalizacji. Naj-
blizsza stacja wskaznikowa znajduje sie przy ul. Krawieckiej 35.
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2.6.8. Zagrozenia powodziowe

W zurbanizowanych czesciach podobszaru nie wystepuje ryzyko zagrozenia powo-
dziowego. Tereny objete takim ryzykiem znajduja sie na potudnie od podobszaru - na tere-
nach portowych. Na podobszarze wystepuje teren szczegélnego zagrozenia powodzia (frag-
ment oksywskiej plazy), wobec ktorego zastosowanie maja przepisy odrebne ustawy Prawo
wodne w przypadkach wskazanych w tej ustawie. Cze$¢ podobszaru znajduje sie takze w pa-
sie technicznym.

2.7. Komunikacja

Przy obecnym stanie rozwoju zabudowy mieszkalnej na podobszarze sie¢ ulic wy-
daje sie domknieta. Do najistotniejszych drég naleza ul. Smidowicza, Arciszewskich, Dabka,
Bosmanska oraz Dickmana. Role drég dojazdowych do enklaw zabudowy mieszkalnej pet-
nig ul. Zeglarzy, Makowskiego, Muchowskiego, Marynarska, Kepa Oksywska, Miegonia,
Zbarska, Osada Rybacka oraz Grudzinskiego. Stan nawierzchni drég uktadu komunikacyj-
nego jest rézny - te wskazane jako najistotniejsze charakteryzuja sie lepsza jakosScia niz
drogi dojazdowe. Ulica Zeglarzy wykonana jest cze$ciowo z trylinki, czeéciowo posiada na-
wierzchnie betonowa. Stan tej ulicy nalezy ocenic jako zty, a sie¢ ciagéw pieszych w obrebie
tej enklawy zabudowy praktycznie nie istnieje lub jest nieintuicyjna. Ze wzgledu na duze
réznice wysokosci terenu ruch pieszy jest kierowany schodami lub pasem ruchu ul. Zegla-
rzy - chodnikéw jako takich nie ma lub sa niskiej jakosci. Nowym udogodnieniem jest piesze
przejécie przez las od ul. Zeglarzy do ul. Bosmariskiej. Brak natomiast uporzadkowanego
potaczenia miedzy gérna koncéwka przejscia leSnego a ul. Bosmanska. W opracowywanym
MPZP 0207 postulowane jest wyznaczenie drogi publicznej powiazanej z rondem Bosman-
ska-Zielona, ktora pelnitaby réwniez potaczenia miedzy przejsciem lesnym a ul Bosmanska.

Ulica Smidowicza, szczeg6lnie na wysoko$ci Akademii Marynarki Wojennej, boryka
sie z problemem nadmiaru parkowanych aut stuchaczy uczelni oraz pracownikéw lokal-
nych podmiotéw. Od strony ulicy Smidowicza w tereny zamkniete wcina sie ulica Grudzin-
skiego, konczac sie na wysokosci Wojskowego Osrodka Medycyny Prewencyjnej. Opraco-
wywany MPZP 0207 wskazuje ogélnodostepne ciagi piesze i rowerowe w ulicy Grudzin-
skiego oraz od strony ul. Bosmanskiej w kierunku ul. Grudzinskiego. Przeszkoda uniemoz-
liwiajaca planowanie dostepnego przej$cia miedzy Oksywiem gérnym i dolnym w przedtu-
zeniu ul. Grudzinskiego jest teren zamkniety wylaczony z planowania rozdzielajacy te dwie
czesci Oksywia.

W obrebie dawnej wsi Oksywie najwiekszym wyzwaniem jest ul. Kepa Oksywska,
ktorej fragmenty biegng po terenach prywatnych. Zaréwno jej przebieg — zapewnienie do-
stepu do drogi publicznej poszczegdlnym nieruchomosciom gruntowym - jak i struktura
wlasnosciowa, wymagaja uporzadkowania.

W ramach dotychczas zrealizowanych przedsiewzie¢ zwiekszono bezpieczenstwo
ruchu w obrebie skrzyzowan ul. Dickmana, Dabka i Bosmanskiej, a takze na ul. Arciszew-
skich na wysokos$ci oksywskiego cmentarza. Na zwiekszenie bezpieczenstwa w tym obrebie
przyczynito sie uporzadkowanie ruchu w obrebie ul. Makowskiego.

W szerszej perspektywie — poza granicami oksywskiego podobszaru rewitalizacji -
trwa przebudowa ul. Unruga, najistotniejszego polaczenia drogowego Oksywia dolnego
z Estakadg Kwiatkowskiego. RoOwniez poza granicami obszaru rewitalizacji, w rejonie Oksy-
wia gornego, wskazac nalezy powracajacy postulat potaczenia pieszo-rowerowego ulic Zie-
lonej z Dickmana na wysokosci polany rekreacyjnej przy ul. Osada Rybacka.
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Analizowany podobszar pokryty jest siatka potaczen komunikacyjnych, niemniej
ich czestotliwosé r6zni sie w poszczeg6lnych czesciach Oksywia. Wieksza czestotliwosé po-
laczen wystepuje na Oksywiu géornym (skrzyzowania ulic Dickmana, Dabka i Bosmanskiej).
Mniej potaczen jest z ulicy Dickmana. Skomunikowanie Oksywia dolnego liczone liczba po-
laczen nie wydaje sie niewystarczajace, lecz ich czestotliwos¢ jest stosunkowo niska. Miesz-
kancy zwracaja uwage na niedogodnos$¢ wynikajaca z deficytu bezposrednich potaczen
w obrebie pétnocnej czeéci Gdyni, ktére umozliwialyby dojazd do Przystani Smidowicza 49
bez koniecznosci przesiadek.

W granicach podobszaru znajduje sie linia kolejowa nr 228 wraz ze stacja Gdynia
Port Oksywie, obecnie nie jest ona jednak wykorzystywana poza okazjonalnymi przejaz-
dami pociagéw - brak bezposredniego dostepu do transportu kolejowego.

2.8. Dostepnos¢ dla osob ze szczegdlnymi potrzebami

Niezmodernizowane przestrzenie publiczne na oksywskim podobszarze rewitaliza-
cji nasycone sa réznego rodzaju barierami architektonicznymi dla oséb ze szczegélnymi po-
trzebami. Spektrum identyfikowanych barier jest szerokie - od niskiej jakosci nawierzchni,
poprzez ciagi komunikacyjne o zbyt duzym nachyleniu (stanowiace wyzwanie nawet dla
0s6b bez szczegblnych potrzeb), po urywajace sie ciagi piesze lub ich brak. Na calym oma-
wianym terenie istnieje jeden wielorodzinny budynek mieszkalny wyposazony w winde.

Warto zwroci¢ uwage, ze realizacje przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych zaréwno infra-
strukturalnych, jak i budowlanych (wielorodzinny budynek komunalny przy ul. Dickmana
30), byly uzgadniane z pelnomocnikiem Prezydenta miasta ds. dostepnosci, pézniej Wydzia-
tem Dostepnosci.

2.9. Infrastruktura techniczna

Wysycenie oksywskiego podobszaru rewitalizacji infrastruktura techniczna nie jest
rownomierne. Wystepuja enklawy zabudowy mieszkaniowej z deficytem podstawowej in-
frastruktury techniczne;j.

Rejonem z najwiekszym deficytem w zakresie infrastruktury technicznej jest obszar
ulicy Kepa Oksywska, gdzie na problemy infrastrukturalne naktada sie skomplikowana sy-
tuacja wlasnosciowa oraz gesta zabudowa mieszkaniowa.

2.9.1. Zaopatrzenie w wode
Sie¢ wodociggowa obejmuje caly podobszar rewitalizacji, a starsze jej fragmenty sg
stopniowo modernizowane przez PEWiK Gdynia.

2.9.2. Odprowadzanie $ciekéw

Sie¢ kanalizacji sanitarnej nie obejmuje catego oksywskiego obszaru rewitalizacji,
luka wystepuje w obrebie ulicy Kepa Oksywska oraz ul. Miegonia. Przy ul. Osada Rybacka,
mimo wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, cze$¢ nieruchomosci nie jest do niej podia-
czona. Zgodnie z danymi gromadzonymi przez Urzad Miasta, na oksywskim podobszarze
rewitalizacji z konicem 2023 r. zidentyfikowanych bylo 38 bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne. Najwiecej w obrebie ul. Kepa Oksywska (24) oraz w strefie zabudowy
miedzy ul. Dabka i Miegonia (9). Pojedyncze obiekty tego typu funkcjonuja przy ul. Osada
Rybacka oraz Smidowicza.

2.9.3. Zaopatrzenie w gaz
Sie¢ gazowa jest na podobszarze stosunkowo dobrze rozbudowana, cho¢ tu takze

wystepuja luki w dostepie. Jednym z takich obszardw jest fragment zachodniej nitki ul. Kepa
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Oksywska. Kolejna luka obejmuje ul. Osada Rybacka, do ktérej sie¢ gazowa nie dochodzi.
Braki w zasilaniu paliwem gazowym dotycza takze barakéw mieszkalnych w trakcie likwi-
dacji, zlokalizowanych przy ul. Dickmana.

2.9.4. Zaopatrzenie w ciepto

Sie¢ cieplownicza obejmuje swym zasiegiem potudniowa zabudowe mieszkaniowa:
ul. Zeglarzy i Smidowicza oraz budynki wojskowe na terenach zamknietych. Na Oksywiu
gornym zadna z nieruchomosci nie ma dostepu do sieci OPEC. Ograniczony rozwoj sieci
cieplowniczej zaweza wachlarz mozliwosci dla wlascicieli nieruchomosci cheacych zmie-
nia¢ zrdédla ciepta na bardziej ekologiczne. W zabudowie jednorodzinnej, tam gdzie do-
stepna jest sie¢, rozwijane jest ogrzewanie gazowe, natomiast w miejscach jej pozbawionych
pozostaje korzystanie ze spalania paliw statych lub z pomp ciepta.

2.9.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng
Podobszar jest w pelni zelektryfikowany, natomiast kierunkiem zmian moze by¢
skablowanie i ulozenie w gruncie napowietrznych odcinkéw sieci.

2.9.6. Odprowadzenie wod opadowych

W niektorych czesciach Oksywia gospodarowanie wodami opadowymi stanowi
istotne wyzwanie. W szczeg6lnosci problematyczna jest ul. Kepa Oksywska oraz ul. Osada
Rybacka. W przypadku pierwszej lokalizacji dochodzi do powstawania zastoisk wody na
fragmentach drég; ma rowniez miejsce podtapianie prywatnych posesji wynikajace
z uksztaltowania terenu i sptywania drogami wod na dzialki znajdujace sie w obnizeniach.
W przypadku Osady Rybackiej zagrozenie jest powazniejsze — w trakcie dluzszych i inten-
sywnych opadéw dochodzi do niekontrolowanego sptywu wod opadowych klifem do wod
zatoki gdanskiej, kiedy to masy wody przelewaja sie prywatnymi posesjami. W 2016 r. efek-
tem tego bylo zerwanie betonowych schodéw prowadzacych na bulwar nadmorski. W ulicy
Smidowicza nie ma systemu odprowadzania wéd deszczowych, odbiér odbywa sie do bez-
odplywowego kanatu w okoto dwustumetrowym odcinku ulicy.

2.9.7. Zahezpieczenie przeciwpowodziowe
Podobszar nie jest wyposazony w tego typu zabezpieczenie.

3. Bezpieczeristwo

Bezpieczenstwo w podobszarze mozna rozpatrywac zaréwno poprzez liczbe zareje-
strowanych przez stuzby interwencji, jak i subiektywne poczucie bezpieczenstwa wsrod
mieszkancow, a takze postrzeganie miejsca przez osoby z zewnatrz.

Wskaznik interwencji Policji na 100 mieszkancow w 2023 r. wynosit dla Gdyni 29,2,
natomiast dla Oksywia - 37, co oznacza, ze w przeliczeniu na mieszkanca na podobszarze
Policja czesciej interweniowatla niz w Srednio w calym miescie. Najwiecej interwencji zare-
jestrowano na ulicy Smidowicza oraz Nasypowej (obreb nowego osiedla deweloperskiego).
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Ryc. 58. WskazZnik liczby przestepstw (na 1000 0séb). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Wskaznik liczby przestepstw w latach 2012-2023 dla Oksywia charakteryzuje sie
wieksza dynamika wahan niz wskaznik dla catej Gdyni. Trudno na tej podstawie wniosko-
wacé o bezpieczenstwie badz jego braku na analizowanym podobszarze rewitalizacji. Staty-
styka bardziej skoncentrowana na niebezpiecznych zjawiskach jest zestawienie wskazni-
kéw liczby postepowan wszczynanych w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczo-
$ci pospolitej (bojka i pobicie; uszczerbek na zdrowiu; kradziez cudzej rzeczy; kradziez sa-
mochodu; kradziez z wlamaniem; rozboje, wymuszenia i kradzieze rozbdjnicze; uszkodze-
nie mienia) dla podobszaru i calego miasta. Eliminacja tych przestepstw jest podstawowym
zadaniem stuzb mundurowych. W 2023 r. wskaznik przestepstw ztej kategorii na 1000
mieszkancow wynosit dla Oksywia 8,85 (Srednia gminna: 7,75). Analiza rozktadu przestrzen-
nego stwierdzonych przestepstw pokazuje, ze niebezpiecznymi miejscami sg okolice sklepu
Zabka przy ul. Dickmana oraz okolice budynku Akademii Marynarki Wojennej (Smidowicza
69).
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Ryc. 59. WskazZnik liczby przestepstw w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczosci
pospolitej w 2023 r. (na 1000 0s6b). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Poziom bezpieczenstwa mozna rozpatrywac zardwno w oparciu o dane statystyczne,
jak i subiektywne odczucia mieszkancéw. Z badan opinii przeprowadzonego w 2022 r. wy-
bijata sie duza rozbieznos¢ - od pozytywnych po negatywne oceny, z ktérych mozna wnio-
skowacd, ze Oksywie jest umiarkowanie bezpiecznym miejscem.

Statystykami ilustrujacymi skale niepozadanych zachowan w obrebie mieszkania
i domu oraz przemocy wsrod bliskich sa informacje o przestepstwach przeciwko rodzinie
i opiece oraz rejestry Niebieskich Kart.
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Ryc. 60. WskaZnik liczby przestepstw przeciwko rodzinie i opiece (na 10 tys. mieszkaricéw). Podob-
szar rewitalizacji Oksywie

Statystyka przestepstw przeciw rodzinie i opiece w ostatnich latach na Oksywiu
znacznie przewyzsza Srednig gminng. Pamietaé nalezy, ze ta kategoria przestepstw, poza
takimi jak znecanie sie, obejmuje réwniez niewywigzywanie sie z obowiazkéw alimentacyj-
nych. Rejestrem koncentrujacym sie na przemocy w rodzinie jest statystyka dotyczaca Nie-
bieskich Kart.
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Ryc. 61. Wskaznik liczby ofiar przemocy (na 10 tys. 0sob). Podobszar rewitalizacji Oksywie

Wskaznik procedur Niebieskiej Karty na Oksywiu znacznie przewyzsza Srednig
miejska. W przelozeniu na liczby bezwzgledne to do dziesieciu procedur rocznie; w roku
najwiekszej zwyzki wskaznika bylo to kilkanascie procedur. Wskazuje to na wystepowanie
przemocy domowej wsrod oksywskich rodzin.

3.1. Bezpieczenstwo w przestrzeni publicznej

3.1.1. Oswietlenie

W trakcie zbierania wnioskow uzytkownikéw oraz mieszkancow w zakresie potrzeb
tego obszaru nie odnotowano zgtoszen dotyczacych luk badz brakéw w oswietleniu. Podob-
szar nie posiada réwnomiernego o$wietlenia, niemniej najwazniejsze ciagi komunikacyjne
wydaja sie o$wietlone w stopniu zadowalajacym. Nie odnotowano réwniez zgloszen doty-
czacych zanieczyszczania przestrzeni sztucznym $wiattem.

3.1.2. Ruch drogowy

Do najniebezpieczniejszych przestrzeni, ktére juz zostaly przeksztatcone, zaliczy¢
nalezy skrzyzowania ulic Dickmana, Dabka i Bosmanskiej oraz potaczenie Oksywia gornego
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i dolnego w ciagu ul. Arciszewskich. Komunikacyjnie niebezpiecznymi miejscem jest plac
ks. Blachnickiego, gdzie brakuje wyrazistego rozgraniczenia przestrzeni dla ruchu pieszego.
Wyjscie z terenu biura parafialnego (ul. Dabka 1) prowadzi niemal bezposrednio na jezdnie,
ktéra od posesji oddziela jedynie waski pas plyty chodnikowej o szerokosci 50 cm.

Duzym wyzwaniem jest presja aut pracownikéw okolicznych instytucji (Centrum
Techniki Morskiej, Akademii Marynarki Wojennej, wojska, podmiotéw zlokalizowanych na
terenie Portu Gdynia). Zjawisko to wplywa na degradacje przestrzeni publicznych, szczegdl-
nie w obrebie ul. Smidowicza, Grudzifiskiego, a takze Dickmana oraz ul. Osada Rybacka.
Pochodng presji motoryzacyjnej jest czasowe tworzenie sie zatoréw komunikacyjnych
(w godzinach rozpoczynania i koficzenia pracy), paralizujacych Oksywie. Niemozliwe jest
zaspokojenie potrzeb parkingowych dojezdzajacych autami do pracy.

3.1.3. Zachowania aspoteczne

W okolicy budynku Zeglarzy 5 mozna zaobserwowa¢ rezultaty drobnych aktéw wan-
dalizmu. To, co odnotowuja rejestry miejskie, mozna odebrac jako kryzys specjalistycznego
wsparcia dzieci i mtodziezy z trudnych srodowisk, co miato przelozenie na funkcjonowanie
Przystani Smidowicza 49 i jej otoczenia. Byé moze drobne akty wandalizmu w przejéciu le-
$nym maja to samo zrédilo. Réwniez w obrebie zabudowy komunalnej przy ul. Dickmana
odnotowano niewielkie akty wandalizmu. Jednocze$nie nie rejestruje sie sygnaléw o silnym
natezeniu zachowan aspotecznych. Zarejestrowane akty sa na tyle blahe, ze staja sie zalgz-
kiem niepokojacej sytuacji dopiero w sprzezeniu z niska kultura zarzadzania i utrzymania
zabudowy komunalne;j.

Ze wzgledu na niewielka liczbe punktéw sprzedazy alkoholu, jego spozywanie
w miejscach publicznych nie jest tu problemem na taka skale, jak w przypadku innych pod-
obszaréw rewitalizacji. Cho¢ wspomniec nalezy o niewielkim skwerku przy ul. Dabka, gdzie
ze wzgledu na spozywanie alkoholu doszlo do zmiany lokalizacji tawki. Podobne praktyki sa
sygnalizowane w przejéciu leénym nieopodal budynku Zeglarzy 5.

3.1.4. Pozostate aspekty

W zakresie bezpieczenstwa wyzwaniem pozostaje dostep do bulwaru nadmorskiego
poprzez zejscia nr GDY 4 oraz GDY 5. Oba sa dostepne jedynie dla uzytkownikow bez spe-
cjalnych potrzeb, inni moga mie¢ trudnosci w korzystaniu z nich lub by¢ wykluczeni.

Teren le$ny powyzej ul Zeglarzy zyskuje coraz wieksza popularno$é jako przestrzen
rekreacji. Jest to wynikiem poniesionych naktadéw inwestycyjnych, jak i gestniejacej zabu-
dowy mieszkaniowej wokoét terenu. Wzrastajaca presja uzytkownikow moze skutkowaé na-
ciskami na coraz gtebsze przeksztalcanie terenu zielonego w kierunku przestrzeni parko-
wych. Taka zmiana nie jest korzystna i ochrona istniejacej zieleni wymaga raczej takiego
zarzadzania nia, ktore bedzie podkresla¢ walor quasi-naturalnego terenu lesnego przy jed-
noczesnym niewykluczeniu intensywnego uzytkowania rekreacyjnego.

Uzytkownicy tej przestrzeni zglaszaja rowniez wypalanie kabli w ustronnych miej-
scach, co jest zajeciem nielegalnym i podlega penalizacji.

4. Czas wolny

Polozenie oksywskiego podobszaru rewitalizacji w bezposrednim sasiedztwie morza
stawia go w wyjatkowej sytuacji na tle obszaréw pozbawionych dostepu do linii brzegowe;.
Przejawia sie to m.in. w rozmieszczeniu ustug komercyjnych zwiazanych z rekreacja, ktore,
jezeli wystepuja, koncentruja sie w rejonie ul. Osada Rybacka - jedynym miejscu w obrebie
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Oksywia z wyznaczonym zejSciem na bulwar nadmorski. Znajdujg sie tam punkty gastrono-
miczne i noclegowe. Komercyjne ustugi znalez¢ mozna réwniez w obrebie budynkéw Aka-
demii Marynarki Wojennej, ktéra udostepnia plywalnie dla uzytkownikéw zewnetrznych.

Ustugi publiczne oferujace mozliwosci spedzania czasu wolnego rozproszone sa po
calym terenie podobszaru rewitalizacji. Na jego péinocnym skraju mozna korzystaé z po-
lany rekreacyjnej, gdzie znajduje sie miejsce na ognisko oraz przestrzen piknikowa z przy-
legajacym do niej zejSciem na plaze nr GDY 4. W obrebie zabudowy przy ul. Dickmana znaj-
duje sie plac zabaw wraz z sitownia zewnetrzna, a przy budynku komunalnym Dickmana 30
zlokalizowane jest zagospodarowanie mogace pelni¢ role ogrodu spotecznego. W samym
budynku znajduja sie przestrzenie (dwa pomieszczenia) wynajmowane przez organizacje
pozarzadowe, z ktdrych moga korzysta¢ tez mieszkancy budynku - dzialajaca tam rada
mieszkancow.

W poblizu centralnego wezta komunikacyjnego Oksywia gérnego znajduje sie V Li-
ceum Ogdlnoksztalcace z ogbélnodostepnym zagospodarowaniem sportowym (przyszkolne
boisko). Nieco dalej, przy ul. Dabka 52 znajduje sie placowka wsparcia dziennego SPOT ,P6t-
noc”, prowadzona przez Gdanska Fundacje Innowacji Spotecznej. Oferuje ona mozliwosé
spedzania czasu wolnego z mysla o dzieciach i mlodziezy z rodzin o nizszych kompetencjach
wychowawczych.

W potowie drogi miedzy Oksywiem gérnym a dolnym, przy budynku Arciszewskich
23, znajduje sie ogélnodostepny plac zabaw - w tej czesci dzielnicy jedyna przestrzen dajaca
mozliwos$¢ spedzania czasu wolnego.

Miejscem koncentracji ustug publicznych jest Przystati Smidowicza 49, ktéra laczy
roznorodne elementy miejskiej oferty. Jest zaprojektowana tak, by uzytkownicy mogli po-
znac oferte spedzania czasu wolnego i by¢ moze z niej skorzystaé¢. Wsrod ustug o takim pro-
filu znajduja sie: Dom Sasiedzki, Centrum Aktywnego Seniora, sala gimnastyczna wraz z si-
townia, zagospodarowane podwoérze budynku Przystani wraz z ogrodem spolecznym oraz
placéwka wsparcia dziennego SPOT ,Swiattowcy”. Wyzwanie dla Przystani Smidowicza 49
stanowi wielko$¢ obiektu i wypelnienie go atrakcyjnymi aktywnosciami - niezbedne jest do
tego wlaczenie nie tylko bezposredniego sasiedztwa (rejonu zabudowy ul. Smidowicza oraz
ul. Zeglarzy), ale takze mieszkaficéw i mieszkanek z innych dzielnic miasta. Ze wzgledu na
potozenie Przystani w pdinocnej czesSci Gdyni oraz ograniczony zasieg komunikacyjny (brak
bezposrednich polaczen autobusowych), odnotowywane sg gtosy mowiace, ze oferta Przy-
stani przegrywa z trudnym dojazdem do nie;j.

Ostatnia lokalizacjg ustug oferujacych mozliwos¢ spedzania czasu wolnego jest za-
gospodarowanie terenu w poblizu budynkéw przy ul. Zeglarzy 5 oraz Zeglarzy 7. Znajduja
sie tam przestrzenie do gry w pitke, plac zabaw oraz silownia plenerowa.

Oksywski podobszar rewitalizacji, po przeprowadzonych dotychczas dziataniach,
oferuje zréznicowane mozliwo$ci spedzania czasu wolnego w przestrzeni publiczne;j. Infra-
struktura rekreacyjna jest wzglednie réwnomiernie rozproszone po calym podobszarze,
a jej centrum stanowi Przystan Smidowicza 49, ktérej dodatkowa wartoécig jest inkluzyw-
nos¢ i potencjal taczenia mieszkancow dzielnicy oraz uczestnikéw z tzw. trudnych adreséw
z pozostalymi mieszkanicami Gdyni. Zorganizowana w ramach dotychczasowych dziatan re-
witalizacyjnych polana rekreacyjna oraz blisko$¢ brzegu morskiego z bulwarem stanowig
magnes dla odwiedzajacych nie tylko z bezposredniego sasiedztwa, ale i dalszych dzielnic
miasta, a oferowane w tej okolicy ustugi komercyjne maja potencjat generowania wzmozo-
nego ruchu turystycznego szczegolnie w miesiacach letnich.
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5. Gospodarka

Jezeli mierzy¢ kondycje gospodarki podobszaru liczba zarejestrowanych podmio-
tow gospodarki narodowej, to Oksywie wypada znacznie ponizej Sredniej gminnej i ta ten-
dencja utrzymuje sie od lat.
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Ryc. 62. WskaZnik zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 zameldowa-
nych. Podobszar rewitalizacji Oksywie

Uwage zwraca, ze oksywska statystyka oddaje trend wystepujacy na poziomie gminy
- w latach zwyzki warto$ci wskaznika dla miasta wida¢ rowniez zwyzke wartosci wskaznika
dla podobszaru rewitalizacji Oksywie. Z zarejestrowanych podmiotéw blisko 3/4 to osoby
fizyczne prowadzace dzialalnos$¢ gospodarcza. Wskaznik ten bardziej méwi o skali przed-
siebiorczosci niz o kondycji gospodarki podobszaru.

Tereny zamkniete na obszarze rewitalizacji i poza jego granicami oraz przylegajace
don tereny Portu Gdynia z infrastrukturg wojskowa oraz stoczniowa stanowia miejsce za-
trudnienia duzej liczby 0s6b, co bardziej przeklada sie na tranzytowy ruch oséb dojezdzaja-
cych do pracy ulicami Smidowicza, Dickmana, Dabka, niz na potencjal ekonomiczny dla
mieszkancow podobszaru. Stymulantem zatrudnienia sa poszukiwane przez pracodawce
kompetencje, a nie blisko$¢ potencjalnych miejsc pracy wobec miejsca zamieszkania.

Przeglad wysycenia podobszaru rewitalizacji ustugami komercyjnymi i punktami
handlowymi daje obraz licznych bialych plam - brakéw. Wplyw na taki stan rzeczy moze
mieé przestrzenne uksztalttowanie podobszaru, tj. enklawowy charakter zabudowy miesz-
kaniowej. Zadna z enklaw nie jest na tyle ludna, by dawaé gwarancje utrzymania sie ushugi.
W zwiagzku z tym liczba sklepéw ogdlnospozywczych jest niewielka, co mieszkancy wska-
zuja jako istotny problem.

W ostatnich latach stopniowym przeksztalceniom ekonomicznym ulega zabudowa
w obrebie ul. Osada Rybacka. Bezposrednia blisko$¢ brzegu morskiego, bulwaru i plazy
staje sie impulsem do podejmowania przez mieszkancéw rozwoju ustug nakierowanych na
generowanie ruchu turystycznego, czego przejawem sg pojawiajace sie punkty gastrono-
miczne i noclegowe.

Usytuowanie Oksywia z jednej strony wigze sie z barierami rozwoju - liczne tereny
zamkniete, port, tereny stoczniowe, z drugiej strony o atrakcyjnosci tej czesci Gdyni stano-
wia potencjalne tereny pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej (w sasiedztwie parku lesnego,
na terenach miedzy dawna wsig Oksywie a cmentarzem Marynarki Wojennej czy na terenie
po likwidowanych barakach przy ul. Dickmana), rozwdj terenéw rekreacyjnych oraz bli-
sko$¢ brzegu morskiego.
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l.p. | Najliczniej reprezentowane sekcje w PKD Dziatalnosci
1. Sekcja G — Handel hurtowy i detaliczny 55
2. Sekcja C - Przetworstwo przemystowe 4
3.

Sekcja F - Budownictwo 37
4. Sekcja S - Pozostata dziatalnos¢ ustugowa 23
5.

Sekcja A - Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo .
6 Sekcja | - Zakwaterowanie i gastronomia 17
7 Sekcja K - Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 17
8 Sekcja N - Ustugi administrowania i wspierajgce 17
9. Sekcja L - Obstuga rynku nieruchomosci 16
10. | Sekcja P - Edukacja 14
11. | Sekcja H - Transport i gospodarka magazynowa 14

Tab. 13. Najliczniej reprezentowane w PKD sekcje dla podobszaru Oksywia

Ruch inwestycyjny mierzony liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
wskazuje, ze Oksywie nie boryka sie z zastojem inwestycyjnym, co ilustruje ponizsza tabela.

Decyzje o pozwoleniu na budowe
Rok wydania w tym: liczba decyz;ji dla in-
d wyca Liczba decyzji westycji, w ktorych inwesto-
ecyzji . ;
rem jest gmina
2017 9 0
2018 14 3
2019 19 0
2020 9 0
2021 7 2
2022 9 1
2023 2 2

Tab. 14. Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe na podobszarze
rewitalizacji Oksywie

Lacznie w latach 2018-2023 wydano osiem decyzji, w ktorych inwestorem byta gmina
- byly to przedsiewziecia rewitalizacyjne. Duza cze$¢ pozostatych decyzji dotyczyta inwesty-
cji infrastrukturalnych (sieci), deweloperskich (ul. Bosmanska), a takze procesow inwesty-
cyjnych prowadzonych przez Akademie Marynarki Wojenne;j. Procesy te §wiadcza o poten-
cjale rozwojowym podobszaru oraz odzwierciedlajqg namacalne zmiany.

Skale dotychczas realizowanych przedsiewzie¢ w procesie rewitalizacji ilustruje po-
nizsze zestawienie, obejmuje ono przedsiewziecia realizowane przez partneréw (wspdlnoty
mieszkaniowe) jak i samorzad.
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Lp. [ Adres budynku Zakres prac wykonanych w ramach GPR 2017-2026

1. Arciszewskich 23 Remont dachu w obrebie nieuzytkowanego poddasza, wykonanie nowych pio-
now elektrycznych na 3-ch klatkach; zmiana sposobu ogrzewania; remont ele-
wacji od strony ul. Arciszewskich.

2. Arciszewskich 26, 27, Remont stolarki okiennej i drzwiowej; remont klatek schodowych.

29, 30

3, Dickmana 36 Remont klatki schodowej, prace remontowe dachu.

4. Dickmana 38 Kompleksowa termomodernizacja; wymiana przytgcza kanalizacji sanitarnej.

&, Smidowicza 53 Rezygnacja partnera.

6. | Smidowicza 55 Naprawa kominéw.

7. Smidowicza61 Remont klatek schodowych, wykonanie wiatrotapéw otwartych; wymiana na-
wierzchni chodnikéw wzdtuz budynku oraz opaski na szczytach budynku i z
tytu budynku oraz wykonanie zagospodarowania terendw zielonych.

8. Smidowicza 63 Docieplenie $ciany szczytowej budynku, remont strychu polegajacy na docie-
pleniu stropu strychu.

9. Zeglarzy 7 Remont klatki schodowe;j.

Tab. 15. Zakres prac zrealizowanych w budynkach mieszkalnych na podobszarze rewitalizacji Oksywie

6. Gtos mieszkarncow

Na podstawie danych z 2022 roku, zebranych w bezposrednich rozmowach z miesz-
kanicami, mozna stwierdzi¢, ze na podobszarze cenia oni blisko$¢ natury, stan srodowiska
i dostep do terenéw rekreacyjnych. W ogélnym ujeciu mieszkancy cenia spokojny charakter
swojego miejsca zamieszkania. Zmiany infrastrukturalne, ktére w czasie realizacji GPR za-
szly na Oksywiu, sa oceniane na ogét bardzo pozytywnie.

Ambiwalentnie oceniane jest poczucie bezpieczenstwa, lokalna spolecznosé -
w przeprowadzonym sondazu wzglednie rownomiernie rozkladaly sie glosy pozytywne,
neutralne oraz negatywne. Zle oceny mieszkancéw zbiera stan infrastruktury (drogi, chod-
niki i sieci); ocena taka jest rezultatem rozlegtosci obszaru i raczej punktowego charakteru
zmian infrastrukturalnych. Stan budynkéw mieszkalnych (komunalnych oraz wspélnoto-
wych z udzialem gminnym) jest rOwniez oceniany negatywnie. Taki rozklad ocen nie jest
bez zwigzku z obecnoscia bytych hoteli robotniczych zaadoptowanych na lokale komunalne
oraz zabytkowych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych przy ul. Arciszewskich.

Miara zmian postrzegania Oksywia w czasie jest zestawienie chmur skojarzen
z dwoch proceséw badawczych, z ktérych pierwszy byt prowadzony w 2016 r., przed opra-
cowaniem GPR, a drugi w 2022 r. - po sze$ciu latach prowadzenia procesu rewitalizacji.
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Ryc. 63. Mapa skojarzeri mieszkaricow Oksywia z Oksywiem, po lewej z 2016 r., po prawej z 2022 r.

Dominujace skojarzenia mieszkancéw z Oksywiem zebrane w procesie badawczym
w roku 2016 to: ,Marynarka Wojenna”, ,wojsko”, ,J Wojna Swiatowa”. Jest to postrzeganie
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okolicy przez pryzmat jej historycznej funkcji, w ktérej nie ma mowy o mieszkancach, o ja-
ko$ci zamieszkiwania i walorach lub wyzwaniach. W podobny sposéb skojarzenia zbierano
w 2022 r. Nadal istotne jest powigzanie okolicy z wojskowoscia, ale dominuje hasto: ,histo-
ria” - pojecie szersze, w ktorym miesci sie tez do§wiadczenie oksywskiego, przedmiejskiego
dziedzictwa. Do istotnych obecnie skojarzen naleza réwniez: ,bulwar”, ,spacery”, ,Osada
Rybacka” - co oznacza, ze rekreacyjny, wypoczynkowy aspekt Oksywia zyskuje w oczach
mieszkancow. Jednocze$nie nalezy zwroci¢ uwage na pojawiajace sie negatywne skojarze-
nia: ,patologia”, ,korki”. Drugi z nich odnosi sie do problemoéw komunikacyjnych Oksywia
- zaréwno trudnosci w dotarciu do srodmiescia, jak i ktopotéw z wyjazdem z dzielnicy w go-
dzinach popotudniowego szczytu komunikacyjnego. Natomiast pierwsze — do budynkow ko-
munalnych ze stygmatem gett socjalnych, ktére borykaja sie z bagazem wykorzystywania
ich jako docelowy adres dla rodzin z wyrokami eksmisyjnymi.
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lll. Czes¢ dzielnicy Chylonia, rejon osiedla Meksyk

Ponizej przedstawione jest zestawienie wskaznikéw obligatoryjnych oraz fakultatyw-
nych wykorzystanych w procesie delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitaliza-
cji w podsystemach spotecznym i gospodarczym dla podobszaru Meksyk (MEK).

2012 2015 2018 2021 2023

MEK | Gdynia MEK | Gdynia MEK | Gdynia MEK Gdynia MEK | Gdynia
Liczba os6b korzystajacych ze $wiad-

czeri pomocy spotecznej na 1 tys. | 588 29,7 56 258 445 19,3 31,6 16,3 318 16,6
mieszkaricow [0%; p. spoleczny]

Odsetek osdb dtugotrwale bezrobot-
nych wsréd osob w wieku produkcyj- 07 1,5 24 1,2 15 038 14 1 0,7 0,6
nym [O; p. spoleczny]

Liczba przestepstw na 1 tys. miesz-

(arioow [0:p. spoleczny] 252 | 406 14 | 27 | 378 2438 86 205 87 242

Liczba przestepstw przeciwko rodzi-
nie i opiece na 10 tys. mieszkaricow 24 9,9 12,6 44 81 248 0 81 0 94
[0; p. spoteczny]

Liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarki narodowej na 100 miesz- 9,6 15,2 136 15,6 108 18,3 8,6 16,3 9,7 18,8
karicow [0; p. gospodarczy]

Liczba oséb pobierajacych zasitki po-
mocy spofecznej na 1 tys. mieszkan- | 324 15,5 38 12,8 40,5 12,2 21,5 6,4 304 85
cow [F; p. spoteczny]

Odsetek os6b w wieku poprodukcyj-
nym w ogolnej liczbie mieszkaricow | 14,5 234 16,2 26 18,6 26,3 20,5 276 239 284
[0; p. gospodarczy]

Odsetek osdb bezrobotnych z wy-
ksztaftcaniem gimnazjalnym lub poni-
zej w ogolnej liczbie bezrobotnych
[0; p. gospodarczy]

225 195 | 371 192 | 286 163 25 174 60 137

Srednia cena lokalu mieszkalnego za

- - - - Sk
m? (w z!) [F; p. gospodarczy] 413 6712 9399 14390

2013 2015 2018 2021 2023

Liczba ofiar przemocy na 10 tys.
mieszkaricow  (Niebieskie Karty) | 124 13,9 0 13,7 13,5 143 28,8 133 0 173
[F; p. spoteczny]

Liczba osdb kierowanych na terapie
uzaleznieni od alkoholu na 1 tys. miesz- 1,2 0,6 09 08 2,7 08 0 0,5 14 0,5
karicow [F; p. spoteczny)

2013 2015 2018 2021 2022

Poziom dochodéw ludnosci: wielkos¢
podatku dochodowego od osdb fi- 23 40 27 44 33 47 45 69 44 69

zycznych (wys. z1) [F; p. gospodarczy]

2014 2015 2018 2021 2023

Liczba os. z rozpoznanymi zaburze-
niami psychicznymi na 11tys. miesz- 38 3 38 41 4 4 14 23 14 2
karicow [F; p. spoteczny]

*0 - wskazniki obligatoryjne; F - wskazniki fakultatywne w poszczegdlnych systemach (spotecznym, gospodarczym) wykorzystane
przy delimitacji obszaru zdegradowanego.

** Rejestrowane transakcje dotyczyty nieruchomosci gruntowych, niekiedy zabudowanych, uzyskiwana cena transakcyjna odnosita sie
do wartosci m2 gruntu, a nie mieszkania.

Czerwonym kolorem oznaczono przekroczenia sredniej wartosci dla gminy, natomiast zielonym wartosci korzystniejsze niz srednia
gminna.

Tab. 16. WskaZniki delimitacyjne: obligatoryjne oraz fakultatywne w podsystemach: spofecznym i gospodarczym wykorzystane w dia-
gnozie delimitacyjnej
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1. Mieszkaricy obszaru - diagnoza sfery spotecznej

W tej czesci omdéwiono m.in.: demografie, korzystanie z pomocy spolecznej, bezro-
bocie, sytuacje materialna, stan zdrowia, kapital spoteczny oraz uczestnictwo mieszkancow
w zyciu publicznym i kulturalnym.

1.1. Demografia

Na koniec 2023 r. na podobszarze byto zameldowanych 691 0s6b, tj. 3,47% mieszkan-
céw dzielnicy Chylonia. Podobnie jak na pozostalych podobszarach, w ciggu ostatnich
o$miu lat zanotowano tu spadek meldunkéw - o 99 w stosunku do 2015 r. (12,5% mniej rok
do roku). To poréwnywalny wynik do wyludniania sie calej dzielnicy w tym okresie (15,88%),
w skali miasta w latach 2015-2023 ubylo za$ 7,15% zameldowanych mieszkancéw. Podobszar
wyludnia sie zatem duzo szybciej niz gmina, ale nieco wolniej niz dzielnica.

W ciagu jedenastu badanych lat liczba mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym
i produkcyjnym spadta, natomiast wzrosta liczba mieszkancéw w wieku poprodukcyjnym.
Populacja Meksyku stopniowo starzeje sie i pod wzgledem podstawowych proceséw demo-
graficznych nie odbiega od powszechnych trendéw. Kolejne lata zapewne nie przyniosa od-
wroécenia tego trendu. W zwiazku z tym, zZe na osiedlu dominuje wlasnos$¢ prywatna, gmina
nie ma praktycznie zadnych mozliwosci ksztaltowania struktury demograficznej osiedla,
ktére bedzie sie starzato w kolejnych latach.

Szczegoblowe informacje na temat zmieniajacej sie struktury wiekowej ludnosci pod-
obszaru Meksyk w latach 2012-2023 przedstawia ponizszy wykres.

900 833 790
C—= 741
800 ——— 696 691
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700 —_——— =0
563
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600 474
500 .\‘\ 438 422
400 c
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=@==\v Wieku przedprodukcyjnym ==@==\v wieku produkcyjnym
=@==\v Wwieku emerytalnym =@==razem

Ryc. 64. Zameldowani w latach 2012-2023. Podobszar rewitalizacji Meksyk
Struktura demograficzna lokalnej spotecznosci w odniesieniu do pozostatych pod-
obszaréw jest wzglednie stabilna i mimo odptywu meldunkéw spadek jest relatywnie nie-

wielki. Wzrost liczby os6b w wieku emerytalnych, mimo ze jest odczuwalny, réwniez jak
dotad nie byt gwattowny.
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2012 | 2015 | 2018 | 2021 | 2023
Liczba mieszkaricow podobszaru ogétem 808 790 741 696 691
Liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym 144 130 129 115 104
Udziat (%) os6b w wieku przedprodukcyjnym 17,8 16,5 174 16,5 15,05
Liczba os6b w wieku produkcyjnym 545 532 474 438 422
Udziat (%) os6b w wieku produkcyjnym 67,5 67,3 64 63 61,07
Liczba os6b w wieku poprodukcyjnym 119 128 138 143 165
Udziat (%) oséb w wieku poprodukcyjnym 14,7 16,2 186 | 20,57 | 23,88

Tab. 17. Struktura wiekowa ludnosci na podobszarze rewitalizacji Meksyk w oparciu o baze meldunkowa

Struktura demograficzna podobszaru nie ma znamion starosci demograficznej. Z tej per-
spektywy jedynie kryterium
odsetka 0s6b w wieku popro-

15 dukcyjnym jest przekroczone,

cho¢ liczba ta jest wrciaz

mniejsza niz 1/4 mieszkancow

i mniejsza niz $rednia dla

Gdyni (28,36%). Wskazuje to

w wieku przedprodukeyjnym na duzy potencjal aktywiza-

w wieku produkeyjnym cyjny w sferze zawodowej

w wieku poprodukcyjnym podobszaru.

23,9

61,1

Ryc. 65. Struktura ludnosci na podobszarze rewitalizacji Meksyk (w %). Stan na
31.12.2023 r.

Pod wzgledem udziatu os6b w wieku poprodukcyjnym w ogdélnej liczbie zameldowa-
nych, populacja podobszaru plasuje sie korzystnej (jest mtodsza) niz spotecznos$¢ Gdyni.

1.2. Pomoc spoteczna

Pomoc spoteczna $wiadczona na podobszarze Meksyk dostarcza informacji o wyste-
pujacych tam problemach. Pierwszym miejscem kontaktu mieszkancow w wiekszosci
spraw dotyczacych trudnych sytuacji zyciowych na podobszarze jest Dzielnicowy Osrodek
Pomocy Spotecznej nr 3. W 2023 r. ze Swiadczen pomocy spotecznej, zaréwno finansowych,
jak i niepienieznych, korzystaly 22 osoby (3,18% mieszkancéw podobszaru). Odsetek os6b
korzystajacych z pomocy spolecznej prawie dwukrotnie przekraczal $rednig dla gminy
(1,66%).

W ciagu badanych lat zauwazalny jest staly spadek liczby mieszkancow korzystaja-
cych z pomocy spotecznej w jakiejkolwiek formie: z 44 0s6b w 2015 r. do 22 0séb w roku 2021
i 2023. Dynamika spadku wskaznika dla podobszaru jest poréwnywalna do spadku wskaz-
nika ogélnomiejskiego. Okoto 30% klientéw MOPS to ,nowi” klienci stuzb pomocy spotecz-
nej, regularnie korzystajacy z pomocy krocej niz dwa lata. W $wietle danych przedstawio-
nych na ponizszym wykresie mozna wysnué wniosek, ze nowi klienci pomocy spotecznej to
przede wszystkim zasitkobiorcy.

12 Czerwien oznacza przekroczenie granicy starosci demograficznej przez dana grupe wiekowa, jezeli we
wszystkich trzech grupach granica zostanie przekroczona to oznacza, ze spoleczno$¢ jest pod wzgledem
demograficznym stara.
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Ryc. 66. WskaZnik klientow pomocy spotecznej na 1000 0séb. Podobszar rewitalizacji Meksyk

Struktura wiekowa odbiorcé6w pomocy spotecznej na podobszarze rewitalizacji
wskazuje na to, ze prawie potowa klientdéw MOPS to osoby w wieku emerytalnym, a najmniej
liczna grupa wiekowa stanowia osoby w wieku 19-40 lat. Jednoczes$nie wérod klientow MOPS
nie ma osob niepelnoletnich.
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Ryc. 67. Odsetek klientéw pomocy spotecznej w podziale na przedziaty wiekowe. Podobszar
rewitalizacji Meksyk

Siedemnascie gospodarstw domowych objetych szeroko rozumianym wsparciem
$wiadczonym przez MOPS (z uwzglednieniem pracy socjalnej czy konsultacji interwencyj-
nych, tj. tych rodzajéw wsparcia, ktére nie sa §wiadczeniami w rozumieniu przepiséw o po-
mocy spotecznej) to jednoosobowe gospodarstwa domowe.

Pomoc spoteczna z tytutu bezradnosci w sprawach opiekunczo-wychowawczych
i prowadzenia gospodarstwa domowego, zwlaszcza w rodzinach niepelnych lub wielodziet-
nych, zostala udzielona dwém osobom (9% korzystajacych ze swiadczen), z czego jedna
osoba byla w wieku 19-40 lat i jedna w wieku emerytalnym.

Swiadczeniami z tytulu ubéstwa zostato objetych 12 0séb (54,5% korzystajacych ze
Swiadczen):

— dwie osoby w wieku 19-40 lat;
— pie¢ os6b w wieku 41-60 (kobiety)/65 (mezczyzni) lat;
— pie¢ os6b w wieku emerytalnym.
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Strukture wiekowga klientow pomocy spotecznej mieszkajacych na podobszarze z po-
wodu ubodstwa i bezradnos$ci prezentuje ponizszy wykres.

60

50 50
50 41,7 41,7
40
30
20 16,6
0
0-18r. z. 19-40r. z. 41 do wieku w wieku
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Ryc. 68. Odsetek klientow pomocy spotecznej ze wzgledu na powdd przyznania pomocy
w podziale na przedziaty wiekowe. Podobszar rewitalizacji Meksyk

Jesli chodzi o formy pomocy spotecznej przyznane w 2023 r. mieszkanncom podob-
szaru, z 22 objetych pomoca 0s6b prawie wszystkie (21) otrzymaly zasitek - i bylo to jedyne
lub jedno z kilku $wiadczen otrzymywanych przez te osoby.

1.3. Bezrobocie

W grupie mieszkancéw w wieku produkcyjnym (422 osoby), ktorzy stanowig niecate
60% populacji podobszaru, pie¢ os6b (1,18%) byto na dzien 31.12.2023 r. zarejestrowanych
jako bezrobotne w Powiatowym Urzedzie Pracy. Wynik ten jest nieznacznie nizszy niz $red-
nia gdynska (1,8%). Liczba bezrobotnych wyraznie spadta w poréwnaniu z rokiem 2021 (12
0s6b) 12018 (14 os6b) i jest znaczaco nizsza niz w roku 2015 (35 o0sé6b).
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Ryc. 69. WskaZnik mieszkaricéw zarejestrowanych jako osoby bezrobotne (na 100 0séb w wieku
produkcyjnym). Podobszar rewitalizacji Meksyk

Poziom bezrobocia na podobszarze od 2018 r. utrzymuje sie na poziomie poréwny-
walnym ze Srednig dla catego miasta. Struktura bezrobotnych na koniec 2023 r., wedtug po-
dzialu na grupy wiekowe, przedstawiala sie nastepujaco:

— 2 osoby (40% og6tu) - w wieku do 30 lat;
— 2 osoby (40%) - w wieku 31-50 lat;
— 1 osoba (20%) - powyzej 50. roku zycia.
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Pod tym wzgledem sytuacja na podobszarze wygladata lepiej niz Srednia gdynska dla
dwoch ostatnich grup wiekowych i zdecydowanie gorzej (ponaddwukrotnie) w poréwnaniu
ze $rednig dla calego miasta dla najmlodszej grupy wiekowe;.

W 2023 r. dlugotrwale bezrobotne byly trzy osoby zameldowane na podobszarze,
czyli 60% ogotu zarejestrowanych w PUP, sposréd ktérych dwie osoby byly w wieku 31-50
lat, a jedna w wieku do 30. roku zycia. W ciggu lat 2015-2023 na podobszarze obserwowany
jest sukcesywny spadek osob dlugotrwale bezrobotnych: w2015 r. bylo to 13 oséb,
w 2018 r. - 7, aw 2021 r. - 6. Zmiany tego zjawiska w ujeciu wskaznikowym obrazuje wykres
ponizej.
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Ryc. 70. WskaZnik oséb dfugotrwale bezrobotnych (na 100 oséb w wieku produkcyjnym).
Podobszar rewitalizacji Meksyk

W 2023 r. liczebno$¢ grupy oséb bezrobotnych z wyksztalceniem gimnazjalnym lub
nizszym byla na podobszarze na takim samym poziomie jak w roku 2021 - byly to trzy osoby,
co stanowito 60% ogolnej liczby oséb bezrobotnych i znaczaco odbiegato od $redniej dla
Gdyni wynoszacej 13,7%. Dwie osoby z tej grupy byly w wieku do 30. roku zycia, a jedna
w grupie powyzej 50 lat. W poprzednich latach udziat tej grupy wsrdéd oséb bezrobotnych
byl nizszy. W latach 2012-2015 wzrdst, natomiast od 2015 r. mial tendencje spadkowa - z po-
ziomu 37% w 2015 r., 28,6% w 2018 r. do 25% w 2021 r.
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Ryc. 71. Odsetek bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym w ogdlnej licz-
bie bezrobotnych (na 100 0séb bezrobotnych). Podobszar rewitalizacji Meksyk

Tylko jedna z 0s6b pozostajacych bez pracy posiadata prawo do zasitku.

Wsrod mieszkancow podobszaru Meksyk pozostajacych bez pracy i majacych orze-
czenie o niepelnosprawnosci byla jedna osoba w wieku 31-50 lat.

W 2023 r. jedna z os6b bezrobotnych zarejestrowanych na podobszarze podjeta za-
trudnienie. W wyniku uczestnictwa w projekcie ,System Aktywizacji Spoteczno-Zawodowej

92



PROJEKT UWZGLEDNIAJACY ZMIANY WYNIKAJACE Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH | OPINIOWANIA

w Gdyni”, realizowanego w latach 2017-2023, dwie osoby zmienily swoja sytuacje poprzez
podjecie pracy lub rozpoczecie dziatalnosci gospodarcze;.

Ogodlnie sytuacja demograficzno-zawodowa podobszaru Meksyk nie odbiega zna-
czaco od $redniej miejskiej. Najwieksze roznice dotycza bezrobocia wéréd oséb z najniz-
szym wyksztatceniem i wéréd mtodych mieszkancéw (do 30 roku zycia).

1.4. Sytuacja materialna mieszkarnicow podobszaru

Jednym z miernikéw sytuacji materialnej mieszkancéw podobszaru jest $redni do-
chdd obliczany na podstawie podatku odprowadzanego od 0s6b fizycznych.

W latach 2018 i 2021 zauwazalny jest wzrost poziomu zarobkéw i innych opodatko-
wanych dochodéw mieszkancéw podobszaru - z 33 406 zt (przy $redniej dla Gdyni wynosza-
cej wowczas 47 088 zt) do 45 737 zt (Srednia miejska: 69 936 zt). W roku 2022 nastapit nie-
znaczny spadek do poziomu 44 917 z1, podczas gdy srednia dla Gdyni wyniosta 69 367 zt.
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Ryc. 72. Sredni dochéd mieszkaricéw liczony w oparciu o deklaracje PIT (w tys. z{). Podob-
szar rewitalizacji Meksyk

W latach analizy dochdd mieszkancéw podobszaru ksztaltowat sie na poziomie niz-
szym niz $rednia gminna - w 2018 r. r6znica wynosita nieco ponad 13,5 tys. zt i powiekszyta
sie w latach 2021-2022 do ponad 24 tys. zl. Systematyczne powiekszenie tej dysproporcji na-
lezy uznaé za zjawisko niekorzystne.

W obrebie osiedla poziom dochodu jego mieszkancow jest réwniez zréznicowany:
sg ulice, dla ktorych dochdd jest duzo nizszy niz $rednia dla podobszaru oraz ulice ze $red-
nim dochodem doréwnujacym, a nawet przewyzszajacym $rednig gminna.

Wskaznik liczby mieszkanicow pobierajacych zasitki pomocy spotecznej (state, okre-
sowe lub celowe) na 1 000 mieszkanc6w wynosit na dzien 31 grudnia 2023 r. 30,4 - ponad-
trzykrotnie wiecej niz $Srednia gminna (8,5). Oznaczalo to, ze z pomocy korzystato 21 miesz-
kancow Meksyku, co stanowito prawie 100% klientow MOPS. Wskaznik ten wykazywat ten-
dencje wzrostowa od 2012 r. (32,4), w roku 2015 wynidst 38, a w 2018 r. - 40,5 i obnizyl sie
dopiero w 2021 r. (21,5), lecz w 2023 r. ponownie wzrdst (podobnie jak na wszystkich pod-
obszarach) - do 30,4.

Jednoczesnie, jak wskazano, z tytutu ubdstwa rézne $wiadczenia pobierato 12 os6b
(54,5% klientéw MOPS).

Sytuacje materialng mieszkanncow podobszaru mozna powiazac z poziomem zadtu-
zenia z tytulu czynszu najmu lokali nalezacych do gminy, cho¢ jest ono efektem nie tylko
stanu zamozno$ci mieszkancéw, lecz réwniez ich postaw wzgledem wypelniania zobowia-
zan.
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Wedtug danych na koniec 2023 r. dwa z o$miu istniejacych na podobszarze lokali
gminnych (25%) byty zadluzone. Jest to najnizszy odsetek w tej kategorii wsrod gdynskich
podobszaréw, duzo nizszy niz $rednia gdynska (45,5%). Zalegtosci z tytutu czynszu najmu
lokali komunalnych opiewaty na dzien 31.12.2023 r. na taczna kwote 56 176,72 z}. Srednie
zadluzenie jednego lokalu wynosito nieco ponad 28 088 zl, co statystycznie plasuje podob-
szar na trzecim miejscu wérod gdynskich podobszaréw. W poziomie zadtuzenia lokali ist-
nieje wyrazna dysproporcja - jeden z lokali byt zadluzony na kwote rzedu 40 000 z1, drugi -
10 000 zt. Lokale komunalne na podobszarze znajduja sie w historycznych budynkach w za-
budowie noszacej znamiona substnadardowej. To nie tylko budynki o niskiej jakosci, ale
i czesto zaniedbane, ktérych remonty wydaja sie nieracjonalne. Podsumowujac, w przy-
padku Meksyku kondycja zasobu komunalnego nie jest adekwatna do kondycji catego pod-
obszaru, stanowi jedynie ilustracje zaniechan remontowych w przypadku pierwotnej zabu-
dowy tej czesci miasta.

1.5. Zdrowie

1.5.1. Zdrowie psychiczne

Obiektywne dane dotyczace zdrowia psychicznego sa trudno uchwytne, co wynika
z jednej strony z deficytow w diagnostyce, z drugiej - z braku pelnych statystyk. Jednym ze
zrédet danych w omawianym zakresie jest rejestr klientéw pomocy spotecznej ze zdiagno-
zowanymi problemami ze zdrowiem psychicznym.

Z danych MOPS wynika, ze w 2023 r. wsrod mieszkanc6w podobszaru jedna osoba
doswiadczata zaburzen natury psychicznej (4,5% klientéw MOPS), co przekiada sie na
wskaznik 1,4 (wskaznik dla Gdyni: 2). Wskaznik w tym aspekcie obnizyt sie w roku 2021
wzgledem poprzednich badanych lat, w ktérych utrzymywat sie na poziomie 3,8-4 (co odpo-
wiadalo trzem osobom). Dane te jednak nalezy interpretowac ostroznie, poniewaz z pewno-
Scia nie obrazuja pelnej skali zjawiska.
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Ryc. 73. Wskaznik liczby klientéw pomocy spotecznej z rozpoznanymi zaburzeniami psychicz-
nymi (na 1000 osdb). Podobszar rewitalizacji Meksyk

1.5.2. Uzaleznienia

W zakresie uzaleznien gromadzone dane dotycza: liczby os6b, wobec ktérych skie-
rowano do Gminnej Komisji Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych (GKRPA) wniosek
o sadowe skierowanie na leczenie odwykowe alkoholowe oraz liczby wnioskéw w tym
przedmiocie, ktére GKRPA zlozyta do sadu rejonowego.

W 2023 r. do Komisji wplynal jeden wniosek dotyczacy mieszkanca podobszaru o sa-
dowe zobowiazanie do leczenia odwykowego (w skali Gdyni bylo 117 takich wnioskéw),
GKRPA wniosta rowniez jeden wniosek do sadu (w skali catej Gdyni bylo to 70 wnioskéw).
Réznica w tych danych liczbowych (117 v. 70) wynika stad, Zze Komisja nie zawsze od razu
kieruje sprawe do sadu. Jezeli osoba uzalezniona deklaruje, Ze chce dobrowolnie sie leczy¢,
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skierowanie wniosku do sadu jest wstrzymywane. Dopiero w sytuacji zaprzestania dobro-
wolnego leczenia i utrzymywania si¢ problemu uzaleznienia, sprawa jest kierowana do
sadu.

2013 2015 2018 2021 2023
=@ Mecksyk «=@=Gdynia

Ryc. 74. Wskaznik oséb kierowanych na terapie uzaleznienia od alkoholu (na 1000 0séb).
Podobszar rewitalizacji Meksyk

Powyzsze wyniki nalezy traktowaé ostroznie, poniewaz oficjalne dane z pewnoscia
nie obrazuja pelnej skali zjawiska. Jak wynika z opinii pracownikéw socjalnych, problem
alkoholowy jest nadal widoczny w przestrzeni publicznej osiedla.

1.5.3. Niesamodzielno$¢ wynikajaca ze stanu zdrowia / ustugi opiekuicze
Wedtug stanu na 31.12.2023 r. tylko jedna osoba w wieku emerytalnym mieszkajaca
na podobszarze byta objeta ustugami opiekunczymi. Ze specjalistycznych ustug opiekun-

czych nie korzystal zaden mieszkaniec podobszaru.

5 4,5

0

korzystajacy z ustug
B ustugi opiekuricze mSUO

Ryc. 75. Odsetek klientéw pomocy spotecznej objetych ustugami opiekuriczymi oraz spe-
cjalistycznymi ustugami opiekuriczymi (w %). Podobszar rewitalizacji Meksyk

Jest to najnizsza warto$¢ sposrod wszystkich podobszaréw rewitalizacji, a takze
znacznie nizsza od $redniej gminnej. Wynik ten oznacza nie tylko dobra kondycje zdro-
wotna wsrod klientéw pomocy spotecznej, ale przede wszystkim moze wskazywac¢ na istnie-
nie silnych wiezi rodzinnych w obrebie osiedla, co przektada sie na zdolnos¢ §wiadczenia
opieki w $rodowisku rodzinnym, bez koniecznosci odwolywania sie do wsparcia stuzb po-
mocowych. Niewielki zakres korzystania z tego rodzaju wsparcia moze réwniez wynikaé
z ograniczonych kompetencji w zakresie pozyskania pomocy lub nieznajomosci dostepnych
mozliwosci.
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Meksyk - ustugi opiekuncze I 1,4
Meksyk - specjalistyczne ustugi opiekuricze 0
Gdynia - ustugi opiekuricze NN 5.2

Gdynia - specjalistyczne ustugi opiekuncze 1,3

Gdynia - specjalistyczne ustugi opiekuncze
B Gdynia - ustugi opiekuncze
B Meksyk - specjalistyczne ustugi opiekuncze
W Meksyk - ustugi opiekuncze

Ryc. 76. Wskaznik osdb korzystajacych z ustug opiekuriczych oraz specjalistycznych ustug opiekuriczych (na 1000 miesz-
karicéw w 2023 r.). Podobszar rewitalizacji Meksyk

Celem oferowanego przez gmine wsparcia jest nie tylko umozliwienie jak najdtuz-
szego pozostawania os6b wymagajacych statej opieki w miejscu swojego zamieszkania z za-
chowaniem samodzielnosci na mozliwie satysfakcjonujacym poziomie, ale réwniez wspie-
ranie 0sob z najblizszego otoczenia, ktore opiekuja sie osobami niesamodzielnymi. Formy
wsparcia obejmuja: opieke domowa realizowang w miejscu zamieszkania, opieke dzienng
oraz opieke calodobowa w specjalistycznych placéwkach dziennych i catodobowych, szko-
lenia i poradnictwo dla rodzin oraz opiekunéw, a takze organizowanie grup wsparcia.

1.6. Edukacja

Na podobszarze rewitalizacji Meksyk nie ma publicznej samorzadowej szkoty pod-
stawowej ani innej placowki oswiatowej. Wszystkie adresy znajdujace sie w granicach pod-
obszaru nalezg do w rejonu Szkoty Podstawowej nr 31, z siedziba przy ulicy Chylonskiej 227.
Obwdd szkoty obejmuje réwniez inne ulice - spoza obszaru rewitalizacji. Na 588 uczniow
uczeszczajacych do tej szkoly, 31 (5,27%) bylo zameldowanych na podobszarze Meksyk.

~N
~ N

sp31 3 A

0 0,5km D granica obszaru rewitalizacji
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Ryc. 77. Lokalizacja podobszaru rewitalizacji na tle rejonéw szkolnych. Podobszar rewitalizacji Meksyk; opr. BPPMG
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0] 0,5km
IS T I T

strefy dojécia do szkdt
podstawowych [km]

[ ]
O
- 0,0-1.0 I:l strefa 1,5 km dojécia
238%

- mieszkancy poza strefg 1,5 km
1.1-1.5 dojicia
1,6-20

szkoty podstawowe

21-25
2,6-30
Ryc. 78. Dostep mieszkaricow do publicznych szkot podstawowych. Podobszar rewitalizacji Meksyk, opr. BPPMG

Wspodtczynnik zmianowosci - oznaczajacy stosunek liczby oddziatéw (klas) do liczby
pomieszczen, w ktorych odbywaja sie zajecia dydaktyczno-wychowawcze - wynosit dla
SP 31 w roku szkolnym 2022/2023: 0,78. Oznacza to, ze sal lekcyjnych bylo w szkole wiecej
niz oddzialéw szkolnych, co pozwalalo na prowadzenie zajeé bez zmianowosci (uczniowie
nie rozpoczynali nauki o réznych porach, a lekcje nie konczyly sie pé6znym popotudniem).

Udzial uczniéw niepromowanych i nieklasyfikowanych dotyczy uczniéw klas I-VIII
szkoly podstawowej i okresla odsetek takich przypadkéw w stosunku do ogdlnej liczby
uczniéw na koniec roku szkolnego. Srednia warto$é tego wskaznika dla gdyniskich publicz-
nych samorzadowych szkét podstawowych wyniosta w roku szkolnym 2022/2023: 0,69%, na-
tomiast w SP 31 wynidst on 0,68% - w tej grupie uczniéw nie ma zadnego mieszkanca pod-
obszaru rewitalizacji.
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j. polski matematyka j. angielski $rednia trzech
przedmiotéw

59,67

o O o

B Gdynia ESP 31

Ryc. 79. Sredni wynik egzaminu 6smoklasisty w 2023 r. w SP 31 na tle Sredniej dla miasta
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Zrédtem wiedzy o poziomie nauczania w szkole podstawowej sa réwniez wyniki eg-
zaminu 6smoklasisty. Dane dla SP 35 na tle Gdyni prezentuje powyzszy wykres. W przy-
padku SP 31 wyniki egzaminu z wszystkich trzech przedmiotéw byly nizsze niz Srednie dla
Gdyni; najgorzej w tej szkole wypadt egzamin z matematyki, natomiast poréwnywalnie do
Gdyni uczniowie SP 31 zdali egzamin z jezyka polskiego.

1.7. Kapitat spoteczny

Celem dzialan rewitalizacyjnych jest budowanie identyfikacji mieszkancéw z miej-
scem zamieszkania, wyrazajacej sie poprzez poczucie zwigzku z nim, zainteresowanie
swoim sasiedztwem, gotowoscig i zdolnoscia do angazowania sie we wspélne dziatania na
rzecz rozwoju tego obszaru. Wazne jest utrzymywanie relacji z innymi mieszkancami, wy-
razajace sie poprzez poczucie wspdlnej tozsamosci (,my, mieszkancy”), osobiste kontakty
z sasiadami oraz zaufanie, umozliwiajace wspoélprace z innymi na rzecz dobra wspolnego.

Poziom kapitalu spolecznego mierzy sie m.in. zaangazowaniem mieszkancéw
i mieszkanek w dzialania lokalne, ktorych wspdlnym mianownikiem jest wplyw na sasiedz-
two, dzielnice, miasto. Zalozono, ze im wieksze zaangazowanie mieszkanncow i mieszkanek
podobszaru w dotychczasowe dzialania rewitalizacyjne - gtéwnie procesy konsultacyjne,
realizacje inicjatyw lokalnych (Fundusz Sasiedzki), Budzet Obywatelski - a takze udziat
w wyborach samorzadowych, tym poziom kapitatu spotecznego jest wyzszy.

W 2016 r., na wniosek mieszkanek i mieszkanicéw osiedla Meksyk, zgloszony w trak-
cie konsultacji dotyczacych wyznaczenia obszaru rewitalizacji, a takze po szczegdtowej ana-
lizie pod wzgledem spotecznym, technicznym, funkcjonalno-przestrzennym i gospodar-
czym obszaru, osiedle zostalo wyznaczone jako odrebny podobszar rewitalizacji. Podczas
spotkania konsultacyjnego projektu Gminnego Programu Rewitalizacji w styczniu 2017 r. na
liste obecnosci wpisato sie 41 0séb z tego podobszaru. W zestawieniu z liczbg mieszkancow
Meksyku (w tamtym okresie okoto 750 mieszkanc6ow) §wiadczy to o wysokim poziomie za-
angazowania spotecznos$ci na rzecz swojego miejsca zamieszkania w latach 2016-2017.

Fundusz Sgsiedzki, uruchomiony w ramach GPR na lata 2017-2026, stanowil narze-
dzie pobudzania i wspierania aktywnosci mieszkancéw obszaru rewitalizacji na rzecz naj-
blizszego otoczenia i/lub na rzecz sasiadow. Jego istota byly mikrogranty na mikrodziatania
sasiedzkie. Prowadzony byl on na podobszarze w okresie 2020-2022 r. Mieszkancy podob-
szaru Meksyk nie zgtosili zadnej inicjatywy w ramach tego narzedzia, co nie dziwi, bowiem
nie byta tu realizowana bezposrednia moderacja aktywnosci mieszkancéw, a promocja Fun-
duszu prowadzona w Biuletynie Informacyjnym Ratusz, w mediach spotecznosciowych i w
postaci ulotek kolportowanych do indywidualnych skrzynek pocztowych, okazata sie mato
skuteczna.

Barometrem aktywnych postaw obywatelskich jest tez zaangazowanie w Budzet
Obywatelski. Do tego programu w latach 2017-2021 nie zostal zlozony ani jeden wniosek
przygotowany przez mieszkanca osiedla. Mozna to powigzac z obserwacja, ze cze$¢ miesz-
kancéw osiedla wykazuje postawe bezradnosci lub biernosci wobec zalatwiania spraw urze-
dowych ich dotyczacych, czy tez w zakresie poprawy warunkéw zamieszkania (np. zmiany
sposobu ogrzewania).

Miarg troski o sprawy lokalne jest takze uczestnictwo w wyborach samorzadowych.
Podobszar rewitalizacji Meksyk znajduje sie w granicach dwoch Obwodowych Komisji Wy-
borczych (nr 151 16), ktére obejmuja swoim zasiegiem réwniez inne ulice dzielnicy, co ozna-
cza, ze podane nizej frekwencje nie oddaja wylacznie zaangazowania mieszkancéw podob-
szaru.
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Nr komisji Frekwencja (w %) w wyborach do rady gminy w 2018 r.
15 50,3
16 56,7
Gdynia 59,9
Nr komisji Frekwencja (w %) w wyborach do rady gminy w 2024 r.
15 44,63
16 51,16
Gdynia 54,29
Nr komisji Frekwencja (w %) w wyborach do Sejmu w 2023 r.
15 73,77
16 77,78
Gdynia 81,13

Tab. 18. Frekwencja w wyborach do rady gminy w 2018 i 2024 r. oraz do Sejmu RP w 2023 r.

Kolejna z miar aktywnos$ci mieszkanicéw moze by¢ skala czytelnictwa. Statystyka
prowadzona przez Miejska Biblioteke Publiczna pokazuje, ze z koicem 2023 r. na podobsza-
rze rewitalizacji Meksyk odnotowano 177 czytelnikéw (25,6% mieszkancoéw podobszaru), co
w odniesieniu do skali czytelnictwa w Gdyni przewyzsza srednia miejska (24,4%).

1.8. Organizacje pozarzadowe

Na podobszarze nie dziala zadna organizacja pozarzadowa. Nie pozwala to kanalizo-
waé energii mieszkancéw wynikajacej z zazytosci i dobrych relacji miedzy nimi. Odczu-
walny jest rowniez brak organizacji lub miejsca dedykowanego miodziezy, dla ktérej nie ma
oferty bezposrednio w miejscu zamieszkania. Stanowi to powazny deficyt podobszaru,
zwlaszcza wobec notowanych w tym rejonie aktéw wandalizmu polegajacych na niszczeniu
nowej przestrzeni publicznej osiedla i elementéw matlej architektury, ktérych dopuszczaja
sie miodzi ludzie.

W bezposrednim sasiedztwie podobszaru dzialaja organizacje trzeciego sektora:

Lp. Nazwa organizacji Obszar dziatalnosci

1. Stowarzyszenie Rozwoju Rynku Rybnego aktywizacja zawodowa
2. Klub Wedkarstwa Sportowego Browning Team Gdynia sport i rekreacja

3. Stowarzyszenie Pedagogéw Szkét Samorzadowych w Gdyni | edukacja

Tab. 19. Organizacje pozarzgdowe w sgsiedztwie podobszaru. Podobszar rewitalizacji Meksyk

Nie prowadzono analizy aktywnosSci zarejestrowanych podmiotéw trzeciego sek-
tora, nie badano ktéra z nich dziata preznie i na ile w swojej pracy koncentruje sie na miesz-
kancach podobszaru.

2. Mieszkanie i otoczenie

W tej czesci omawiane sa zagadnienia dotyczace m.in. mieszkalnictwa, sfery tech-
nicznej i funkcjonalno-przestrzennej, sytuacji wtasnosciowej i sfery srodowiskowe;j.
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2.1. Charakterystyka przestrzenna i funkcjonalna podobszaru

Podobszar Meksyk jest jednym z dwoéch podobszaréw rewitalizacji zlokalizowanych
w Chyloni. Obejmuje fragment dzielnicy w jej pdinocno-zachodniej czesci, pomiedzy obsza-
rem kolejowym (przez ktory przebiegaja linie kolejowe: nr 202 Gdansk Gléwny - Stargard;
nr 723 Gdynia Chylonia - Gdynia Port GPF; nr 250 Gdansk Gtéwny - Wejherowo) a ulica
Przemystowa. Podobszar stanowi ok. 5% powierzchni calej dzielnicy i jest enklawg miesz-
kalng posrod intensywnej zabudowy przemystowo-portowe;j: z trzech stron jest otoczony za-
ktadami produkcyjnymi i ustugowymi, a z czwartej przylega do linii kolejowej. Jedyne pota-
czenie z innymi zamieszkalymi czesciami miasta to ulica Hutnicza, ulica Pucka i przejscie
podziemne dworca kolejowego Gdynia Chylonia.

Osiedle Meksyk ma zlozong geneze - jest to mieszkaniowe osiedle robotnicze
z okresu miedzywojennego. Pierwotnie ta przestrzen nie byla przeznaczona pod zabudowe
mieszkalna, ktéra jednak pojawila sie w tym rejonie i dopiero w 2000 r. ustanowiono w pla-
nie miejscowym przeznaczenie zabudowanych gruntéw pod rzeczywiscie istniejace funkcje
mieszkaniowe. Takie korzenie i usytuowanie silnie wplywaja na charakterystyke miejsca
oraz sg zrodlem wielu jego probleméw. Propozycja wlaczenia tego fragmentu dzielnicy do
obszaru rewitalizacji wyszla od mieszkancéw podczas konsultacji projektu uchwaly okresla-
jacej granice obszaru i zostala uznana za zasadng.

Podobszar podzielony jest ulica Hutnicza na dwie czesSci, rézniace sie pod wzgledem
dostepu do komunikacji i ustug. Cze$¢ miedzy ulica Hutniczg a torami kolejowymi, blizej
centrum dzielnicy, jest oceniana przez mieszkancow jako spokojniejsza; cze$¢ po drugiej
stronie bardzo ruchliwej i czesto zakorkowanej ulicy Hutniczej, sasiaduje z wieloma zakla-
dami przemystowymi, co obniza komfort zamieszkania w tym rejonie.

Charakterystyczne dla osiedla sg duze niezagospodarowane tereny prywatne.
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Ryc. 80. Inwentaryzacja funkcjonalna. Podobszar rewitalizacji Meksyk

2.1.1. Typ zabudowy mieszkaniowej

Na podobszarze dominuje wolnostojaca zabudowa jednorodzinna o zréznicowa-
nym, w wiekszosci niskim, standardzie. Budynki ulokowane sa na regularnie wydzielonych
niewielkich dziatkach o sredniej powierzchni ok. 300 m?. Potencjalng atrakcyjnos¢ funkcji
mieszkaniowych obniza bezposrednie sasiedztwo intensywnie uzytkowanych tras komuni-
kacyjnych oraz obszaru przemystowego, nierozwinieta infrastruktura samego osiedla oraz
brak terenéw rekreacyjnych.

2.1.2. Ustugi

Podobszar charakteryzuje deficyt wszelkiego rodzaju ustug, zaréwno komercyj-
nych, jaki publicznych. Poza siedzibg Jednostki Ratowniczo-Gas$niczej nr 2 Gdynia Chylonia
(przy ulicy Hutniczej 30) na Meksyku nie ma zadnej infrastruktury umozliwiajacej prowa-
dzenie dziatan czy swiadczenie ustug spotecznych oraz organizowanie regularnych spotkan
z mieszkancami. Na podobszarze brakuje takze innych obiektéw i instytucji uzytecznosci
publicznej. Tory kolejowe oddzielajace osiedle od pozostalej czesci dzielnicy stanowig
istotna barierg przestrzenna i mentalna, powodujaca, ze lokalna spoteczno$¢ w matym stop-
niu i/lub nieregularnie korzysta z infrastruktury spotecznej znajdujacej sie po ich drugiej
stronie (W centrum dzielnicy). Na podobszarze znajduje sie jeden sklep ogdlnospozywczy.
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PRZESTRZENIE PUBLICZNE
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E: Granice podobszaru rewitalizacji
Budynki ewidencyjne

Dziatki ewidencyjne

®

Przystanki komunikacji publicznej
Przystanki kolejowe

Glowne ciggi komunikacyjne
Drugorzedne ciagi komunikacyjne
Petla autobusowa

Skwery

- Tereny z przewagg zieleni wysokiej

Ryc. 81. Przestrzenie publiczne. Podobszar rewitalizacji Meksyk

2.1.3. Tereny zieleni i rekreacji

Jesli chodzi o publiczne tereny zielone duza zmiana na podobszarze nastapita w wy-
niku realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w latach 2017-2022. W miejsce nieuzytkow,
ktére obejmowaly zdecydowang wiekszo$¢ ogolnodostepnej powierzchni osiedla, powstaty:
ogréd deszczowy przy ulicy Sliwkowej oraz pasaze ro$linne wzdtuz nowo wybudowanej
ulicy Meksykanskiej i w obrebie parkingéw przy torach kolejowych. Nowo utworzone te-
reny zielone zostaly wyposazone w elementy matej architektury, w tym tawki, stojaki rowe-
rowe i $mietniki. Powyzsze realizacje wprowadzily nowa jako$¢ w przestrzeni publicznej
osiedla, podnoszac walory dekoracyjne tej czesci miasta. Ogréd deszczowy przy ulicy Sliw-
kowej jest obecnie jedynym publicznym miejscem z zielenia urzadzona, cho¢ na wniosek
mieszkancow pozbawionym taweczek.

Osiedle nadal posiada pewien, cho¢ niewielki, potencjal w kierunku rozwoju pu-
blicznych terenéw zielonych z uwagi na udzial gminy we wlasnosci gruntéw. Bedzie to
przedmiotem jednego z przedsiewzie¢ na kolejne lata rewitalizacji.

2.1.4. Wnioski

Podobszar stanowi mieszkalng enklawe w industrialnej cze$ci miasta, ktora jest wyi-
zolowana od reszty dzielnicy z powodu barier przestrzennych i architektonicznych. Osiedle
jest monofunkcyjne, a jednocze$nie - dla mieszkancow z zewnatrz - jest punktem przesiad-
kowym.
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2.2. Stan wlasnosci
2.2.1. Grunty

Na podobszarze dominuje wlasno$¢ prywatna gruntéw. Dosé¢ duze niezainwesto-
wane fragmenty osiedla, o powierzchni Srednio okoto 1 ha, nalezg do oséb fizycznych (nie
bedacych zreszta mieszkancami terenu).

@ E: Granica podebszaru rewitalizagji
Dziatki ewidencyjne

Struktura wtasnosci

- Skarb Paristwa

Skarb Paristwa

W wieczystym uzytkowaniu
- Gminy i zwiazki migdzygminne

Gminy i zwiazki miedzygminne

w uzytkowaniu wieczystym
- Jednoosohowe spdtki jednostek

samorzadu terytorialnege i inne

osoby prawne, ktdrych arganami

zatozycielskimi sa organy

samorzadu terytorialnego

Osoby fizyczne
Spotdzielnie
- Pawiaty | zwigzki powiatdw
B spoti prawa handlowego

Inne podmioty ewidencyjne
niewymienione w grupach 1-15

rawacji
Spodecznych

DNOWA
o ¥

\
1] 100 200 m \k l‘ GDYNIA
~

Ryc. 82. Struktura wtasnosci gruntéw. Podobszar rewitalizacji Meksyk

Osiedle zbudowano na gruntach prywatnych bez wydzielania uktadu drogowego, co
skutkuje tym, ze znaczna cze$¢ drég wewnetrznych osiedla przebiega réwniez na prywat-
nych dziatkach, a jednoczesnie w planie miejscowym wszystkim drogom na podobszarze
nadano status drég publicznych. Nieliczne dziatki gminne, ktére mogltyby stanowi¢ pod-
stawe do realizacji uktadu drogowego, ze wzgledu na niewielka szerokos¢ (od 1 do 4 m),
funkcjonuja raczej jako ciagi piesze niz drogi.

W strukturze wlasnosciowej osiedla wystepuja réwniez grunty wzdluz toréw nale-
zace do Skarbu Panstwa (w wieczystym uzytkowaniu na rzecz Polskich Kolei Panstwowych),
ktére - aktualnie niezagospodarowane - sa poza granicami podobszaru. Ze wzgledu na po-
wyzsze uwarunkowania wiascicielskie, gmina nie byta i nie bedzie w stanie zagospodarowac
terenu osiedla objetego rewitalizacja w sposob ciagly do infrastrukturalnej granicy osiedla,
ktérg stanowig tory. Teren inwestycyjny miedzy ulica Meksykanska a Orzechowa wszedt
w posiadanie sp6iki prawa handlowego, moze to zapowiadac zblizajace sie zainwestowanie
tego terenu (o powierzchni 0.6 ha).
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Przedmiotem dzierzawy (uregulowanej badz faktycznej) jest 57 przypadkow uzytko-
wan, z czego az 44 (77,19%) jest bezumownych w procesie regulacji; jedna dziatka (1,75%)
jest w bezumownym uzytkowaniu z naliczang oplata z tego tytutu, zas 12 dziatek (21,05%)
jest przedmiotem umowy dzierzawy.

77,2

umowa dzierzawy
bezumowne uzytkowanie (w naliczaniu)

bezumowne uzytkowanie (w regulacji)

Ryc. 83. Formy uZytkowania terenéw gminnych przez osoby fizyczne
w 2023 1. (w %). Podobszar rewitalizacji Meksyk

Z zestawienia rodzajow form uzytkowania gruntéw gminnych przez osoby fizyczne
wynika, ze dominuje uzytkowanie bezumowne w regulacji. Ponadto nalezy zwrdcic¢ uwage,
ze kilka form uzytkowania dotyczy budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach
gminnych, sa to adresy: Gruszkowa, Palmowa, Morelowa, Wisniowa. Wszystkie te przy-
padki dotycza historycznej zabudowy czesto znajdujacej sie w zlym stanie technicznym.
Analizowane formy uzytkowania czeSciowo pokrywaja sie z rejestrem lokali komunalnych,
co zwraca uwage na nie w pelni uporzadkowang sytuacje wtasnosciowg osiedla.

2.2.2. Budynki
Na podobszarze dominuje réwniez wlasnos¢ prywatna budynkéw. Do gminy
w 2023 r. nalezato pie¢ budynkow.

2.2.3. Wnioski

Struktura wlasnosci gruntéw oznacza, w kontekscie realizacji celéw publicznych,
koniecznos¢ wykupu lub wywtaszczenia.

Rys przestrzenny (izolacja wzgledem innych mieszkalnych czes$ci miasta, gesta za-
budowa), jak i wtasno$ciowy osiedla (wlasnos¢ prywatna dajaca silne poczucie zakorzenie-
nia) przekladajq sie na mocne wiezi sasiedzkie.

2.3. Sytuacja planistyczna

Podobszar rewitalizacji Meksyk objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego 0707 czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni - tzw. Osiedle Meksyk'. Przyjety
plan zastapit dokument z roku 2000. Obowigzujacy MPZP 0707 zaklada mozliwos¢é wprowa-
dzenia nowej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej w kilku miejscach osie-
dla. Takie dogeszczenie jest mozliwe na niezabudowanym terenie przy ul. Meksykanskiej
oraz na dziatkach przy wezle przesiadkowym (przy ul. Brzoskwiniowej). Poza dogeszcze-

13 Przyjety uchwata nr XLIII/1318/22 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 czerwca 2022 r.
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niem zabudowy MPZP 0707 przewiduje réwniez wprowadzenie zieleni urzadzonej (teren re-
kreacyjny) w poblizu ogrodu deszczowego przy ul. Sliwkowej. Ponadto mozliwe jest stwo-
rzenie ustug sportu i rekreacji lub terenu zielonego przy ul. Brzoskwiniowe;j.

Dokument planistyczny usankcjonowat istniejacy uktad drogowy osiedla, przy czym
ustalil, Ze obecna sie¢ drog dojazdowych jest drogami publicznymi.

Uchwalony w 2022 r. plan miejscowy, przewidujac funkcje rekreacji na terenie osie-
dla, daje szanse na realizacje tej funkcji w kolejnych latach prowadzenia procesu rewitali-
zacji. Nalezy ja zaprojektowaé z udzialem mieszkancéw, aby odpowiadata ona na ich realne
potrzeby i oczekiwania.

2.4. Mieszkalnictwo

Na podobszarze, jak wspomniano wyzej, dominuje wtasno$¢ prywatna. Na 299
mieszkan tylko osiem lokali (2,68% ) nalezy do gminy. Nie liczac rejonu Wzg6rza Orlicz-Dre-
szera, jest to najnizszy udziat zasobu komunalnego w catkowitym zasobie mieszkaniowym
podobszaru sposréd wszystkich gdynskich podobszaréw rewitalizacji. Meksyk nie jest za-
tem osiedlem, w ktérym znaczacy odsetek stanowia mieszkancy gminnego zasobu lokalo-
wego. Jednoczes$nie zas6b komunalny na osiedlu jest niskiej jakosSci, raczej stary i substan-
dardowy. Lokale oprdzniane w wyniku naturalnego ruchu ludnosci sa na biezaco wycofy-
wane z eksploatacji.

m Granice podobszaru rewitalizacji

Granice obowigzujgcych migjscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego

Budynki ewidencyjne

Dziatki ewidencyjne

Jezdnie

0501

0706

~ GDYNIA oo Lo
0 100 OOm 0705 \J. DNOWA " Sutiha

Ryc. 84. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Podobszar rewitalizacji Meksyk
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fereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
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tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustugowej

tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, matych domdw mieszkalnych i ustug

tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej oraz ustugowej w obszarze centrum wielorodzinnej oraz ustugowej w obszarze centrum
jednorodzinnej, matych domdw mieszkalnych i ustug -

tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych jednorodzinnej i matych domdéw mieszkalnych

Ryc. 85. Tereny mieszkaniowe wedtug typéw. Podobszar rewitalizacji Meksyk; opr. BPPMG

Wedtug danych na koniec 2023 r. pie¢ lokali gminnych bylo przedmiotem najmu ko-
munalnego - z czego dwa byly zadtuzone, jeden lokal byt w bezumownym uzytkowaniu (co
w ujeciu procentowym daje najnizszy wynik wsrod gdynskich podobszaréw rewitalizacji),
a dwa lokale byly wolnostanami.

Statystyki wskazuja, Ze na podobszarze Meksyk przypada 2,31 zameldowanej osoby
na jedno mieszkanie ($rednia dla Gdyni to 1,81), natomiast przecietna powierzchnia uzyt-
kowa mieszkania na jednego mieszkanca wynosita w 2023 r. na podobszarze 23,94 m?, przy
sredniej dla Gdyni - 34,24 m?.

Zadluzenie mieszkancéw z tytulu najmu lokalu, opisane wczesniej, niesie za soba
ryzyko orzeczenia wyroku eksmisyjnego. Wedtug danych na dzierr 31.12.2023 r., na podob-
szarze Meksyk byto jedno aktywne orzeczenie w tym przedmiocie wydane w 2013 r. (z pra-
wem do najmu socjalnego), co obejmowato 12,5% zasobu gminnego na podobszarze (i jest
to drugi, po Witominie, najmniejszy odsetek lokali z zasobu gminnego objetych wyrokami
eksmisyjnymi). Na marginesie wspomniec nalezy, ze jeden wyrok eksmisyjny, tez z prawem
do lokalu socjalnego, zostal w 2018 r. wydany wobec mieszkarnca podobszaru - najemcy za-
sobu prywatnego. W odniesieniu do tego wyroku komornik ztozyt do gminy wniosek o wska-
zanie lokalu w najmie socjalnym. Na koniec 2023 r. na najem socjalny oczekiwaly cztery
osoby zameldowane na podobszarze.

Widoczna jest duza dysproporcja w jako$ci zabudowan; cze$¢ z nich jest substandar-
dowa, cze$¢ - doinwestowana. Wiekszos$¢ z budynkéw jest jednokondygnacyjna. Szansa na
poprawe jakos$ci zabudowy jest jej rozgeszczenie - w szczegdlnosci szop, garazy i przybudd-
wek. Drugg strategia jest laczenie niewielkich dziatek i zabudowywanie ich zgodnie z obo-
wiazujacymi normami prawnymi.

W zabudowie notuje sie liczne pustostany, co rodzi ryzyko zajmowania ich przez
osoby bedace w kryzysie bezdomnosci.

106



PROJEKT UWZGLEDNIAJACY ZMIANY WYNIKAJACE Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH | OPINIOWANIA

Na podobszarze, w okresie od grudnia 2022 r. do grudnia 2023 r., zanotowano lacznie
osiem transakcji na rynku nieruchomosci, obejmujacych zaréwno nieruchomosci grun-
towe, jak i gruntowe zabudowane. Srednia cena za 1 m2 nieruchomo$ci (gruntowej lub grun-
towej zabudowanej) na dzien 31.12.2023 r. wynosita 586,18 zl brutto. Nalezy jednak zazna-
czy¢, ze ceny charakteryzowaly sie duza rozpieto$cig - od niespelna 30 zt do prawie 1500 zt
za m>.

Pod pojeciem nieruchomosci zabudowanej nalezy rozumie¢ zabudowe substandar-
dowa na niewielkiej dzialce, w wiekszosci wypelnionej konstrukcjami w r6znym stanie tech-
nicznym. W wielu przypadkach zabudowa sasiednich nieruchomosci siega granicy dziatki,
co negatywnie wplywa na mozliwosci inwestycyjne, a tym samym na atrakcyjnos$¢ gruntow.

2.5. Srodowisko
2.5.1. Obszary i obiekty chronione przyrodniczo
Na podobszarze nie wystepuja prawnie chronione formy przyrody.

2.5.2. Jako$¢ i stan zieleni

Na podobszarze nie wystepuja naturalne uktady roslinne. Wystepujaca tu zielen jest
sztucznie zalozona - to przede wszystkim zielen towarzyszaca zabudowie i roslinno$¢é ogréd-
kéw dziatkowych. W przypadku Meksyku to gtéwnie gatunki owocowe drzew i krzewow
(rzadziej ozdobne) i rosliny warzywne (rzadziej kwiaty). W miejscach niepielegnowanych
(licznych na podobszarze) wkraczaja gatunki dzikie.

Zielen ogo6lnodostepna towarzyszaca ulicom i placom jest bardzo uboga. Do czasu
realizacji zadan rewitalizacyjnych tylko na trzech ulicach podobszaru (Dachnowskiego, P6t-
nocna, Przemystowa) wystepowaly drzewa przyuliczne (w matych ilosciach i mtode okazy).
Natomiast w latach 2017-2022 podobszar wzbogacit sie o zielenn skomponowang w postaci
ogrodu deszczowego przy ulicy Sliwkowej oraz pasaze ro$linne wzdtuz nowo wybudowanej
ulicy Meksykanskiej i w obrebie parkingéw przy torach kolejowych. Nowe nasadzenia pel-
nia nie tylko funkcje biologiczne - takie, jak ttumienie halasu, retencja i infiltracja do gruntu
wod opadowych, ale i techniczne - poprzez m.in. ulatwienie spostrzezenia elementéw czy
sygnalizowanie charakterystycznych fragmentow drogi.
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Ryc. 86. Uwarunkowania srodowiskowe. Podobszar rewitalizacji Meksyk

Aktualnie tereny zielone na podobszarze cechuje pewna dysharmonia - nowo utwo-
rzone zorganizowane nasadzenia do$§¢ mocno kontrastujg z dotychczasowa szatg roslinng
w przestrzeni osiedla, rowniez ta rosnaca na niezagospodarowanych dziatkach prywatnych.

2.5.3. Uciazliwosci

Stuzby identyfikuja wystepowanie na osiedlu dwdch zjawisk majacych negatywny
wplyw na srodowisko: spalanie odpadéw oraz azbest na terenie kilku nieruchomosci.

Duze niezagospodarowane tereny prywatne, niegdy$ funkcjonujace jako ogrodki
dziatkowe, stanowia z jednej strony potencjat rozwojowy dla osiedla, z drugiej zas - zagro-
zenie powstawaniem nielegalnych wysypisk $mieci, ktorych tworzenie sie jest zglaszane,
a wymuszanie ich likwidacji jest zmudnym procesem administracyjnym.

2.5.4. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi
Na podobszarze nie wystepuja osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi.

2.5.5. Grunty zanieczyszczone

Na podobszarze notuje sie ryzyko zanieczyszczenia wod gruntowych z powodu nie-
szczelnych szamb, ktérych znajduje sie tu 12. Gospodarka wodno-$ciekowa wymagataby
uporzadkowania, tym bardziej, ze podobszar znajduje sie w granicach Obszaru Najwyzszej
Ochrony Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 110, co oznacza konieczno$é szczegol-
nej ochrony wéd podziemnych i zakaz lokalizowania obiektow, ktérych dziatalno$é moze
niekorzystnie wpltyna¢ na jako$é i zasoby wod.
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Wysoki poziom wdd gruntowych utatwia przedostawanie sie do nich zanieczyszczen
wraz z wodami opadowymi.

2.5.6. Warunki klimatu akustycznego

Zgodnie z Mapa Akustyczng Miasta Gdyni z 2017 r., wieksza cze$¢ zabudowy w gra-
nicach podobszaru jest akustycznie chroniona. Niemniej notuje sie tu sporo przypadkow
przekroczen badz zagrozenia przekroczeniami norm w tym zakresie.

Klasyfikacja terendw ochrony akustyczne] Przedziaty przekroczen poziomow hatasu
- tereny strefy srodmiejskiej 1-5dB
zabudowa jednerodzinna, szpitale i domy opieki, 51-10dB
zabudowa zwigzana z pobytem dzieci i mtodziezy
[ ol v o
' B s

Tereny zagrozone hatasem
m rejony najwiekszych przekroczeh poziomow hatasu

Ryc. 87. Klimat akustyczny. Tereny ochrony akustycznej i przekroczen poziomdw hatasu. Podobszar rewitalizacji Meksyk;
opr. BPPMG

Wzdtuz ulicy Hutniczej dopuszczalny poziom hatasu drogowego, wyrazony dtugoo-
kresowym, $§rednim poziomem dzwieku, jest przekroczony na terenach zabudowy jednoro-
dzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, zar6wno w porze dziennej, wieczornej, jak i nocnej. Po-
nadnormatywny hatasu dotyczacy pory dnia, wieczoru i nocy wystepuje takze wzdtuz ulic
Palmowej i Brzoskwiniowej, co ma wplyw na komfort akustyczny mieszkancow zabudowy
jednorodzinne;j.

Hatas kolejowy nie powoduje przekroczen jego dopuszczalnych pozioméw, choc za-
budowa jednorodzinna w rejonie ulic Brzoskwiniowej, Wisniowej i Palmowej moze sie zna-
lezé na granicy przekroczen dla wszystkich pér doby. Zrédlem dodatkowych ucigzliwoéci
akustycznych moga by¢ przejazdy kolejowo-drogowe.

Zabudowa mieszkaniowa wzdtuz ulicy Dachnowskiego znajduje sie w strefie bliskiej
przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu przemystowego dla wszystkich pdér doby. Po-
dobna sytuacja dotyczy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na péinoc od ulicy Przemysto-
wej, gdzie zrédlem hatasu jest parking zlokalizowany przy obiekcie biurowym - wartosci te
rowniez oscyluja wokdt dopuszezalnych granic, okreslonego zaréwno w ciggu dnia, wieczo-
rem, jak i w nocy.

Analiza mapy hatasu Gdyni sporzadzona w 2022 r., obrazujaca przekroczenia do-
puszczalnych poziomoéw hatasu, nie wskazuje na znaczne przekroczenia norm ani od ulicy
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Hutniczej, ani od toréw kolejowych. Wykonanie projektowanej Drogi Czerwonej moze zna-
czaco wplynaé na klimat akustyczny osiedla.

2.5.7. Stan aerosanitarny

W przemystowo-portowej czesci Gdyni, bezposrednio sasiadujacej z podobszarem
Meksyk, skoncentrowanych jest okoto 80% zakladéw przemystowych stanowiacych zrédio
emisji zanieczyszczen powietrza na terenie miasta. Naleza do nich takze obiekty przemy-
stowo-sktadowe zlokalizowane w rejonie ulicy Hutniczej. Tak duze nagromadzenie przemy-
shu nie ma proporcjonalnego odzwierciedlenia w stanie aerosanitarnym podobszaru. Sred-
nioroczne stezenie gtownych skltadnikow zanieczyszczenia powietrza utrzymuje sie ponizej
dopuszczalnych norm, co wynika ze specyficznej cyrkulacji mas powietrza w warstwie przy-
ziemnej - uwarunkowanej uksztaltowaniem dna Pradoliny Redy, w obrebie ktérej znajduje
sie podobszar. Dzieki temu, jako jeden z najbardziej wietrznych obszaréw w Polsce, rejon
ten cechuje sie skutecznym wynoszeniem zanieczyszczen poza obszar zabudowy.

W granicach podobszaru rewitalizacji nie funkcjonuje zaden czujnik monitorowania
zanieczyszczen powietrza. Najblizsze stacje pomiarowe znajduja sie przy ulicy Rozewskiej
33 (Chylonia) oraz Sciegiennego 8 (Leszczynki). Poza monitoringiem miejskim istnieje sie¢
komercyjnych czujnikéw pomiarowych - w tym przypadku réwniez nie ma stacji w grani-
cach podobszaru.

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS) przygotowuje roczne raporty doty-
czace jakoSci powietrza. Z raportu omawiajacego narazenie na pyl zawieszony PM2,5
w 2023 r. w skali kraju wynika, ze w aglomeracji tréjmiejskiej wartos¢ wskaznika sredniego
narazenia wynosita 12 ug/m? i byla wynikiem korzystniejszym od krajowego celu redukcji
narazenia (18 ug/m?). Z innego raportu GIOS, opracowanego tylko dla wojewédztwa pomor-
skiego, wynika, ze aglomeracja tréjmiejska i strefa pomorska w ocenie za 2023 r. dotyczacej
pytu zawieszonego PM2,5, z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego II fazy, tj. ochrony
zdrowia ludzi, uzyskaly klase A. W przypadku pytu zawieszonego PM10, w aglomeracji tréj-
miejskiej i strefie pomorskiej réwniez nie odnotowano przekroczenia pozioméw dopusz-
czalnych tego pylu, zaré6wno dla dopuszczalnej ilosci dni z przekroczeniem $redniodobo-
wych stezen, jak i przekroczen sredniorocznych. Obie strefy uzyskaty w 2023 r. klase A dla
obydwu parametréw.

Z uwagi na indywidualna, przewaznie starg zabudowe mieszkaniowa, ogrzewana
z wlasnych zrddel, osiedle jest potencjalnie narazone na punktowe przekroczenia norma-
tywnych wartosci zanieczyszczen, przede wszystkim PM10 i benzo(a)pirenu (BaP) - zwlasz-
cza w przypadku wystapienia ciszy atmosferycznej, co zdarza sie jednak rzadko (Srednio
1do 2 dni w miesigcu). Ograniczenie niskiej emisji, w tym wsparcie mieszkancéw w for-
malno-organizacyjnym procesie wymiany zrddet ciepta, jest pilna potrzeba podobszaru.

2.5.8. Zagrozenie powodziowe
Nie podobszarze nie notuje sie zagrozenia powodziowego.

2.6. Komunikacja

Podobszar cechuje gesta sie¢ ulic. Dwie z nich: Hutnicza i nowo zbudowana w ra-
mach rewitalizacji ulica Meksykanska wyznaczajg jego gléwne osie. Istotne dla osiedla sa
ulice PoInocna, Przemystowa oraz Pucka. Przebudowa uktadu jest bardzo trudna realizacyj-
nie ze wzgledu na to, ze uliczki, ktore sg waskie, niezaopatrzone w kanalizacje deszczowa,
z plytko utozonymi innymi sieciami pod ziemia, przebiegaja na prywatnych dziatkach,
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a wiec stanowia wlasno$¢ prywatna, a jednoczes$nie w planie miejscowym wszystkim dro-
gom na podobszarze nadano status drég publicznych. W latach 2018-2023 czes¢ z drég we-
wnatrz osiedla zostala utwardzona plytami drogowymi YOMB.

Polaczenie samochodowe osiedla Meksyk z centrum dzielnicy, gdzie mieszcza sie
najblizsze komercyjne i publiczne punkty ustugowe (przychodnie, szkoty, sklepy, o$rodki
zdrowia, ko$cidt) jest utrudnione. Brak bezkolizyjnego przejazdu przez tory kolejowe w naj-
blizszym sasiedztwie podobszaru (na ulicy P6inocnej i Puckiej znajduja sie przejazdy) jest
zrédtem utrudnien w przemieszczaniu sie.

Na terenie osiedla, w centralnej czesci jego potudniowej granicy, znajduje sie przej-
Scie podziemne. Jednak brak dostosowania zejScia do tunelu pod torami do potrzeb oséb
starszych, os6b z niepelnosprawnosciami czy rodzicéw z matymi dzie¢mi sprawia, ze dostep
pieszy do drugiej strony toréw jest znacznie ograniczony. Wielu mieszkancéw podkresla, ze
latwiej im dojecha¢ do Rumii niz do centrum dzielnicy, w ktérej mieszkaja.

Osiedle jest bardzo dobrze skomunikowane transportem publicznym (drogowym,
kolejowym - stacja Gdynia Chylonia, z ktérej na dobe $rednio odjezdza 290 pociagéw na
dobe) z innymi czesciami Gdyni i sasiednimi miejscowo$ciami. Ulica Hutnicza jest jedna z
gtownych ulic taczacych centrum miasta z péinocnymi dzielnicami i Rumia; na wysokos$ci
podobszaru na tej ulicy ulokowane sa przystanki obstugujace dwie linie dzienne ijedna
nocg. Na nowo wybudowanej ulicy Meksykanskiej znajduje sie petla autobusowa dla trzech
linii dziennych.

Z tego wzgledu widoczny jest tu przyjazd duzej liczby oséb z zewnatrz w celu skorzy-
stania z wezla przesiadkowego, co skutkuje wzmozonym ruchem samochodowym i niesie
ryzyko parkowania aut w miejscach niedozwolonych. Wybudowane w ramach rewitalizacji
trzy parkingi dla samochoddw osobowych, ogdlnodostepne i bezptatne, mieszcza 196 miejsc
postojowych. Obcigzeniem dla mieszkancéw sa uciazliwe praktyki kierowcéw sprowadza-
jace sie do wykorzystywania wewnetrznego uktadu drogowego do omijania skrzyzowan re-
gulowanych $§wiattami czy skracania drogi.

2.7. Dostepnos¢ dla osob ze szczegdlnymi potrzebami

Gléwna bariera architektoniczng na terenie podobszaru jest zejScie do tunelu pod
torami kolejowymi, prowadzacego zaréwno na perony (SKM i linii miedzymiastowych), jak
i do centrum dzielnicy. Infrastruktura ta nie jest dostosowana do potrzeb 0sob ze szczegdl-
nymi potrzebami. Najblizsze naziemne przejscie piesze znajduje sie w odlegtosci ok. 400 m
od tunelu. Przystosowanie zej$cia do potrzeb os6b z ograniczong mobilnoscig jest prioryte-
tem na kolejne lata rewitalizacji osiedla.

Na nowo wybudowanych parkingach przy zejsciu do tunelu znajduje sie 10 miejsc
postojowych przeznaczonych dla os6b z niepelnosprawnosciami.

Wydeptane, waskie ciagi komunikacyjne wewnatrz osiedla rowniez z oczywistych
wzgledéw nie sg dostosowane do potrzeb 0s6b z ograniczeniami w poruszaniu sie.

2.8. Infrastruktura techniczna

Infrastruktura techniczna po czesci jest poprowadzona w gruncie ciggami komuni-
kacyjnymi wewnatrz osiedla, co komplikuje ewentualng interwencje w celu poprawy jako-
sci ulic.

2.8.1. Zaopatrzenie w wode
Podobszar jest zaopatrywany w wode z miejskiej sieci wodociagowe;.
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2.8.2. Odprowadzenie $ciekow

Scieki sanitarne z istniejacej zabudowy odprowadzane sa w wiekszosci do kanaliza-
cji sanitarnej. Czes$¢ $ciekéw z zabudowy jednorodzinnej odprowadzanych jest do zbiorni-
kow bezodptywowych - dotyczy to 12 posesji.

2.8.3. Zaopatrzenie w gaz

Tereny zabudowy w granicach podobszaru zgazyfikowane sg gazem ziemnym $red-
niego i niskiego ci$nienia. Potudniowa czesc¢ osiedla jest z pelni zgazyfikowana, natomiast
niektore nieruchomosci na péinocnym skraju podobszaru nie maja dostepu do sieci gazo-
wej. Zgodnie z informacja uzyskana z Polskiej Sp6tki Gazownictwa strefe o szerokosci 3 m
posiada gazociag Sredniego cisnienia g200 w ulicy Hutniczej wybudowany w 1990 r. Pedeb-

2.8.4. Zaopatrzenie w ciepto

Na podobszarze istnieje infrastruktura cieplownicza w postaci magistrali cieplowni-
czej w ulicy Hutniczej. Wzdluz ulicy Przemystowej od strony zachodniej przebiega jedna
magistrala cieptownicza, natomiast wzdtuz ulicy P6éinocnej od strony zachodniej znajduje
sie kolejna, ktére jednak nie obstuguja osiedla. Ewentualna rozbudowa sieci cieptowniczej
w tym rejonie uzalezniona jest od technicznych i ekonomicznych uwarunkowan. W-uliey

Potrzeby cieplne istniejacej zabudowy mieszkaniowej pokrywane sg z indywidual-
nych zrdodet ciepta wykorzystujacych jako paliwo gaz ziemny oraz paliwa state. Czes¢ gospo-
darstw domowych nie ma mozliwosci zmiany Zrédet ogrzewania na gazowe z uwagi na to,
ze budynki mieszkalne nie spetniaja norm technicznych oraz prawnych.

2.8.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Istniejaca zabudowa ma dostep do sieci elektroenergetycznej, przy czym sie¢ elek-
tryczna jest napowietrzna, a nie podziemna. Cze$¢ lamp ulicznych jest osadzona na drew-
nianych stupach.

2.8.6. Odprowadzenie wod opadowych

Do czasu wykonania zadan zaplanowanych dla podobszaru w pierwszym okresie re-
witalizacji (w latach 2017-2022) przewazajaca cze$¢ podobszaru znajdowala sie poza zasie-
giem kanalizacji deszczowej - wody opadowe byly infiltrowane lub odprowadzane do
gruntu, co potegowalo czestotliwos$¢ podtopien doméw. Kanalizacja deszczowa znajdowata
sie tylko w ulicy Hutniczej. Z tego powodu w 2018 r. przy ulicy Sliwkowej zostal wybudowany
ogréd deszczowy. Dzieki jego realizacji wyeliminowano problem zalewania sasiadujacych
posesji oraz okolicznego uktadu drogowego podczas intensywnych opadow.

W ramach przebudowy uktadu drogowego osiedla zbudowano réwniez kilka kolek-
torow deszczowych - od wysokosci posesji przy ulicy Nowodworskiego 63, przez ciagi ko-
munikacyjne, do ulicy Przemystowej, z siegaczami w kierunku ulic Orzechowej i Palmowe;.
Dodatkowe kolektory zbieraja wody opadowe z wezla integracyjnego (przystanek autobu-
sowy i parkingi) oraz z ulicy Brzoskwiniowej. Odwodnienie ulicy Orzechowej nastepuje po-
wierzchniowo poprzez zbudowang mulde. W celu zagospodarowania wod opadowych na
podobszarze wykorzystywane sa rowniez pasaze roslinne zwiekszajace bioretencje. Wody
opadowe z powierzchni nieprzepuszczalnych (chodniki, ulice, parkingi) sptywaja do pasazy

112



PROJEKT UWZGLEDNIAJACY ZMIANY WYNIKAJACE Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH | OPINIOWANIA

roslinnych, a ewentualny nadmiar odprowadzany jest do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowe;.

Z uwagi na niewytyczony i w wiekszosci nieutwardzony uklad drogowy wewnatrz
podobszaru, osiedle nadal w duzej czesci nie posiada kanalizacji deszczowej, co - wobec
rozwijajacego sie inwestowania w bezposrednim sgsiedztwie - skutkuje miejscowym zale-
waniem poszczegélnych nieruchomosci wodami opadowymi. Nieliczne dzialki gminne,
ktére moglyby stanowié¢ podstawe do budowy uktadu drogowego wraz z kanalizacja desz-
czowa, sg zbyt waskie na realizacje tego rodzaju inwestycji. Na terenie gminnym brakuje
rowniez miejsca na wprowadzenie blekitno-zielonej infrastruktury. Rodzi to, po stronie
mieszkancow, potrzebe odpowiedniego urzadzenia ogréodkéw przydomowych w kierunku
retencjonowania wod opadowych, nie tylko pochodzacych z ich dzialek, lecz réwniez z cia-
gow komunikacyjnych.

2.8.7. Zahezpieczenie przeciwpowodziowe
Podobszar nie jest wyposazony w tego typu zabezpieczenie z uwagi na brak zagroze-
nia powodziowego.

2.8.8. Pozostate aspekty

Na osiedlu brakuje sieci $wiattowodowych.

Podobszar jest zaopatrzony w infrastrukture wodno-kanalizacyjna, sieci elektryczne
i gazowe, przy czym jest ona poprowadzona poprzez ciagi komunikacyjne wewnatrz osie-
dla, co komplikuje ewentualna interwencje w celu poprawy jakosci ulic.

3. Bezpieczeristwo

Mieszkancy podobszaru twierdza (2022 r.), Ze czuja sie bezpiecznie w miejscu za-
mieszkania. Wynika to najprawdopodobniej z kameralnego charakteru osiedla i silnych
wiezi sgsiedzkich.

W 2023 r. na podobszarze odnotowano lgcznie 91 interwencji i przestepstw, co
w przeliczeniu na 100 mieszkancow daje wskaznik 13,17, ktory jest nizszy od sredniej gdyn-
skiej, wynoszgcej 29,21. Najwiecej interwencji zanotowano w rejonie ulicy Nowodworskiego
(21 przypadkéw) i Brzoskwiniowej (16 przypadkow) oraz Orzechowej (11 przypadkéw).
W pozostalych czesciach podobszaru byty to pojedyncze sytuacje. W kategorii przestepstw
Policja stwierdzila cztery przypadki bezposrednio na podobszarze, dodatkowo 10 odnoto-
wano dla rejonu ulicy Hutniczej, jednak bez przypisywania konkretnego adresu popelnienia
przestepstwa. Zatem niewiadoma jest, ile z tych dziesieciu przypadkow zostalo popetnio-
nych na podobszarze.

W ciaggu badanych lat mozna zaobserwowac duzg dynamike w wahaniach wskaznika
dotyczacego liczby rejestrowanych przestepstw na podobszarze. W 2012 r. wskaznik liczby
przestepstw na 1000 os6b wynosit 25,21; w 2015 r. byt ponad potowe nizszy - 11,39;
w 2018 r. znaczaco wzrést - do 37,8; w 2021 r. osiagnat poziom 8,63; zas w 2023 r. - poziom
8,68. Gwaltowna dynamika zmian moze jednak wynikac ze sposobu agregowania i przeka-
zywania danych przez Policje (grupowanie danych wg ulic) oraz ich analizy, a niekoniecznie
z rzeczywistej zmiany sytuacji.
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Ryc. 88. Wskaznik liczby przestepstw (na 1000 0séb). Podobszar rewitalizacji Meksyk

Ponizszy wykres prezentuje pordwnanie wskaznikow liczby przestepstw w siedmiu
podstawowych kategoriach przestepczosci pospolitej (béjka i pobicie; uszczerbek na zdro-
wiu; kradziez cudzej rzeczy; kradziez samochodu; kradziez z wtamaniem; rozboje, kradziez
i wymuszenia; uszkodzenie mienia) dla podobszaru i catego miasta. Wskazniki dla podob-
szaru wypadaja korzystnie w poréwnaniu do S$redniej wartosci dla calej Gdyni.
W 2023 r. w tej grupie przestepstw zanotowano jeden przypadek.

1,4

siedem podstawowych kategorii przestepstw

O N A O O O

B Meksyk M Gdynia

Ryc. 89. WskaZnik liczby przestepstw w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczosci
pospolitej w 2023 r. (na 1000 0s6b). Podobszar rewitalizacji Meksyk

W kategorii przestepstw przeciwko rodzinie i opiece, wskaznik notowanych na Mek-
syku przestepstw wykazywal sinusoidalng zmiennos¢. Po przeliczeniu liczby stwierdzonych
przestepstw na 10 tys. mieszkancéw, w 2012 r. uzyskano dla podobszaru wartos¢ 24;
w2015 r.: 12,6; w 2018 r.: az 81; w 2021 r. i w 2023 r. - zero (brak zarejestrowanych przypad-
kow). We wszystkich badanych latach wskaznik ten byl wyzszy lub znaczaco wyzszy niz
wskaznik dla Gdyni. W latach 2021 i 2023 sytuacja ulegta odwrdceniu, a wskaznik dla Gdyni
na srednim poziomie 8,08 byt w oczywisty sposob wyzszy niz dla podobszaru.
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Ryc. 90. WskazZnik liczby przestepstw przeciwko rodzinie i opiece (na 10 tys. mieszkari-
cow). Podobszar rewitalizacji Meksyk

Liczba ofiar przemocy na podobszarze, monitorowana przez Miejski Osrodek Po-
mocy Spolecznej, réwniez charakteryzuje sie duza dynamika zmian w badanych latach.
Wskaznik ten, przeliczany na 10 tys. mieszkancéw, wahat sie od zera do wartosci ponad-
dwukrotnie wyzszej niz §rednia dla calego miasta.
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Ryc. 91. Wskaznik liczby ofiar przemocy (na 10 tys. 0sob). Podobszar rewitalizacji Meksyk

3.1. Bezpieczeristwo w przestrzeni publicznej

3.1.1. O$wietlenie

Gléwne ciagi osiedlowe sa oswietlone. Niedostateczne o$wietlenie notowane jest na
fragmencie ulicy Palmowej w kierunku ulicy Pélnocnej i na krétkich odcinkach uliczek row-
nolegtych do ulicy Hutniczej, a takze w ulicy Nowodworskiego na péinoc od ulicy Hutniczej.

3.1.2.Ruch drogowy

Czynnikiem obnizajacym bezpieczenstwo na podobszarze jest intensywny ruch sa-
mochodowy na ulicy Hutniczej i przekraczanie dopuszczalnej predkosci poruszajacych sie
po niej samochodéw. Z punktu widzenia pieszego uzytkownika sytuacje zdecydowanie po-
prawilo wprowadzenie sygnalizacji S$wietlnej na przej$ciach dla pieszych przez te ulice - za-
danie zrealizowano w ramach procesu rewitalizacji.

Niepokdj budzi fakt, ze wprowadzona wraz z budowa ulicy Meksykanskiej nowa or-
ganizacja ruchu drogowego wewnatrz osiedla - dotyczaca cze$ci uliczek - nie funkcjonuje
zgodnie z zatozeniami. Notowane sa przypadki przekroczenia limitu dopuszczalnej predko-
Sci oraz famania zasad ruchu jednokierunkowego.

Pozostale, waskie uliczki nie majg wydzielonych jezdni ani chodnikéw. Podniesienie
bezpieczenstwa pieszych w obrebie osiedla jest nadal wazng potrzebg do realizacji.
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3.1.3. Zachowania aspoteczne

Na obnizenie poczucia bezpieczenstwa wplywaja réwniez akty wandalizmu wi-
doczne w nowo urzadzonej w ramach rewitalizacji przestrzeni publicznej osiedla. Miesz-
kancy zglaszajgq spozywanie alkoholu w przestrzeni publicznej: na tawkach, w bocznych
uliczkach nieopodal lokalnego sklepu, a takze w okolicznych pustostanach.

4. Czas wolny

Na podobszarze brak infrastruktury oraz ustug dedykowanych aktywnosciom po
pracy/nauce, rozwojowi czy aktywnosci fizycznej. Najblizsze tego typu miejsca znajduja sie
po drugiej stronie toréw kolejowych, w centrum dzielnicy - sa to: Miejska Biblioteka Pu-
bliczna Chylonia Centrum oraz Wymiennikownia - Mtodziezowe Centrum Innowacji Spo-
tecznych i Designu, zlokalizowane w odlegtosci ok. 600 m od osiedla, a takze basen przy
SP 40, w odleglosci ok. 1,3 km. Jak opisano wyzej, mieszkancy raczej rzadko lub nieregular-
nie korzystaja z dostepnej oferty tego typu w obrebie dzielnicy. Jest to szczegdlnie widoczne
wsrod miodziezy z osiedla, ktéra - mimo bliskosci unikalnej oferty (Wymiennikownia) oraz
zapewnionego wsparcia opiekuna - nie zaangazowala sie w jej wykorzystanie.

Z uwagi na potozenie, podobszar sam w sobie ma niewielki potencjat rekreacyjny.
Zostat on nieco zwiekszony poprzez utworzenie w 2017 r. placu z elementami matej archi-
tektury przy ulicy Sliwkowej, petnigcego jednoczeénie funkcje ogrodu deszczowego, ktéry
moégiby pelni¢ funkcje placu publicznego, wypoczynkowego. Inwestycja ta nie spotkata sie
jednak z cieplym przyjeciem przez mieszkancow, ktérzy uwazaja, ze miejsce to jest kolejna
zabetonowana przestrzenia, jak parking. Mieszkancy wspominaja, ze:

JPrzed rewitalizacjq [plac] byt miejscem spedzania czasu przez dzieci i mtodziez — grali

tam w gry, spedzali czas na tawkach, ktore zostaly zlikwidowane [na prosbe mieszkan-

cow]. Wlatach 70. i 80. [XX w.] stanowit lokalne centrum aktywnosci. Aktualnie nie ma
juz tam punktow ustugowych oraz miejsca do spedzania czasu”.

Mieszkancy doceniaja co prawda, ze poprawita sie mozliwo$¢ poruszania po tym
miejscu (,po deszczu nie jest juz placem z wielkimi katuzami”), ale podkreélaja, ze brakuje tam
infrastruktury do spedzania czasu wolnego oraz zieleni. Jednocze$nie, postawione
w 2017 r. tawki zostaly na wniosek czesci mieszkancé6w usuniete z powodu ucigzliwego (ha-
lasliwego) korzystania z nich przez mlodziez.

Na podobszarze nie sa oferowane zadne komercyjne ustugi wpisujace sie w oma-
wiang kategorie.

5. Gospodarka

Na podobszarze Meksyk na koniec 2023 r. zarejestrowanych w bazie REGON byto 67
podmiotéow gospodarki narodowej, co stanowilo 0,16% wszystkich podmiotéw w skali
Gdyni.

Wskaznik przedsiebiorczosci na podobszarze, czyli liczba zarejestrowanych pod-
miotéw gospodarki narodowej na 100 oséb, wynidst w 2023 r. 9,7 i wskazuje na tendencje
wzrostowa w poréwnaniu z 2021 r. (8,62), kiedy to byt najnizszy w ciggu badanych lat
(2012 r.: 9,6; 2015 r.: 13,16; 2018 r.: 10,79). Wskaznik ten jest prawie o potowe nizszy niz war-
tos¢ dla catego miasta (18,82).
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Ryc. 92. WskaZnik zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 zameldowa-
nych. Podobszar rewitalizacji Meksyk

Sposrdd zarejestrowanych na podobszarze podmiotéow gospodarki narodowej, we-
dlug stanu na 31.12.2023 r. aktywnych byto 53, w tym 44 to dzialalno$¢ gospodarcza oséb
fizycznych, a tylko cztery - 0s6b prawnych; podmiotow z zawieszona dziatalnoscia bylo 14
(wszystkie to dzialalnos¢ gospodarcza oséb fizycznych). Jesli chodzi o wielko$¢ podmiotéw,
zdecydowana wiekszo$¢ (65 podmiotow) to mikroprzedsiebiorcy, zatrudniajacy do dziewie-
ciu pracownikéw, natomiast dwa podmioty to mali przedsiebiorcy (zatrudniajacy 10-49 pra-
cownikéw). Jesli chodzi o rozlokowanie w przestrzeni podobszaru, to najwiecej podmiotéw
gospodarki narodowej zarejestrowanych jest przy ulicy Nowodworskiego 15, nastepnie przy
ulicy Dachnowskiego 13, na pozostatych ulicach sa to pojedyncze podmioty (ponizej 10).

Na podobszarze dominuje dzialalno$¢ ustugowa o zréznicowanym przedmiocie.
Z analizy podmiotéw gospodarki narodowej wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD)
- czyli typow, branz czy sektoréw dziatalnosci - wynika, ze na osiedlu Meksyk dominuje
dzialalno$¢ polegajaca na obrdbce mechanicznej elementéw metalowych (szesé podmio-
tow), nastepnie - na naprawie i konserwacji samochodéw oraz dziatalnos¢ transportowa.
Bardziej szczegétowe informacje dotyczace pierwszych trzech, najbardziej licznych na pod-
obszarze grup wedltug klasyfikacji PKD, prezentuje tabela.

| | Podobszar Meksyk % dla
Poz.  Sekcja Opis LIFZb’a pod- o Gdyni
miotow
1. C - Przetwérstwo przemy- Obrébka mechaniczna ele- 6 8.96 107
stowe mentéw metalowych ! !
2. G - Handel hurtowy i deta- Konserwacja i naprawa po-
liczny, naprawa pojazddw sa- | jazdéw samochodowych - 4 597 195
mochodowych, wtaczajac z wytaczeniem motocykli ’ ’
motocykle
H - Transport i gospodarka Transport drogowy towaréw 4 597 905
magazynowa ' '
3. H - Transport i gospodarka Dziatalnos$c¢ taks6wek osobo- 3 448 218
magazynowa wych ! !

Tab. 20. Dziafalnosci gospodarcze na podobszarze rewitalizacji Meksyk wedtug rejestru PKD

Reszta typoéw dziatalnosci jest rozproszona, bowiem jest reprezentowana przez je-
den lub maksymalnie dwa podmioty gospodarki narodowej. Na podobszarze funkcjonuje
lokalny sklep ogélnospozywczy. Nie ma tu zadnych lokali ustugowych z branzy zdrowia,
urody czy gastronomicznej.

Jesli chodzi o ruch inwestycyjny mierzony liczba wydanych pozwolen na budowe
(na podstawie ustawy Prawo budowlane), stwierdzi¢ nalezy, ze na podobszarze w latach
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2017-2023 zrealizowano znikoma liczbe inwestycji. Bardziej szczegdtowe dane prezentuje
tabela.

Decyzje o pozwoleniu na budowe
Ro'; wydania Liczba decyz;ji ‘l'rvi:vye"sltyl::;lz,lﬁ I?tiizfzjl: ?I‘Ila
ecyzji . .
westorem jest gmina
2017 1 1
2018 1 1
2019 1 0
2020 1 1
2021 1 0
2022 1 0
2023 2 0

Tab. 21. Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe. Podobszar rewitali-
zacji Meksyk

Potencjatlem podobszaru sa tereny inwestycyjne i zapisy planu miejscowego umoz-
liwiajace inwestowanie w zabudowe mieszkalno-ustugowa.

6. Gtos mieszkarcow

Mieszkancy ogélnie bardzo dobrze oceniaja miejsce swojego zamieszkania, przede
wszystkim ze wzgledu na lokalizacje i skomunikowanie z pozostalymi czeSciami Gdyni
(Meksyk znajduje sie na progu wezta komunikacyjnego Gdynia Chylonia, ktéry obejmuje
zarowno komunikacje miejska, jak i polaczenia kolejowe), a takze poczucie bezpieczenstwa
ilokalng spotecznosc¢. Spotecznoscé te wyroéznia bardzo silna tozsamo$¢ zwigzana z miejscem
zamieszkania. Mieszkancy, ktérzy nazywaja siebie ,Meksykanami’, postrzegaja osiedle
w pozytywnym $wietle - jako dom i czuja sie odrebng czesciag Gdyni. Widoczny jest ich emo-
cjonalny stosunek do miejsca zamieszkania.

Jako warto$c¢ osiedla wskazywana jest cisza (z wyjatkiem gloséw podkreslajacych ha-
tas drogowy i kolejowy) oraz spokoj, co wynika zjego jednorodzinnej zabudowy i duzej ilosci
zieleni w przydomowych ogrddkach, ktére razem budujg wrazenie wiejsko$ci i kameralno-
sci miejsca. Z deficytéw zwigzanych z miejscem zamieszkania mieszkancy wskazuja na
ucigzliwos¢ ulicy Hutniczej, ktéra dzieli Meksyk na dwie czesci; niedostatek lub zly stan in-
frastruktury technicznej; stan srodowiska i brak terenéw rekreacyjnych. Mieszkancy pod-
kreslaja réwniez izolacje osiedla, wynikajaca z sasiedztwa toréw kolejowych oraz terendéw
przemystowych.

Mieszkancy czuja sie ignorowani i pomijani przez miasto, podkreslajac brak reakc;ji
urzednikéw na zglaszane problemy i potrzeby. Uwazaja, ze na inwestycje na ich osiedlu
przeznaczane sa duzo mniejsze naktady finansowe niz na dzielnice centralne. W kontekscie
przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, z jednej strony czuja sie dotknieci faktem realizacji inwe-
stycji — w ich opinii stuzacych przede wszystkim innym (ulatwiajac dostep do SKM i autobu-
sow dla oséb dojezdzajacych autami spoza Gdyni lub z péinocnych dzielnic), a nie bezpo-
$rednio im, z drugiej za$ - postrzegaja dzialania rewitalizacyjne jako szanse na poprawienie
wizerunku osiedla w oczach mieszkancéw innych czesci Gdyni.

Z badan przeprowadzonych pod koniec 2022 r. rysuje sie widoczna réznica w tym,
jak postrzegaja Meksyk jego mieszkancy, a jak osoby mieszkajace poza nim. Taki dwuglos
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w odbiorze osiedla byt widoczny juz w 2016 r., kiedy w przeprowadzonym badaniu panelo-
wym na Meksyku mozna bylo zaobserwowaé najwiekszg niespojnosé wizerunku podob-
szaru na zewnatrz i wewnatrz.

Ryc. 93. Skojarzenia mieszkaricow Chyloni z Meksykiem, 2016 r.

Osoby spoza Meksyku raczej negatywnie oceniaja wszystkie badane aspekty podob-
szaru, tj. stan srodowiska, dostep do sklep6éw i ustug, stan budynkéw mieszkalnych, dostep
do terendéw rekreacyjnych, poczucie bezpieczenstwa oraz lokalna spotecznos¢. Poréwnujac
skojarzenia mieszkancoéw Gdyni z Meksykiem z 2016 r. i 2022 r., mozna doj$¢ do wniosku,
ze nie zmienilo sie powszechne postrzeganie Meksyku. Dominuja pojecia dotyczace zanie-
dbania, biedy, patologii. Dopiero, gdy zawezi sie skojarzenia do tych formutowanych przez
mieszkancow Meksyku, mozna zauwazy¢, ze wiazg sie one gldwnie z poczuciem przynalez-
nosci i sentymentu do miejsca zamieszkania.
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Ryc. 94. Skojarzenia mieszkaricow, po lewej: Gdyni z Meksykiem, po prawej: mieszkaricow Meksyku z Meksykiem; 2022 r.

Mieszkancy osiedla rzadko biora udzial w wydarzeniach aktywizujacych lokalna
spoleczno$é i deklaruja, ze brakuje im takich wydarzen oraz miejsca, w ktérym mogliby sie
spotkac i dziataé¢ - majac na mysli swoje najblizsze sasiedztwo. Kulturalno-sportowe wyda-
rzenie zorganizowane w 2022 r. na zakonczenie rewitalizacyjnych inwestycji na terenie osie-
dla przyciagneto ttumy mieszkancéw, co potwierdza teze o poczuciu braku tego typu wyda-
rzen. Mieszkancy nie korzystaja lub korzystaja okazjonalnie z oferty dostepnej w centrum
dzielnicy, znajdujacym sie po drugiej stronie toréw kolejowych.
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IV. Czes¢ dzielnicy Chylonia, rejon ulic Ludwika Zamenhofa
i Opata Hackiego

Ponizej przedstawione jest zestawienie wskaznikéw obligatoryjnych oraz fakultatywnych wy-
korzystanych w procesie delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w podsyste-
mach spolecznym i gospodarczym dla rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego (ZOH).

2012

2015

2018

2021

2023

Z0H

Gdynia

Z0H

Gdynia

Z0H

Gdynia

Z0H

Gdynia

Z0H

Gdynia

Liczba osob korzystajacych ze Swiad-
czen pomocy spofecznej na 1 tys.
mieszkaricow [0%; p. spoteczny]

87,5

297

94

258

773

193

683

16,3

53,1

16,6

Odsetek osob dtugotrwale bezrobot-
nych wsrod oséb w wieku produkeyj-
nym [O; p. spoteczny]

32

15

25

12

25

08

24

15

06

Liczba przestepstw na 1 tys. miesz-
karicow [0; p. spoteczny]

36,3

40,6

78

21,7

348

248

183

20,5

18,7

242

Liczba przestepstw przeciwko rodzi-
nie i opiece na 10 tys. mieszkaricow
[0; p. spoteczny]

322

99

147

44

66,3

248

11,5

81

30,2

94

Liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarki narodowej na 100 miesz-
karicow [0; p. gospodarczy]

47

15,2

18

15,6

91

183

16,3

78

188

Liczba os6b pobierajgcych zasitki po-
mocy spotecznej na 1 tys. ludnosci

[F; p. spoteczny]

477

15,5

55,3

12,8

552

12,2

373

64

38,6

8,5

Odsetek osdb w wieku poprodukeyj-
nym w ogdlnej liczbie ludnosci [0; p.
gospodarczy]

19,5

234

226

26

252

26,3

27,6

27,6

282

284

Odsetek osdb bezrobotnych z wy-
ksztatcaniem gimnazjalnym lub poni-
zej w ogolnej liczbie bezrobotnych [0;
p. gospodarczy]

225

19,5

50,6

192

31,5

16,3

56,8

174

286

137

Srednia cena lokalu mieszkalnego za
m? (w z4) [F; p. gospodarczy]

2789

4213

5209

6712

7773

9399

8906

14390

2013

2015

2018

2021

2023

Liczba ofiar przemocy na 10 tys. ludno-
Sci (Niebieskie Karty) [F; p. spoleczny]

124

139

13,7

135

143

288

133

423

173

Liczba osdb kierowanych na terapie
uzaleznienia od alkoholu na 1 tys.
mieszkaricow [F; p. spoleczny]

0,6

44

08

39

08

34

0,5

12

05

2013

2015

2018

2021

2022

Poziom dochoddw ludnosci: wielko$é
podatku dochodowego od oséb fi-

zycznych (wys. z3) [F; p. gospodarczy]

23

40

28

26

47

37

69

37

69

2014

2015

2018

2021

2023

Liczba os6b z rozpoznanymi zaburze-
niami psychicznymi na 1 tys. ludnosci

[F; p. spoteczny]

79

3

12,7

41

99

4

124

23

10,3

gminna.

*0 - wskazniki obligatoryjne; F - wskazniki fakultatywne w poszczegdlnych systemach (spotecznym, gospodarczym) wykorzystane
przy delimitacji obszaru zdegradowanego.
Czerwonym kolorem oznaczono przekroczenia sredniej wartosci dla gminy, natomiast zielonym wartosci korzystniejsze niz srednia

Tab. 22. WskaZniki delimitacyjne: obligatoryjne oraz fakultatywne w podsystemach: spofecznym i gospodarczym wykorzystane w dia-
gnozie delimitacyjnej na podobszarze rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

1

20
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1. Mieszkarcy podobszaru - diagnoza sfery spotecznej

W tej cze$ci omdéwiono m.in. demografie, korzystanie z pomocy spotecznej, bezro-
bocie, sytuacje materialna, stan zdrowia, kapital spoteczny oraz uczestnictwo mieszkancow
w zyciu publicznym i kulturalnym.

1.1. Demografia

Analizy demograficzne opieraja sie na jedynym dostepnym, sprawdzalnym zrddle
danych - bazie os6b zameldowanych na pobyt staly i czasowy. Rejestr ten jest wrazliwy na
niefrasobliwe podej$cie mieszkancéw do obowiazku meldunkowego, co oznacza, Ze nie
kazdy kto sie wprowadzil dokonuje meldunku, jak i nie kazdy, kto sie wyprowadza, nie-
zwlocznie sie wymeldowuje. Dobra ilustracjg tej wady bazy meldunkowej jest réznica mie-
dzy liczba mieszkancéw Gdyni wynikajaca z analizy bazy PESEL i danych demograficznych
podawanych przez Urzad Statystyczny - w 2023 r. réznica wynosita 21097 os6b. Niemniej
jest to jedyne stabilne zrédlo wiedzy na temat oséb przebywajacych na danym obszarze.

Podobszar rewitalizacji ZOH w 2023 r. zamieszkiwalo 1656 oséb (wg danych meldun-
kowych), co stanowito 8% mieszkaricéw dzielnicy Chylonia. W ciggu lat, w ktérych dokony-
wano pomiaréow na potrzeby diagnozy obszaréw zdegradowanych w Gdyni, notuje sie tu
ciagly i systematyczny spadek liczby zameldowanych mieszkaricow. Od 2012 roku liczba
meldunkéw na podobszarze zmniejszyta sie o 24%. Spadek ten jest bardziej wyrazny niz
w przypadku calej dzielnicy (18%) i znacznie przekracza $§rednig warto$¢ dla Gdyni (8,5%).

Zmienia sie rowniez struktura wiekowa mieszkancow. Mimo, ze odsetek mieszkan-
coéw i mieszkanek przed 18. rokiem Zycia utrzymuje sie na wzglednie stalym poziomie, to
wyraznie ubywa 0os6b w wieku produkcyjnym i przybywa os6b w wieku emerytalnym. Mimo
tych zmian, struktura wieku spoteczno$ci zamieszkujacej podobszar rewitalizacji nie od-
biega w istotny sposdb od struktury wiekowej ogdtu mieszkancéw i mieszkanek Gdyni.

2012 2015 2018 2021 2023
Liczba mieszkancéw podobszaru ogotem 2175 2042 1811 1743 1656
Liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym 331 300 285 259 241
Udziat (%) oséb w wieku przedprodukcyjnym 15,21 14,69 15,73 14,86 14,55
Liczba oséb w wieku produkcyjnym 1414 1281 1070 1002 948
Udziat (%) oséb w wieku produkcyjnym 65,01 62,73 59,08 57,49 57,25
Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym 430 461 456 482 467
Udziat (%) os6b w wieku poprodukcyjnym 19,77 22,57 25,17 27,65 28,20

Tab. 23. Struktura wiekowa mieszkaricéw podobszaru rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego na prze-
strzeni lat 2012-2023

Proporcje miedzy poszczegdlnymi grupami wiekowymi - mtodymi mieszkancami,
pracujacymi oraz emerytami nie odbiegaja istotnie od wartosci dla Gdyni.

Spadek liczby oséb zameldowanych na danym terenie, w danym miescie, czesto uru-
chamia alarmistyczng narracje — o wyludnianiu, pustoszeniu, zamieraniu danej okolicy.
Przed uruchomieniem takiej dyskusji warto zwroci¢ uwage na to, w jakich warunkach i prze-
strzeniach faktycznie zamieszkuja ci mieszkancy. Na ZOH przypada okoto 16 m? po-
wierzchni uzytkowej mieszkania na jedna zameldowana osobe, podczas gdy dla catej Gdyni
ta warto$¢ ksztaltuje sie na poziomie 34 m?. Z tej perspektywy bardziej uzasadnione wydaje

14 Czerwien oznacza przekroczenie granicy starosci demograficznej przez dana grupe wiekowa, jezeli we
wszystkich trzech grupach granica zostanie przekroczona to oznacza, ze spoleczno$¢ jest pod wzgledem
demograficznym stara.
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sie stwierdzenie, ze na ZOH mamy do czynienia ze spadajacym przeludnieniem mieszkan
niz z wyludnieniem samego obszaru.
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Ryc. 95. Zameldowani w latach 2072-2023. Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego
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Ryc. 96. Struktura ludnosci na podobszarze rewitaliza-
cji ZOH (w %). Stan na 31.12.2023 r.

1.2. Pomoc spoteczna

Dane dotyczace pomocy spotecznej na podobszarze ZOH pozwalajg diagnozowac
kluczowe problemy spoteczne tej czesci miasta. Pierwszym miejscem kontaktu mieszkan-
c6éw osiedla w wiekszosci spraw dotyczacych trudnych sytuacji zyciowych jest Dzielnicowy
Osrodek Pomocy Spolecznej nr 3.

W 2023 r. ze $wiadczen pomocy spotecznej, zarowno finansowych, jak i niepieniez-
nych, skorzystato 88 0sob, co stanowi 5,31 % mieszkanicow podobszaru ZOH. Odsetek os6b
korzystajacych z pomocy spotecznej przekracza trzykrotnie $rednia dla Gdyni (1,63%). Wy-
razna przewaga mieszkancéw opisywanego sasiedztwa nad reszta miasta w skali korzysta-
nia z pomocy spotecznej utrzymuje sie przez lata. Obiecujacy i wart podkreslenia jest fakt
stalego spadku skali korzystania ze §wiadczen pomocy spotecznej, ktory jest bardziej dyna-
miczny niz $rednia warto$¢ dla miasta. Analogicznie sytuacja wyglada w odniesieniu do
0s6b pobierajacych zasitki pomocy spotecznej. Powotujac sie na wypowiedzi pracownikow
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, nalezy zwréci¢ uwage na wspotwystepowanie
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zmniejszenia sie odsetka klientéw pomocy spolecznej z pojawieniem sie krajowych swiad-
czen, takich jak program 500+ i innych. Wiele gospodarstw domowych, po wprowadzeniu
tych $wiadczen, nie wnioskuje juz o pomoc do osrodka i jednocze$nie nie wyraza checi,
zgody lub potrzeby na inny rodzaj wsparcia. Dotyczy to rodzin z dzie¢mi uprawnionymi do
otrzymywania tego typu swiadczen. Zdaniem ekspertéw pomocy spotecznej, przektada sie
to na zmniejszenie skali 0s6b objetych pomoca spoteczna, jednak nie musi oznaczac rzeczy-
wistego spadku skali wystepujacych sytuacji problemowych wsréd mieszkancéw. Stop-
niowy odplyw swiadczeniobiorcéw pomocy spotecznej moze by¢ jedna z oznak poprawy sy-
tuacji ekonomicznej w rejonie.
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Ryc. 97. WskazZnik klientow pomocy spotecznej na 1000 osdb. Podobszar rewitalizacji rejonu ulic
Zamenhofa-Opata Hackiego

Spadek wskaznika 0sob korzystajacych z zasitkow pomocy spotecznej (Swiadczen fi-
nansowych) nie przebiegal w ciagu lat tak jednoznacznie, jak zmiany w ogoélnej skali korzy-
stania z pomocy spotecznej. Po wyraznym spadku wartosci wskaznika w latach 2018-2021,
nastapilo jego odbicie w okresie pandemii i nastepnie wojny w Ukrainie. Zjawisko to, cho¢
na znacznie nizszym poziomie, wystapilo réwniez w catej Gdyni, co oznacza, ze odzwiercie-
dla ono raczej globalny trend, a nie lokalna specyfike podobszaru ZOH.

60 51,1
50
40 35,2
30
20 13,6

0

0-18r. z. 19-40r. z. 41 do wieku w wieku
emerytalnego emerytalnym
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Ryc. 98. Odsetek klientow pomocy spotecznej w podziale na przedziaty wiekowe. Podobszar rewitalizacji
rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Dominujaca grupa osob korzystajacych z pomocy spolecznej sa klienci i klientki

w wieku od 41. roku zycia do wieku emerytalnego, ktérzy stanowia ponad potowe klientow
MOPS. Druga najliczniejsza grupg sg seniorzy (osoby w wieku emerytalnym), stanowigcy
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ponad 1/3 klientéw. Nieco ponad dziesieé¢ procent to osoby pelnoletnie do 40. roku zycia.
Zatem rdzen klientow pomocy spolecznej stanowia osoby, ktére w wiek produkcyjny wcho-
dzily przed przystapieniem kraju do UE, czyli w latach 90. albo we wcze$niejszej dekadzie.
To pokolenia, ktére byly §wiadkami masowych zwolnien i reorganizacji rynku pracy.
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Ryc. 99. Odsetek klientéw pomocy spotecznej ze wzgledu na powdd przyznania w podziale na prze-
dziaty wiekowe. Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Najczesciej wystepujaca przyczyng przyznania pomocy spotecznej jest ubdstwo — 54
osoby korzystaja z pomocy z tego tytulu. Druga pod wzgledem czestotliwo$ci przyczyna
przyznania pomocy jest bezradno$¢ - pomoc z tego tytutu jest sSwiadczona rodzinom, ktére
maja deficyty w kompetencjach opiekunczo-wychowawczych. Podsumowujac, trudna sytu-
acja materialna rodziny jest czestszg przyczyng przyznania pomocy niz deficyty zwiazane
z zapewnieniem prawidtowej opieki domownikom. Ubdstwo dotyka zdecydowanie czesciej
osoby po 40. roku zycia, natomiast bezradnos¢ czesciej wystepuje u os6b mtodszych - do 40.
roku zycia.

Bardziej szczeg6lowa analiza klientéw pomocy spolecznej ujawnia dominujacy pro-
fil 0s6b, ktére sytuacja zyciowa zmusza do korzystania z pomocy. Bezwzglednie dominujaca
grupa sg jednoosobowe gospodarstwa domowe (75). Rodziny, w ktorych zamieszkuja osoby
niepelnoletnie stanowia mniejszos¢ (9). Prawie potowa gospodarstw objetych pomoca spo-
teczna (43) korzysta z niej nieprzerwanie dtuzej niz 10 lat. Przy tak dlugim okresie objecia
pomocg mozna mowié nie tylko o uzaleznieniu od instytucji pomocowych, ale i o zoriento-
waniu aktywnosci i kompetencji takich rodzin jedynie wokoét dostepnych form pomocy,
a nie w celu przezwyciezenia trudnej sytuacji zyciowe;j. Z kolei 16 rodzin korzysta z pomocy
nieprzerwanie krdcej niz dwa lata. Ta grupa stanowi najbardziej ,obiecujacy” cel intensyw-
nej pracy socjalnej, aby na tyle wzmocni¢ kompetencje rodzin i oséb, by historia objecia
pomoca stala sie jedynie epizodem w zyciorysie, a nie modelem dlugotrwatego funkcjono-
wania.

Pamieta¢ nalezy, ze wieloletnie objecie ustugami pomocowymi nie musi oznaczac
tylko i wylacznie uzaleznienia od systemu pomocowego i adaptacji do funkcjonowania
w nim. Rownie czesto taka sytuacja jest wypadkowsg splotu takich okolicznosci, jak utrata
zdrowia, samotnos¢, brak oparcia w rodzinie, gdy wieloletnie wsparcie instytucji jest jedyna
forma umozliwiajaca pozostanie osoby w srodowisku zamieszkania. Sg przypadki, w kto-
rych swiadczenie pomocy i to przez wiele lat jest jedynym racjonalnym rozwigzaniem.

Przyktadem negatywnych skutkéw uzaleznienia od pomocy spotecznej jest zdiagno-
zowana liczba gospodarstw domowych, w ktérych znajdujg sie osoby zdolne do podjecia
pracy zarobkowej (ze wzgledu na wiek i stan zdrowia), ale nie korzystaja z tej mozliwosci.
Na ZOH dotyczy to 5 gospodarstw, czyli 5% korzystajacych z pomocy spoleczne;j.
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Stuzby pomocy spolecznej identyfikuja grupe swoich klientéw, ktérzy ze wzgledu na
stan zdrowia fizycznego i psychicznego nie wychodza z mieszkan (7 oséb). Ponadto, w 5 $ro-
dowiskach podejrzewaja wystepowanie probleméw ze zdrowiem psychicznym, ktére pozo-
staja niezdiagnozowane.

Wsrdd klientéw pomocy spotecznej na ZOH dominuja osoby samotne, ktére korzy-
staja z pomocy przez wiele lat (ponad 10), najczesciej w wieku powyzej 40 lat. Widoczne sg
takze problemy zdrowotne, ktére prowadza do izolacji os6b w mieszkaniach - zly stan zdro-
wia splata sie z samotnoscia, co moze poglebiac istniejace problemy.

1.3. Bezrobocie

Dane Powiatowego Urzedu Pracy na dzien 31.12.2023 r. pokazuja, ze na osiedlu na
100 os6b w wieku produkcyjnym przypada 2,23 zarejestrowanych os6b bezrobotnych.
Wskaznik ten przekracza srednig dla Gdyni o okoto p6t punktu procentowego, co wskazuje
na nizsza aktywnos¢ zawodowsq mieszkancow tego obszaru w porownaniu do catego miasta.

Wysoki jego rowniez wskaznik os6b dlugotrwale bezrobotnych, wynoszacy 1,49 na
sto 0s6b w wieku produkcyjnym, co oznacza, ze dwie trzecie oséb bezrobotnych zarejestro-
wanych na tym terenie to osoby niepracujace dtuzej niz 12 miesiecy. Odsetek oséb bezro-
botnych z wyksztalceniem gimnazjalnym lub nizszym i wynosi 0,63 na sto oséb w wieku
produkcyjnym. W przypadku obu kategorii te wartosci sa okoto dwukrotnie wyzsze niz
wskazniki dla Gdyni.

W latach 2015-2021 wskazniki bezrobocia rejestrowanego dla ZOH ksztattowaly sie
na tle Gdyni szczegélnie niekorzystnie. Dopiero w 2023 r. ich warto$¢ spadta i zblizyla sie do
sredniej wartosci dla miasta. Wskazniki oparte o rejestry stuzb zatrudnienia nie uwzgled-
niaja 0oso6b niepracujacych, ktére nie sg zarejestrowane, a liczebnos¢ tej grupy jest trudna do
oszacowania.
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Ryc. 100. WskaZnik mieszkaricow zarejestrowanych jako osoby bezrobotne (na 100 0séb w wieku
produkcyjnym). Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Struktura bezrobocia wedtug podziatu na grupy wiekowe przedstawia sie nastepu-
jaco: okoto 10% ogdtu 0séb bezrobotnych mieszkajacych na podobszarze to osoby mtode, do
30. roku zycia; okoto 1/3 bezrobotnych to osoby w wieku 31-50 lat; natomiast wiekszos¢ (57
%) to osoby powyzej 50. roku zycia. Na tle danych miejskich statystyka ta wyréznia sie do-
minacja oséb bezrobotnych w najstarszej grupie wiekowej - na ZOH wiekszo$¢ stanowia
osoby powyzej 50. roku zycia, a w catej Gdyni najliczniejsza grupa sa osoby w przedziale 31-
50 lat.
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Tylko 14% o0s06b zarejestrowanych jako bezrobotne (3 osoby) ma prawo do zasitku,
co oznacza, ze spelnily wymagane kryteria - w ciggu poprzedzajacych 18 miesiecy przepra-
cowatly co najmniej 365 dni i otrzymaly co najmniej minimalne krajowe wynagrodzenie.
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Ryc. 101. WskaZnik oséb dtugotrwale bezrobotnych (na 100 oséb w wieku produkcyjnym). Podobszar
rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Dlugotrwate bezrobocie dotykato 66,66% wszystkich zarejestrowanych w PUP miesz-
kancéw podobszaru (tj. 14 oséb), z czego potowa to osoby w wieku 31-50 lat. Drugg najlicz-
niejszg grupg wiekowa sg osoby powyzej 50 roku zycia. Mlodzi dlugotrwale bezrobotni sta-
nowig jedynie 7% tej kategorii os6b bez pracy. Podkresli¢ nalezy, ze w latach 2015-2023
wskaznik osob dlugotrwale bezrobotnych wsréd mieszkancéw podobszaru w wieku produk-
cyjnym sukcesywnie spadal, ale nadal byt wiekszy niz §rednia gdynska: w 2015 r. wskaznik
wynosit 2,5 (Gdynia: 1,2), w 2018 r. - 2,5 (Gdynia: 0,8), w 2021 r. - 2,4 (Gdynia: 1), a w 2023 r.
- 1,5 (Gdynia: 0,6).

Wedtug danych na dzien 31.12.2023 r., wéréd mieszkancéw podobszaru ZOH pozo-
stajacych bez pracy z orzeczeniem niepetnosprawnosci byto 8 oséb, wszyscy w przedziale
wiekowym powyzej 50. roku zycia. W 2023 r. prace podjeta jedna osoba bezrobotna z pod-
obszaru.

Specyficznym rysem rejestrowanego bezrobocia na ZOH jest wysoki udzial oséb
starszych, z ktérych 2/3 pozostaje bez pracy od ponad roku. Wsrdd nich znajduja sie takze
osoby z orzeczeniami o niepelnosprawnosci. Taki obraz srodowiska wskazuje na duze wy-
zwania w zakresie programow aktywizacji zawodowej. Problemy te nie wynikaja wyltacznie
z braku pozadanych na rynku pracy kompetencji, ale moga réwniez oznaczaé brak nawy-
kéw zycia w rytmie pracy zawodowe;.
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Ryc. 102. Wskaznik 0sdb diugotrwale bezrobotnych (na 100 osob w wieku produkcyjnym). Podobszar
rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego
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Odsetek 0s6b bezrobotnych z niskim wyksztalceniem wsérod wszystkich zarejestro-
wanych w PUP na osiedlu Zamenhofa-Opata Hackiego jest wyzszy niz srednia dla Gdyni. Na
ZOH grupe te stanowia gtéwnie osoby po 40. roku zycia, ktére stanowia ponad 1/4 wszyst-
kich zarejestrowanych bezrobotnych. To wartos¢ dwukrotnie przekraczajaca §rednia miej-
ska. Zwraca réwniez uwage wahanie mierzonego wskaznika - w okresach szczytu (2015
12021 r.) jego poziom na ZOH byt okolo trzykrotnie wyzszy niz warto$¢ gminna.

Zestawienie wskaznikow zatrudnieniowych dla ZOH pokazuje nie tylko znacznie
trudniejsza sytuacje podobszaru niz przecietnie w Gdyni, ale wskazuje tez, ze problemem
jest nie tylko skala bezrobocia, lecz takze jego charakter. Wysoki odsetek oséb dlugotrwale
bezrobotnych oraz bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym wskazuje na
kumulacje barier utrudniajacych powrot na rynek pracy. Nawet w przypadku podjecia za-
trudnienia istnieje ryzyko, ze bedzie to praca niskoplatna i niestabilna (drobne ustugi bu-
dowlane, branza ochroniarska).

1.4. Sytuacja materialna mieszkanicow podobszaru

W celu okres$lenia kondycji ekonomicznej gospodarstw domowych z obszaru rewi-
talizacji pozyskano dane z Urzedéw Skarbowych dotyczace liczby podatnikéw oraz sred-
niego dochodu. W 2022 r. §redni dochod podatnika na osiedlu ZOH wynosit 37 916 zl, pod-
czas gdy Srednia dla Gdyni wynosilta 69 367 zi. Analiza relacji liczby podatnikéw do liczby
os6b zameldowanych réwniez ujawnia rozbiezno$¢ miedzy wartoscia dla podobszaru a war-
toscig dla miasta: dla ZOH wskaznik ten wynosi 71,50, dla Gdyni - 75,56. Cho¢ liczba podat-
nikéw na ZOH nie odbiega znaczaco od liczby zameldowanych, to osiagane przez nich do-
chody sa wyraznie nizsze niz $rednio w miescie - co wskazuje na znacznie ubozszy charakter
tego sasiedztwa w poréwnaniu z innymi rejonami miasta.
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Ryc. 103. Sredni dochdd mieszkaricéw liczony w oparciu o deklaracje PIT (w tys. zf). Podobszar rewitalizacji rejonu ulic
Zamenhofa-Opata Hackiego

Na podobszarze notowany jest czterokrotnie wyzszy poziom korzystania z zasitkow
(pomocy finansowej gminy statej, okresowej lub celowej) w poréwnaniu do $redniej miej-
skiej. Prawo do swiadczen pienieznych z pomocy spolecznej przystuguje osobom, ktérych
dochdd nie przekracza kwoty 776 zl netto (dotyczy oséb samotnie gospodarujacych) lub 600
z} netto na osobe (dotyczy rodzin). Istnieja jednak wyjatki od tej zasady, np. zasitek celowy
z tytutu straty w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej moze by¢ przyznany nie-
zaleznie od dochodu.

Znaczny odsetek os6b objetych pomoca spoleczng na ZOH otrzymuje ja w formie
$wiadczen pienieznych (zasitkow) - z takiego wsparcia korzysta 72% klientéw. Dla porow-
nania, dla Gdyni ten odsetek wynosi 57%. Analiza wskaznika pobierajacych zasitki pomocy
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spolecznej w latach 2012-2023 wskazuje na spadek korzystania z tej formy pomocy finanso-
wej. W ostatnim roku analizy warto$¢ wskaznika wynosila 38 i byla ponad czterokrotnie
wyzsza od $redniej miejskiej. Najczesciej wspierana grupa wiekowa zasitkobiorcéw sa osoby
miedzy 41. rokiem zycia a wiekiem emerytalnym - to 39 0séb, czyli 60% zasitkobiorcow z re-
jonu ZOH.

Miara kondycji ekonomicznej najemcéw - uzytkownikéw zasobu komunalnego,
moze by¢ skala zaleglo$ci w optatach za czynsz najmu mieszkan gminnych. Na koniec roku
2023 taczna suma zaleglosci w optatach wraz z odsetkami wynosita 5,67 mln zl; Sredni roz-
kiad zadluzenia dla mieszkan ilustruje ponizszy wykres.
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Objasnienie: OH - ul. Opata Hackiego wraz z numerem budynku; Z - ul. Zamenhofa wraz z nu-
merem budynku.

Ryc. 104. Srednie zadfuzenie mieszkania komunalnego (w tys. zi: 2023 r.). Podobszar rewitalizacji rejonu
ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Zaleglosci w optatach wystepuja we wszystkich budynkach z udzialem lokali gmin-
nych - zaréwno w budynkach wspélnot mieszkaniowych, jak i nalezacych w catosci do mia-
sta. Cztery budynki z najwyzszym poziomem zadluzenia to: Zamenhofa 9 (1,551 mln zt zale-
gtosci); Opata Hackiego 31 (1,04 mln zt zaleglo$ci); Zamenhofa 13 (705 tys. zt zaleglosci).
Wszystkie te nieruchomosci w catosci naleza do zasobu gminnego.

Wysoki odsetek lokali w bezumownym uzytkowaniu (14,75%) jest podobny do liczby
wyrokéw eksmisyjnych. W ujeciu liczbowym oznacza to 97 lokali zajmowanych bez tytutu
prawnego oraz 72 wyroki eksmisyjne. Brak tytutu prawnego moze by¢ etapem na drodze do
uzyskania wyroku eksmisyjnego przez rodzine.

15

57

z prawem do najmu socjalnego
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Ryc. 105. Proporcje w wyrokach eksmisyjnych z zasobu komunalnego.
Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

128



PROJEKT UWZGLEDNIAJACY ZMIANY WYNIKAJACE Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH | OPINIOWANIA

Analiza zasgdzonych wyrokow eksmisyjnych pokazuje, ze jedna czwarta to tzw. eks-
misje bez prawa do najmu socjalnego - osoby nimi objete sa kierowane do pomieszczen
tymczasowych. Wsrdd 81 wyrokow znajduja sie rdwniez 3 dotyczace lokali spoza zasobu
gminnego.

1.5. Zdrowie

1.5.1. Zdrowie psychiczne

Brakuje pelnych, obiektywnych danych w zakresie zdrowia psychicznego. Dostepne
statystyki odzwierciedlaja jedynie fragment problemu - nie dotyczg stricte kondycji zdrowot-
nej w tym zakresie, ale jej sprzezenia z trudna sytuacjgq materialng kwalifikujaca do korzy-
stania z pomocy spolecznej. Co oznacza, ze statystyka ta chwyta tylko pewien waski wycinek
zagadnien zwigzanych ze zdrowiem psychicznym.

Miarg skali problemu moze by¢ wskaznik zdiagnozowanych zaburzen psychicz-
nych. Srednig wartoécig dla Gdyni jest wskaznik 2 na 1000 mieszkaficéw, dla ZOH jest on
pieciokrotnie wyzszy i wynosi 10,3 (2023 r.). Wysoka warto$¢ wskaznika dla tej czesci miasta
utrzymuje sie przez lata dokonywania pomiaréw. Wartosci liczbowe ilustrowane wskazni-
kami nie sa znaczne, natomiast nie jest uprawnionym zalozenie, ze oddaja one pelna skale
problemoéw ze zdrowiem psychicznym.
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Ryc. 106. Wskaznik liczby klientéw pomocy spotecznej z rozpoznanymi zaburzeniami psychicznymi
(na 1000 0s6b). Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Wedlug specjalistow pomocy spolecznej, sytuacja moze by¢ zwigzana z matymi,
przeludnionymi mieszkaniami. Istnieje wyrazny zwiazek miedzy problemami ze zdrowiem
psychicznym, a sposobem i jako$cig zamieszkiwania. Srednia powierzchnia mieszkalna
przypadajaca na osobe w Gdyni wynosi ok. 34 m?, natomiast na podobszarze rewitalizacji
ZOH - 16 m?, a w tzw. hotelowcach zaledwie 15 m?. Jak wskazuja specjalistki z pomocy spo-
tecznej, mieszkania w hotelowcach czesto sa przeludnione - w dwdch pokojach zamieszkuja
nieraz trzy pokolenia. Taka gestos¢ zamieszkiwania sprzyja napieciom i przeklada sie na
wieksze ryzyko pojawiania sie zaburzen psychicznych.

1.5.2. Uzaleznienia

Potoczne przekonania, potwierdzone przez deklaracje ekspertow i specjalistow pra-
cujacych na podobszarze ZOH, jednoznacznie wskazujg na skale problemu alkoholowego
wystepujacego w tym miejscu. Zwraca sie uwage na czeste przypadki spozywania alkoholu
w miejscach publicznych (fawki, ustronne zaplecza sklepéw), obecnosé sklepé6w specjalizu-
jacych sie w sprzedazy wyrob6w alkoholowych oraz postulaty ograniczenia dostepnosci do
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alkoholu w obrebie osiedla w ramach dziatan zwiazanym z procesem rewitalizacji. Ilustra-
cja skali tego zjawiska moze by¢ wskaznik liczby os6b, co do ktérych wnioskowano o przy-
musowe skierowanie na terapie odwykowa alkoholowa - jego wartos¢ dla ZOH w 2023 r. wy-
nosita 1,2 osoby na 1000 mieszkancow (przy sredniej dla Gdyni: 0,5).
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Ryc. 107. Wskaznik osdb kierowanych na terapie uzaleznienia od alkoholu (na 1000 osdb). Podobszar
rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Przekroczenie $redniej wartosci dla miasta jest znaczace, a pamietaé¢ nalezy, ze
wskaznik nie oddaje skali probleméw alkoholowych w danej spotecznosci. Ilustruje on je-
dynie niewielki wyimek - méwi o tych najtrudniejszych, najbardziej spotecznie uciazliwych
przypadkach, gdzie dodatkowo wystapito zaangazowanie rodziny i stuzb, ktérym udato sie
przeprowadzi¢ z sukcesem administracyjng procedure. W przypadku omawianego terenu,
w roku 2023 odnotowano dwa wnioski o skierowanie na leczenie i tyle samo oséb na nie
skierowano. Cho¢ liczba ta nie jest wysoka, pozostaje w kontrascie z licznymi glosami na
temat uciazliwosci zjawiska. Wiedza ekspercka wskazuje, ze naduzywanie alkoholu jest po-
wszechnym problemem na podobszarze rewitalizacji, a potrzeba ograniczenia jego dostep-
nosci przewija sie w pracach Komitetu Rewitalizacji zaré6wno pierwszej, jak i drugiej kaden-
cji.

1.5.3. Ustugi opiekuricze/niesamodzielnos¢ wynikajaca ze stanu zdrowia

Osiedle jest spotecznoscia starzejaca sie - w ciagu dziesieciu lat odsetek oséb
w wieku emerytalnym wzro6st z 20 do 28%. W spotecznosci, wraz z wiekiem, zaczynaja nara-
sta¢ problemy zdrowotne. Tam, gdzie oparcie spoteczne jest niedostateczne lub skala pro-
blemoéw zdrowotnych duza - konieczne staje sie wsparcie systemowe w codziennej egzy-
stencji. Miarg kondycji zdrowotnej w tym zakresie jest statystyka ilustrujaca jaki odsetek
klientow pomocy spotecznej stanowig osoby korzystajace z ustug opiekunczych.
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Ryc. 108. Odsetek klientéw pomocy spotecznej objety ustugami opiekuriczymi oraz specjalistycznymi ustu-
gami opiekuriczymi (w %). Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego
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W rejonie Zamenhofa i Opata Hackiego 1/5 klientéw pomocy spolecznej jest objeta
ustugami opiekunczymi, a niespelna 8% korzysta ze specjalistycznych ustug opiekunczych.
Na 88 oséb objetych pomocg MOPS, 18 korzysta z ustug opiekunczych, a dalsze siedem ze
specjalistycznych ustug opiekunczych.

Skala ustug opiekunczych dla ZOH jest dwukrotnie wyzsza niz $rednia miejska,
a w przypadku specjalistycznych ustug opiekunczych - trzykrotnie. Takie wartosci wskazni-
kéw sugeruja nie tylko trudniejsza sytuacje zdrowotna mieszkancéw, ale takze potencjalnie
mniejszy stopien ich oparcia spotecznego - wielu przewlekle chorych mieszkancéw ZOH
kieruje sie w strone pomocy instytucjonalnej, poniewaz nie maja bliskich, ktérzy mogliby
otoczy¢ ich adekwatna opieka.

ZOH - ustugi opiekuncze GGG 10,9
ZOH - specjalistyczne ustugi opiekuricze [N 4,2
Gdynia - ustugi opiekunicze NG 5,2
Gdynia - specjalistyczne ustugi opiekuncze 1,3

0 2 4 6 8 10 12

Gdynia - specjalistyczne ustugi opiekuncze
B Gdynia - ustugi opiekuncze
B ZOH - specjalistyczne ustugi opiekunicze

W ZOH - ustugi opiekuncze

Ryc. 109. WskaZnik oséb korzystajacych z ustug opiekuriczych oraz specjalistycznych ustug opiekuriczych
(na 1000 mieszkaricéw w 2023 r.). Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

W kontekscie wsparcia ze strony pomocy spolecznej nalezy wskazaé rdwniez osoby,
ktére ze wzgledu na swoj stan zdrowia nie wychodza z domu (7 przypadkéw) oraz takie,
ktére nie maja formalnej diagnozy, jednak pracownicy socjalni podejrzewaja u nich pro-
blemy ze zdrowiem psychicznym (5 przypadkow).

1.6. Edukacja

Podobszar rewitalizacji ma na tyle niewielka powierzchnie, Ze na jego terenie znaj-
duje sie jedynie szkota srednia. W bezposrednim sgsiedztwie podobszaru, pod adresem Za-
menhofa 8, zlokalizowane jest publiczne Przedszkole nr 31 ,Bajeczka”, w ktorym funkcjo-
nuja cztery grupy. W systemie przedszkolnym, przy duzym rozbudowaniu sieci placéwek
prywatnych, trudno méwié o rejonizacji ustug.

Rejon ZOH znajduje sie w obwodzie Szkoly Podstawowej nr 10, zlokalizowanej przy
ul. Morskiej 192, czyli ok. 500 m od centrum podobszaru. W roku szkolnym 2022/2023 do SP
10 uczeszczato 514 uczniéw, w tym 105 (20%) pochodzilo z podobszaru rewitalizacji.
W szkole dziataly 23 oddzialy na 25 dostepnych Kklas, co oznacza, ze wspdtczynnik zmiano-
wosci ksztaltowal na poziomie 0,92 - a zatem nie bylo konieczno$ci prowadzenia zajec lek-
cyjnych w godzinach popotudniowych.
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Ryc. 110. Lokalizacja podobszaru rewitalizacji na tle rejonéw szkolnych. Podobszar rewitalizacji rejonu ulic
Zamenhofa-Opata Hackiego; opr. BPPMG

0 0,5km I:l granica obszaru rewitalizacji
strefy dojscia do szkot o szkoty podstawowe

podstawowych [km]
strefa 1,5 km dojicia

- 0.0-1.0 I:l

- 115 gxxé gﬂg)%sczilédncy poza strefg 1,5 km
1,6-20
21-2,5
2,6-3.0

Ryc. 111. Dostep mieszkaricow do publicznych szkdt podstawowych. Podobszar rewitalizacji rejonu ulic
Zamenhofa-Opata Hackiego, opr. BPPMG

Mierzac efektywnos¢ nauki $rednimi wynikami z egzaminu O6smoklasisty
w 2023 r., SP 10 plasuje sie znacznie ponizej Sredniej gminnej.
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Ryc. 112. Sredni wynik egzaminu 6smoklasisty w 2023 r. w SP 10 na tle srednich wynikéw dla miasta

Sredni wynik egzaminu ésmoklasisty z trzech przedmiotéw (polski, matematyka
i angielski) dla Gdyni wynosi 70, a dla SP 10 - 51,34. Jest to najnizszy wynik sposréd wszyst-
kich szkot podstawowych obstugujacych obszar rewitalizacji. Dzieci oraz rodzice z podob-
szaru i okolic moga korzystac¢ ze specjalistycznego wsparcia pozwalajacego im przezwycie-
zy¢ kryzysy, wplywajace negatywnie na wyniki w nauce szkolnej. Taka instytucja $wiad-
czacg pomoc jest Placowka Wsparcia Dziennego SPOT ,Mikotaj-Alternative”. Na podstawie
analizy odsetka uczniow niepromowanych do nastepnej klasy mozna powiedziec, ze takie
wparcie dla ZOH jest konieczne.
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Ryc. 113. Odsetek uczniéw szkdt podstawowych niepromowanych w 2023 r. Podobszar rewitalizacji
w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Dla Gdyni wskaznik uczniéw nieuzyskujacych promocji do nastepnej klasy wynidst
w analizowanym roku szkolnym 0,7, natomiast w SP 10 wynidst 2,1 - trzykrotne przekracza-
jac srednia miejska. W przypadku uczniéw z podobszaru wskaznik ten osiagnat jeszcze wyz-
szy poziom - spos$réd 105 uczniéw z rejonu ZOH promocji nie uzyskato 6 oséb, co przekiada
sie na warto$c¢ 5,7.

Szkota intensywnie reaguje na rejestrowane sytuacje kryzysowe — w roku szkolnym
planowane i prowadzone sg liczne zajecia pozalekcyjne, dostepna jest tez oferta pomocy
psychologicznej i pedagogicznej: dzieci mogg korzysta¢ z pomocy psychologa, pedagoga
oraz logopedy. Dostepne jest takze wsparcie pedagoga specjalnego pracujacego metoda To-
matisa oraz terapii pedagogicznej. Z zaje¢ dodatkowych uczniowie maja do wyboru przed-
mioty promujace aktywnos$¢ fizyczna, matematyke, robotyke, a takze zajecia logopedyczne
i plastyczne. Szkota ma na celu wyréwnywanie szans uczniéw o nizszym kapitale spotecz-
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nym i pozyskuje zewnetrzne $rodki na realizacje zaje¢ wspierajacych. Liczne zajecia dodat-
kowe w SP 10 oraz granty i wspolpraca z Checz Gdynia w zakresie sportu i rozwoju artystycz-
nego sprawiaja, zZe SP 10 jest potencjalnym istotnym partnerem w procesie rewitalizacji.

Na terenie podobszaru zlokalizowany jest Zesp6t Szkét Ekologiczno-Transporto-
wych. Szkota ta ksztalci w szesciu kierunkach technicznych zwigzanych gtéwnie z zagadnie-
niami transportowymi. Placéwka oferuje podstawowa infrastrukture sportows.

1.7. Kapitat spoteczny

Celem dzialan rewitalizacyjnych jest budowanie identyfikacji mieszkancéw z miej-
scem zamieszkania, wyrazajacej sie poprzez poczucie zwigzku z nim, zainteresowanie
swoim sasiedztwem, gotowoscig i zdolnoscia do angazowania sie we wspélne dziatania na
rzecz rozwoju tego obszaru. Waznym parametrem jakos$ci tkanki spolecznej jest utrzymy-
wanie relacji z innymi mieszkancami, wyrazajace sie poprzez poczucie wspoélnej tozsamosci
(,my, mieszkancy”), osobiste kontakty z sgsiadami, zaufanie umozliwiajace wspoétprace z in-
nymi na rzecz dobra wspdlnego.

Praca ze spotecznoscia rejonu Zamenhofa i Opata Hackiego prowadzona jest od
okolo pietnastu lat. Ocena kapitalu spotecznego wypada odmiennie w zaleznosci od per-
spektywy, z jakiej jest dokonywana. Jezeli za punkt odniesienia wybra¢ frekwencje w lokal-
nych spotkaniach konsultacyjnych i odnie$¢ ja do innych podobszaréw rewitalizacji, to
uzna¢ nalezy, ze spoteczno$¢ charakteryzuje wzglednie wysoki poziom kapitatu spotecz-
nego. W dotychczasowych spotkaniach uczestniczyto srednio od kilkunastu do kilkudziesie-
ciu osob, a jakos¢ prowadzonej dyskusji nalezy kazdorazowo uzna¢ za wysoka. Z drugiej
strony, statystyki lokalnej aktywnosci w ramach budzetu obywatelskiego nie s3 imponujace
- terenu ZOH dotyczy nie wiecej niz 1/20 sktadanych w ramach BO wnioskéw. Niemniej,
poréwnujac z innymi podobszarami rewitalizacji, omawiane sasiedztwo wyré6znia sie pozy-
tywnie.

Prowadzony w latach 2020-2022 w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji Fun-
dusz Sasiedzki zebral siedem wnioskéw mieszkancow, z czego zrealizowano szes¢. Stanowi
to mniej niz 1/5 wszystkich zebranych wnioskéw (funduszem objete byty: Witomino, Oksy-
wie, ZOH, Meksyk i Babie Doty). Liczba oddolnych inicjatyw w ramach Funduszu Sasiedz-
kiego byla ograniczona ze wzgledu na szeroki zakres zagospodarowania terenu wykonany
w trakcie realizacji inwestycji rewitalizacyjnej na ZOH, ktéry pozostawil niewiele prze-
strzeni do dziatan mieszkancéw.

Jedna z miar kapitatu spotecznego moze by¢ lokalna frekwencja w wyborach, szcze-
golnie samorzadowych. Rejon ZOH czesSciowo pokrywa sie z dwoma obwodowymi komi-
sjami wyborczymi - nr 20 oraz nr 21. Komisje te obejmujg szerszy teren niz omawiany pod-
obszar, jednak rejestrowang w nich frekwencje mozna traktowac jako swoista ilustracje po-
staw obywatelskich na ZOH. W wyborach samorzadowych 2018 r. frekwencja w obwodach
20 i 21 wyniosta $rednio 47,48%, co jest wynikiem nizszym niz $rednia frekwencja w Gdyni,
ktéra w wyborach do Rady Miasta wyniosta 59,9%. W wyborach samorzadowych
w 2024 r. frekwencja we wspomnianych obwodach wyniosta analogicznie 41,55% i 40,48%,
przy frekwencji na poziomie gminy wynoszacej 54,28%.

Poziom postaw obywatelskich jest inny dla r6znych poziomoéw zaangazowania. Im
problem blizszy sasiedztwu, tym wzbudza wiecej emocji i bardziej angazuje mieszkancéw.
Postulaty dotyczace organizacji ruchu czy progdéw zwalniajacych wzbudzaja lokalne zaanga-
zowanie na znacznie wyzszym poziomie niz np. konsultowanie zapiséw dokumentéw stra-
tegicznych. Z drugiej strony spolecznosci lokalne, ktére doswiadczaja poczucia bezsilnosci
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izapomnienia, tatwo tracg motywacje - pierwotne zaangazowanie ustepuje postawom bier-
nym. Wystarczy jedno niepowodzenie czy odmowa, by wzmocnilo si¢ przekonanie, ze ,nie
da sie”. Brak reakcji na powtarzajace sie zgloszenia, np. dotyczace aktow wandalizmu, do-
datkowo poglebia zniechecenie i ostabia aktywno$¢ mieszkancéw.
Wzmacnianie i podtrzymywanie postaw obywatelskich to w tym obszarze stanowi
wyzwanie, jednak istnieja lokalne zasoby oraz doswiadczenia, ktére temu sprzyjaja:
— wiezi sasiedzkie, wzmocnione przez dzialania w ramach Funduszu Sasiedzkiego,
ktére stanowig przyklad aktywnosci spotecznej i obywatelskiej;
— kilkuletnia juz dzialalno$¢ Przystani Opata Hackiego 33, wspierajaca aktywizacje
mieszkancow i wzmacniajaca wiezi miedzy nimi;
— preznie dzialajacy SPOT ,Mikotaj-Alternative”, ktéry ma wieloletnie doswiadczenie
w pracy z dzieémi i mlodzieza z tej okolicy (okoto 30% uczestnikéw to mtodzi miesz-
kancy ZOH);
— Dom Sgsiedzki oraz Miejska Biblioteka Publiczna, dzialajace w ramach Przystani
Opata Hackiego 33.

Pozytywnym wskaznikiem aktywnos$ci mieszkancéw jest liczba czytelnikow miej-
skiej biblioteki. Na koniec 2023 roku liczba czytelnikéw z rejonu ZOH w bazie biblioteki wy-
nosila 660, co w przeliczeniu na stu mieszkancow daje wartos¢ 39,9, znacznie przekraczajac
wartosci dla pozostalych podobszaréw rewitalizacji, a takze $rednia gminna (24,4).

24,4
zapisani do biblioteki
39,9

B Gdynia BZOH

Ryc. 114. Wskaznik czytelnikéw w bazie Biblioteki Gdynia zapisanych z podobszaru (na 100 mieszkan-
c6w). Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Dzialalnos¢é Domu Sasiedzkiego w Przystani Opata Hackiego 33, oceniana na podsta-
wie statystyk, rysuje sie bardzo preznie. Cho¢ pod wzgledem powierzchni obiekt jest mniej-
szy niz Dom Sasiedzki na Oksywiu, to jego aktywnos¢ jest imponujaca. W 2023 r. odbyto sie
tu 846 wydarzen z udzialem 5613 oséb, natomiast w 2024 r. zorganizowano 1460 wydarzen,
w ktérych uczestniczyly 10194 osoby. Dom Sasiedzki zawieral porozumienia o wspétpracy z
mieszkancami (27) oraz organizacjami (3). W 2024 r. liczba porozumien wzrosta.

Statystyki uwzgledniaja dzialania zwigzane z projektem aktywizacji spoteczno-zawo-
dowej (2023 r.), a takze spotkania z psycholozka, korzystanie z porad prawnych oraz wspét-
prace z Powiatowym Urzedem Pracy. Te bardziej wyspecjalizowane formy dzialan w Domu
Sasiedzkim objely w 2024 r. okoto 300 wydarzen, w ktérych wzieto udzial ponad 800 oso6b.

Pod wzgledem profilu demograficznego uczestnikéw aktywnosci w Domu Sasiedz-
kim zauwazalna jest dominacja kobiet nad mezczyznami; warto rowniez podkreslié, ze
wsrdd korzystajacych sa osoby w kazdym wieku.
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Ryc. 115. Liczba uczestnikéw korzystajacych z Domu Sasiedzkiego w Przystani Opata Hackiego 33
(na podstawie list dziennych)

Analiza list uczestnikow Domu Sasiedzkiego poréwnywana rok do roku pokazuje
znaczny wzrost aktywnosci w 2024 r. w poréwnaniu do 2023 r. Statystyki uczestnictwa nie
obejmuja dziatalnosci Miejskiej Biblioteki Publicznej, ktérej fila jest czescia Przystani Opata
Hackiego 33.

1.8. Organizacje pozarzadowe
Organizacje pozarzadowe zwigzane z podobszarem:

Majace siedzibe na podobszarze Obszar dziatalnosci
1. Stowarzyszenie Ejsmond Club pomoc spoteczna, profilaktyka uzaleznien
2. Chrzescijanskie Stowarzyszenie Dobroczynne pomoc spoteczna, profilaktyka uzaleznier
3. TKKF Ognisko CHECZ Gdynia sport, turystyka, ochrona Srodowiska
4. Fundacja Rafata Murawskiego sport, turystyka, ochrona $rodowiska
Niemajace siedziby, ale dziatajace na podobszarze Obszar dziatalnosci
1. Stowarzyszenie Swietego Mikotaja Biskupa miodziez edukacja
2. Fundacja na tropie im. Janusza Szostaka kultura, tradycja, sztuka

Tab. 24. Organizacja pozarzagdowe zarejestrowane lub dziatajgce na podobszarze rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-
Opata Hackiego

Na samym terenie ZOH nie ma wielu zarejestrowanych organizacji pozarzadowych.
Trzy z czterech znajdujgcych sie w granicach podobszaru rewitalizacji zarejestrowane sg na
terenie obiektéw sportowych Checzy i podstawowym profilem ich dziatalnosci jest krzewie-
nie aktywnosci fizycznej. Grupa docelowa tych organizacji nie sa mieszkancy najblizszego
sasiedztwa, ale odbiorcy zainteresowani aktywnos$cig sportowa juz raczej dysponujacy ele-
mentarnym zasobem kapitalu spotecznego. Jedna z organizacji - Chrzescijaniskie Stowarzy-
szenie Dobroczynne, dziala w obszarze pomocy spotecznej. Natomiast przedmiotem jej
dziatalnosci jest niesienie pomocy osobom znajdujacym sie w kryzysie bezdomnosci i w tym
wypadku rowniez grupa docelowa nie sg mieszkancy rejonu ZOH.
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W bezposérednim sasiedztwie podobszaru dziala Stowarzyszenie Swietego Mikolaja
Biskupa. Ta organizacja dziala bezposrednio na rzecz mieszkancéw rewitalizowanego sa-
siedztwa, ktorzy sa wazna grupa jej odbiorcéw. Stowarzyszenie prowadzi klub rodzica, klub
seniora oraz placowke wsparcia dziennego SPOT ,Mikotaj-Alternative”. W tym ostatnim ob-
szarze dziatalnos¢ stowarzyszenia jest prowadzona przy wsparciu §rodkéw gminnych.

Mimo niewielkiej powierzchni obszaru ZOH teren ten oferuje dogodna przestrzen
mozliwg do zagospodarowania przez dzialania trzeciego sektora. Takimi miejscami sg Przy-
stan, bulwar miedzy blokami, a takze ogréd spoteczny.

2. Mieszkanie i otoczenie
W tej czesci omawiane s zagadnienia dotyczace m.in. mieszkalnictwa, sfery tech-
nicznej i funkcjonalno-przestrzennej, sytuacji wtasnosciowej i sfery srodowiskowe;.

2.1. Charakterystyka przestrzenna i funkcjonalna podobszaru

Rejon Zamenhofa-Opata Hackiego stanowi fragment dzielnicy Chylonia. Dzielnica
potozona jest w pdinocno-zachodniej czesci miasta i zajmuje powierzchnie 384 ha, z czego
az 11,2% stanowig lasy. Dzielnice zamieszkuja 20362 osoby (dane na 31.12.2023 r.), co czyni
z niej najludniejsza w Gdyni. Osia komunikacyjna dzielnicy jest ul. Morska oraz trasa Szyb-
kiej Kolei Miejskiej. Centrum dzielnicy znajduje sie w rejonie skrzyzowan ulic Morskiej, Kar-
tuskiej oraz Chylonskiej i dworca PKP Gdynia Chylonia. Na potudnie od linii kolejowej do-
minuje zabudowa wielorodzinna z domieszka jednorodzinnej, na pétnoc znajduja sie tereny
przemystowe z enklawa zabudowy mieszkaniowe;j.
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Ryc. 116. Inwentaryzacja funkcjonalna. Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego
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Za istotne punkty Chyloni, zaréwno w wymiarze tozsamos$ciowym, przestrzennym,
jakifunkcjonalnym, uznaé¢ mozna skrzyzowanie ulic Morskiej i Kartuskiej wraz z przestrze-
nig prowadzaca do dworca PKP Gdynia Chylonia oraz Park Kilonski wraz z centrum dawnej
wsi, czyli okolicami ko$ciota pw. $w. Mikotaja. Wszystkie te miejsca znajduja sie poza gra-
nicami obszaru rewitalizacji. Najwazniejszymi arteriami komunikacyjnymi sa ulice: Mor-
ska, Chylonska oraz Kartuska, z ktérych Morska pelni funkcje tranzytowa - taczy centrum
Gdyni z Rumia oraz miejscowos$ciami potozonymi dalej na péinoc. Komunikacyjne polacze-
nie podobszaru z innymi cze$ciami miasta nalezy uznaé za bardzo dobre.

Podobszar rewitalizacji ma powierzchnie 10,3 ha (ok. 3% powierzchni dzielnicy).
Zlokalizowany jest w poblizu ul. Morskiej i stanowi fragment dzielnicy przylegajacy do hi-
storycznego centrum dawnej wsi Chylonia. Otoczony jest ulicami: Zamenhofa, Chylonska,
Opata Hackiego i Jana Komierowskiego.

2.1.1. Typ zabudowy mieszkaniowej

Rejon ZOH stanowi monofunkcyjne osiedle mieszkaniowe z dominacjg zabudowy
wielorodzinnej. Skiada sie na nie jedenascie budynkoéw mieszkalnych. Dwa pieciokondy-
gnacyjne wieloklatkowce oraz dziewie¢ jednoklatkowych pieciokondygnacyjnych bylych
hoteli robotniczych, zaadoptowanych na cele mieszkalne. Lacznie w budynkach znajduje
sie 1005 mieszkan o sredniej powierzchni uzytkowej 27 m?. Cale osiedle pochodzi ze zblizo-
nego okresu i zaden z budynkéw nie jest wyposazony w winde. Osiedle powstato jako prze-
myslana urbanistycznie catos$¢, ktéra jednak obecnie pelni inna funkcje niz pierwotnie za-
tozona. Pierwotnie rdzeniem osiedla byt zesp6t dziewieciu hotelowcéw z blisko 800 miesz-
kaniami, obstugiwany przez stotéwke (Opata Hackiego 33), taznie (Zamenhofa 13) oraz pa-
wilony ustugowe (Opata Hackiego 171 17A).

2.1.2. Ustugi

Nasycenie osiedla w komercyjne i publiczne ustugi nie budzi zastrzezen.

W granicach podobszaru zlokalizowane sa ustugi publiczne: Przystan Opata Hac-
kiego 33, ktéra miesci biblioteke oraz Dom Sasiedzki. Ponizej znajduje sie wykaz instytucji
i organizacji §wiadczacych ustugi spoteczne m.in. dla podobszaru rewitalizacji.

138



PROJEKT UWZGLEDNIAJACY ZMIANY WYNIKAJACE Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH | OPINIOWANIA

Lp. | Nazwa podmiotu Adres
1. Przystan Opata Hackiego 33 Opata Hackiego 33
W Przystani funkcjonuje Dom sasiedzki oraz Biblioteka Chylonia.
2. Zesp6t Szkot Ekologiczno-Transportowych Morska 186
Zbér Kosciota Zielono$wigtkowego ,Eklezja” w Gdyni Ludwika Zamenhofa 13a
4. Chrzescijanskie Stowarzyszenie Dobroczynne w Gdyni Ludwika Zamenhofa 13a

Organizacja pracuje z osobami w kryzysie bezdomnosci oraz borykajgcymi
sie z problemem alkoholowym.

5. Fundacja Rafata Murawskiego ,Nigdy Nie Zostaniesz Sam” Ludwika Zamenhofa 17
Koncentrujg sie na propagowaniu aktywnego stylu Zycia poprzez football.

6. Stowarzyszenie Checz Gdynia Ludwika Zamenhofa 17
Koncentrujg sie na propagowaniu aktywnego stylu Zycia m.in. poprzez foot-
ball.

7. Klub Terapii Zajeciowej ,Busola” Opata Hackiego 17A

Oferta kierowana dla mieszkaricéw i mieszkanek Gdyni z niepefnosprawno-
Sciami kwalifikujacych sie do objeta tg forma terapii.
8. Przedszkole samorzadowe ,Bajeczka” nr 31 Ludwika Zamenhofa 8

9. SPOT ,Mikotaj-Alternative” Sw. Mikotaja 1
Zlokalizowany poza obszarem rewitalizacji oferta kierowana réwniez do
mieszkaricow podobszaru.

10. Klub Seniora przy Stowarzyszeniu $w. Mikotaja Biskupa Sw. Mikotaja 1
Zlokalizowany poza obszarem rewitalizacji oferta kierowana réwniez do
mieszkaricow podobszaru.

Tab. 25. Zestawienie podmiotéw Swiadczgcych ustugi spoteczne na podobszarze rewitalizacji lub w jego bezposrednim
sgsiedztwie. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Wprowadzenie Przystani oraz uruchomienie funkcji Domu Sasiedzkiego znaczaco
zwiekszylo obecnos¢ w przestrzeni dostepnych ustug publicznych.

2.1.3. Tereny zieleni i rekreaciji

Podobszar po wykonaniu dotychczasowych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych to w za-
sadzie w calosci zagospodarowana przestrzen. Obecnie w jego granicach nie ma terenow
niezagospodarowanych.
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PRZESTRZENIE PUBLICZNE

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 3A

CZESC DZIELNICY CHYLONIA, REJON ULIC LUDWIKA
ZAMENHOFA | OPATA HACKIEGO

™™ Granice podobszaru rewitalizagji
Budynki ewidencyjne
Dzialki ewidencyjne
® Przystanki komunikacji publicznej
@  Przystanki kolejowe
[ Giowne ciggi komunikacyjne
Drugorzedne ciggi komunikacyjne
—-——- Wazne polaczenia piesze
Strefy wejsciowe do przestrzeni publicznych
!l Budynki ustug publicznych
Skwery
:l Tereny zwigzane z obiektami oswiaty i nauki
.o Tereny rekreacyjne
- Tereny z przewaga zieleni wysokiej
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Ryc. 117. Przestrzenie publiczne. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Publicznie dostepnym terenem rekreacji jest powstaly bulwar, stanowiacy o$ osie-
dla. Mozna go uzna¢ za tacznik Przystani z ogrodem spolecznym. Bulwar jest przestrzenia
do spedzania czasu w przestrzeni publicznej, oferuje on szereg funkcji zaréwno dla dzieci,
jakidla starszych uzytkownikéw. Catosc jest zaprojektowana oraz wykonana tak, aby mogty
w niej spedzac czas osoby w roznym wieku i o réznej sprawnosci. Przedtuzeniem bulwaru
jest wspomniany Ogréd Spoteczny, zlokalizowany przy kompleksie sportowym Checz Gdy-
nia. Ogrod jest otwarta przestrzenia, niemniej zasady korzystania z niej podlegaja regula-
cjom; administrowany jest przez Dom Sasiedzki.

Najwieksza pod wzgledem powierzchni przestrzenia rekreacyjng na podobszarze
jest kompleks Checz Gdynia oraz teren sportowy przy Zespole Szkét Ekologiczno-Transpor-
towych. Nie mozna jednak rozpatrywac tego obszaru jako typowej powierzchni rekreacyjnej
- ma on ograniczona i reglamentowana dostepnos¢. Okoliczni mieszkancy nie sg w zaden
spos6b uprzywilejowani w zakresie korzystania z niego.

Trudno méwi¢ obecnie o koniecznosci dalszego rozwoju terenéw zieleni i rekreacji,
wiekszym wyzwaniem jest utrzymanie ich w zadowalajacej jakosci oraz troska o minimali-
zowanie negatywnych zjawisk spolecznych.
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2.1.4. Wnioski

Przez ostatnie siedem lat na podobszarze zaszly bardzo duze zmiany przestrzenne,
ktére objely nie tylko tereny publiczne, ale i czesci wspdlne wiekszosci budynkéw mieszkal-
nych. W rezultacie powstalo wyrazne centrum osiedla, jasno oddzielono ruch pieszy od sa-
mochodowego (nie ma mozliwosci wjazdu autem na bulwar miedzy blokami). Przestrzen
po zmianach ujawnila, Ze wyzwaniem jest jej utrzymanie, dynamiczne reagowanie na poja-
wiajace sie akty wandalizmu, czy zapewnienie odpowiedniej dbalosci o sprzety niszczejace
w wyniku oddzialywania zjawisk atmosferycznych czy normlanej eksploatacji. Obecnie
przedmiotem zgloszen - jezeli sie pojawiajg — jest stan utrzymania zagospodarowania.

2.2. Stan whasnosci
2.1.1. Grunty

E: Granica podobszaru rewitalizacji

Dziatki ewidencyjne
Struktura wlasnosci

I skarb Panstwa
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w wieczystym uzytkowaniu

- Gminy i zwigzki miedzygminne
Gminy i zwigzki miedzygminne
w uzytkowaniu wieczystym
Osoby fizyczne
Spétdzielnie

B Koscioty i zwiazki wyznaniowe

- Spatki prawa handlowego

Inne podmioty ewidencyjne
niewymienione w grupach 1-15
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Ryc. 118. Struktura wtasnosci gruntéw. Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Gléwnym wlascicielem gruntéw na podobszarze jest gmina. Teren wokdt Zamen-
hofa 11 jest wiasnoscia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Na Wzgorzu”, a grunty wokot Zamenhofa
3 sa we wlasnosci Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Wlasno$¢ wspolnot mieszkanio-
wych jest ograniczona do terendéw pod budynkami. Taka struktura wlasnosci rodzi trudno-
sci np. z wyznaczeniem miejsc pod pergole Smietnikowe, czy w kwestii dzierzawy terenow
pod przyogrédki wokot budynkow. W przypadku gruntdéw pod pergole $mietnikowe zagad-
nienie dzierzawy nie wzbudza wiekszych emocji, natomiast dzierzawa terenu pod przyo-
grodki jest bardziej zlozona. Z jednej strony gmina wydzierzawia odplatnie wtasnosé pod-
miotowi prywatnemu, z drugiej strony podmiot prywatny odptatnie przejmuje w utrzyma-
nie teren publiczny.
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2.2.2. Budynki
Na podobszarze dominuje wlasnos¢ prywatna - wspdlnot mieszkaniowych, ktérych jest
szes¢. Kolejna forme wlasnosci stanowig trzy budynki gminne oraz dwa budynki spoétdziel-
cze, nalezace do dwéch réznych spétdzielni.

Roézne formy wlasnosci implikuja rézne standardy i polityki zarzadzania nierucho-
moscig. W przypadku wspoélnot mieszkaniowych jako$¢ utrzymania budynku jest wypad-
kowg kondycji finansowej wspélnoty oraz jakoSci pracy jej zarzadu. Na ogét wspélnoty
w oparciu o wlasne kompetencje identyfikuja potrzeby budynkéw i stopniowo staraja sie
inwestycyjne zabezpieczaé obiekt. Nieco inaczej podejScie do remontéw wyglada w przy-
padku wlasnosci gminnej. Tutaj dodatkowym czynnikiem ksztalttujacym polityke remon-
towa jest identyfikacja oraz sprawnos$¢ korzystania z zewnetrznych zrddet finansowania -
np. inwestycje termomodernizacyjne zasobu gminnego prowadzone byly gtéwnie w oparciu
o zewnetrzne zrodia finansowania. Obserwacja dowodzi, Zze remonty czesci wspolnych ma-
jacych wplyw na estetyke i wygode zamieszkiwania nie sg priorytetem w zasobie gminnym
- wykonywane sa sporadycznie, w ogéle lub niskim kosztem (odmalowanie). Podejscie re-
montowe spoétdzielni mieszkaniowych réwniez podyktowane jest kondycja finansowa tych
podmiotéw, nie bez znaczenia jest kultura wspoétpracy. W przypadku ZOH i obecnych tu
spotdzielni mieszkaniowych - zadna aktywnie nie uczestniczyla w dotychczasowych dziata-
niach rewitalizacyjnych. Z jednej strony nie wystawia to pozytywnego $wiadectwa tym pod-
miotom, z drugiej brakowato narzedzi (finansowych), ktére mogltyby wesprzeé spétdzielnie
w dzialaniach rewitalizacyjnych.

2.2.3. Wnioski

Sytuacja wlasnosciowa determinuje podejScie do przestrzeni publicznych i jest ona
katalizatorem niejednoznacznych sytuacji, szczegdlnie w zakresie utrzymania terenéw. Do-
tyczy to m.in. nie w petni klarownych kwestii odpowiedzialnosci za tereny gminne pomie-
dzy jednostkami miejskimi - prowadzace do sporéw np. o to, do kogo nalezy koszenie da-
nych fragmentéw trawnikow. Z drugiej strony, duzy odsetek gruntéw gminnych stwarza
szerokie pole do mozliwosci uzycia jej do aktywizowania lokalnej spotecznosci - przekazy-
wania mieszkanncom odpowiedzialnosci za swoje bezposrednie sgsiedztwo.

2.3. Sytuacja planistyczna

Podobszar ZOH nie jest objety MPZP, ani nie ma otwartej procedury planistyczne;.
Podobszar w obecnym ksztalcie jest wysycony inwestycyjnie i w jego granicach trudno do-
strzec przestrzen do dogeszczenia zabudowy mieszkaniowe;.
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Ryc. 119. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata
Hackiego
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Ryc. 120. Tereny mieszkaniowe wedtug typow. Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego; opr.
BPPMG
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Osiedle ZOH to tylko i wylacznie wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa o czytel-
nym i wyrazistym uktadzie urbanistycznym. Jak juz wspomniano, w granicach podobszaru
znajduje sie 1005 mieszkan, z czego we wiasnosci gminnej jest 488 (48,6% lokali).
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Ryc. 121. Gminny zaséb mieszkaniowy w 2023 r. Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata
Hackiego

Koncentracja zasobu komunalnego na podobszarze jest znacznie wieksza niz $red-
nio dla miasta. Przecietnie w gminie 4 na 100 mieszkan jest gminnych, a na ZOH mowa o 48
mieszkaniach na 100. Réznica w proporcjach miedzy wiasnosciag gminna a prywatna nie
przeklada sie na réznice w skali koncentracji zjawisk zwigzanych ze sposobem uzytkowania
mieszkan gminnych, ani na sposéb zarzadzania zasobem komunalnym. Na podobszarze od-
setek mieszkan zajmowanych bez umowy (nielegalnie) oraz odsetek pustostanéw jest jedy-
nie niewiele wyzszy od $redniej gminnej. Niemniej na podobszarze blisko 10% zasobu gmin-
nego to puste mieszkania, co oznacza, ze albo oczekujace na remont (najczesciej generalny),
lub wyremontowane, w procesie zasiedlania (sladowy odsetek tej liczby). Natomiast blisko
20% mieszkan uzytkowanych bezumownie to lokale objete wyrokami eksmisyjnymi lub do
ktérych uzytkownicy utracili tytul prawny, ale nie uzyskali jeszcze wyroku eksmisyjnego.
Niemniej ta grupa lokali to mieszkania, ktore teoretycznie, w dajacej sie okresli¢ perspekty-
wie czasu, moga wréci¢ do dyspozycji gminy jako pustostany, czyli mieszkania do zasiedle-
nia.
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Ryc. 122. Struktura wtasnosci mieszkar w poszczegdlnych budynkach (w %). Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-
Opata Hackiego

144



PROJEKT UWZGLEDNIAJACY ZMIANY WYNIKAJACE Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH | OPINIOWANIA

Jedynie budynki we wlasnosci spéidzielczej nie maja lokali gminnych, w kazdej ze
wspolnot wlasno$¢ gminna waha sie od 23% do 60%.

Powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca srednio na jednego mieszkanca
na podobszarze wynosi 23,94 m? (Srednia dla Gdyni wynosi 33,84 m?). Réznica miedzy $red-
nig miejska a ZOH wynosi okoto 10 m? na osobe, co $wiadczy o duzym nagromadzeniu nie-
wielkich mieszkan na podobszarze. Ogo6t lokali komunalnych na podobszarze to male
mieszkalnia w bylych hotelowcach. Niektére z nich zamieszkale sa przez jednoosobowe go-
spodarstwa domowe, niektdre - przez wielopokoleniowe rodziny. Jak informuja specjalisci
pomocy spotecznej - w przypadku rodzin wielopokoleniowych zamieszkujacych w hotelow-
cach, przeludnienie w jakim sa zmuszeni funkcjonowa¢ czesto jest katalizatorem licznych
sytuacji problemowych - od klopotéw ze zdrowiem psychicznym po problemy socjaliza-
cyjne dzieci i mlodziezy. Mlode osoby, pozbawione higienicznej przestrzeni do nauki i wy-
poczynku, poszukujac przyjazniejszego otoczenia uciekaja w przestrzen publiczna i grupy
rowie$nicze. W sytuacji deficytu pozytywnych wzorcow zachowania moze to prowadzi¢ do
problemoéw w nauce szkolnej oraz trudnosci w adaptacji do zycia w lokalnej spotecznosci.

Z danych administracji zasobu komunalnego wynika, ze w 61% mieszkan komunal-
nych odnotowuje sie jakiekolwiek zaleglosci w optatach. W tym znacznym odsetku sg réw-
niez niewielkie kwoty zaleglosci czy kilkudniowe op6znienia w optatach.
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Ryc. 123. Odsetek lokali komunalnych z zalegtosciami w optatach (w %). Podobszar rewitalizacji
rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Zestawienie odsetka zalegtosci przekraczajacych trzy miesiace oraz diuzszych niz 12
miesiecy uwidacznia wieksza skale tego problemu na ZOH niz $rednio w Gdyni. Zwraca
uwage nie tylko bardziej niekorzystna statystyka, wida¢ réwniez prawidtowos¢ - im dtuzszy
okres zadluzenia, tym ZOH gorzej sie przedstawia na tle gminy. W przypadku mieszkan z za-
leglo$ciami przekraczajacymi dwanascie miesiecy $redni odsetek na ZOH jest 0 270% wyzszy
niz w catej Gdyni. Co oznacza, ze zaséb komunalny w tym rejonie jest obciazony ponadprze-
cietnym poziomem zaleglos$ci w optatach za najem mieszkan gminnych, wypracowywanych
przez miesiace.

Narastajace zalegtosci w wywiazywaniu sie ze zobowigzan wobec gminy za najem
mieszkania zwyczajowo prowadza do utraty tytutu prawnego do lokalu, co uruchamia pro-
ces prowadzacy do wydania wyroku eksmisyjnego przez sad. Na podobszarze z konicem
2023 r. zasadzone bylo 78 wyrokdéw, z czego zasobu gminnego dotyczyty 72, a zgloszonych
do gminy przez wierzycieli prywatnych lub komornika - sze$é. Informacja o skali wyrokow
eksmisyjnych z zasobu prywatnego jest niepeina, miasto otrzymuje informacje dopiero
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kiedy zwraca sie do gminy wierzyciel z zadaniem dostarczenia lokalu socjalnego lub po-
mieszczenia tymczasowego (zgodnie z zapisami wyroku sadu). W przypadku mieszkan ko-
munalnych na ZOH wyrokami eksmisyjnymi objetych jest 14,75% zasobu gminnego.

W globalnej liczbie wyrokéw jest 57 z prawem do najmu socjalnego, co oznacza, ze
takie gospodarstwo domowe moze zostaé¢ eksmitowane tylko do mieszkania gminnego i za-
wiera sie z takg osoba/rodzing umowe najmu socjalnego. Natomiast 15 gospodarstw domo-
wych objetych jest wyrokami bez prawa do najmu socjalnego, to znaczy, ze te docelowo po-
winny trafi¢ do pomieszczen tymczasowych. Ze strony wierzycieli prywatnych trzy zglosze-
nia dotyczyly dostarczenia lokali w najmie socjalnym, a trzy dostarczenia pomieszczen tym-
czasowych.

W roku 2023 wykonano trzy wyroki eksmisyjne. Tempo realizacji wyrokow wynika
z dostepnosci zasobu komunalnego (wolnych mieszkan, pomieszczen tymczasowych), do
ktérych wyroki te mozna realizowaé. Najstarsze z wyrokow oczekujacych na realizacje sa
z roku 2003, wiec w niektdrych przypadkach czas oczekiwania na realizacje wyroku wynosi
wiecej niz 20 lat. Wieloletnie oczekiwanie na realizacje wyroku eksmisyjnego prowadzi do
przekonania, Ze orzeczenie sadu jest niewiele znaczacym dokumentem. Poza tym, tak dtugi
czas oczekiwania sprawia, ze rzeczywista sytuacja w lokalu znaczaco odbiega od tej, ktdra
opisano w wyroku - po kilkunastu latach w mieszkaniu czesto zamieszkuja juz inne osoby
niz te, ktérych dotyczylo orzeczenie.

W rejestrach widnieje pie¢ wnioskéw mieszkancoéw oczekujacych na najem so-
cjalny. Ponadto widnieje réwniez 13 wnioskéw o zamiane lokalu na inny. Co oznacza, ze
kilka os6b z tego rejonu oczekuje na najem socjalny - czyli sa to gospodarstwa domowe o ni-
skich dochodach (to istotne kryterium w uzyskaniu prawa do najmu socjalnego). Natomiast
kilkanascie wniosk6w o zamiane lokalu na inny moze dotyczy¢ jednej z dwéch sytuacji -
przeludnionego niewielkiego mieszkania lub lokalu na wysokim pietrze, to jest trudnodo-
stepnego lub niedostepnego dla 0s6b z niepelnosprawnosciami. Uwiezienie w lokalu wyni-
kajace ze zlego stanu zdrowia oraz niedostosowania mieszkan gminnych do potrzeb oséb
z niepelnosprawnosciami jest czesto zgtaszanym przez specjalistow problemem. Na podob-
szarze 13 wnioskéw wsrdd 346 obowiazujacych umoéw najmu daje 3,76% uprawnionych
mieszkancow, ktérzy z jakiego$ powodu uwazaja, ze powinni trafi¢ do innego mieszkania
niz to, w ktérym zamieszkuja.

Wysoki (znacznie przekraczajacy srednia gminng) odsetek lokali komunalnych wy-
daje sie powigzany z koncentracja innych negatywnych zjawisk, zatem to polityka mieszka-
niowa moze stanowi¢ istotne narzedzie ksztaltowania tkanki spotecznej osiedla ZOH.

Stan techniczny zasobu komunalnego nalezy rozpatrywac z dwoch perspektyw - ca-
tych nieruchomosci oraz poszczegoélnych lokali mieszkalnych.

W 2017 r. budynki komunalne zostaty poddane kompleksowej termomodernizacji
obejmujacej wymiane instalacji c.o., stolarki okiennej, docieplenie $cian fundamentowych,
stropu piwnic, stropodachu oraz Scian. Inwestycja ta, poza zmniejszeniem energochtonno-
sci budynkéw, wydatnie poprawita ich wyglad zewnetrzny. Czesci wspolne - klatki scho-
dowe i korytarze - nie byly poddawane remontom od lat i w tym zakresie istnieje duzy kon-
trast miedzy wnetrzem budynkoéw, a ich elewacja czy zagospodarowaniem przestrzeni mie-
dzy blokami. Zaden z budynkéw mieszkalnych na podobszarze nie jest wyposazony
w windy. Byle hotelowce, ze wzgledu na swoja specyfike, pozwalaja stosunkowo tatwo do-
posazy¢ budynki w windy, ktére istotnie wpltynetyby na poprawe ich dostepnosci.

Analizujac ten temat pod katem poszczegélnych lokali mieszkalnych trudno o jed-
noznaczne rekomendacje. Lokale zamieszkate sa w r6znym stanie - niektére modernizo-
wane sg sitami wlasnymi najemcéw (czesto bez wiedzy wiasciciela), inne sg zaniedbane i ich
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uzytkownicy nie ponosza zadnych naktadéw na poprawe jakosci swojego zamieszkiwania
(np. odmalowanie $cian). Gmina systematycznie remontuje odzyskane lokale. Faktyczna
poprawa jakosci uzytkowania mieszkan zlokalizowanych w hotelowcach wymaga glebszej
interwencji niz remont, wymagaja one rearanzacji, m.in. wydzielenia lazienki. Zidentyfiko-
wano lokale, w ktérych odkryto ryzykowne samowole budowlane - np. ingerencje w struk-
ture kominéw wentylacyjnych. Stad, poza potrzebami remontowymi, istotna na podobsza-
rze bylaby inwentaryzacja skali samowolnych ingerencji w strukture budynkdéw.

W przypadku wspoélnot mieszkaniowych, cze$¢ partycypowata w projekcie rewitali-
zacyjnym jako partnerzy, gdzie otrzymaly one dotacje na remonty cze$ci wspélnych. W dzia-
tania wiaczyly sie trzy wspolnoty (z szeSciu funkcjonujacych na podobszarze rewitalizacji),
ktére skorzystaly z dotacji na remonty czesci wspélnych budynkéw: Zamenhofa 1; Opata
Hackiego 23 i Opata Hackiego 29. Pierwsza - Wspoélnota Mieszkaniowa Ludwika Zamen-
hofa 1 - wykonatla remont klatek schodowych. Druga - Opata Hackiego 23 - wykonywata
izolacje przeciwwilgociowa $cian fundamentowych i podpiwniczenia budynku, a takze wy-
miane opraw oswietleniowych w czeSciach wspdlnych. Natomiast Wspélnota Mieszka-
niowa Opata Hackiego 29 w ramach rewitalizacji wykonata remont klatek schodowych oraz
korytarzy z wymiana Zrodet $wiatla, a takze wymiane orynnowania i naprawy dachu.

Na podobszarze w 2023 r. zarejestrowano 12 transakcji kupna sprzedazy lokalu
mieszkalnego, co oznacza, ze 2,32% prywatnego zasobu na podobszarze zmienilo wiasci-
cieli. Dokladnie polowa z transakcji dotyczyta mieszkan zlokalizowanych w standardowych
pieciokondygnacyjnych klatkowcach (Zamenhofa 11 3), pozostate dotyczyly mieszkan w ho-
telowcach - oznacza to, ze zas6b dotad uznawany za bardzo trudny nie tylko spotecznie, ale
i architektonicznie, podlega wymianie na rynku nieruchomosci. Co moze by¢ symptomem
zmian spolecznych zachodzacych na osiedlu, innymi stowy - niebezposrednim rezultatem
procesu rewitalizacji.
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Ryc. 124. Srednia cena za 1 m? lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach transakcji rynkowych. Podobszar rewitalizacji
rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Rowniez cena translacyjna metra kwadratowego powierzchni uzytkowej mieszkan
dlaZOH systematycznie ro$nie. W ciggu 11 lat dokonywania pomiaréw $rednie ceny wzrosty
0 68% dla ZOH, a dla Gdyni o 70%. Mimo, ze $rednia cena dla ZOH jest wyraznie nizsza niz
srednia cena dla gminy, to poziom wzrostu cen jest porownywalny dla obu tych rejonéw.

2.5. Dziedzictwo

W granicach podobszaru znajduje sie jeden obiekt wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow. Jest to budynek dawnej plebanii pod adresem $w. Mikotaja 4, ktéry znajduje sie
pomiedzy blokami Zamenhofa 11 3. Stanowi on integralna czes¢ zespotu parafialnego, ktéry
obejmuje réowniez kosciét sw. Mikotaja oraz inne obiekty zwigzane z funkcjonowaniem pa-
rafii.
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Z podobszarem granicza zabytki rejestrowe: kosciét parafialny p.w. sw. Mikolaja
pod adresem ul. Sw. Mikotaja 1 wpisany do rejestru 09.05.2008 r. pod numerem 1823 oraz
budynek mieszkalny pod adresem ul. $w. Mikotaja 9 wpisany do rejestru 07.03.2011 r. pod
numerem 1875.

2.6. Srodowisko
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Ryc. 125. Uwarunkowania Srodowiskowe. Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

2.6.1. Obszary i obiekty chronione przyrodniczo
Na podobszarze nie wystepuja prawnie chronione formy przyrody.

2.6.2. Jakosc i stan zieleni

Praktycznie caly podobszar, lacznie z zielenia, ulegl intensywnym przeksztalce-
niom. Na podobszarze ZOH znajduje sie niewiele wysokich drzew - gldwnie w przestrzeni
miedzy blokami od strony ul. Zamenhofa. Nowe zadrzewienia z realizacji przedsiewzie¢ re-
witalizacyjnych sa jeszcze mtode. Zielen urzadzona, szczegé6lnie w obrebie bulwaru miedzy
blokami, jest adekwatna do przestrzeni w jakiej sie znajduje. Praktycznie cata zielen znaj-
duje sie na terenie gminnym i jest przez gmine utrzymywana. Wida¢ réznice miedzy urza-
dzeniem zieleni na terenach spdtdzielni mieszkaniowych a gminy. Istotnym zagadnieniem
w obrebie tematyki dotyczacej jakos$ci zieleni jest temat dzierzawy przyogrodkow i terenow
wokot blokéw.
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2.6.3. Uciazliwosci

Do ucigzliwosci posrednio zwigzanych z uksztalttowaniem szaty roslinnej nalezy
praktyka wykorzystywania zadrzewien czy krzewdéw jako formy ostony przez osoby spozy-
wajace alkohol w przestrzeni publicznej. Tu rekomendowanym i realizowanym zaleceniem
jest takie prowadzenie cie¢ pielegnacyjnych, aby te niepozadang funkcje zieleni miejskiej
ograniczy¢. Problem dotyczy terenéw w okolicy przedszkola, w bezposrednim sasiedztwie
podobszaru rewitalizacji.

2.6.4. Warunki klimatu akustycznego

Podobszar znajduje sie w poblizu tranzytowej ulicy Morskiej oraz graniczy z ul. Chy-
lonska - wedlug map akustycznych obie te drogi generuja hatas Lowy przekraczajacy w pasie
drogowym 70 dB. W odniesieniu do dopuszczalnych norm - rejestruje sie niewielkie prze-
kroczenia (do 5 dB) od strony ul. Morskiej oraz Chylonskiej, niemniej analizujac mapy, nie
siegaja one zabudowan mieszkalnych.
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Ryc. 126. Klimat akustyczny. Tereny ochrony akustycznej i przekroczen poziomdéw hatasu. Podobszar rewitalizacji rejonu ulic
Zamenhofa-Opata Hackiego; opr. BPPMG

2.6.5. Stan aerosanitarny

Na poziomie miejskim nie ma czujnika monitorowania zanieczyszczen powietrza
zlokalizowanego w obrebie podobszaru rewitalizacji. Najblizsze czujniki znajduja sie przy
ul. Rozewskiej 33 oraz Sciegiennego 8. Na podobszarze nie ma uciazliwej koncentracji zré-
det niskiej emisji. Podstawowym Zrodiem zanieczyszczen powietrza na podobszarze jest ko-
munikacja samochodowa. Poza monitoringiem miejskim istnieje sie¢ komercyjnych stacji
pomiarowych (réwniez w tym przypadku nie odnotowuje sie stacji w granicach podob-
szaru). Na poziomie krajowym Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska przygotowuje
roczne raporty dotyczace jakosci powietrza, ktére sa sporzadzane na wysokim poziomie
ogdblnosci. Naich podstawie mozna stwierdzi¢ czy w danej gminie lub jej czesci majg miejsca
przekroczenia norm jakosci powietrza. Z opublikowanego w 2024 r. raportu omawiajacego
narazenie na pyl zawieszony PM 2,5 wynika, ze w aglomeracji trdjmiejskiej wartos¢ wskaz-
nika §redniego narazenia wynosita w 2023 r. 12 pg/m?® i byta wynikiem korzystniejszym od
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celu krajowego (18 pg/m?®). W przypadku pytéw zawieszonych PM 10 w raporcie dotyczacym
roku 2023 odnotowuje sie punktowe przekroczenia Benzo(a)pirenu (B(a)P, jednak wszystkie
poza tréjmiastem. Zatem na podobszarze nie odnotowuje sie przekroczenia norm zanie-
czyszczenia powietrza.

2.6.6. Zagrozenie powodziowe

W granicach podobszaru nie notuje sie terenéw zagrozenia powodzia. Na podobsza-
rze nie wystepujg wody powierzchniowe. W sasiedztwie przeptywa Chylonka - niewielki
ciek wodny, ktory nie stwarza zagrozenia powodziowego.

2.7. Komunikacja

Podobszar jest dobrze skomunikowany z pozostalymi cze$ciami miasta - nieopodal
przebiega gléwna miejska arteria komunikacyjna: ul. Morska. W sasiedztwie podobszaru
zlokalizowane sa przystanki: ,Wezel Zotnierzy Wykletych” - obstugujacy linie: 25, 26, 30, 34,
197 oraz ,Zamenhofa” - obstugujacy linie: 22, 27, 28. Réwnolegle do ulicy Morskiej biegnie
linka SKM; przystankiem, ktéry obstuguje podobszar jest Gdynia LeszczynKki.

W granice podobszaru mozna sie dosta¢ ulicg Komierowskiego lub ulicg Chylonska.
Ta pierwsza zostala zmodernizowana.

Wewnetrzny uklad komunikacyjny podobszaru po zmianach w wyniku przedsie-
wzied rewitalizacyjnych ulegl znacznym zmianom i zyskat klarowno$¢. Obecnie sg wyraznie
oddzielone przestrzenie dla ruchu pieszego i samochodowego. Przestrzen miedzy blokami
zostala oddana pieszym (wczesniej byta wspoétdzielona z autami bez podziatu na ruch pieszy
i samochodowy). Sa wydzielone miejsca postojowe, nie rejestruje sie glosow o deficycie ta-
kich miejsc. Sporadycznie mozna ustysze¢ postulaty o dobudowanie progéw zwalniajacych
w ciaggu ul. Opata Hackiego - jednak sg to pojedyncze gtosy. Sposéb parkowania w granicach
podobszaru kontrastuje z praktyka wokot wiezowcow, gdzie praktycznie nie ma wyznaczo-
nych miejsc postojowych i parkowania odbywa sie w spos6b nieuporzadkowany oraz ma
miejsce rozjezdzanie teren6w zielonych.

2.8. Dostepnosé dla osob ze szczegélnymi potrzebami

Zagadnienie dostepnosci nalezy rozpatrzeé z dwoch perspektyw, pierwszg jest do-
stepnos¢ w przestrzeni publicznej. Wykonanie przedsiewzieé rewitalizacyjnych wplyneto
na zwiekszenie dostepnosci przestrzeni publicznych, poniewaz wykonane przestrzenie
uwzglednily osoby ze szczegdlnymi potrzebami. Zrealizowano udogodnienia dla os6b maja-
cych problemy z poruszaniem sie, a takze dla niedowidzacych. Przeprowadzone inwestycje
stworzyly widoczny kontrast miedzy przestrzeniami po realizacji przedsiewzie¢ rewitaliza-
cyjnych atymi, ktére takiej zmiany nie przeszly (teren wokét budynkéw Zamenhofa
2,4,6,10, 12, 14). W tym rejonie - juz poza granicami obszaru rewitalizacji, ale funkcjonal-
nie stanowiacym jedno osiedle - istnieja bariery architektoniczne.

Z wykonanym zagospodarowaniem kontrastuja zagadnienia dostepnosci w budyn-
kach - jedynym obiektem, w ktérym wykorzystano elementy projektowania uniwersalnego,
jest Przystan Opata Hackiego 33. Pozostale obiekty - tak mieszkalne, jak i ustugowe - pozba-
wione s3 tego rodzaju udogodnier. Zaden z budynkéw nie posiada windy. W czesci z nich
jeszcze przed drzwiami wejSciowymi do klatki schodowej istnieja stopnie, mimo, ze rzedne
terenu nie wymuszaja takich rozwigzan architektonicznych.

150



PROJEKT UWZGLEDNIAJACY ZMIANY WYNIKAJACE Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH | OPINIOWANIA

2.9. Infrastruktura techniczna

2.9.1. Zaopatrzenie w wode

Cala zabudowa zlokalizowana w obrebie podobszaru ZOH jest zaopatrzona w wode
z sieci miejskie;.

2.9.2. Odprowadzenie $ciekéw
Scieki z istniejacej na podobszarze zabudowy odprowadzane sa do miejskiej sieci ka-
nalizacji sanitarne;j.

2.9.3. Zaopatrzenie w gaz
Wszystkie budynki na podobszarze maja dostep do sieci gazowej. Podobszar zgazy-
fikowany jest gazem ziemnym niskiego ci$nienia.

2.9.4. Zaopatrzenie w ciepto

Na podobszarze znajduje sie czynna miejska infrastruktura cieptownicza - sieci
cieplnej niskoparametrowej. Do istniejacej sieci istnieje mozliwos¢ podlaczenia projekto-
wanych i istniejacych obiektéw znajdujacych sie w jej obrebie.

2.9.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng
Istniejaca zabudowa ma dostep do sieci elektroenergetyczne;.

2.9.6. Odprowadzenie wod opadowych
W rezultacie dotychczasowych dziatan rewitalizacyjnych wody opadowe w grani-
cach podobszaru sa zagospodarowane i odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowe;.

2.9.7. Zabezpieczenie przeciwpowodziowe
Podobszar nie jest wyposazony w tego typu zabezpieczenie z uwagi na brak zagroze-
nia powodziowego.

3. Bezpieczeristwo

Rejon ZOH jest owiany aurg jednego z najniebezpieczniejszych, jezeli nie najniebez-
pieczniejszego miejsca w Gdyni. W latach 90. ubiegltego wieku oraz w pierwszej dekadzie
obecnego opinie te znajdowaty niechlubne poparcie w stanie faktycznym. Opisujac wraze-
nia tamtego okresu, méwilo sie: ,Policja na ZOH nie wjezdza”. Sytuacja zaczela sie zmieniaé
od drugiej dekady obecnego stulecia, co zwiazane bylo z intensyfikacja wielowymiarowych
dziatan koordynowanych przez Miasto na tym obszarze.

W 2023 r. na ZOH zarejestrowano 602 interwencje Policji. W przeliczeniu na 100
mieszkancow daje to wartos¢ 36,35, podczas gdy wskaznik dla catej Gdyni wynosi 29,21.
Oznacza to, ze tu Policja interweniowata zdecydowanie czesciej niz sSrednio w miescie. Sta-
tystyki policyjne z lat 2012-2023 rysujg obraz ZOH jako miejsca nieodbiegajacego poziomem
bezpieczenstwa od pozostatych czesci Gdyni.

151



PROJEKT UWZGLEDNIAJACY ZMIANY WYNIKAJACE Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH | OPINIOWANIA

50

40,6

40

30

20

10

2012 2015 2018 2021 2023
=@ Gdynia —=@=70H

Ryc. 127. Wskaznik liczby przestepstw (na 1000 0séb). Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-
Opata Hackiego

Ze statystyki wynika, Ze jest to bezpieczne miejsce. Nalezy jednak pamietaé, ze male
hermetyczne spotecznosci nie sa sktonne do zglaszania naruszen porzadku. Co oznacza, ze
wskaznik ten jest wypadkowa skali zjawiska przestepczosci oraz sktonnosci poszkodowa-
nych do wzywania Policji.

Miara bardziej zogniskowana na wychwytywaniu pospolitych negatywnych zacho-
wan jest wskaznik przestepczosci pospolitej, do ktorej zalicza sie: bojke i pobicie; uszczer-
bek na zdrowiu; kradziez cudzej rzeczy; kradziez samochodu; kradziez z wlamaniem; roz-
boje, wymuszenia i kradzieze rozbdjnicze; oraz uszkodzenie mienia.

7,7
] -

siedem podstawowych kategorii przestepstw

o N A~ O © O
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Ryc. 128.Wskaznik liczby przestepstw w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczosci pospolitej
w 2023 r. (na 1000 0séb). Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Rowniez w tej kategorii w roku 2023 na ZOH odnotowano mniej przestepstw niz Sred-
nio dla miasta. Réznica jest znaczna i wynosi 62%. Warto$¢ wskaznika generuje 8 przypad-
kow stwierdzonych przestepstw. Nie mozna wskaza¢ punktu ich koncentracji - sg réwno-
miernie rozproszone po calym zamieszkalym podobszarze.

Bardziej negatywny obraz ZOH wylania sie ze statystyki dotyczacej przestepstw prze-
ciwko rodzinie i opiece. Wartosci wskaznika w tej kategorii sa na tle Gdyni bardziej niepo-
kojace.
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Ryc. 129. WskaZnik liczby przestepstw przeciwko rodzinie i opiece (na 10 tys. mieszkaricow). Podobszar
rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Na ZOH liczba notowanych przestepstw w tej kategorii jest wyraznie wieksza niz
srednie wartosci dla miasta - w roku 2023 niekorzystna dla ZOH réznica wynosi ponad 311%.
Omawiany rejestr obejmuje zaréwno przestepstwa kwalifikujace sie jako przemoc w rodzi-
nie, jak i te oznaczajace uchylanie sie od obowiazku alimentacyjnego. Wartos¢ wskaznika
generuje dokladnie pie¢ przypadkow przestepstw, a wszystkie z nich zostaly zidentyfiko-
wane w bylych hotelowcach. Statystyka bezposrednio ilustrujaca skale probleméw w rodzi-
nie na ZOH sa dane dotyczace Niebieskich Kart.
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Ryc. 130. WskaZnik liczby ofiar przemocy (na 10 tys. 0séb). Podobszar rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata
Hackiego

Na podobszarze ZOH, poza rokiem 2015, rejestrowano i rejestruje sie wartosci
wskaznika dotyczacego ofiar przemocy znacznie wyzsze niz w innych czesciach miasta.
Szczegolnie wyraznie negatywnie wybijaja sie dane z lat 2018 oraz 2021 i 2023 - kiedy odpo-
wiednio warto$ci na ZOH przekraczaja Srednig gdynska dwukrotnie i trzykrotnie. Wysoka
warto$¢ wskazniki podlega dwojakiej ocenie. Z jednej strony wskazuje na duza koncentracje
probleméw spotecznych w okolicy, a z drugiej - moze $wiadczy¢ o zwiekszajacej sie §wiado-
mosci mieszkancéw oraz intensywnej pracy stuzb spotecznych, co przeklada sie na zwiek-
szanie odsetka ujawnianych sytuacji problemowych.

3.1. Bezpieczeristwo w przestrzeni publicznej

3.1.1. Oswietlenie

Nie odnotowuje sie zgloszen dotyczacych niedoswietlonych miejsc jako zrédet ni-
skiego poczucia bezpieczenistwa. Takimi zrédlem sg wspomniane wczesniej zacienione
miejsca ostoniete roslinnoscia.
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3.1.2. Ruch drogowy

Zmiana infrastrukturalna, ktéra zaszla na podobszarze, pozytywnie wplyneta na po-
prawe bezpieczenstwa komunikacyjnego w obrebie ZOH oraz w jego bezposrednim sasiedz-
twie. Budowa i przebudowa ciggéw komunikacyjnych uporzadkowata ruch pieszy, samo-
chodowy oraz parkowanie. Mimo tego, da sie styszec¢ gtosy o klasycznych dla miast proble-
mach z nielegalnym parkowaniem w obrebie skrzyzowan i przej$¢ dla pieszych.

3.1.3. Zachowania aspoteczne

Wyzwaniem, zaré6wno w przeksztalconej przestrzeni, jak i w bezposrednim sasiedz-
twie podobszaru (okolice sklepu KAMI), pozostaje spozywanie alkoholu oraz innych sub-
stancji psychoaktywnych w miejscach publicznych. Zachowania niepozadane dotycza kaz-
dej grupy wiekowej, z rozréznieniem na gromadzenie sie 0oséb w réznych miejscach oraz
rozne kategorie zachowania. Najstarsza grupa to osoby spozywajace alkohol w przestrzeni
publiczne;j. Te osoby gromadza sie w miejscach dajacych poczucie schronienia (w krzakach
czy za drzewami za sklepem KAMI), choé zdarzajg sie réwniez przypadki spozywania alko-
holu na tawkach w poblizu sklepé6w - nawet przy ul. Opata Hackiego. Kolejng grupa jest
mlodziez - ona woli gromadzi¢ sie w obrebie deptaku na obu jego krancach. W tej grupie
alkohol nie jest jedyna uzywka, a poza uzywkami dochodza réwniez akty wandalizmu. Trze-
cia grupa jaka mozna wyréznié, to dzieci wchodzace w nastoletnio$¢. W tej grupie nie
uzywki sa dominujacym rysem, tylko wspotwystepowanie duzej ilosci niezagospodarowa-
nego czasu z mlodzienczg energia. Skutkuje to nagromadzeniem dziatan destrukcyjnych,
ktére majq miejsce nie tylko w przestrzeni publicznej, ale i w Przystani Opata Hackiego 33.

Potencjatem podobszaru w zakresie minimalizowania trudnych zachowan jest obec-
nosc¢ i doswiadczenie pracy SPOT-u ,Mikolaj-Alternative” oraz Domu Sasiedzkiego w Przy-
stani Opata Hackiego 33. Doswiadczenia ostatnich lat pokazuja, ze sama przyjazna mio-
dziezy przestrzen, bez wsparcia doswiadczonych specjalistow (socjoterapeutéw), nie bedzie
w stanie rozwiagzac trapiacych podobszar problemoéw zwigzanych z destruktywnymi zracho-
waniami dzieci i mtodziezy.

4. Czas wolny

Polozenie oraz rozmiary ZOH - w zurbanizowanym, dobrze skomunikowanym cen-
trum dawnej wsi Chylonia - sprawia, ze myslenie o mozliwych formach zagospodarowania
czasu wolnego nie moze by¢ ograniczone waskimi ramami granic podobszaru. Uwzglednia¢
musi réwniez jego sasiedztwo oraz nie zapominac o gestej sieci potaczen z innymi dzielni-
cami oraz centrum.

Podobszar w swoich granicach oferuje urzadzone przestrzenie przeznaczone dla
pieszych w kazdym wieku (bulwar miedzy hotelowcami). Na terenie podobszaru zlokalizo-
wane sg rowniez obiekty sportowe TKKF Checz Gdynia, gdzie znajduje sie Ogrod Spoteczny
i budynek Zespotu Szkoét Ekologiczno-Transportowych. Pod adresem Opata Hackiego 17
funkcjonuje Klub terapii zajeciowej ,Busola”, a w poblizu swoja siedzibe ma Zbor Kosciota
Zielonoswigtkowego ,Eklezja”.

Z funkcjonalno$ci dziatajacych w granicach podobszaru bezposrednio do mieszkan-
coéw skierowane sa: Ogrod Sasiedzki oraz zagospodarowanie miedzy hotelowcami, ktére za-
pewniaja szereg miejsc wypoczynku i aktywno$ci dla dzieci i dorostych. Kolejnym otwartym
miejscem jest Przystan Opata Hackiego 33 - z biblioteka na parterze i Domem Sasiedzkim
na pierwszym pietrze. W bezposrednim sasiedztwie podobszaru dziala Placéwka Wsparcia
Dziennego SPOT ,Mikotaj-Alternative”.

154



PROJEKT UWZGLEDNIAJACY ZMIANY WYNIKAJACE Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH | OPINIOWANIA

Na podobszarze, jak i w jego sasiedztwie, dostepny jest szeroki wachlarz ustug osie-
dlowych, w tym duza liczba niewielkich sklepow spozywczych. Znalezienie ustugi gastrono-
micznej rdwniez nie jest problemem. Co interesujace, w poblizu podobszaru zlokalizowany
jest jeden z nielicznych juz baréw mlecznych - Smakosz, ktory dziata w Gdyni o 1961 roku.

Waznym punktem na mapie podobszaru jest wspominana juz Przystan Opata Hac-
kiego 33 z funkcjonujaca w obiekcie lokalna filig Biblioteki Gdynia. Wysoka liczba czytelni-
kéw pokazuje, jak trafna decyzja byto umieszczenie biblioteki w tej lokalizacji oraz jak jest
ona tam potrzebna. Podobnie jak inne tego typu placéwki, dzialalno§¢ Domu Sasiedzkiego,
otwartego w 2019 r., przezywala trudne chwile w okresie pandemii oraz podczas apogeum
kryzysu uchodzczego, kiedy petnit on funkcje obiektu zbiorowego zakwaterowania. Obec-
nie Dom Sasiedzki cieszy sie znaczna popularnoscia, Srednio w miesigcu odbywa sie tu
okoto 20 wydarzen wspolorganizowanych przez mieszkancow i do nich kierowanych.

Dostepna oferte czasu wolnego mozna podzieli¢ na formy umozliwiajace konstruk-
tywne spedzaniu czasu oraz na takie, ktére pozwalajaca samodzielnie kreowac zajecia dla
siebie i innych. Mimo stosunkowo bogatej oferty nakierowanej na zagospodarowanie czasu
wolnego, obejmuje ona przede wszystkim osoby doroste i starsze (Dom Sasiedzki i biblio-
teka) oraz najmtodsze (place zabaw). Brakuje oferty specjalistycznej dla mtodziezy i mio-
dych dorostych. Zaréwno w przestrzeni publicznej, jak i w samej Przystani rejestruje sie
przypadki ryzykownych i niebezpiecznych zachowan mtodziezy, dochodzi do aktéw wanda-
lizmu. Innym problemem wciaz pozostaje spozywanie alkoholu i innych uzywek w prze-
strzeniach publicznych, co dotyczy zaréwno miodziezy, jak i dorostych - z tym, ze grupy te
gromadza sie w innych miejscach. Praktyki te wskazuja na potrzebe wprowadzenia przemy-
slanej oferty dla mlodziezy oraz zwiekszenie troski o respektowanie zakazu spozywania al-
koholu w przestrzeni publiczne;j.

5. Gospodarka

Specyfika podobszaru (blokowiska o niewielkiej powierzchni) determinuje lokalne
uwarunkowania gospodarcze. Funkcjonujace w granicach ZOH dziatalnos$ci gospodarcze to
gtéwnie sklepy spozywcze czy drobne punkty ustugowe.

Pewna miarg kondycji ekonomicznej mieszkancow i niebezposrednia odpowiedzia
na pytanie ilu z nich podejmuje aktywno$¢ zarobkowa podlegajaca opodatkowaniu, sg sta-
tystyki opisujace wielkos¢ podatku dochodowego od oséb fizycznych. Na podstawie tych da-
nych stwierdzi¢ mozna, ze w ciagu dziewieciu lat srednie dochody mieszkancéw rejonu ZOH
wzrosly o okoto 14 tys. zt. Wzrost jest znaczacy, niemiej wymaga kontekstu i odniesienia do
wartosci $redniej dla miasta. W 2013 r. $rednia wartos¢ opodatkowanego dochodu dla
mieszkancow ZOH wynosita 23 tys. zl, i byla nizsza od sredniej wartosci dla Gdyni o 17 tys.
zt. W 2022 r. ta réznica wynosita 32 tys. zl, co oznacza, ze mimo wzrostu dochodéw, na tle
calej Gdyni spoteczno$¢ ta jeszcze bardziej zubozala. Przy tej analizie pamietaé nalezy, ze
umykaja tu dochody nieopodatkowane, nieujawniane przed Urzedem Skarbowym.

Informacji na temat kondycji gospodarczej mozna réwniez poszukiwacd, sledzac sta-
tystyki dotyczace zarejestrowanych na ZOH podmiotéw gospodarki narodowej. W 2021 r. na
podobszarze notowano 104 podmioty dzialalnosci gospodarczej, a w roku 2023 takich dzia-
talnosci byto 129. Dodaé nalezy, ze w statystyce uwzgledniono dziatalno$ci aktywne i zawie-
szone. Nie wliczono takich, ktdre nie rozpoczety dziatalnosci albo znajduja sie w stanie li-
kwidacji lub upadlosci.
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Ryc. 131. Wskaznik zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 zameldowanych. Podobszar
rewitalizacji rejonu ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

Zestawienie podmiotéw gospodarki narodowej dla podobszaru i dla gminy ujawnia
dysproporcje - wskaznik dla Gdyni przewyzsza warto$¢ dla ZOH kilkukrotnie. Z zarejestro-
wanych podmiotéw jedynie cztery przewiduja mozliwos¢ zatrudnienia wiecej niz dziewie-
ciu oso6b. Warto zauwazy¢, ze 76% z zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej to
osoby fizyczne prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza (Srednia warto$¢ miejska to 66%). W ba-
zie REGON znalez¢ mozna réwniez dane o dziatalnos$ciach zawieszonych czy bedacych w
likwidacji. W roku 2023 na podobszarze ZOH bylo 29 zawieszonych dziatalnosci gospodar-
czych, z tego 27 nalezata do oséb fizycznych.

Dziatalnosci gospodarcze zarejestrowane na podobszarze skategoryzowane sa
w pietnastu sekcjach PKD (Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci). Dominuja cztery sekcje
C, F, GiH. Najliczniejsza z nich, sekcja H - transport i gospodarka magazynowa, zbiera 22
dzialalnosci. To gtéwnie ustugi taksowek i transport towar6w. Druga najliczniejsza katego-
ria to sekcja F - budownictwo, gdzie zarejestrowanych jest 20 dziatalno$ci. Trzecig grupa
dzialalnosci sa te klasyfikowane w sekcji G — handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow
samochodowych, wiaczajac motocykle - to PKD widnieje w 20 przypadkach dziatalnosci.
Czwarta najliczniej reprezentowana sekcja jest C - przetworstwo przemystowe - ta kategoria
dotyczy 15 dziatalnosci zwigzanych z obrébka przemystowa, naprawa maszyn itp.
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l.p- | Sekcje w PKD Dziatalnosci
Sekcja H - TRANSPORT | GOSPODARKA MAGAZYNOWA 22
Sekcja F - BUDOWNICTWO 20

3. Sekcja G - HANDEL HURTOWY | DETALICZNY; NAPRAWA POJAZDOW SAMOCHODO-

WYCH, WLACZAJAC MOTOCYKLE 20

4. Sekcja C - PRZETWORSTWO PRZEMYSLOWE 15

> sekcja N - dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca g

6 sekcja M - dziatalno$é profesjonalna, naukowa i techniczna 6

U- sekcja S - pozostata dziatalno$¢ ustugowa 6

8 sekcja L - dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 5

9. | sekcja P - edukacja 5

10. | sekcja J - informacja i komunikacja 4

11. | sekcja K - dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 4

12. sekcja Q - opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 4

13. | sekcja R - dziatalno$é zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 4

14. | sekcja A - rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo y)

1> sekcja | - dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi )

16. | nieoznaczone 2

Tab. 26. Zestawienie dziatalnosci gospodarczych wedtug klasyfikacji PKD. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic
Zamenhofa-Opata Hackiego

Rozwdj gospodarczy podobszaru na poziomie meta wymaga rozpatrywania w po-
dziale na zurbanizowang cze$¢ mieszkalng oraz na tereny sportu i edukacji - zajmowane
przez Checz Gdynia i Zesp6t Szkot Ekologiczno-Transportowych.

W pierwszym przypadku jako warunki sprzyjajace rozwojowi gospodarczemu nale-
zaloby rozumie¢ podnoszenie kompetencji mieszkanncow i wspieranie ich kreatywnosci
oraz pomystowosci w dazeniu do samorealizacji zawodowej. Odno$nie drugiego przypadku,
wykorzystanie gospodarcze (odplatne) przestrzeni w administracji Checzy i Szkoly nie prze-
tozy sie w bezposredni spos6b na gospodarcza kondycje lokalnej spotecznosci, nawet po-
$redni wplyw bedzie bardzo ograniczony.

Na obszarach o duzym potencjale inwestycyjnym miara ozywienia gospodarczego
moze by¢ skala inwestycji mierzona wydanymi pozwoleniami na budowe. W przypadku
ZOH, ktory jest obszarem wysyconym, skala wydanych pozwolen na budowe jest miara skali
modernizacji i porzadkowania podobszaru.
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Decyzje o pozwoleniu na budowe
W tym: liczba decyzji dla
inwestycji, w ktorych in-
Rok wydania decyzji Liczba decyzji westorem jest gmina

2017 3 3

2018 0 0

2019 0 0

2020 0 0

2021 0 0

2022 0 0

2023 1 0

Tab. 27. Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe. Podobszar rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-Opata Hackiego

W latach prowadzenia procesu rewitalizacji dla podobszaru wydano tacznie cztery
pozwolenia na budowe, z tego trzy w 2017 r., gdzie inwestorem byla gmina (przedsiewziecia

rewitalizacyjne). Czwarte pozwolenia na budowe zostalo wydane w 2023 r. dla Ogniska

TKKF ,Checz” Gdynia na budowe hali namiotowe;j. Nie zarejestrowano zadnego pozwolenia

na budowe dotyczacego przebudowy czy modernizacji lokali mieszkalnych znajdujacych sie
w granicach podobszaru.
Skale dotychczas realizowanych przedsiewzie¢ w procesie rewitalizacji ilustruje po-

nizsze zestawienie.

Lp. | Adres budynku Zakres prac wykonanych w ramach GPR 2017-2026

1. Opata Hackiego 23 Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian piwnicznych oraz fundamento-
wych.

2. Opata Hackiego 25 -

Opata Hackiego 27

4. Opata Hackiego 29 Remont korytarzy oraz klatki schodowej wraz z wymiang o$wietlenia.
Naprawy dekarskie.

5. Opata Hackiego 31 Kompleksowa modernizacja energetyczna:
- wymiana stolarki okiennej i stolarki drzwiowej zewnetrzne;j,
- docieplenie scian zewnetrznych, stropéw piwnicznych i stropodachdw,
- modernizacja instalacji c.0. oraz c.w.u.

6. Zamenhofa 1 Remont klatek schodowych raz z modernizacjg os$wietlenia.

7. Zamenhofa 3

8. Zamenhofa 7

9. Zamenhofa 9 Kompleksowa modernizacja energetyczna:
- wymiana stolarki okiennej i stolarki drzwiowej zewnetrzne;j,
- docieplenie scian zewnetrznych, stropéw piwnicznych i stropodachdw,
- modernizacja instalacji c.0. oraz c.w.u.

10. | Zamenhofa 11

11. | Zamenhofa 13 Kompleksowa modernizacja energetyczna:
- wymiana stolarki okiennej i stolarki drzwiowej zewnetrznej,
- docieplenie $cian zewnetrznych, stropéw piwnicznych i stropodachéw,
- modernizacja instalacji c.o. oraz c.w.u.

Tab. 28. Zakres prac zrealizowanych w budynkach mieszkalnych na podobszarze rewitalizacji w rejonie ulic Zamenhofa-
Opata Hackiego

6. Gtos mieszkarncow

Ponizsze cytaty pochodza z badania spotecznego realizowanego pod koniec
2022 r. Sa to wypowiedzi mieszkancow uczestniczacych w wywiadach grupowych. Zebrane
wypowiedzi mozna podzieli¢ na: (1) dotyczace oceny jakosci i zakresu przeprowadzonych
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dotychczas przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, (2) dotyczace zagospodarowania przestrzeni
wokoét budynkéw mieszkalnych na osiedlu:
»Teraz jest naprawdg przepieknie No nie mozemy narzekac, ale z kolei mieszkaricy tego nie
szanujq”.
JZrobili pieknie, ale co 2 tego, jezeli tego ludzie nie szanujq”.
+Naprawdeg jak nie zadbamy o to my, to se mozemy tu gadac”.
+Psow robi duzo i nie sprzqtajq po sobie”.

Z jednej strony zmiany oceniono pozytywnie — powstaly chodniki, zieler, doj$cia do
klatek schodowych, mozliwo$¢ dojazdu karetki pogotowia pod budynki; powstaly tawki,
deptak przez osiedle wraz z szeregiem urzadzen dla dzieci i mlodziezy. Z drugiej strony rea-
lizacja inwestycji jaskrawie wskazala na zagadnienia ze sfery utrzymaniowej, ktére raza
mieszkancow. Na osiedlu wystepuje problem dewastacji wykonanego zagospodarowania,
wyzwaniem okazalo sie takze jego utrzymanie - czyli usuwanie usterek wynikajacych ze
zwyklej eksploatacji urzadzen czy okresowe od$wiezanie np. tawek.

Mimo, ze proces rewitalizacji spotecznej w tym rejonie prowadzony jest od ponad
dekady, to wciaz zdaniem mieszkancow sytuacje problemowe nie sa zjawiskiem odosobnio-
nym.

»No nie oszukujmy sie, jest tu duzo patoli”.

»T0 sq znowu meliniarze, nieroby, alkoholiki, wszystko te, co majq doptaty od miasta co

100 zt ptacq miesigcznie, nie segregujq, raucajq’.

LJa mieszkam cale zycie i nikt, w sensie, ani razu, nie bylto takiego przypadku, Ze ktos mnie

wyzywat”.

Z wypowiedzi wylania sie obraz obecnosci sytuacji problemowych, jednoczes$nie nie
jest tak, ze przektadaja sie one na poczucie zagrozenia.

Wracajac do zagadnienia zagospodarowania przestrzeni publicznych, pojawia sie
uwaga o braku zacienienia tawek - w istocie posadzone drzewa nie sa jeszcze na tyle rozto-
zyste, aby mogty oferowac satysfakcjonujace zacienienie w letnie upalne dni.

+Na tych tawkach nie ma cienia, nie ma tam jak si¢ schowac wtedy jest kwestia szczescia,

kto pierwszy ten lepszy”.

Przystan Opata Hackiego 33, ktéra wprowadzita na teren ZOH ustugi biblioteki oraz
Domu Sasiedzkiego, nie wzbudza jednoznacznie pozytywnej oceny. Wynika to raczej z trud-
nosci w pelnym uruchomieniu ustugi, ktérej funkcjonowanie byto zaburzone przez obo-
strzenia pandemiczne, a nastepnie przez kryzys uchodzczy.

»Czy ona az tak do korica spetnia tu tq role dla tych mieszkanicow? To mato, tylko biblio-

teka, tu sig nic nie dzieje u gory”.

»Duzo dzieci tu przychodzi”.

JTak dla seniorow takich to nie”.

+Miata byé w piwnicy jeszcze stolarnia, ogolnie warsztat”.

»W sobote i niedziele Przystari no mogtaby byc otwarta, w sumie, jak jest taka pogoda”.

Warto zwrdci¢ uwage na postulaty dotyczace uruchomienia stolarni w piwnicy Przy-

stani. Tego typu aktywno$¢ mogtaby zaspokoi¢ potrzeby mieszkaficéw mikro-lokali znajdu-
jacych sie w hotelowcach.
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Ryc. 132. Zestawienie chmur skojarzeri ,word it out” na temat podobszaru rewitalizacji 2016 r. (po lewej stronie) i 2022 r.
(po prawej stronie)

Chmury skojarzen ,Word it out” - z 2016 r. (przed rozpoczeciem realizacji inwestycji
rewitalizacyjnych) oraz z grudnia 2022 r. - ilustruja zmiane postrzegania obszaru, jaka na-
stapita w wyniku wprowadzenia zmian przestrzennych.

W badaniu z 2016 roku, stanowiacym podstawe do opracowania chmury skojarzen,
dominowaly skojarzenia zwigzane z brakiem zagospodarowania terenu - brak chodnikéw,
kurz, bloto. Skojarzenia zwigzane z problemami spolecznymi przewijaly sie, nie byly jednak
tak dominujace, jak niedostatki infrastrukturalne. W przypadku skojarzen z 2022 r. domi-
nuja negatywne skojarzenia dotyczace tych probleméw, ktére w oczach mieszkancow sa
najtrudniejsze i najbardziej obnizajq jako$¢é zycia w tym miejscu - alkoholizm, brak poczucia
bezpieczenstwa, patologia. Skojarzenia te wydaja sie spdjne z obrazem osiedla jaki rysuje
sie na podstawie badania rejestrow i statystyk.
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V. Czes¢ dzielnicy Leszczynki, rejon Wzgorza Orlicz-Dreszera

Ponizej przedstawione jest zestawienie wskaznikow obligatoryjnych oraz fakultatyw-
nych wykorzystanych w procesie delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitaliza-
cji w podsystemach spotecznym i gospodarczym dla podobszaru Wzgérze Orlicz-Dreszera

(WOD).

2012

2015

2018

2021

2023

WOD

Gdynia

WOD

Gdynia

WOD

Gdynia

WOD

Gdynia

WOD

Gdynia

Liczba osob korzystajacych ze swiad-
czen pomocy spofecznej na 1 tys.
mieszkaricow [0%; p. spoteczny]

1221

297

78

258

422

19,3

133

163

138

16,6

Odsetek osob dtugotrwale bezrobot-
nych wsrod oséb w wieku produkeyj-
nym [O; p. spoleczny]

17

15

12

12

1,6

08

11

46

06

Liczba przestepstw na 1 tys. miesz-
karicow [0; p. spoteczny]

40,7

40,6

40,5

21,7

248

133

205

483

242

Liczba przestepstw przeciwko rodzi-
nie i opiece na 10 tys. mieszkaricow
[0; p. spoteczny]

214

99

238

44

248

8,1

94

Liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarki narodowej na 100 miesz-
karicow [0; p. gospodarczy]

147

15,2

14,04

15,6

185

183

20

16,3

234

18,8

Liczba oséb pobierajacych zasitki po-
mocy spofecznej na 1 tys. mieszkan-
cow [F; p. spoleczny]

70,7

15,5

50

12,8

325

12,2

133

6,4

138

85

Odsetek osdb w wieku poprodukeyj-
nym w ogolnej liczbie mieszkaricow
[0; p. gospodarczy]

137

234

143

26

172

26,3

16,7

27,6

172

284

Odsetek osdb bezrobotnych z wy-
ksztaftcaniem gimnazjalnym lub poni-
zej w ogolnej liczbie bezrobotnych [0;
p. gospodarczy]

484

19,5

54,5

192

333

16,3

66,6

174

16,7

137

Srednia cena lokalu mieszkalnego za
m? (w z1) [F; p. gospodarczy]

213

6712

9399

14390

2013

2015

2018

2021

2023

Liczba ofiar przemocy na 10 tys. ludno-
Sci (Niebieskie Karty) [F; p. spoleczny]

92,2

139

238

13,7

64,9

143

133

69

173

Liczba osdb kierowanych na terapie
uzaleznienia od alkoholu na 1tys.
mieszkaricow [F; p. spoleczny]

0,6

08

08

6,7

0,5

05

2013

2015

2018

2021

2022

Poziom dochoddw ludnosci: wielko$é
podatku dochodowego od oséb fi-

zycznych (wys. z4) [F; p. gospodarczy]

28

40

34

41

47

84

69

108

69

2014

2015

2018

2021

2023

Liczba os6b z rozpoznanymi zaburze-
niami psychicznymi na 11tys. miesz-
karicow [F; p. spoteczny]

23

3

0

4,1

0

4

0

23

0

2

*0 - wskazniki obligatoryjne; F - wskazniki fakultatywne w poszczegdlnych systemach (spotecznym, gospodarczym) wykorzystane

przy delimitacji obszaru zdegradowanego.

** W latach dokonywania pomiaru nie zarejestrowano transakcji kupna-sprzedazy lokali mieszkalnych.
Czerwonym kolorem oznaczono przekroczenia sredniej wartosci dla gminy, natomiast zielonym wartosci korzystniejsze niz srednia

gminna.

Tab. 29. Wskazniki delimitacyjne: obligatoryjne oraz fakultatywne w podsystemach: spotecznym i gospodarczym wykorzystane

w diagnozie delimitacyjnej
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1. Mieszkaricy obszaru - diagnoza sfery spotecznej

Wzgorze Orlicz-Dreszera jest jedynym podobszarem, na ktérym poprawa jakosci za-
mieszkiwania sprowadzala sie do wsparcia mieszkancoéw zabudowy ruderalnej na terenach
prywatnych w wyprowadzkach do bezpiecznych mieszkan w innych cze$ciach miasta. Zao-
wocowalo to w ciagu ostatnich lat gleboka zmiang tego miejsca.

Podobszar rewitalizacji Wzgorze Orlicz-Dreszera w latach 2017-2023 przeszedt gle-
bokie zmiany spoteczno-przestrzenne. Przeksztalcenia nie ominely takze nomenklatury.
W 2016 r. pisano o podobszarze rewitalizacji Pekin (mieszkancy uznawali te nazwe za sto-
sunkowo niestygmatyzujaca), z biegiem czasu oraz z intensyfikacja pracy ze spotecznoscia,
zdecydowano sie na zmiane nazwy na Wzgdrze Orlicz-Dreszera.

W latach 2015-2023 liczba oséb zameldowanych w tym rejonie zmniejszyta sie blisko
trzykrotnie - spadia z 420 do 145. Omawiany teren obecnie obejmuje relikty zabudowy ru-
deralnej na prywatnym terenie inwestycyjnym oraz zabudowe uporzadkowang od strony
formalno-prawnej. Obecnie proporcje miedzy mieszkaricami terenow o niepewnej sytuacji
formalno-prawnej a tymi z obszaru uregulowanego wynosza: 1/4 (niepewna zabudowa na
terenach inwestycyjnych) vs. 3/4 (mieszkancy przestrzeni uregulowanych). W ciggu lat pro-
porcje uleglty niemalze odwréceniu - w 2015 r. 2/3 mieszkancéw stanowili ci z terendw z za-
budowa ruderalng, a 1/3 to byly osoby i rodziny z zabudowy uporzgdkowane;.

Omawiany podobszar ze wzgledu na swojg specyfike wymyka sie klasyfikacjom.
Réwniez publiczne rejestry i statystyki nie w pelni oddaja jego charakter (rejestry meldun-
kowe z opéznieniem odzwierciedlaja dynamike ruchu demograficznego, szczegoélnie w te-
renach o substandardowej zabudowie). Z tego powodu jego opis wymaga nieco odmiennej
narracji.

Rejon stanowi dwunastohektarowa czes$¢ dzielnicy Leszczynki, okolong ulicami Or-
licz-Dreszera, Kalksztajnow oraz Kordeckiego. W punkcie wyjscia procesu rewitalizacji byt
to teren z dominacjg substandardowej zabudowy mieszkalnej przypominajacej dziko zurba-
nizowane tereny dzialek rekreacyjnych. Na etapie prowadzenia analiz wyjSciowych
w 2012 r. na terenie zameldowanych bylto 467 os6b. W istocie, substandardowa zabudowa
stanowita wlasnos$¢ prywatna dzierzawiona mieszkanicom - byto to sto kilkadziesiat budyn-
kéw, w ktérych niekiedy wydzielone bylo wiecej niz jedno mieszkalnie.

Zabudowa oraz wlasnos¢ o uregulowanej sytuacji formalno-prawnej stanowila nie-
wielki odsetek wszystkich nieruchomosci na podobszarze - okoto 10% (kilka budynkow bez-
posrednio przy ulicy Orlicz-Dreszera oraz pierzeja ulicy Kalksztajn6w). Trudna sytuacja spo-
teczna na podobszarze, pogarszajace sie relacje miedzy mieszkancami i wtascicielami te-
renu, ktérzy coraz agresywniej zmierzali do przerwania ciaglosci zamieszkiwania na swoich
dziatkach, sktonila Miasto do wypracowania i zaproponowania mieszkancom programu
ostonowego - systemu wsparcia dla oséb i rodzin w znalezieniu i utrzymaniu miejsca za-
mieszkania poza terenem Wzgorza Orlicz-Dreszera. Istotg dzialan rewitalizacyjnych na tym
podobszarze byto udzielenie wsparcia kazdej rodzinie, ktéra chciala sie wyprowadzic¢ z tego
miejsca, a samodzielnie nie byla w stanie sprosta¢ temu przedsiewzieciu. W wyniku reali-
zacji tego procesu catkowitej zmianie ulegt profil spoteczno-demograficzny podobszaru.

W momencie uchwalenia Gminnego Programu Rewitalizacji w 2017 r. na podobsza-
rze zabudowa substandardowa stanowila ok. 90% zabudowy mieszkalnej. Skladata sie na nia
nielegalna zabudowa, ktorej zaczynem byty budynki tymczasowe, legalnie stawiane w la-
tach 30. XX wieku. W rejonie dzikiej zabudowy brak bylo czytelnego ukladu drogowego,
trakty komunikacyjne stanowity quasi-wiejskie, waskie drogi, wytyczone pomiedzy ciasno
wydzielonymi dziatkami. Na terenie brak uzbrojenia w sieci, jedyne legalne podiaczenia bu-
dynkéw dotyczyly sieci energetycznej. Podlaczenia do sieci wodociagowej byly nielegalne
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(PEWIK nie identyfikowal przylaczy na tym obszarze) i rozprowadzane gospodarsko w spo-
sob niezgodny ze sztuka budowlana. Brak bylo instalacji kanalizacyjnej (wiekszo$¢ $ciekéw
spltywala po gruncie na ulice Orlicz-Dreszera).

Wiekszo$¢ mieszkancéw zyta tam w oparciu o umowy dzierzawy gruntu. Czes$¢ oséb
to potomkowie pierwotnych (z lat 30. ubieglego wieku) mieszkancow i mieszkanek, a czesé
stanowily mtode osoby poszukujace ,tanich” doméw w Gdyni. Tereny z prowizoryczna za-
budowa w 2015 r. stanowily wlasnos$¢ pieciu wtascicieli. Byly one swiadkiem réznych poli-
tyk gospodarowania gruntami - jedni wiasciciele dazyli do przerwania tradycji zamieszki-
wania na ich gruntach - wypowiadali umowy, procesowali sie o wydanie dziatki, ponaglali
Gmine o wykonanie wyroku eksmisyjnego. Inni prowadzili polityke wydzierzawiania grun-
tow, przy tym w sposoéb nieprzewidywalny zmieniajac wysokos¢ oplat oraz wprowadzajac
na teren nowe rodziny.

Z perspektywy gminy polityka wlascicieli wahajaca sie miedzy zachowaniem ciaglo-
sci osadniczej w trudnych warunkach a prébami wysiedlania mieszkancow oznaczata utrate
miejsca zamieszkania przez kilkaset osob - rodzin, dzieci i senioréw, zyjacych w cigglym
zagrozeniu. Wiazalo sie to réwniez z ryzykiem niekontrolowanego naptywu oséb wymaga-
jacych pomocy w formie udzielenia schronienia, jezeli wlasciciele nasilg ruchy zmierzajace
do wysiedlenia mieszkanc6w ze swoich terenéw.

Poglebiona diagnoza sytuacji formalno-prawnej tego podobszaru oraz kondycji spo-
tecznej mieszkancow zostala wykonania po ustanowieniu go podobszarem rewitalizacji,
a przed opracowaniem przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych. Wynikato z niej, ze wtasciciele te-
renéw nie sg zainteresowani poprawg warunkow mieszkaniowych na swoich dziatkach,
a raczej ich celem jest uwolnienie terenéw inwestycyjnych. Jednoczesnie dziatajacy w imie-
niu wlascicieli administratorzy przejawiali sktonnosci do podejmowania ryzykownych kro-
kow obnizajacych i tak juz niski poziom jako$ci zycia w tej przestrzeni. Co wiecej, czesé
mieszkancow wyczekiwala szansy na poprawe jakosci zycia. Gmina, nie majac wpltywu na
sposob dysponowania dziatkami przez wlascicieli prywatnych, zaproponowata wparcie dla
mieszkancow chcacych sie wyprowadzié¢ ze Wzgérza Orlicz-Dreszera w formie ,programu
ostonowego”, tj. wsparcia merytorycznego, organizacyjnego, a takze finansowego w znale-
zieniu i wynajmie mieszkania w innej cze$ci Gdyni.

W wyniku wsparcia udzielonego przez gmine, z trudnych substandardowych warun-
kow mieszkaniowych wyprowadzito sie ponad 140 rodzin (ok. 300 0sdb). Czes¢ z 0s6b trafita
do mieszkan komunalnych albo na drodze realizacji wyroku eksmisyjnego, albo dzieki skro-
ceniu oczekiwania na skierowanie do najmu komunalnego/socjalnego. Niektére osoby
zmienily miejsce zamieszkania wlasnymi sitami, inne potrzebowaly jedynie chwilowego
wsparcia w wyprowadzce, a nastepnie dzieki wlasnym kompetencjom ustabilizowaly swoja
sytuacje mieszkaniowa i nie wymagaty dalszej pomocy. Pewne grono mieszkancéow, gtdwnie
osoby starsze, samotne, o nienajlepszym stanie zdrowia, wymagaly dluzszego wsparcia
w zmianie miejsca zamieszkania. W mysl programu ostonowego, srodowiska wymagajace
pomocy moga z niej korzystac tak dlugo, jak dtugo jest ona dla nich niezbedna.

W 2023 r., w ramach dziatan realizowanych przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecz-
nej, wdrazano trzecia faze programu ostonowego, poswiecong giéwnie wspieraniu oséb,
ktére wyprowadzity sie z terenu Wzgorza Orlicz-Dreszera, w adaptacji do nowego $rodowi-
ska zycia. Ze wszystkimi rodzinami korzystajacymi ze wsparcia ustalone zostaly dalsze
plany pomocy. Ze wsparcia w nowym miejscu zamieszkania korzysta kilkanascie osob.

Na dziatkach prywatnych w pojedynczych budynkach o nieuregulowanej sytuacji
formalno-prawnej lub bez dostepu do drogi publicznej pozostaly pojedyncze rodziny.
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Obecnie Wzgorze Orlicz-Dreszera nalezy rozpatrywac z trzech perspektyw:

I) Prywatnych terenéw inwestycyjnych i pozostajacej tam szczatkowej zabudowy -
obecnie mieszka w niej okoto 20-30 0séb. Zyja one w trudnych warunkach, a jedno-
czes$nie od lat odmawialy skorzystania z pomocy proponowanej przez Gmine;

IT) Rodzin oraz oséb, ktére wyprowadzily sie z tego terenu, a jednoczesnie w dal-
szym ciagu korzystaja ze wsparcia instytucji miejskich (w formie doptaty do kosztow
wynajmu, czy innych form pomocy) - to obecnie kilka-kilkanascie oséb;

IIT) Terenéw o uporzadkowanej sytuacji formalno-prawnej, tj. pierzei ulicy Kal-
ksztajndw oraz trzech budynkach przy ulicy Orlicz-Dreszera. Mieszkancy tej formy
zabudowy stanowig obecnie zdecydowang wiekszo$¢ spolecznosci opisywanego
podobszaru rewitalizacji.

1.1. Mieszkaricy prywatnych terenow inwestycyjnych

Prywatne tereny inwestycyjne, ktore s obecnie w wiekszosci niezabudowane i nie-
zamieszkale, zamieszkuje niewielka, rozproszona spotecznos¢ (pojedyncze rodziny), znaj-
dujaca sie w sporze z wlascicielami najwiekszych dziatek. W opinii spotecznosci oferta po-
mocowa miasta byta zdecydowanie niesatysfakcjonujaca, dlatego ja odrzucily.

Na terenie znajduje sie pie¢ zamieszkatych budynkow - dwa na obszarze, na ktérym
wlasciciele staraja sie realizowaé zamierzenia inwestycyjne, a trzy — na wydzielonych dzial-
kach, niemniej bez dostepu do drogi publicznej, a zatem i dostepu do sieci, m.in. wodocia-
gowej. Rodziny i osoby obecnie zamieszkujace tam znajduja sie w sporze z wlascicielami
terendw inwestycyjnych i préobuja wyzyskac¢ dla siebie mozliwie najkorzystniejsze warunki
opuszczenia tego terenu. Jest to — odwotujac sie do bazy meldunkowej - nie wiecej niz 20-30
os6b, ktére maja negatywne zdanie o dotychczasowej rewitalizacji tego miejsca.

Teren po wyburzeniach szybko jest odzyskiwany przez roslinno$¢, niemniej w nie-
ktérych rejonach zwaly nieuprzatnietego gruzu stanowig zalazek i pokuse do rozwoju dzi-
kich wysypisk $mieci. Ponadto teren ten stanowi dogodne miejsce gromadzenia sie oséb
spozywajacych alkohol, na miejscu znalez¢ mozna tez pozostatosci dzikich ognisk.

W chwili obecnej prowadzone sg prace nad zmiang miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, ktore z perspektywy interesariuszy procesu rewitalizacji stanowia
duze wyzwanie. Wtasciciele terenu zmierzaja w kierunku uzyskania prawa do mozliwie naj-
intensywniejszej gestosci zabudowy. Wiaze sie to z ryzykiem powstania w centrum Leszczy-
nek, na prawie calym podobszarze rewitalizacji, zamknietego osiedla o powierzchni ponad
7 ha. Obawy artykulowane przez mieszkancow z bezposredniego sasiedztwa tego terenu
wiaza sie z zagrozeniem utraty dostepu do rozleglych (obecnie zaniedbanych) terenow zie-
lonych, ktore sa nie tylko miejscem spaceréw, ale i prowadza przez nie Sciezki pozwalajace
tatwo i szybko dotrze¢ do gléwnej arterii komunikacyjnej - ulicy Morskiej. W zwiazku z tymi
gltosami namyst nad zapisami MPZP 0809 wymaga uwzglednienia og6lnodostepnego terenu
zielonego, niezamykania funkcjonujacych pieszych ciagéw komunikacyjnych, jak réwniez
zadbania o upamietnienie historii tego miejsca.

1.2. Rodziny i osoby, ktére wyprowadzity sie z WOD

Faktyczna sytuacja zyciowa os6b, ktére w ramach programu ostonowego wyprowa-
dzily sie z podobszaru i wciaz korzystaja z pomocy, mierzona stabilno$cia zamieszkiwania
oraz standardem technicznym nowego miejsca zamieszkania, zdecydowanie sie poprawila.
Jednoczes$nie nie mozna pomingé emocjonalnych kosztow wyprowadzki, wiazacych sie ze
zmiana miejsca zamieszkania, ktore sa obserwowane przez specjalistow pomocy spotecz-
nej. Dotyczy to senioréw, ktdrzy wezesniejsze dziesieciolecia, jezeli nie cale zycie, spedzili
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na Wzgérzu Orlicz-Dreszera. Dla nich przeprowadzka to wykorzenienie, rozmontowanie
dotychczasowych relacji spotecznych, zniweczenie sieci relacji sasiedzkich, na ktérych od-
twarzanie w nowym miejscu nie maja juz sity. W tej grupie os6b rejestrowany jest szybko
pogarszajacy sie stan zdrowia, co wiaze sie ze zwiekszajacym sie zapotrzebowaniem na
ustugi opiekuncze, a docelowo z koniecznos$cig rezerwacji miejsc w Domach Pomocy Spo-
tecznej. Dlugotrwaty proces zagospodarowania terenu po substandardowej zabudowie réw-
niez nastraja te osoby negatywnie, mdowia one: ,Po co spieszyliSmy sie z wyprowadzka,
skoro tu nic sie nie dzieje, mogli$my w tym miejscu dozy¢ swoich dni”. Emocjonalne koszty
wyprowadzki wskazuja na potrzeby zwigzane z zagospodarowaniem czasu wolnego oraz
stworzeniem sytuacji, w ktorych osoby te moglyby pielegnowac relacje spoteczne i przeta-
mac izolacje w nowym miejscu zamieszkania.

Powyzsza sytuacja dotyczy kilkunastu os6b korzystajacych ze wsparcia MOPS. Nie
mozna przemilczec faktu, ze z ok. 300 0sob, ktore sie wyprowadzily przy wsparciu programu
ostonowego lub samodzielnie, jedynie tych kilkunastu wyzej opisanych mieszkancéw ko-
rzysta z ciaglego wsparcia pomocy spolecznej. Pozostale w ogdle nie skorzystaly z miejskiej
pomocy. Jesli skorzystaly, to po zakoniczeniu wsparcia gminnego osoby te nie pojawily sie
ponownie w statystykach pomocowych. Z poziomu meta pozwala to na wniosek, ze dla
wiekszosci mieszkancéw tego terenu niezbedny byt jedynie impuls do wyprowadzki i w no-
wym miejscu spoteczno$é ta funkcjonuje na tyle sprawnie, ze nie wraca do pomocowych
rejestrow.

1.3. Mieszkaricy terenéw o uporzadkowanej sytuacji formalno-prawnej

W przypadku zabudowy o uregulowanej sytuacji, ktéra obecnie stanowi trzon zur-
banizowanej czesci podobszaru, zamieszkuje ja nieco ponad 100 oséb. Ci mieszkancy nie-
dawno jeszcze sgsiadowali z gesto zabudowanym i zaludnionym terenem. Obecnie zamiesz-
kuja na skraju bardzo duzego otwartego terenu, w wiekszosci zazielenionego. Teren ten
z jednej strony stuzy jako swoiste niezagospodarowane zielone i otwarte miejsce spacerow,
np. z psami; z drugiej - ze wzgledu na atrakcyjne walory widokowe i oddalenie od terenéw
zamieszkalych - przyciaga grupy osob urzadzajace tam spotkania, czesto przy alkoholu.
Przyszta zabudowa terenéw inwestycyjnych bedzie miala istotny wplyw na jakos¢ zycia tej
grupy mieszkancéow i mieszkanek leszczynskiego podobszaru rewitalizacji.

Obecnie podobszar WOD (czyli zameldowane 145 os6b) w $wietle statystyk i wskaz-
nikow, w przypadku wiekszosci zmiennych, nie wyré6znia sie na tle miasta. Po przeliczeniu
statystyk dotyczacych korzystania z pomocy spotecznej Wzgdrze Orlicz-Dreszera jest jedy-
nym terenem, na ktérym nie na istotnych odchylen od srednich wartosci dla catej Gdyni.
Z pomocy korzystaja pojedyncze osoby (w rejestrze POMOST sa dwie). Wyréznikiem jest sta-
tystyka Urzedu Pracy - w tym wypadku, po przeliczeniu urzedowych rejestréw na wskaz-
niki, wskaznik dla zarejestrowanych bezrobotnych przekracza blisko czterokrotnie $rednig
gminna, a wskaznik dla os6b dtugotrwale pozostajacych bez pracy przekracza Srednig miej-
ska o$miokrotnie. Wskaznik oséb bezrobotnych z niskim wyksztalceniem (gimnazjalnym
lub nizszym) jest takze wyzszy od $redniej miejskiej. Z drugiej strony, mimo negatywnych
danych z urzedu pracy, dochody mieszkanc6w mierzone wysokoscia podatku dochodowego
od os6b fizycznych przekraczaja Srednia gminng o ok. 40 tys. zt.

Statystyki dotyczace bezpieczenstwa nie wyrézniaja negatywnie analizowanego te-
renu, nie notuje sie tez wiecej przestepstw niz srednio na terenie miasta. Nawet w zakresie
interwencji Policji, ich liczba w roku 2023 dla podobszaru w przeliczeniu na liczbe miesz-
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kancéw jest nizsza niz $rednia warto$¢ dla Gdyni. Na tej postawie nalezy zauwazy¢, ze oma-
wiany teren, mimo duzych niezamieszkanych i nieo§wietlonych przestrzeni, nie jest przed-
miotem czestych interwencji Policji.

Analizy danych zwiazanych z miejska polityka mieszkaniowa wskazuja, Ze na obsza-
rze prywatni wierzyciele oczekuja od gminy dostarczenia dwoch pomieszczen tymczaso-
wych w celu realizacji wyroku eksmisyjnego, a ponadto na listach oczekujacych na najem
socjalny znajduje sie pie¢ osé6b.

Sytuacja tego miejsca jest na tyle zlozona, ze do pelnego obrazu niezbedne jest nie
tylko rozpatrzenie kondycji obecnych mieszkanicow, ale i wiedza o osobach, ktére sie wy-
prowadzily, a wciaz korzystaja z pomocy. Istotna takze jest Swiadomos¢, jak teren moze sie
zmieni¢ po realizacji dopuszczonych w planowaniu przestrzennym inwestycji i jak te
zmiany wplyna na sasiedztwo oraz na reszte dzielnicy Leszczynki.

1.4. Demografia

Na Wzgérzu Orlicz-Dreszera na koniec 2023 r. zameldowanych byto 145 osob, tj.
2,10% mieszkancow calej dzielnicy Leszczynki.

Znaczne zmniejszenie liczby mieszkanncéw podobszaru pomiedzy 2015 a 2021 r. wy-
nika z faktu realizacji ,programu ostonowego wsparcia mieszkancéw Wzgoérza gen. Orlicz-
Dreszera w latach 2017-2019", w zwigzku z ktérym z podobszaru (do dnia 21.10.2019 r.) wy-
prowadzito sie 255 mieszkancéw.

Notowane meldunki dotycza mieszkancow péinocnej pierzei ulicy Kalksztajnow
i budynkéw o uregulowanej sytuacji formalno-prawnej przy ulicy Orlicz-Dreszera, a takze
os6b mieszkajacych na obszarze oddzialywania programu ostonowego. Baza meldunkowa
- co ujawnia szczego6lowa analiza - zawiera meldunki z juz wyburzonych budynkéw, a co za
tym idzie, na podobszarze moze zy¢ mniej 0s6b niz wynika to ze statystyk.
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Ryc. 133. Zameldowani w latach 2012-2023. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

Gwatltowny spadek liczby os6b zameldowanych w latach 2015-2021 to rezultat inten-
sywnej pracy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej i funkcjonowania programu ostono-
wego - systemowego wsparcia w znalezieniu nowego miejsca zamieszkania oraz w jego
utrzymaniu, dla osob i rodzin chcacych wyprowadzi¢ sie z ruderalnej zabudowy WOD.
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2012 2015 2018 2021 2023
Liczba mieszkancéw podobszaru ogotem 467 420 308 150 145
Liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym 104 104 69 32 33
Udziat (%) oséb w wieku przedprodukcyjnym 2227 | 2476 22,40 21,33 22,76
Liczba 0séb w wieku produkcyjnym 299 256 186 93 87
Udziat (%) oséb w wieku produkcyjnym 64,03 60,95 60,39 62,00 60,00
Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym 64 60 53 25 25
Udziat (%) os6b w wieku poprodukcyjnym 13,07 14,29 17,21 16,67 17,24

Tab. 30. Struktura wiekowa ludnosci na podobszarze rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera w oparciu o baze meldunkowa
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Ryc. 134. Zameldowani w 2023 r. z podziatem na zabudowe uporzadkowang i tereny inwestycyjne.
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Ryc. 135. Struktura ludnosci na podobszarze rewitalizacji Wzgdrze
Orlicz-Dreszera (w %). Stan na 31.12.2023 r.

Strukture mieszkancéw podobszaru
pod wzgledem wieku przedstawia wy-
kres po lewej (stan na koniec 2023 r).
Obecnie dominujaca grupg zameldowa-
nych sg osoby z zabudowy o uporzadko-
wanej sytuacji formalno-prawnej, czyli
pierzei przy ul. Kalksztajndw oraz
trzech budynkéw przy ul. Orlicz-Dre-
szera. Mieszkancy terenow stanowia-
cych rdzen dawnego WOD to rodziny
iosoby zajmujace kilka ostatnich, roz-
proszonych na terenie inwestycyjnym
budynkow.

W okresie 2021-2023 r. zaréwno liczba, jak i udzial mieszkancéw niepelnoletnich
iw wieku produkcyjnym spadla, natomiast wzrosly liczba i udzial mieszkancéw w wieku
poprodukcyjnym. Populacja podobszaru stopniowo starzeje sie i pod wzgledem podstawo-
wych procesow demograficznych nie odbiega od powszechnych trendéw. Niemniej, z uwagi
na do$¢ wysoki udzial os6b w wieku przedprodukcyjnym, spotecznos$é¢ podobszaru, jako je-

dyna sposréd podobszaréw rewitalizacji w Gdyni,

nie ma jeszcze znamion staros$ci demo-

graficznej. ROwniez odsetek os6b w wieku poprodukcyjnym w ogélnej liczbie zameldowa-
nych jest znacznie nizszy (17,2%) niz $rednia warto$¢ gminna (28,4%).
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1.5. Pomoc spoteczna

Dane dotyczace pomocy spotecznej na podobszarze Wzgdrze Orlicz-Dreszera po-
zwalaja diagnozowa¢ kluczowe problemy spoteczne tej czesci miasta. Pierwszym miejscem
kontaktu mieszkancéw podobszaru w wiekszosci spraw dotyczacych trudnych sytuacji zy-
ciowych jest Dzielnicowy Osrodek Pomocy Spolecznej nr 3.

W 2023 r. ze $wiadczen pomocy spotecznej, zarowno finansowych, jak i niepieniez-
nych korzystaly dwie osoby (1,38% zameldowanych), co jest wynikiem nieznacznie nizszym
niz Srednia gdynska (1,66%).
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Ryc. 136. WskazZnik klientow pomocy spotecznej na 1000 oséb. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

W ciagu badanych lat zauwazalny jest staly spadek liczby mieszkanicow podobszaru
korzystajacych z pomocy spotecznej i znikomy wzrost pomiedzy 2021 a 2023 r. Dynamika
spadku wskaznika korzystania z pomocy spotecznej w jakiejkolwiek formie przez mieszkan-
céw podobszaru byta zdecydowanie wieksza niz dynamika spadku wskaznika ogélnomiej-
skiego: w przypadku podobszaru odsetek korzystajacych z pomocy spotecznej w 2023 r. byt
na poziomie okoto 11% stanu dla 2015 r., podczas gdy dla Gdyni byto to okoto 55% stanu dla
2015.

Struktura wiekowa odbiorcé6w pomocy spotecznej na podobszarze rewitalizacji
wskazuje na to, ze jedna osoba byla w przedziale wiekowym od 41 do 60 lat (kobiety)/65 lat
(mezczyzni) i jedna osoba w wieku emerytalnym.

Dynamika korzystania z pomocy spolecznej jest bezposrednim rezultatem funkcjo-
nowania programu ostonowego i wynikajacego zen wsparcia oraz - szerzej - zorganizowa-
nego wygaszania funkcji mieszkaniowej na terenach o zabudowie ruderalnej. Obecnie z in-
stytucjonalnego wsparcia korzystaja pojedyncze osoby.

Faktem wymagajacym wzmianki i jednocze$nie nie uwzglednionym w powyzszej
statystyce jest sposéb funkcjonowania rodzin, ktére wyprowadzily sie z substandardowe;j
zabudowy. Wsrdd rodzin, ktére przy wyprowadzce z terenu WOD skorzystaly z wsparcia
programu ostonowego wciaz z pomocy korzystajg ostatnie, pojedyncze rodziny. Sa to osoby
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zamieszkujace w prywatnych mieszkaniach, do ktérych wynajmu otrzymujq doplate i jed-
noczes$nie sg na listach oczekujacych na najem socjalny. W systemie pomocy pozostaty
osoby starsze, samotne bez oparcia w najblizszej rodzinie.
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Ryc. 137. Odsetek klientdw pomocy spotecznej w podziale na przedziaty wiekowe. Podobszar
rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

W 2023 r. trzy gospodarstwa domowe objete zostaly szeroko rozumianym wsparciem
swiadczonym przez MOPS (z uwzglednieniem pracy socjalnej czy konsultacji interwencyj-
nych, tj. tych rodzajéw wsparcia, ktére nie sa §wiadczeniami w rozumieniu przepiséw o po-
mocy spotecznej) to jednoosobowe gospodarstwa domowe.

Na podobszarze nie zostata udzielona pomoc spoteczna z tytutu bezradnosci w spra-
wach opiekunczo-wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa domowego. Natomiast
swiadczeniami z tytutu ubdstwa zostata objeta jedna osoba w wieku emerytalnym.

Jesli chodzi o formy pomocy, wszyscy wzmiankowani klienci MOPS otrzymaty zasi-
tek - i bylo to jedyne lub jedno z kilku swiadczen otrzymywanych przez te osoby. Wszyscy
klienci to osoby po 41. roku zycia i w wieku emerytalnym.

1.6. Bezrobocie

W grupie mieszkancéw w wieku produkcyjnym (87 os6b), stanowiacych nieco po-
nad potowe populacji podobszaru, szes¢ osob bylo na koniec grudnia 2023 r. zarejestrowa-
nych jako bezrobotne w Powiatowym Urzedzie Pracy. W przeliczeniu na 100 mieszkancéow
daje to warto$¢ 6,9 - wskaznik ten jest wyzszy niz $rednia gdynska (1,8). W analizowanym
roku liczba bezrobotnych dwukrotnie wzrosta w poréwnaniu z poziomem z 2021 r. (trzy
osoby), zblizajac sie do stanu z roku 2018 (siedem oséb), ale jest znaczaco nizsza niz
w 2015 r. (22 osoby).
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Ryc. 138. WskaZnik mieszkaricéw zarejestrowanych jako osoby bezrobotne (na 100 oséb w wieku produk-
cyjnym). Podobszar rewitalizacji Wzgérze Orlicz-Dreszera
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Struktura bezrobocia wedtug grup wiekowych przedstawia sie nastepujaco:
— polowa bezrobotnych z podobszaru to osoby mtode, do 30. roku zycia;
—  33,33% ogdtu bezrobotnych to osoby w wieku 31-50 lat.
— 16,67% bezrobotnych to osoby wieku powyzej 50 lat.

Na tle Gdyni powyzsza statystyka wypada gorzej dla najmlodszej grupy wiekowej,
natomiast lepiej dla pozostatych grup wiekowych.

W 2023 r. dtugotrwale bezrobotne byly cztery osoby, czyli ok. 66% ogoétu zarejestro-
wanych w PUP i 4,60% mieszkancow podobszaru w wieku produkcyjnym ($rednia gdynska
t0 0,6%). Z tej liczby dwie osoby byly w grupie wiekowej 31-50 lat, jedna - w grupie wiekowej
do 30. roku zycia i jedna - w grupie powyzej 50. roku zycia. Pomimo tego, ze w latach 2015-
2021 na podobszarze obserwowany byl nominalny spadek oséb dlugotrwale bezrobotnych
(z trzech 0s6b w 2015 r. 1 2018 r. do jednej osoby w 2021 r.), to wskaZznikowo ta tendencja nie
znajduje odzwierciedlenia, z uwagi na jednoczesnie malejacg populacje w wieku produkeyj-
nym. Natomiast w roku 2023 r. liczba 0séb dlugotrwale bezrobotnych wzrosta (o trzy osoby),
co przy dalszym spadku grupy oséb w wieku produkcyjnym znacznie zawyza wskaznik.
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Ryc. 139. WskaZnik oséb dtugotrwale bezrobotnych (na 100 oséb w wieku produkcyjnym). Podobszar
rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

W 2023 r. w grupie oséb bezrobotnych jedna miata wyksztalcenie gimnazjalne lub
nizsze (jednocze$nie miala tez orzeczenie o niepelnosprawnosci i byta w wieku powyzej 50
lat) - co w ujeciu wskaznikowym daje 16,67 na 100 0séb bezrobotnych i jest poréwnywalne
do wskaznika dla Gdyni wynoszacego 13,7. Na przestrzeni badanych lat notuje sie nomi-
nalny spadek liczebnosci tej grupy bezrobotnych (12 0séb w2015 r., 3w 2018 r.i2 w 2021 r.),
lecz w ujeciu wskaznikowym widoczne sa spore fluktuacje wynikajace z malejacej liczby
0s0b bezrobotnych na podobszarze (z wyjatkiem roku 2023, jak wskazano wyzej).
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Ryc. 140. Odsetek bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym w ogdlnej liczbie bezrobot-
nych (na 100 oséb bezrobotnych). Podobszar rewitalizacji Wzgérze Orlicz-Dreszera
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Zadna z 0s6b pozostajacych bez pracy nie posiadata prawa do zasitku. W 2023 r. za-
trudnienie podjely trzy osoby zarejestrowane jako bezrobotne.

Sytuacja demograficzno-zawodowa podobszaru nie jest bardzo zla. Problem bezro-
bocia dotyka pojedynczych oséb. Niepokojace jest natomiast bezrobocie wsréd miodych lu-
dzi, tym bardziej, Ze sa to osoby z wyksztalceniem zawodowym i Srednim.

1.7. Sytuacja materialna mieszkaricow podobszaru

Jedna z miar, ktéra daje podstawy do poszukiwania odpowiedzi w tym zakresie, jest
sredni dochéd mieszkancéw podobszaru obliczany w oparciu o wysokos¢ podatku odpro-
wadzanego od os6b fizycznych.

Zauwazalny jest stopniowy wzrost zarobkéw i innych opodatkowanych dochodéw
mieszkancow podobszaru w latach 2013-2018 oraz znaczacy wzrost w 2021 r. - wéwczas
sredni dochdd mieszkancow podobszaru przewyzszyt srednig gdynsky. Wzrostowy trend
dochodéw mieszkancéw Wzgdrza Orlicz-Dreszera utrzymal sie w2022 r., w przeciwien-
stwie do $redniej dla miasta, ktéra rok do roku byla nieznacznie nizsza.
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Ryc. 141. Sredni dochéd mieszkaricéw liczony w oparciu o deklaracje PIT (w tys. z#). Podobszar rewitalizacji
Wzgdrze Orlicz-Dreszera

Wzrost §rednich dochodéw mieszkancow podobszaru zbiega sie w czasie z najwiek-
szym nasileniem wyprowadzek w ramach programu ostonowego. Moment w ktorym $red-
nie dochody na WOD przekraczaja Srednig wartos¢ Gdyni jest tozsamy z wyprowadzka wiek-
szo$ci mieszkancow z terenéw o substandardowej zabudowie.

Wskaznik dla mieszkancoéw pobierajacych stale, okresowe lub celowe zasitki po-
mocy spotecznej (dwoch mieszkaricow) jest dla podobszaru ponadtrzykrotnie wyzszy niz dla
gminy i wynosi 13,8, przy wskazniku dla Gdyni rownym 8,5. Przy czym pamietac nalezy, ze
dos¢ wysoka wartos¢ wskaznika wynika z niewielkiej liczby mieszkancéw podobszaru.

Na przestrzeni badanych lat zauwazalny jest staly spadek liczby mieszkancéw pod-
obszaru pobierajacych zasitki i znikomy wzrost pomiedzy 2021 a 2023 r., co wyr6znia pod-
obszar pomiedzy pozostalymi, gdzie wzrost byl bardziej zauwazalny. Dynamika spadku
wskaznika korzystania z pomocy spolecznej w jakiejkolwiek formie przez mieszkancow
podobszaru byla zdecydowanie wieksza niz dynamika spadku wskaznika og6lnomiejskiego.
W 2023 r. odsetek korzystajacych z pomocy spotecznej na podobszarze byl na poziomie ok.
20% stanu na 2015 r., podczas gdy dla Gdyni byto to ok. 54% stanu na 2015 r.

Watek poziomu zadluzenia mieszkancéw z tytutu czynszu najmu nie dotyczy tego
podobszaru, z uwagi na brak lokali gminnych na terenie Wzgdrza Orlicz-Dreszera.
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1.8. Zdrowie

1.8.1. Zdrowie psychiczne

Z danych MOPS wynika, ze w 2023 r. zaden z mieszkancéw podobszaru, ktéry byt
klientem pomocy spotecznej nie doswiadczat zaburzen natury psychicznej. Taka sytuacja
trwa od 2015 r. Dane te jednak nalezy interpretowac ostroznie, poniewaz z pewnoscig nie
obrazuja pelnej skali zjawiska.
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Ryc. 142. WskazZnik liczby klientow pomocy spotecznej z rozpoznanymi zaburzeniami psychicznymi
(na 1000 0sé6b). Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

1.8.2. Uzaleznienia

W zakresie uzaleznien gromadzone dane dotycza liczby oséb, wobec ktérych skiero-
wano do Gminnej Komisji Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych wniosek o sadowe
skierowanie na leczenie odwykowe alkoholowe oraz liczby wnioskéw w tym przedmiocie,
ktére GKRPA zlozyta do sadu rejonowego.

W 2023 r. do Komisji nie wplynal zaden wniosek dotyczacy mieszkanca podobszaru
o sadowe zobowigzanie do leczenia odwykowego (w skali Gdyni bylo 117 takich wnioskéw).
Komisja nie wniosta réwniez zadnego wniosku do sadu (w skali catej Gdyni - 70 wnioskéw).

Powyzsze wyniki nalezy interpretowac ostroznie, poniewaz oficjalne dane z pewno-
Scia nie obrazuja pelnej skali zjawiska. Jak wynika z opinii pracownikéw socjalnych, pro-
blem alkoholowy jest nadal widoczny w przestrzeni publicznej podobszaru, o czym $wiad-
cza m.in. $mieci (opréznione butelki po napojach alkoholowych). Zastrzec jednak nalezy,
ze spozywanie alkoholu na terenie podobszaru moze by¢ praktyka mieszkancow zameldo-
wanych nie na podobszarze, lecz w jego sasiedztwie.
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Ryc. 143. WskaZnik osdb kierowanych na terapie uzaleznienia od alkoholu (na 1000 oséb). Podobszar
rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera
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Abstrahujac od danych statystycznych, po wygaszeniu zamieszkiwania w zabudo-
wie o nieuregulowanej sytuacji formalno-prawnej i jej rozebraniu, na terenie WOD otwo-
rzyly sie rozlegte przestrzenie atrakcyjne dla amatoréw spozywania alkoholu w przestrzeni
publicznej, co znajduje potwierdzenie w ilosci pojawiajacych sie tam $Smieci.

1.8.3. Niesamodzielno$¢ wynikajaca ze stanu zdrowia / ustugi opiekuricze

Z danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej wynika, ze ustugami opiekun-
czymi w 2023 r. objeta byla jedna osoba w wieku emerytalnym. Na podobszarze nie §wiad-
czono specjalistycznych ustug opiekunczych.

WOD - ustugi opiekuncze I GO
WOD - specjalistyczne ustugi opiekuncze 0
Gdynia - ustugi opiekuricze NN 5,2
Gdynia - specjalistyczne ustugi opiekuncze 1,3
0 1 2 3 4 5 6 7 8

Gdynia - specjalistyczne ustugi opiekuncze
M Gdynia - ustugi opiekuncze
B WOD - specjalistyczne ustugi opiekuncze

BWOD - ustugi opiekunicze

Ryc. 144. WskaZnik 0sdb korzystajacych z ustug opiekuriczych oraz specjalistycznych ustug opiekuriczych
(na 1000 mieszkaricéw w 2023 r.). Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

W tym miejscu nalezy nawigza¢ do os6b objetych wsparciem w ramach programu
oslonowego. Do$wiadczenia ostatnich lat pokazuja, ze wérdd rodzin korzystajacych z doptat
MOPS do wynajmu mieszkania najczestsza przyczyng opuszczenia lokalu jest nagte pogor-
szenie sie stanu zdrowia, skutkujace przeprowadzks do Domu Pomocy Spolecznej lub innej
placowki oferujacej rozbudowane wsparcie w codziennym funkcjonowaniu. Jak wskazuja
specjalisci z MOPS, czes¢ osob, ktéra wyprowadzita sie z terenu WOD (senioréw, wielolet-
nich mieszkancéw tego miejsca), po roku czy dwdch od zmiany miejsca zamieszkania, prze-
chodzita naglte pogorszenie sie stanu zdrowia.

1.9. Edukacja

Na podobszarze rewitalizacji Wzgérze Orlicz-Dreszera nie ma publicznej samorza-
dowej szkoly podstawowej ani innej placowki o§wiatowej. W sasiedztwie podobszaru znaj-
duje sie Szkola Podstawowa nr 29 (ulokowana przy ulicy Piotra Sciegiennego 8), do ktérej
rejonu przynaleza adresy znajdujace sie przy ulicy Kordeckiego i Orlicz-Dreszera, a takze
Szkota Podstawowa nr 52 (ulokowana przy ulicy Okrzei 6), w rejonie ktérej znajduja sie ad-
resy przy ulicy Kalksztajnéw. Do SP 29 uczeszczato 13 uczniéw zameldowanych na podob-
szarze (na 355 facznie), do SP 52 - czterech ucznidéw (na 168 tacznie).
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Ryc. 145. Lokalizacja podobszaru rewitalizacji na tle rejonéw szkolnych. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera,
opr. BPPMG

0 0,5km
1 . |

strefy dojécia do szkot
podstawowych [km]

B oo
s

1.6-20

granica obszaru rewitalizacji
szkoty podstawowe

strefa 1,5 km dojscia

mieszkancy poza strefg 1,5 km
dojscia

sl

2,1-25
2,6-3,0

Ryc. 146. Dostep mieszkaricow do publicznych szkét podstawowych. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera; opr.
BPPMG

Wspotczynnik zmianowosci - oznaczajacy stosunek liczby oddziatéw (klas) do liczby
pomieszczen, w ktérych odbywaja sie zajecia dydaktyczno-wychowawcze - wynosit dla SP
29 w roku szkolnym 2022/2023: 1,69. Oznacza to, Ze sal lekcyjnych byto w szkole mniej niz
oddziatéw szkolnych, a zatem w przypadku tej szkoty uczniowie rozpoczynali nauke o réz-
nych porach i dla czesci z nich konczyla sie ona pé6zZnym popotudniem. W przypadku SP 52
wspolczynnik ten wyniést 0,60, co oznacza, ze nie bylo w niej koniecznosci prowadzenia
zaje¢ w systemie zmianowym.

Udzial uczniéw niepromowanych i nieklasyfikowanych dotyczy uczniéw klas I-VIII
szkoly podstawowej i okresla odsetek takich przypadkéw w stosunku do ogoélnej liczby
uczniéw na koniec roku szkolnego. Srednia warto$¢ tego wskaznika dla gdyriskich publicz-
nych samorzadowych szkoét podstawowych wyniosta w roku szkolnym 2022/2023: 0,69%, na-
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tomiast w SP 29 wskaznik ten wyniost 1,69% (to drugi najwyzszy wynik spos$réd szkét pod-
stawowych obejmujacych obszar rewitalizacji), zas w SP 52 - 0,60%, przy czym w tych gru-
pach uczniéw nie ma zadnego mieszkanca zameldowanego na Wzgé6rzu Orlicz-Dreszera.

Zrédlem wiedzy o poziomie nauczania w szkole podstawowej sa réwniez wyniki eg-
zaminu 6smoklasisty. Dane dla SP 29 na tle Gdyni prezentuje wykres:
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przedmiotéw

B Gdynia ESP 29

Ryc. 147. Sredni wynik egzaminu 6smoklasisty w 2023 r. dla SP 29 na tle $rednich wynikéw dla miasta

Uczniowie z SP 29 w poréwnaniu ze $rednig dla miasta wypadli nieznacznie lepiej
na egzaminie z jezyka polskiego, a najgorzej - z jezyka angielskiego (réznica 10,6 punktow
procentowych). Natomiast najstabiej napisali egzamin z matematyki. Dla SP 52 brak wyni-
kow z powodu braku VIII klasy w roku szkolnym 2022/2023.

1.10. Kapitat spoteczny

Jedyna w swoim rodzaju historia WOD jako podobszaru rewitalizacji, na ktérym
podstawowym przedsiewzieciem bylo wsparcie rodzin w zmianie warunkéw mieszkanio-
wych na bezpieczne, nie zagrazajace zyciu i zdrowiu, nie pozwala méwic o kapitale spotecz-
nym z uzyciem typowych dla pozostalych podobszaréw rewitalizacji kategorii opisu.

Rezultatem dokonanego procesu jest rozproszenie niegdys zwartej spotecznosci
Wzgbrza w roznych rejonach miasta. Rodziny, ktore aktywnie uczestniczyly w spotkaniach
konsultacyjnych i procesach diagnostycznych, obecnie zamieszkuja najczesciej poza grani-
cami obszaru rewitalizacji. Mieszkancy WOD z zabudowy o uporzadkowanej sytuacji for-
malno-prawnej, ktérzy pozostali, nie byli objeci intensywnym oddzialywaniem przedsie-
wziedé rewitalizacyjnych - te nie byly do nich kierowane.

Trudno o jednoznaczng ocene kapitalu spolecznego na tym terenie. Obecni miesz-
kancy stoja w obliczu duzych, powolnych a nieodwracalnych, proceséw, na ktére maja ogra-
niczony wplyw. Ostatnie rodziny z terenéw inwestycyjnych sa skoncentrowane na uzyska-
niu jak najkorzystniejszych warunkéw wyprowadzki od wiascicieli gruntéw/dysponentéow
terenéw inwestycyjnych. Natomiast mieszkancy nieruchomosci o uporzadkowanej sytuacji
formalno-prawnej stoja w obliczu zmiany MPZP i rozpoczecia inwestycji deweloperskiej
w ich bezposrednim sasiedztwie, ktéra drastycznie zmieni jako$c¢ ich dotychczasowego za-
mieszkiwania. Miara kapitatu spotecznego tej grupy moze by¢ troska i zabieganie o ko-
rzystne dla niej zapisy w procedowanym MPZP 0809.

Pomimo, Ze na terenie dzielnicy Leszczynki nie ma filii Miejskiej Biblioteki Publicz-
nej, 50 mieszkanncéw podobszaru, tj. 34,48% zameldowanych na podobszarze osob, ma sta-
tus czytelnika biblioteki.
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1.11. Organizacje pozarzadowe
Organizacje pozarzadowe zwigzane z podobszarem:

Lp. Organizacje zarejestrowane na podobszarze Obszar dziatalnosci
1. Stowarzyszenie zwykte mieszkaricéw Wzgérza poprawa warunkdéw zycia, ochrona praw
Dreszera im. Jadwigi Kaczynskiej mieszkarcéw Wzgorza Dreszera, integracja
lokalnej spotecznosci
Lp. Organizacje zarejestrowane w poblizu podobszaru | Obszar dziatalnosci
1. Polska Fundacja Pomocy Potrzebujacym pomoc spoteczna
2. Fundacja PoMoc pomoc spoteczna, aktywizacja zawodowa
3. Stowarzyszenie ALFISTI Pétnoc edukacja

Tab. 31. Organizacje pozarzgdowe zarejestrowane w granicach podobszaru rewitalizacji oraz w jego bezposrednim
sgsiedztwie

W dziatania zwiazane z przygotowaniem Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta
Gdyni, ktére polegaly na przeprowadzeniu, w czerwcu 2016 r., poglebionego badania socjo-
demograficznego, diagnozujacego uwarunkowania, strukture, motywacje i potrzeby miesz-
kancow podobszaru, byta zaangazowana Fundacja Zmian Spolecznych ,Kreatywni”.

2. Mieszkanie i otoczenie
W tej czesci omawiane sa zagadnienia dotyczace m.in. mieszkalnictwa, sfery tech-
nicznej i funkcjonalno-przestrzennej, sytuacji wtasnosciowej i sfery srodowiskowe;j.

2.1. Charakterystyka przestrzenna i funkcjonalna podobszaru

Podobszar Wzgérze Orlicz-Dreszera obejmuje fragment dzielnicy Leszczynki w jej
srodkowej czesci, pomiedzy ulicami Orlicz-Dreszera, Kalksztajnow i Kordeckiego. Podob-
szar liczacy 12,1 ha stanowi niewiele ponad 4% powierzchni calej dzielnicy. Jego cecha cha-
rakterystyczng pod wzgledem uksztaltowania przestrzennego jest to, Ze jest niemal w cato-
sci potozony na terenie pagérkowatym.

Podobszar ma charakter mieszkalny. Jego ztozona geneza siega dwudziestolecia
miedzywojennego, kiedy to na prywatnych dzialkach nalezacych do os6b fizycznych,
w wiekszosci niemieszkajacych na podobszarze, zaczelty powstawaé niewielkie parterowe
budynki mieszkalne, murowane badz prowizoryczne, ktore od lat byly nielegalne (co wyni-
kato z wygasniecia czasowych zgéd budowalnych udzielanych w okresie przedwojennym
oraz nieograniczonej, ,dzikiej” rozbudowy i przebudowy tych obiektéw przez ich lokato-
réow). W chwili rozpoczecia realizacji programu ostonowego, w marcu 2017 r., na podobsza-
rze bylo 140 tego rodzaju obiektéw. W momencie zakonczenia wdrazania programu,
w sierpniu 2019 r., 121 obiektow (86,4%) zostato calkowicie rozebranych w wyniku dzialan
wlascicieli gruntow zwigzanych z procesem przygotowywania terenu pod przyszte inwesty-
cje. Pozostate budynki byly wciaz zamieszkane przez rodziny/osoby, ktore nie zdecydowaty
sie do sierpnia 2019 r. na wyprowadzke z terenu podobszaru.

Obecnie Wzgorze Orlicz-Dreszera jest w przewazajacej czesci terenem inwestycyj-
nym - niezabudowanym, niezagospodarowanym i nieogrodzonym.

Zapisy obowiazujacego MPZP dotyczace teren6w publicznych nie rokujg szans na
realizacje.
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Ryc. 148. Inwentaryzacja funkcjonalna. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

2.1.1. Typ zabudowy mieszkaniowej
Istniejaca zabudowa wzdtuz ulic wyznaczajacych granice podobszaru (Orlicz-Dre-
szera, Kalksztajn6w, Kordeckiego) to zabudowa mieszkalna: jedno- lub wielorodzinna.

2.1.2. Ustugi
Na Wzgérzu Orlicz-Dreszera nie ma infrastruktury umozliwiajacej swiadczenie
ustug publicznych i spotecznych, w zwigzku z brak takich ustug na podobszarze.

2.1.3. Tereny zieleni i rekreacji

Na podobszarze nie ma aktualnie zorganizowanego terenu zieleni i rekreacji.

W poétnocnym skraju podobszaru - w poblizu estakady Kwiatkowskiego, jeszcze
w jego granicach, ale juz po péinocnej stronie ul. Orlicz Dreszera, znajduje sie kepa zieleni
wysokiej, zgodnej z obowiazujacym MPZP 0806. Jednoczesnie tak z racji jego trudnej dostep-
nosci i usytuowania na skarpie trudno ten teren nazwac¢ miejscem rekreacji czy wypo-
czynku. Na podobszarze po likwidacji zabudowy pozostata bogata sie¢ przedeptow, wskazu-
jaca, ze teren jest uzytkowany.
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Ryc. 149. Przestrzenie publiczne. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

2.1.4. Wnioski

Podobszar to obecnie gtownie rozlegla przestrzen po rozebranej zabudowie, ktéra
jest intensywnie odzyskiwana przez nature. Jest to swoisty stan przejsciowy miedzy bardzo
intensywna zabudowa ruderalna a przygotowywanym wspoéiczesnym intensywnym zainwe-
stowaniem. Cze$¢ okolicznych mieszkancéw korzysta z obecnej sytuacji traktujac otwarta
i dostepna przestrzen WOD jako miejsce wyprowadzania psow oraz spotkan (Wzgorze ofe-
ruje atrakcyjna panorame portu oraz Zatoki Gdanskiej), a takze sie¢ dogodnych pieszych
potaczen.

2.2. Stan wiasnosci

2.2.1. Grunty

Na podobszarze dominuje wlasno$¢ prywatna gruntéw, zaréwno osoéb fizycznych,
jak iprawnych. W ciagu lat - od 2017 r., tj. poczatku prowadzenia procesu rewitalizacji
w oparciu o zapisy GPR i programu ostonowego, do chwili obecnej - nastapita pod tym
wzgledem na podobszarze znaczaca zmiana. Do 2019 r. cecha charakterystyczna stanu wia-
snosci gruntéw wewnatrz podobszaru byto ich rozdrobnienie i rozproszenie pomiedzy kil-
koro wiascicieli bedacymi osobami fizycznymi.

W latach 2017-2019 z podobszaru wyprowadzita sie wiekszo$¢ dotychczasowych
mieszkancow, w kolejnych latach niemal wszyscy pozostali, co bylo katalizatorem obrotu
gruntami i ich komasacji przez spétki prawa handlowego. Aktualny stan wtasnosci nieru-
chomosci gruntowych przedstawia ryc. 150.
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Ryc. 150. St wiasnosci wraz z rysunkiem Orlicz-Dreszera. Kazdy kolor
odpowiada innemu wiascicielowi; kolor Z6étty i szary oznaczaja tereny gminne. Stan na rok 2017
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Ryc. 151. Struktura wtasnosci gruntéw. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera
Wiasno$¢ gminy obejmuje tylko nieruchomosci gruntowe zlokalizowane w okolicy

skrzyzowania ulicy Kalksztajnéw z Orlicz-Dreszera — wzdtuz tych ulic; pas drogowy ulic: Or-
licz-Dreszera, Kalksztajnéw i Kordeckiego oraz mata dziatke wewnatrz podobszaru.
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Kwestia wymagajaca uregulowania - pomiedzy wiascicielami dziatek - w kontekscie
przyszlego zagospodarowania terenu podobszaru, jest sprawa dostepu do drogi publicznej
(ulicy Orlicz-Dreszera) dziatek, na ktérych ulokowane sa budynki mieszkalne.

2.2.2. Budynki

Na podobszarze dominuje wlasnos¢ prywatna réwniez w przypadku budynkéw.
Wszystkie budynki mieszkalne, ulokowane wzdtuz ulic wyznaczajacych granice podob-
szaru, maja uregulowana sytuacje wlasnosciowa - z wyjatkiem budynku przy ulicy Kalksz-
tajnow 8A, ktéry znajduje sie na dzierzawionym gminnym gruncie. Wewnatrz podobszaru
znajduja sie pojedyncze, nadal zamieszkate budynki, ulokowane na dziatkach nalezacych
do spétki prawa handlowego. Z kolei dwa budynki mieszkalne wewnatrz podobszaru, z ure-
gulowana sytuacja wlasno$ciowa gruntu, nie maja aktualnie dostepu do drogi publiczne;.

Wsréd zabudowy znajduje sie rowniez jeden budynek transportu i tacznosci oraz je-
den budynek handlowo-ustugowy.

2.2.3. Wnioski

Wydaje sie, ze zmiany wiasno$ciowe na obszarze, przed ustaleniem zabudowy, ktéra
bedzie zgodna z zapisami opracowywanego MPZP 0809, jeszcze nie dobiegty konca. Obecnie
na terenach o potencjale inwestycyjnym znajduja sie cztery zamieszkate budynki o charak-
terze substandardowej zabudowy z wadami prawnymi - np. w postaci braku dostepu do
drogi publicznej, nie méwiac o braku dostepu do sieci. Na podstawie koncepcji zagospoda-
rowania cze$ci WOD, zlozonej wraz z wnioskiem o zmiane MPZP, mozna przypuszczaé, ze
potencjalny inwestor bedzie zmierzal do pelnego wykorzystania potencjatu inwestycyjnego
tego terenu.

2.3. Sytuacja planistyczna

Dla podobszaru obowiazuje MPZP 0806 czesci dzielnic Leszczynki i Grabdéwek
w Gdyni, rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajndw i Dembinskiego’®. Przeznaczenie terenu
zgodnie z planem to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna, ustugi, infrastruktura techniczna, drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne i piesze
oraz niewielkie tereny zieleni urzadzone;j.

W 2023 r. gmina, na wniosek wlascicieli przewazajacej czesci terenu, przystapita do
sporzadzenia nowego MPZP 0809, ktéry umozliwitby realizacje zespotu zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej wraz z niezbedng infrastruktura techniczna oraz drogowa, przy zaloze-
niu utrzymania analogicznej intensywnosci zabudowy, jak ustalona w planie obowiazuja-
cym.

Obowiazujacy MPZP 0806 przewiduje na tym terenie intensywng zabudowe ustu-
gowo-mieszkaniowg. Wnioskodawca zmiany planu zmierza jednak do wprowadzenia kilku
modyfikacji wzgledem obowiazujacych zapiséw. Proponowane zmiany obejmuja:

— przeznaczenie czesci teren6w obecnie przewidzianych pod ustugi o$§wiaty na funk-
cje na mieszkaniowa;

— zmiane klasyfikacji wewnetrznego ukladu drogowego - z drég publicznych na drogi
wewnetrzne.

13 Przyjety uchwala nr XXX/668/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 marca 2009 r., zmieniony uchwalg
nr XXIV/504/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 31 pazdziernika 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2013 r. poz.
3115).

¢ Uchwala nr LV/1682/23 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 sierpnia 2023 r.

180



PROJEKT UWZGLEDNIAJACY ZMIANY WYNIKAJACE Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH | OPINIOWANIA

Wnioskowane zmiany przekladaja sie na intensyfikacje zabudowy mieszkaniowe;j.
Zlozona koncepcja zagospodarowania zaklada budowe zabudowy wielorodzinnej, gtéwnie
sze$ciokondygnacyjnej, z kilkoma dominantami: dwunastokondygnacyjnymi i dwoma
osiemnastokondygnacyjnymi.

Zakres wnioskowanych zmian planistycznych doraznie finansowo jest korzystny dla
gminy (zwalnia gmine z wykupu obecnie prywatnych gruntéw pod ustugi oswiaty i pod
drogi publiczne). Niesie jednak ryzyko powaznych niedogodno$ci w rozwoju dzielnicy.

Do najwiekszych zaliczy¢ nalezy:

— ryzyko powstania duzego, zamknietego dla innych mieszkancéw dzielnicy osiedla;

— potencjalne wprowadzenie w tkanke ukltadu komunikacyjnego dzielnicy tysiecy no-
wych aut;

— utrate potencjatu utworzenia publicznych terenéw rekreacyjnych;

— zamazanie pamieci historycznej o ostatniej tak duzej enklawie substandardowej za-
budowy, powstatej wraz z poczatkami miasta.
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Ryc. 152. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

2.4. Mieszkalnictwo

Wszystkie mieszkania na podobszarze, ktérych jest 64, stanowia wlasnosé prywatna,
nie ma tu lokali gminnych. Budynki mieszkalne wzdluz ulicy Orlicz-Dreszera, Kalksztaj-
néw i Kordeckiego to standardowa zabudowa jedno- lub wielorodzinna.

Do 2019 r. wnetrze podobszaru bylo zwartym i wyizolowanym od reszty dzielnicy
kompleksem substandardowej zabudowy parterowej. Wiekszos¢ budynkéw mieszkalnych
cechowat zly stan techniczny wynikajacy po czesci z ich wieku, a po cze$ci z ich ,gospodar-
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czego”, ,samorobnego”, nie poddanego rygorom formalnym sposobu utrwalania i rozbu-
dowy. Obiekty te nie byly podlaczone do kanalizacji sanitarnej, wiele domoéw nie posiadato
nawet szamb - $cieki bytowe wyprowadzane byly bezposrednio na tereny pomiedzy budyn-
kami i sptywaly w kierunku ul. Orlicz-Dreszera. Zaopatrzenie w wode byto zapewniane
przez mieszkanc6w za pomoca prowizorycznych, najczesciej nielegalnych instalacji. Domy
- z uwagi na nielegalny status budynkdéw i brak z tego powodu mozliwosci ich podlaczenia
do sieci cieptowniczej lub instalacji gazowej - ogrzewane byly za pomoca indywidualnych,
czesto prowizorycznych piecéw na paliwo stale. Warunki mieszkaniowe byly zatem nie
tylko daleko ponizej wspoiczesnych standardow, ale tez zagrazaly zyciu i zdrowiu uzytkow-
nikow.

W wyniku wdrozenia programu ostonowego do pazdziernika 2019 r. z podobszaru
wyprowadzito sie 126 rodzin (nieco ponad 86% ogétu), w tym:

— 85rodzin (168 0séb) wyprowadzilo sie do wynajetych mieszkan, korzystajac z oferty
wsparcia programu;

— 16 rodzin (41 0séb) wyprowadzito sie do lokali komunalnych lub socjalnych, zapew-
nionych przez miasto w wyniku realizacji wyrokéw eksmisyjnych lub indywidual-
nych decyzji Prezydenta Miasta Gdyni;

— dwie osoby przebywajace w warunkach niemieszkalnych (pustostany) skorzystato
z pomocy w formie skierowania do schroniska dla os6b bezdomnych;

— 23rodziny (44 osoby) wyprowadzily sie samodzielnie, nie korzystajac z oferty wspar-
cia Programu.

Rodziny, ktére skorzystaly z programu ostonowego, zamieszkaly w réznych dzielni-
cach Gdyni; jako nowe miejsce osiedlenia wybierano najczesciej dwie dzielnice: Leszczynki,
tj. te samg dzielnice, w ktdrej znajduje sie podobszar oraz sasiednia Chylonie.

Do konica 2022 r. z terenu Wzgorza Orlicz-Dreszera objetego programem ostonowym
wyprowadzily sie Iacznie 144 rodziny (294 osoby). Na koniec 2022 r. na terenie tym zamiesz-
kiwaly trzy rodziny (osiem oséb).

Wizja lokalna przeprowadzona w kwietniu 2024 r. dotyczaca sytuacji wewnatrz pod-
obszaru wykazala, ze znajduja sie tam pojedyncze zamieszkate budynki.

d
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Ryc. 153. Tereny mieszkaniowe wedtug typéw. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera; opr. BPPMG
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Statystyki wskazuja, ze na podobszarze przypada 2,27 zameldowanej osoby na jedno
mieszkanie (Srednia dla Gdyni to 1,81 osoby na mieszkanie). Natomiast przecietna po-
wierzchnia uzytkowa mieszkania na jednego mieszkanca zameldowanego na podobszarze,
wynosita w 2023 r. ok. 32,8 m? (Srednia dla Gdyni wyniosta w tym czasie 34,2 m?).

Wobec dwdéch mieszkancéw podobszaru komornik, wykonujac wyrok eksmisyjny
z pozwu wierzyciela innego niz gmina, wezwal gmine do wskazania pomieszczenia tymcza-
sowego. Pieciu mieszkancéw podobszaru oczekuje na najem socjalny.

Na podobszarze w okresie listopad 2022 r. - grudzien 2023 r. zanotowano jedna

transakcje na rynku nieruchomosci z cena 2 900 zt brutto za 1 m? zabudowanej nieruchomo-
sci gruntowe;j.

2.5. Srodowisko
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Budynki ewidencyjne
Pomniki przyrody
© drzewo
Tereny zagrozone ruchami masowymi
Osuwiska
Tereny zieleni
Tereny zieleni urzadzonej z mpzp
Bufor 300 m od terendw zieleni

Tereny zabudowy mieszkaniowej
niepodtaczonej do sieci
kanalizacji sanitarnej

0 100 200'm GDYNIA
RS % Jr ek D DNOWA

Ryc. 154. Uwarunkowania sSrodowiskowe. Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

2.5.1. Obszary i obiekty chronione przyrodniczo
Na podobszarze nie wystepuja prawnie chronione formy przyrody.

2.5.2. Jakos¢ i stan zieleni

W przestrzeni podobszaru wystepuje ruderalna zielen spontanicznie odzyskujaca
dawne zabudowane tereny. Zielen towarzyszaca zabudowie mieszkalnej i roslinnos¢ ogrdd-
kéw dziatkowych sa w zréznicowanym stopniu utrzymania.

2.5.3. Uciazliwosci
Na opuszczonych dziatkach istniejq dzikie wysypiska $mieci.
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2.5.4. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi

Na obszarze zidentyfikowane sa: osuwisko, ktore zostalo ujete w bazie danych SOPO
(System Ostony Przeciwosuwiskowej) pod nr 37701 oraz tereny zagrozone ruchami mas
ziemnych zarejestrowane pod nr 5151 i nr 5152.

2.5.5. Grunty zanieczyszczone
Fakt likwidacji nielegalnej zabudowy wplynal na znaczaca poprawe stanu gruntow,
ustaly bowiem przypadki odprowadzania $§ciekdw bytowych na zewnatrz budynkow.

2.5.6. Warunki klimatu akustycznego

Teren nie znajduje sie w obszarze duzych przekroczen. Mimo bliskosci estakady
Kwiatkowskiego nie jest ona Zrédtem uciazliwego hatasu. Jedyne miejsca narazone na nie-
wielkie przekroczenia (do 5 dB) to szczyty wzgérza WOD oraz fragmenty pierzei ulicy Kal-
ksztajnow.

]

OI | Oi5 km granica obszaru rewitalizacji |
' Klasyfikacja terenow ochrony akustycznej Przedziaty przekroczen poziomow hatasu ‘
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' | EEEEEH

Tereny zagrozone hatasem
m rejony najwiekszych przekroczen poziomdw hatasu

Ryc. 155. Klimat akustyczny. Tereny ochrony akustycznej i przekroczer pozioméw hatasu. Podobszar rewitalizacji Wzgérze
Orlicz-Dreszera; opr. BPPMG

2.5.7. Stan aerosanitarny

W obrebie podobszaru rewitalizacji nie ma czujnika monitorowania zanieczyszczen
powietrza. Najblizszy czujnik znajduje sie przy ulicy Sciegiennego 8 (Leszczynki), kolejny -
nieco dalej, przy ulicy Rozewskiej 33 (Chylonia). Poza monitoringiem miejskim istnieje sie¢
komercyjnych stacji pomiarowych - w tym przypadku réwniez nie ma stacji w granicach
podobszaru.

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS) przygotowuje roczne raporty doty-
czace jakoSci powietrza. Z raportu omawiajacego narazenie na pyl zawieszony PM2,5
w 2023 r. w skali kraju wynika, Ze w aglomeracji trojmiejskiej wartos¢ wskaznika sredniego
narazenia wynosita 12 pg/m?® i byta wynikiem korzystniejszym od krajowego celu redukcji
narazenia (18 ug/m?). Z innego raportu GIOS, opracowanego tylko dla wojewédztwa pomor-
skiego, wynika, ze aglomeracja tréjmiejska i strefa pomorska w ocenie za 2023 r. dotyczacej
pytu zawieszonego PM2,5, z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego II fazy, tj. ochrony
zdrowia ludzi, uzyskaly klase A. W przypadku pytu zawieszonego PM10, w aglomeracji tréj-
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miejskiej i strefie pomorskiej réwniez nie odnotowano przekroczenia poziomoéw dopusz-
czalnych tego pylu, zaré6wno dla dopuszczalnej ilosci dni z przekroczeniem $redniodobo-
wych stezen, jak i przekroczen sredniorocznych. Obie strefy uzyskaty w 2023 r. klase A dla
obydwu parametrow.

Fakt likwidacji nielegalnej zabudowy wplynatl na znaczacq poprawe stanu aerosani-
tarnego w ujeciu lokalnym, ustaly bowiem przypadki spalania odpadéw. Na podobszarze
nie odnotowuje sie przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza.

2.5.8. Zagrozenie powodziowe
W granicach podobszaru nie notuje sie terenéw zagrozenia powodzig. Na podobsza-
rze nie wystepuja wody powierzchniowe.

2.6. Komunikacja

Podobszar jest wyznaczony przez trzy ulice: Orlicz-Dreszera, Kalksztajnéw i Kordec-
kiego. Wewnatrz podobszaru nie ma uktadu drogowego, po dawnych mieszkancach pozo-
staly wydeptane ciagi piesze.

Podobszar jest bardzo dobrze skomunikowany transportem publicznym. Przystanki
przy pobliskiej ulicy Morskiej na wysokosci ulicy Kalksztajnow obstugiwane sg przez 18 linii
dziennych ZKM Gdynia w réznych kierunkach oraz przez trzy linie nocne. Ulicami wyzna-
czajacymi podobszar jest poprowadzona jedna linia autobusowa. W odlegtosci ok. 900 m od
centrum podobszaru znajduje sie stacja SKM Gdynia Grabdwek.

Zaréwno przed wygaszeniem funkcji mieszkaniowej na terenie o potencjale inwe-
stycyjnym, jak i obecnie, nie notuje sie probleméw wynikajacych z nadmiernej presji moto-
ryzacyjnej. Zrédlem niepokoju spotecznoéci dzielnicy jest natomiast nie tyle presja aut i pro-
blemy parkingowe po realizacji przysztej inwestycji mieszkaniowej, ile presja komunika-
cyjna wywotlana przez nowych zmotoryzowanych mieszkancéw WOD i przekonanie, Ze ist-
niejacy uktad drogowy moze nie by¢ wstanie przyjaé tak duzej liczby aut.

2.7. Dostepnos¢ dla osob ze szczegdlnymi potrzebami

Gléwna barierg przestrzenna podobszaru jest jego uksztaltowanie - zdecydowana
wiekszos$¢ powierzchni podobszaru lezy na zboczu wzgoérza, z duzymi spadkami terenu. Do-
step do znajdujacych sie wewnatrz osiedla, nadal zamieszkatych budynkéw, jest utrudniony
z uwagi na duze réznice w wysokosci terenu oraz catkowicie nieuregulowany ciag pieszy.

2.8. Infrastruktura techniczna

2.8.1. Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode realizowane jest poprzez istniejaca infrastrukture wodocia-
gowa w ulicach: Kalksztajnow, Kordeckiego i Orlicz Dreszera.

Na terenie po dawnej substandardowej zabudowie zlokalizowane sg liczne prowizo-
ryczne przewody wodociagowe, nie bedace wlasnoscig PEWIK. Zabudowa o uregulowanej
sytuacji formalno-prawnej, z dostepem do drég publicznych, ma dostep do wody, natomiast
pozostata zabudowa opiera sie na prowizorycznych fragmentach sieci.

2.8.2. Odprowadzenie $ciekow

Scieki sanitarne zebrane istniejaca siecig kanalizacji sanitarnej odprowadzane sa
grawitacyjnie do miejskiej sieci sanitarnej (do kanatu zbiorczego w ulicy Morskiej). W ulicy
Kordeckiego znajduje sie sie¢ kanalizacji.

Substandardowa zabudowa mieszkaniowa potozona pomiedzy ulicami: Kalksztaj-
now, Orlicz-Dreszera i Kordeckiego, odprowadzata scieki do zbiornikéw bezodptywowych
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do wywozenia. Cze$¢ $ciekdw bytowych regularnie sptywala powierzchniowo i zalewata
ulice Orlicz-Dreszera. Obecnie powinno to by¢ drugorzednym problemem, poniewaz pro-
ces wygaszania zabudowy niepodiaczonej do sieci kanalizacyjnej jest juz w znacznym stop-
niu zaawansowania.

2.8.3. Zaopatrzenie w gaz

Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa znajdujaca sie wzdtuz ulic wyznaczajacych pod-
obszar, zaopatrywana jest w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego ci$nienia zasilanej ze
stacji gazowych. Istniejace sieci gazowe biegna w liniach rozgraniczajacych drég lub przez
tereny prywatnych dzialek. Natomiast wnetrze podobszaru nie jest zgazyfikowane.

2.8.4. Zaopatrzenie w ciepto

Podobszar znajduje sie w sasiedztwie dwoch stacji grupowych: SW Kordeckiego 14
(od ktérej rozchodzi sie zewnetrzna instalacja odbiorcza zasilajaca w ciepto oraz ciepta wode
uzytkowa budynki przy ulicy Kordeckiego) oraz SW Dreszera 11 (od ktdrej rozchodzi sie ze-
wnetrzna instalacja odbiorcza zasilajaca w cieplo oraz ciepta wode uzytkowsa budynki przy
ulicy Orlicz-Dreszera). Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa zlokalizowana
przy ulicy Orlicz-Dreszera jest zasilana w cieplo z miejskiej sieci. Pozostala zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna i wielorodzinna potrzeby w zakresie ciepta pokrywa z indywidual-
nych zrédetl przy wykorzystaniu gazu ziemnego, gazu propan, drewna, pellet i zrebkow,
a takze energii elektrycznej i wegla.

W ul. Orlicz-Dreszera przy skrzyzowaniu z ul. Kalksztajnow zlokalizowana jest wy-
sokoparametrowa magistrala. Ponadto sie¢ przebiega ul. Orlicz-Dreszera przy Estakadzie
Kwiatkowskiego.

2.8.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na podobszarze nie zidentyfikowano probleméw z elektryfikacja. Nalezy zwrdcic
uwage, ze przez podobszar przebiegaja dwie linie energetyczne wysokiego napiecia i jaka-
kolwiek intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej bedzie wymagac ich skablowania.

2.8.6. Odprowadzenie wod opadowych

Podobszar potozony jest w zlewni rzeki Chylonki. Wody opadowe z utwardzonych
nawierzchni drég odprowadzane sa do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
w ulicy Morskiej. Wody opadowe na terenie substandardowej zabudowy splywaja po-
wierzchniowo.

2.8.7. Zabezpieczenie przeciwpowodziowe
Podobszar nie jest wyposazony w tego typu zabezpieczenie z uwagi na brak zagroze-
nia powodziowego.

3. Bezpieczeristwo

W 2023 r. na podobszarze odnotowano lgcznie 18 interwencji i przestepstw, co
w przeliczeniu na 100 mieszkancéw daje wskaznik 12,41, ktéry jest ponaddwukrotnie nizszy
od $redniej gdynskiej wynoszacej 29,21.

W ciagu badanych lat na podobszarze mozna zanotowaé¢ duza dynamike w waha-
niach wskaznika dotyczacego liczby rejestrowanych przestepstw. Ze stabilnego poziomu
w latach 2021-2015 wskaznik 6w spadt do zera w 2018 r., po czym zaczal wzrastaé, przekra-
czajac w 2023 r. dwukrotnie warto$¢ dla Gdyni. Pamieta¢ jednak nalezy o tym, ze WOD jest
podobszarem matym pod wzgledem liczby mieszkancéw, za$§ pomiedzy latami 2018-2021
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liczba ta jeszcze sie zmniejszyla - oznacza to, ze niewielka liczba przestepstw przeklada sie
na duza wartos¢ wskaznika. Gwaltowna dynamika zmian moze jednak wynikac¢ ze sposobu
agregowania i przekazywania danych przez Policje (grupowanie danych wg ulic) oraz ich
analizy, a niekoniecznie z rzeczywistej zmiany sytuacji.

60
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40, 40,5 8,3
40 4 A
30 24,8 24,2
20,5
21,7 @ — ’ e
20
10 0 13,3
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2012 2015 2018 2021 2023
=@==Cdynia —=@=\\/OD

Ryc. 156. WskaZnik liczby przestepstw (na 1000 osdb). Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera

Ponizszy wykres prezentuje pordwnanie wskaznikow liczby przestepstw w siedmiu
podstawowych kategoriach przestepczosci pospolitej (béjka i pobicie; uszczerbek na zdro-
wiu; kradziez cudzej rzeczy; kradziez samochodu; kradziez z wlamaniem; rozboje, wymu-
szenia i kradzieze rozbdjnicze; uszkodzenie mienia) dla podobszaru i dla catego miasta.
Wskazniki dla podobszaru wypadaja niekorzystnie w poréwnaniu do wartosci dla calej
Gdyni, lecz wynika to z malej liczby zameldowanych mieszkancéw. W 2023 r. w tej grupie
przestepstw zanotowano 5 przypadkéw. Otwarta, nieo$wietlona przestrzen wewnatrz osie-
dla jest zgtaszana jako niebezpieczna.

40 34,5
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siedem podstawowych kategorii przestepstw
EWOD mGdynia

Ryc. 157. WskazZnik liczby przestepstw w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczosci
pospolitej w 2023 r. (na 1000 0séb). Podobszar rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera
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Ryc. 158. Wskaznik liczby przestepstw przeciwko rodzinie i opiece (na 10 tys. mieszkaricéw). Podobszar
rewitalizacji Wzgdrze Orlicz-Dreszera
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Interesujace dane przynosi rejestr przestepstw przeciwko rodzinie i opiece. W la-
tach 2015-2021wskaznik liczby notowanych na podobszarze przestepstw w tej kategorii na
10 tys. mieszkancéw spadt z poziomu ponad 21-24 (co znaczaco przewyzszato wskaznik dla
Gdyni) do zera w kolejnych latach (ryc. 157).

Liczba ofiar przemocy, monitorowana przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej,
wskazuje na duza dynamike zmian na podobszarze w ciggu lat. Wskaznik dla podobszaru
zmieniat sie dos¢ istotnie, osiagajac zwykle wartosci znacznie przekraczajace te wyliczone
dla calego miasta. Tylko dla roku 2021 r. warto$ci dla podobszaru byly nizsze niz wskaznik
dla Gdyni.

100
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Ryc. 159. WskazZnik liczby ofiar przemocy (na 10 tys. oséb). Podobszar rewitalizacji Wzgérze Orlicz-Dreszera

3.1. Bezpieczenstwo w przestrzeni publicznej

3.1.1. O$wietlenie

Oswietlenie uliczne istnieje wzdtuz gtéwnych ulic; brak os§wietlenia wewnatrz pod-
obszaru.

3.1.2. Ruch drogowy

Na ulicach wyznaczajacych granice podobszaru nie notuje sie szczeg6lnych zagro-
zen w ruchu drogowym. Wewnatrz podobszaru brak ruchu samochodowego z powodu
braku ulic.

3.1.3. Zachowania aspoteczne

W tym kontekscie poczucie bezpieczenstwa na podobszarze obniza fakt, ze jest on
rozlegly i nieo$§wietlony, a uzytkownikami sg osoby w kryzysie bezdomnosci, mtodziez oraz
osoby spozywajace alkohol. W tak rozleglej przestrzeni tatwo ukry¢ ryzykowne zachowania.

4. Czas wolny

Na podobszarze nie istnieje infrastruktura, ani nie sg dostepne ustugi dedykowane
aktywnosciom po pracy/nauce, rozwojowi czy aktywnosci fizycznej. Najblizsze tego typu
miejsca znajduja sie w Chyloni (w odlegtosci ok. 1,5-2 km): Przystan Opata Hackiego 33 wraz
z filig Miejskiej Biblioteki Publicznej, Placéwka Wsparcia Dziennego SPOT ,Mikotaj-Alter-
native” oraz Stowarzyszenie TKKF Checz Gdynia, ktére dysponuje infrastruktura sportowa.

Podobszar, z uwagi na potozenie, sam w sobie ma niewielki potencjat rekreacyjny.
Niemniej szansg na zmiane sytuacji pod tym katem jest prowadzona procedura plani-
styczna, ktéra moze pozwoli¢ stworzy¢ przestrzen rekreacji.

Na podobszarze nie sa oferowane zadne komercyjne ustugi wpisujace sie w oma-
wiang kategorie.
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5. Gospodarka

Na podobszarze WOD na koniec 2023 r. zarejestrowane w bazie REGON byly 34 pod-
mioty gospodarki narodowej, co stanowito 0,08% wszystkich podmiotéw w skali Gdyni.

Wskaznik przedsiebiorczosci na podobszarze, mierzony jako liczba zarejestrowa-
nych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 os6b, wynidst w 2023 r. 23,49 i byt najwyzszy
w ciggu badanych lat (2012 r.: 14,6; 2015 r.: 14; 2018 r.: 18,5; 2021 r.: 20) oraz WyZszy niz
warto$c¢ dla catego miasta (19,03).

Wsrod zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej aktywnych podmiotéw
bylo 24, z czego 18 przypadkéw to dziatalno$é gospodarcza osoby fizycznej, 1 to osoba
prawna i 5 podmiotow to jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej. Podmio-
téw z zawieszong dziatalnoscig byto 10 (wszystkie przypadki zawieszenia dziatalno$ci doty-
czyly dziatalno$ci gospodarczej oséb fizycznych).

Jesli chodzi o wielko$¢ podmiotéw, wszystkie stanowily mikrodziatalnosci, zatrud-
niajace do dziewieciu pracownikéw.

Na podobszarze dominuje dzialalno$¢ ustugowa o zréznicowanym przedmiocie.
Z analizy podmiotéw gospodarki narodowej wedlug Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci
(PKD), czyli wedtug typdw, branz czy sektoréw dziatalno$ci, wynika, ze na Wzgérzu Orlicz-
Dreszera sa obecne po trzy firmy zajmujace sie: obrébka mechaniczna elementéw metalo-
wych oraz konserwacjg i naprawa pojazdéw samochodowych; dwaj przedsiebiorcy swiad-
czg ustugi fryzjerskie i pozostate zabiegi kosmetyczne. Kolejne dwa typy dziatalnosci to dzia-
talno$¢ wspdlnot mieszkaniowych i stowarzyszen zwyklych (kazdy reprezentowany przez
dwa podmioty).

Podobszar WOD o
Poz Sekcja Opis Liczba pod 5l
: iczbapod- | o Gdyni
miotow
C - Przetwdrstwo Obrobka mechaniczna
) 3 8,82 1,07
przemystowe elementéw metalowych
G - Handel hurtowy i | Konserwacja i naprawa
detaliczny, naprawa | pojazdéw samochodo-
pojazdéw samocho- | wych - z wylgczeniem 3 8,82 1,25
dowych, wiaczajac motocykli
motocykle
S - Pozostata dziatal- | Fryzjerstwo i pozostate
) o 2 5,88 2,31
no$¢ ustugowa zabiegi kosmetyczne
L - Dziatalno$¢ zwia- | Zarzadzanie nierucho-
zana z obstugg rynku | mos$ciami wykonywane 2 5,88 2,31
nieruchomosci na zlecenie
S - Pozostata dziatal- | Dziatalno$¢ pozostatych
nosé ustugowa organizacji qzioqkpw— 9 5,88 231
skich, gdzie indziej nie-
sklasyfikowana

Tab. 32. Dziatalnosci gospodarcze na podobszarze rewitalizacji wedtug PKD
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Reszta typéw dziatalno$ci, wg klasyfikacji PKD, maja charakter rozproszony - kazdy
z nich reprezentowany jest przez pojedynczy podmiot.

Na podobszarze zarejestrowane sg réwniez dwie wspdlnoty mieszkaniowe i dwa sto-
warzyszenia zwykle. Inne rodzaje dziatalno$ci zgodnie z PKD wystepuja w pojedynczych
przypadkach.

Jesli chodzi o ruch inwestycyjny mierzony liczba wydanych pozwolen na budowe
(na podstawie ustawy Prawo budowlane), stwierdzi¢ nalezy, ze na podobszarze w latach
2017-2023 zrealizowano znikoma liczbe inwestycji: jedna decyzja o pozwoleniu na budowe
zostala wydana w 2019 r. i jedna decyzja w 2021 r.

Potencjalem podobszaru sa tereny inwestycyjne i zapisy planu miejscowego umoz-
liwiajace inwestowanie w zabudowe mieszkalno-ustugowa.

6. Gtos mieszkaricow
Dawni mieszkancy podobszaru byli mocno zwiazani ze swoim miejscem zamieszka-
nia, w zwiazku z czym dla wiekszosci z nich podjecie decyzji o przeprowadzce byto trudne
lub bardzo trudne, mimo obiektywnych uciazliwo$ci zwigzanych z mieszkaniem na Wzgo-
rzu Orlicz-Dreszera. Jednoczesnie dla wiekszo$ci mieszkanicOw zmiana ta wiazala sie z wie-
loma korzy$ciami, m.in. z poprawa warunkéw socjalnych i jakosci zamieszkania, wzrostem
bezpieczenstwa, zmniejszeniem ilo$ci czasu poswiecanego na sprawy zwigzane z utrzyma-
niem mieszkania (np. od$niezanie, przynoszenie wody).
Cytujac raport z realizacji programu ostonowego:
J[realizatorzy Programu] na podstawie spotkan z mieszkaricami odnotowali nastepujqce
uwagi dotyczqce ich odczuc zwiqzanych ze zmiang miejsca zamieszkania: zwiekszenie
komfortu psychicznego i poczucia bezpieczeristwa, brak koniecznosci wykonywania co-
dziennych ucigzliwych prac zwiqzanych z utrzymaniem gospodarstwa domowego (np. pa-
lenie w piecu, odsniezanie) — szczegolnie jesli chodzi o osoby starsze i schorowane, poprawa
warunkow mieszkaniowych wptywajqcych na stan zdrowia (brak wilgoci, zagrzybienia
lokalu), znaczne poprawienie warunkow do nauki i prawidtowego rozwoju dla dziect,
zmniejszenie barier architektonicznych - w szczegolnosci dla oséb w wieku senioralnym
(dostep do windy, bardziej dogodne uksztattowanie terenu), lepszy dostep do stuzb ratun-
kowych (atwiejszy dojazd karetki pogotowia, strazy pozarnej), oderwanie si¢ od stygmatu
,0s0by z Pekinu”.

Zlozonosc¢ i specyfika probleméw podobszaru oraz zaplanowanych interwencji prze-
tozyly sie na niski poziom zrozumienia zrealizowanych dzialann oraz odpowiedzialnosci
miejskich stuzb. Co wiecej, mieszkancy wyrazaja zdecydowanie negatywne opinie na temat
wplywu rewitalizacji na zmiane podobszaru. Moze to wynikac z faktu po opuszczeniu Wzgo-
rza Orlicz-Dreszera przez dotychczasowych mieszkancéw do tej pory nie zaszly tam zadne
zmiany, a docelowe zagospodarowanie terenu - bedgce procesem rozciagnietym w czasie —
nie zostalo zrealizowane. Dla czesci bylych mieszkancéw podobszaru, przywiagzanych emo-
cjonalnie do tego terenu, brak zainwestowania w ich dotychczasowe miejsce zamieszkania
jest niezrozumiate i sktania ich do podwazania sensu swojej wyprowadzki.

Obecny stan podobszaru wzbudza negatywne emocje réwniez wsrdd jego najbliz-
szych sasiadéw. Dzikie wysypiska $mieci oraz obecno$é oséb w kryzysie bezdomnosci i os6b
spozywajacych alkohol obnizaja ich poczucie bezpieczenstwa.
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VI. Pétnocno-zachodnia czesé dzielnicy Witomino

Ponizej przedstawione jest zestawienie wskaznikéw obligatoryjnych oraz fakultatyw-
nych wykorzystanych w procesie delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitaliza-

cji w podsystemach spotecznym i gospodarczym dla podobszaru Witomino (WIT).

2012

2015

2018

2021

2023

WIT

Gdynia

WIT

Gdynia

WIT

Gdynia

WIT

Gdynia

WIT

Gdynia

Liczba osob korzystajacych ze $wiad-
czeri pomocy spotecznej na 1 tys.
mieszkaricow [0%; p. spoleczny]

824

29,7

70

258

51,2

19,3

49

16,3

479

16,6

Odsetek osdb dtugotrwale bezrobot-
nych wsréd osob w wieku produkcyj-

nym [O; p. spoleczny]

21

15

2]

12

16

038

1,5

1,1

0,6

Liczba przestepstw na 1 tys. miesz-
karicow [0; p. spoteczny]

30,5

40,6

319

21,7

279

248

108

205

132

242

Liczba przestepstw przeciwko rodzi-
nie i opiece na 10 tys. mieszkaricow
[0; p. spoteczny]

21,3

99

38

44

67,2

248

173

81

243

94

Liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarki narodowej na 100 miesz-
karicow [0; p. gospodarczy]

82

152

15,6

82

183

73

16,3

84

18,8

Liczba osdb pobierajacych zasitki po-
mocy spofecznej na 1 tys. mieszkar-
cow [F; p. spoleczny]

371

15,5

325

128

28,7

122

149

6,4

21

85

Odsetek osdb w wieku poprodukeyj-
nym w ogolngj liczbie mieszkaricow
[0; p. gospodarczy]

28,1

234

30,1

26

31,5

26,3

322

27,6

32,6

284

Odsetek osdb bezrobotnych z wy-
ksztatcaniem gimnazjalnym lub poni-
zej w ogolnej liczbie bezrobotnych
[0; p. gospodarczy]

31,2

19,5

399

192

253

16,3

337

174

30,7

137

Srednia cena lokalu mieszkalnego za
m? (w z4) [F; p. gospodarczy]

3300

4213

5990

6712

7704

9399

9331

14390

2013

2015

2018

2021

2023

Liczba ofiar przemocy na 10 tys. ludno-
$ci (Niebieskie Karty) [F; p. spoleczny]

27,7

139

132

137

356

143

13

133

17,6

173

Liczba osdb kierowanych na terapie
uzaleznienia od alkoholu na 1tys.
mieszkaricow [F; p. spoteczny]

13

0,6

09

08

22

08

02

0,5

18

05

2013

2015

2018

2021

2022

Poziom dochodéw ludnosci: wielkosé
podatku dochodowego od osdb fi-

zycznych (w tys. z1) [F; p. gospodarczy]

26

40

31

33

47

43

69

44

69

2014

2015

2018

2021

2023

Liczba os6b z rozpoznanymi zaburze-
niami psychicznymi na 11tys. miesz-
karicow [F; p. spoteczny]

94

3

13

41

5,1

4

6,1

23

6,8

gminna.

*0 - wskazniki obligatoryjne; F - wskazniki fakultatywne w poszczegdlnych systemach (spotecznym, gospodarczym) wykorzystane
przy delimitacji obszaru zdegradowanego.
Czerwonym kolorem oznaczono przekroczenia Sredniej wartosci dla gminy, natomiast zielonym wartosci korzystniejsze niz srednia

Tab. 33. Wskazniki delimitacyjne: obligatoryjne oraz fakultatywne w podsystemach: spotecznym i gospodarczym wykorzystane
w diagnozie delimitacyjnej dla podobszaru rewitalizacji Witomino
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1. Mieszkaricy podobszaru - diagnoza sfery spotecznej

W tej cze$ci omdéwiono m.in. demografie, korzystanie z pomocy spotecznej, bezro-
bocie, sytuacje materialna, stan zdrowia, kapital spoteczny oraz uczestnictwo mieszkancow
w zyciu publicznym i kulturalnym.

1.1. Demografia

Na koniec 2023 r. na podobszarze zameldowane byly 4532 osoby, tj. 28,54% miesz-
kancéw calej dzielnicy - najwiecej wérod wszystkich podobszaréw rewitalizacji w Gdyni.
Jednoczes$nie, w ciagu ostatnich o$miu lat zanotowano tu nominalnie najwiekszy wsrod
wszystkich podobszaréw spadek meldunkéw (o 768) w stosunku do 2015 r.

Na dzien 31 grudnia 2023 r. zameldowanych mieszkancéw podobszaru Witomino
bylo 0 14,49% mniej niz w roku 2015. Dla poréwnania, w dzielnicy w latach 2015-2023 ubyto
13,28% zameldowanych mieszkancow, zas w skali catego miasta - 7,15%. Na podobszarze
zatem meldunkow ubywa w znacznie szybszym tempie niz w catej Gdyni. Z uwagi na brak
danych dotyczacych pustostanéw, zjawisko to moze by¢ powiazane np. ze zwiekszonym
udzialem mieszkan na wynajem i nie rejestrowaniem sie w Ewidencji Meldunkéw Urzedu
Miasta Gdyni na pobyt czasowy lub staty.

Bardziej doglebna analiza danych meldunkowych ujawnia negatywne trendy demo-
graficzne. Systematycznie maleje udzial zameldowanych mieszkancéw niepetnoletnich,
a takze tych w wieku produkcyjnym, natomiast generalnie ro$nie liczba os6b w wieku po-
produkcyjnym - z wyjatkiem okresu miedzy 2018 a 2021 rokiem. Szczegétowe informacje na
temat zmieniajacej sie struktury wiekowej ludnosci podobszaru Witomino w latach 2012-
2023 przedstawiaja wykres i tabela ponize;j.

6000 5524

— 5300 5059
5000 —® 4616 4532
4000
3115 2940 9710
3000 L —_— 2476 2433
*
1551 1594 °
2000 1595 1489 1477
C=— —C C— ")
858 745 6g1
1000 o— 766
‘ ° —e =0 22
0
2012 2015 2018 2021 2023

=@==\v Wieku przedprodukcyjnym ==@==w wieku produkcyjnym
=@=\v wicku emerytalnym =@==razem

Ryc. 160. Zameldowani w latach 20712-2023. Podobszar rewitalizacji Witomino
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2012 2015 2018 2021 2023
Liczba mieszkacéw podobszaru ogétem 5524 5300 5059 4616 4532
Liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym 858 766 745 651 622
Udziat (%) os6b w wieku przedprodukcyjnym 155 14,417 14,7 14 13,72
Liczba os6b w wieku produkeyjnym 3115 2949 2719 2476 2433
Udziat (%) oséb w wieku produkcyjnym 56,4 55,6 53,7 54 53,68
Liczba os6b w wieku poprodukeyjnym 1551 1594 1595 1489 1477
Udziat (%) oséb w wieku poprodukcyjnym 28 30 31,5 32 32,60

Tab. 34. Struktura wiekowa ludnosci na podobszarze rewitalizacji Witomino w oparciu o baze meldunkowa

Struktura demograficzna podobszaru

ma znamiona staros$ci demograficznej,

13,7 a odsetek os6b w wieku poprodukcyj-

32,6 nym (32,6%) jest wyzszy niz Srednia

miejska (28,4%). Co wiecej, kazde z kry-

teriow okreslajacych te kategorie jest

53,7 przekroczone juz od 2015 r. i systema-

tycznie sie pogtebia - przybywa oséb w

wieku poprodukcyjnym, a ubywa tych

w wieku produkcyjnym i przedproduk-

cyjnym. Wysoki udziat oséb starszych

wéréd mieszkancéw wynika m.in. z

w wieku poprodukeyjnym faktu, ze na podobszarze znajduje sie
SM ,Senior”.

w wieku przedprodukcyjnym

w wieku produkcyjnym

Ryc. 161. Struktura ludnosci na podobszarze rewitalizacji Witomino
(w %). Stan na 31.12.2023 .

Budynek spotdzielni liczy 262 jednoosobowe mieszkania i 18 mieszkan malzenskich prze-
znaczonych dla os6b w wieku emerytalnym.

1.2. Pomoc spoteczna

Dane dotyczace pomocy spolecznej na podobszarze Witomino pozwalaja diagnozo-
wac¢ kluczowe problemy spoteczne tej czesci miasta. Pierwszym miejscem kontaktu miesz-
kancéw w wiekszosci spraw dotyczacych trudnych sytuacji zyciowych na podobszarze jest
Dzielnicowy Osrodek Pomocy Spotecznej nr 4.

Z analizy danych wskaznikowych wynika co prawda, ze w ciggu lat spada poziom
wiekszosci monitorowanych negatywnych zjawisk spotecznych, nie oznacza to jednak, ze
problemy spoteczne zanikaja. Z opinii pracownikéw socjalnych wynika, ze lokalna spotecz-
nos¢ jest specyficzna - na stosunkowo niewielkim obszarze zgromadzona jest spora liczba
tzw. trudnych klientéw. Pracownicy socjalni wskazuja ponadto, ze na tym terenie wszyscy
sie znajg i ,wszyscy wiedza wszystko o wszystkich”, a jednoczesnie jest to bardzo zamkniete
srodowisko, co mocno utrudnia konstruktywna i efektywna prace w kierunku usamodziel-
nienia. W wielu srodowiskach wystepuje wandalizm i/lub wulgarne zachowanie oséb beda-
cych pod wplywem alkoholu.

7 Czerwieni oznacza przekroczenie granicy staro$ci demograficznej przez dang grupe wiekowa, jezeli we
wszystkich trzech grupach granica zostanie przekroczona to oznacza, ze spoleczno$¢ jest pod wzgledem
demograficznym stara.

193



PROJEKT UWZGLEDNIAJACY ZMIANY WYNIKAJACE Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH | OPINIOWANIA

W 2023 r. ze $wiadczen pomocy spotecznej, zaréwno finansowych, jak i niepieniez-
nych, korzystalo 217 oséb, co stanowi 4,79% zameldowanych mieszkancéw podobszaru Wi-
tomino. Odsetek ten przekracza prawie trzykrotnie srednia dla Gdyni (1,66%).
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Ryc. 162. Wskaznik klientéw pomocy spotecznej na 1000 0séb. Podobszar rewitalizacji Witomino

Zauwazalny jest systematyczny spadek liczby mieszkancéw korzystajacych z pomocy spo-
tecznej -z 374 0s6b w2015 r. do 217 w 2023 r. Coraz mniej 0s6b korzysta z pomocy spolecznej
zaréwno w jakiejkolwiek formie, jak i wylacznie w zakresie finansowych §wiadczen pomo-
cowych - z wyjatkiem niewielkiego wzrostu w 2023 r.

Dynamika spadku wskaznika korzystania z pomocy spotecznej w jakiejkolwiek for-
mie przez mieszkancéw podobszaru jest zblizona do dynamiki spadku wskaznika ogélno-
miejskiego - w obu przypadkach odsetek korzystajacych z pomocy spotecznej w 2023 r. byt
na poziomie okoto 55-58% stanu dla 2015 r. Powotujac sie na wypowiedzi pracownikow Miej-
skiego Osrodka Pomocy Spoltecznej, nalezy zwroci¢ uwage na wspotwystepowanie zmniej-
szenia sie odsetka klientéw pomocy spolecznej z uruchomieniem z dniem 1 lipca
2019 r. swiadczenia 500+ (1 stycznia 2024 r. podwyzszonego na 800+) i innych §wiadczen kra-
jowych. Wiele rodzin po ich wprowadzeniu nie wnioskuje juz o pomoc finansowa, a jedno-
czes$nie nie wyraza checi, zgody lub potrzeby na inny rodzaj wsparcia. Jednoczesnie, okoto
33% klientow MOPS to ,nowi” klienci stuzb pomocy spotecznej, regularnie korzystajacy z po-
mocy krécej niz dwa lata.

Struktura wiekowa odbiorcé6w pomocy spotecznej na podobszarze rewitalizacji
wskazuje na to, ze ponad potowa klientéw MOPS to osoby w wieku emerytalnym, najmniej
liczng grupowa wiekows sg osoby w wieku 19-40 lat. Jednoczesnie wéréd klientdw MOPS nie
ma oséb niepelnoletnich.

203 gospodarstwa domowe objete szeroko rozumianym wsparciem $§wiadczonym
przez MOPS (z uwzglednieniem pracy socjalnej czy konsultacji interwencyjnych, tj. tych ro-
dzajow wsparcia, ktdre nie sg §wiadczeniami w rozumieniu przepiséw o pomocy spolecznej)
to jednoosobowe gospodarstwa domowe.
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Ryc. 163. Odsetek klientéw pomocy spotecznej w podziale na przedziaty wiekowe w 2023 r. Podobszar
rewitalizacji Witomino

Pomoc spoteczna z tytutu bezradnosci w sprawach opiekunczo-wychowawczych
i prowadzenia gospodarstwa domowego, zwlaszcza w rodzinach niepetnych lub wielodziet-
nych, zostata udzielona 36 osobom (co stanowi niemal 17% korzystajacych ze swiadczen),
Z czego:
— 6 0s06b jest w wieku 19-40 lat,
— 6 0s06b jest w wieku 41-60 (kobiety)/65 (mezczyzni) lat,
— 24 jest w wieku emerytalnym.
Natomiast §wiadczeniami z tytulu ubdstwa zostato objetych 66 0soéb (tj. 30% korzy-
stajacych ze Swiadczen):
— 14 os6éb w wieku 19-40 lat,
— 43 osoby w wieku 41-60 (kobiety)/65 (mezczyzni) lat,
— 9 0s6b w wieku emerytalnym.
Strukture wiekowa klientéw pomocy spotecznej z podobszaru, pobierajacych swiad-
czenia z powodu ubdstwa i bezradnosci prezentuje ponizszy wykres:
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Ryc. 164. Odsetek klientow pomocy spotecznej ze wzgledu na powdd przyznania w podziale na
przedziaty wiekowe w 2023 r. Podobszar rewitalizacji Witomino

Jesli chodzi o formy pomocy przyznane mieszkancom podobszaru w 2023 r., na 217
0s6b objetych pomoca spoleczng 95 otrzymato zasitek - i byto to jedyne lub jedno z kilku
swiadczen otrzymywanych przez te osoby.

Przestrzenny rozklad ogétu swiadczeniobiorcéw na podobszarze pokazuje, ze bu-
dynki komunalne i SM ,Senior” to miejsca koncentracji osob korzystajacych ze $wiadczen
pomocy spoleczne;j.
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Ryc. 165. Klienci pomocy spofecznej (na 1000 oséb) w podziale na rodzaj wiasnosci mieszkania; dane
z 2021 r. Podobszar rewitalizacji Witomino

Analizujac geograficzny rozktad tylko zasitkobiorcow i tylko oséb, ktérym przy-
znana zostala pomoc z tytultu ubdstwa, wyzej wskazane budynki nie dominuja juz tak zna-
czaco nad pozostalymi adresami podobszaru - ich przewaga wzgledem catego podobszaru
oscyluje na poziomie 10 punktow procentowych.

1.3. Bezrobocie

W grupie mieszkanncow w wieku produkcyjnym (2433 osoby), stanowiacych nieco
ponad potowe populacji podobszaru, na dzien 31.12.2023 r. jako bezrobotne zarejestrowane
w PUP figurowaly 75 osoby. Daje to wskaznik 3,08 osoby bezrobotnej na 100 mieszkancéw
podobszaru, podczas gdy w Gdyni stopa bezrobocia wynosita 1,8. Odsetek ten jest nieznacz-
nie nizszy niz latach 2021 1 2018 r., a wyraznie nizszy niz w 2015 r. Mimo to pozostaje niemal
dwukrotnie wyzszy od $redniej dla catego miasta.
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Ryc. 166. WskaZnik mieszkaricow zarejestrowanych jako osoby bezrobotne (na 100 0séb w wieku
produkcyjnym). Podobszar rewitalizacji Witomino

Struktura bezrobocia wedtug grup wiekowych przedstawia sie nastepujaco:

—  41,33% og6tu 0séb bezrobotnych mieszkajacych na podobszarze - najbardziej liczna
czes$¢ - to osoby w wieku 31-50 lat;

—  34,67% bezrobotnych to osoby wieku powyzej 50. lat;

—  24% to osoby mlode, do 30. roku zycia.
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Natle Gdyni powyzsza statystyka wypada na korzys¢ podobszaru tylko dla pierwszej
grupy, a wiec problem braku zatrudnienia jest dotkliwszy na podobszarze zaréwno dla jego
mlodych, jak i dojrzalych mieszkancéw.

Dlugotrwate bezrobocie dotykato 37,33% wszystkich zarejestrowanych w PUP miesz-
kancéw podobszaru (tj. 28 0séb), z czego dokladnie potowa to osoby w wieku 51 lat i wiecej.
Podkresli¢ nalezy, ze w latach 2015-2023 udzial os6b dlugotrwale bezrobotnych na 100
mieszkancow podobszaru w wieku produkcyjnym sukcesywnie spadal, ale nadal byt wiek-
szy niz $§rednia gdynska.
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Ryc. 167. Wskaznik oséb dtugotrwale bezrobotnych (na 100 oséb w wieku produkcyjnym). Podobszar
rewitalizacji Witomino

Bezrobocie wsrod oséb z wyksztalceniem gimnazjalnym lub nizszym (23 osoby) na
koniec 2023 r. stanowilo okoto 30% ogétu bezrobotnych mieszkancéw podobszaru i byto po-
naddwukrotnie wieksze niz $rednia dla Gdyni (13,7%). Sytuacja na podobszarze pod tym
wzgledem zmieniata sie sinusoidalnie - w 2021 r. w tej grupie byto 29 0séb (33,7% ogdtu osdb
bezrobotnych); w 2018 r. - 22 osoby (25,3%); w 2015 r. - 63 osoby (39,9%). Wsréd przywotanej
grupy az osiem os6b byto w wieku do 30. roku Zycia, a dziewie¢ miato powyzej 50 lat.
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Ryc. 168. Odsetek bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym w ogdlnej liczbie bezrobotnych
(na 100 0séb bezrobotnych). Podobszar rewitalizacji Witomino

Tylko 10 os6b z grupy bezrobotnych (13,33%) posiadato na koniec 2023 r. prawo do
zasitku.

Wedtug danych na dzien 31 grudnia 2023 r., wér6d mieszkancéw podobszaru Wito-
mino pozostajacych bez pracy, 10 os6b (13,33%) — niemal réwnomiernie roztozonych w kaz-
dej grupie wiekowej - posiadalo orzeczenie o niepelnosprawnosci. Statystyka ta jest porow-
nywalna do $redniej dla Gdyni (13,15%).
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W 2023 r. prace podjeto 12 bezrobotnych mieszkancéw podobszaru (16%). Jest to wy-
nik zaskakujaco wysoki w poréwnaniu do $redniej miejskiej (2,35%). W wyniku uczestnictwa
w projekcie ,System Aktywizacji Spoteczno-Zawodowej w Gdyni” realizowanego w latach
2017-2023, siedem os6b zmienito swoja sytuacje poprzez podjecie pracy lub rozpoczecie
dziatalno$ci na wiasny rachunek.

1.4. Sytuacja materialna mieszkaricow podobszaru

Uwzgledniajac powyzsze dane oraz fakt, ze az 1/3 ogdlnej liczby mieszkancéw pod-
obszaru stanowig osoby w wieku poprodukcyjnym, mozna wnioskowa¢, ze mieszkancy pod-
obszaru Witomino znajdujq sie w raczej niekorzystnej sytuacji ekonomicznej. Jedna z miar,
ktéra daje podstawy do poszukiwania odpowiedzi w tym zakresie, jest Sredni doch6d miesz-
kancéw podobszaru obliczany na podstawie wysokosci podatku dochodowego od oséb fi-
zycznych.

Cho¢ w analizowanym okresie obserwuje sie systematyczny wzrost poziomu zarob-
kéw i innych opodatkowanych dochodéw mieszkancow podobszaru, to nadal pozostaja one
nizsze niz $rednie dochody w catej Gdyni. W 2018 r. sredni dochéd na podobszarze wynidst
33705 z1, podczas gdy srednia dla Gdyni opiewata na 47 088 zt. W 2021 r. wartos$ci te wynosity
odpowiednio 43 560,07 zt i 69 935,78 zl; w 2022 r. - 44 675,22 71 1 69 367,18 zl.
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Ryc. 169. Sredni dochéd mieszkaricéw liczony w oparciu o deklaracje PIT (w tys. zf). Podobszar
rewitalizacji Witomino

W ciagu lat dochdd mieszkancow podobszaru ksztalttowat sie na poziomie znacznie
nizszym niz $rednia gminna - w 2018 r. réznica wynosila 13 tys. zl, a w 2022 r. siegnela juz
24 tys. zl. Rosnaca dysproporcja pomiedzy poziomem opodatkowanych dochodéw miesz-
kancéw podobszaru Witomino a reszta Gdynianek i Gdynian stanowi zjawisko niekorzystne.

W obrebie osiedla poziom dochodu jego mieszkancéw jest rowniez zréznicowany:
sa rejony ulic, dla ktérych dochdd jest nizszy niz sSrednia dla podobszaru, a takze takie, gdzie
jest wyzszy, doréwnujacy $redniej gminne;j.

Na podobszarze notowany jest wysoki poziom korzystania z zasitkow pomocy spo-
tecznej, czyli pomocy finansowej gminy (statej, okresowej lub celowej). W 2023 r. zasitki
pobierato 95 mieszkanicow podobszaru, w tym 66 0sob z tytutu ubéstwa (odpowiednio, nie-
mal 44% i 30% klientéw MOPS). Wskaznik os6b pobierajacych zasitki jest dla podobszaru
prawie 2,5-krotnie wyzszy niz dla gminy - odpowiednio, 20,96 i 8,54 osoby na 1000 miesz-
kancéw. Co ciekawe, w poréwnaniu z 2021 r. liczba zasitkobiorcéw na podobszarze wzrosta
0 30% (z 68 do 95 0s6b). Trend wzrostowy w latach 2021-2023 jest zreszta widoczny na kaz-
dym gdynskim podobszarze rewitalizacji. Niemniej, jak wynika z danych, w okresie miedzy
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2015 a 2021 r. liczba 0s6b pobierajacych zasitki na podobszarze Witomino spadta i to niemal
trzykrotnie: z 172 w 2015 r. do 68 w roku 2021.

Sytuacja materialna mieszkancow podobszaru moze tez przektadaé sie na poziom
zadtuzenia lokali nalezacych do gminy z tytutu czynszu najmu, cho¢ takie zjawisko moze
by¢ réwniez poklosiem postaw mieszkancéw wzgledem wypelniania zobowigzan.

Lokali komunalnych z zalegloSciami czynszowymi jest 332, czyli nieco ponad 53%
ogo6lu znajdujacych na podobszarze. Jest to wiecej niz srednia dla miasta (49,4%), a wsréd
gdynskich podobszaréw jest to trzeci wynik jesli chodzi o najwiekszy udzial zadluzonych
lokali wsrdd zasobu gminnego. W tej grupie lokali 123 mieszkania (niecate 20% wszystkich
gminnych lokali na podobszarze) maja zaleglosci wyzsze niz 12-krotno$¢ czynszu. Analiza
danych wskazuje na to, ze w okresie 2019-2021 powiekszyla sie liczba lokali z krotkotermi-
nowymi zaleglo$ciami czynszowymi (do 12 miesiecy), ktéra nastepnie w roku 2023 r. spadia
ponizej poziomu z 2019 r. (takich lokali byto wéwczas 199, czyli prawie 32% zasobu gmin-
nego na podobszarze). Jesli chodzi o zadluzenie dlugoterminowe (powyzej 12 miesiecy), to
w powyzszym okresie nastapit znaczacy spadek liczby lokali borykajacych sie z tym proble-
mem, a w roku 2023 wzr6sl, osiagajac poziom okoto 50% stanu dla 2019 r.
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Ryc. 170. Odsetek lokali komunalnych z zalegtoSciami w opfatach czynszowych w 2023 r. (w %). Podobszar
rewitalizacji Witomino

W kazdej z kategorii zalegtosci w optatach - zaréwno tych krétkoterminowych (do
trzech miesiecy), jak i dlugoterminowych (ponad rok) - wartosci dla Witomina sa gorsze niz
srednia miejska. Widac, ze im wieksze i bardziej przeterminowane zalegtosci, tym réznica
miedzy Srednig wartosciag dla Witomina jest wieksza.
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Ryc. 171. Wielkos¢ zalegtosci w budynkach gminnych w latach 2016-2023 (w tys. zf). Podobszar
rewitalizacji Witomino

Laczna kwota zalegtosci na dzien 31.12.2023 r. opiewata na 9 420 253,39 zl, a $rednie
zadluzenie lokalu z zalegtoscia byto na poziomie 28 374,26 zl, co plasuje podobszar na dru-
gim, po Oksywiu, miejscu pod tym wzgledem.
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Ryc. 172. Srednie zadfuzenie mieszkania komunalnego (w budynku gminnym) w 2023 r. (w tys. zt.).
Podobszar rewitalizacji Witomino

1.5. Zdrowie

1.5.1. Zdrowie psychiczne

Obiektywne dane dotyczace zdrowia psychicznego sa trudne do uchwycenia, co wy-
nika zaréwno z niedostatkéw w diagnostyce, jak i z braku pelnych statystyk. Jednym ze zré-
det danych w omawianym zakresie jest rejestr klientéw pomocy spotecznej, u ktérych zdia-
gnozowano problemy ze zdrowiem psychicznym.

Prezentowane ponizej dane liczbowe pochodza ze statystyk MOPS, dlatego nie od-
zwierciedlaja pelnej skali zjawiska. Z obserwacji pracownikéw socjalnych wynika, ze pro-
blemy ze zdrowiem psychicznym sa wyraznie widoczne wéréd mieszkancéw podobszaru
Witomino, ich natezenie - podobnie jak na osiedlu ZOH - jest wieksze niz na pozostatych
podobszarach rewitalizacji
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Na koniec 2023 r. 14,3% klientow MOPS zameldowanych na podobszarze Witomino
(31 0séb) mierzylo sie z zaburzeniami natury psychicznej. Dla poréwnania, w skali miasta
odsetek ten wynosit 12,4% klientow MOPS.

Interesujacym zjawiskiem na podobszarze jest znaczacy, bo az o potowe, spadek
wskaznika liczby 0s6b z rozpoznanymi zaburzeniami psychicznymi w latach 2015-2018. Jed-
nak od 2018 r. wskaznik ten ponownie wykazuje tendencje wzrostowa i na koniec roku 2013
ponadtrzykrotnie przewyzszal wskaznik dla calego miasta.
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Ryc. 173. Wskaznik liczby klientow pomocy spofecznej z rozpoznanymi zaburzeniami psychicznymi
(na 1000 0séb). Podobszar rewitalizacji Witomino

W ramach realizowanego projektu ,Gdynia OdNowa: Rozwéj ustug spotecznych
swiadczonych na rzecz lokalnej spotecznosci w zachodniej czesci dzielnicy Witomino-Ra-
diostacja”, gmina rozpoczela swiadczenie wsparcia psychologicznego dla mieszkancéow
podobszaru, w ich miejscu zamieszkania. Do konica 2023 r. ze wsparcia skorzystato 30 os6b.
Pomoc psychologiczna jest kontynuowana w ramach trwatosci projektu.

Z obserwacji psychologa pracujacego z mieszkancami Witomina wynika, ze potrze-
bowali oni czasu i przede wszystkim pozytywnych opinii od znajomych, aby przekonacd sie
do korzystania z oferowanego wsparcia w szerszym zakresie.

1.5.2. Uzaleznienia

Niepokojace na omawianym podobszarze jest rowniez zjawisko naduzywania i uza-
leznienia od alkoholu oraz innych substancji psychoaktywnych, w tym réwniez spozywania
tych substancji w przestrzeni publicznej. Ten stan rzeczy jest dostrzegany nie tylko przez
pracownikow socjalnych i pracownikdéw miejskich jednostek (Osrodek Profilaktyki i Terapii
Uzaleznien, Gdynskie Centrum Zdrowia), lecz takze przez lokalng spotecznosé. Nie ma da-
nych, ktére pozwalatyby na doktadne zmierzenie skali problemu uzaleznien.

W zakresie uzaleznien gromadzone dane dotycza liczby oséb, wobec ktérych skiero-
wano do Gminnej Komisji Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych wniosek o sadowe
skierowanie na leczenie odwykowe alkoholowe oraz liczby wnioskéw w tym przedmiocie,
ktére GKRPA zlozyta do sadu rejonowego.

W 2023 r. do Komisji wplynelo osiem wnioskéw dotyczacych mieszkancow podob-
szaru o sagdowe zobowigzanie do leczenia odwykowego (w skali Gdyni bylo to 117 wnio-
skow). Komisja wniosta do sadu wnioski wobec siedmiu mieszkancéw (w skali catej Gdyni
byly to 73 wnioski).
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Ryc. 174. WskaZnik oséb uzaleznionych kierowanych na terapie alkoholowa (na 1000 0séb). Podobszar
rewitalizacji Witomino

Nie jest to duza skala, jesli wezmie sie pod uwage badania jakosciowe, z ktérych wy-
nika, Ze to zauwazalny i powazny problem na podobszarze. Szczegélnie widoczny jest on
w okolicy sklepow (,Stokrotka”, ,Jula” czy calodobowy sklep monopolowy), na placu zabaw
przy Szkole Podstawowej nr 35 oraz przy ulicy Pogodnej, jak réwniez w okolicy ulicy Widnej
8 i w okolicy bloku komunalnego przy ulicy Widnej 10 - gdzie dodatkowo odnotowuje sie
przypadki sprzedazy substancji odurzajacych.

1.5.3. Ustugi opiekuricze / Niesamodzielnos¢ wynikajaca ze stanu zdrowia

Ze starzejaca sie spolecznoscia, z jaka mamy do czynienia na podobszarze, wigze sie
wzrost zapotrzebowania na ustugi opiekuncze, w tym specjalistyczne, cho¢ korzystajacy
z tego rodzaju ustug to oczywiscie nie tylko osoby starsze. Ta forma wsparcia stanowi alter-
natywe dla kierowania os6b do form opieki instytucjonalnej, takich jak Domy Pomocy Spo-
teczne;.

Z danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej wynika, ze na Witominie ustugami
opiekunczymi na koniec 2023 r. objete byly 103 osoby, zas specjalistycznymi ustugami opie-
kunczymi 21 osdb, czyli lacznie 124 osoby, co w przeliczeniu na 1 tys. oséb daje wskaznik
27,36 - to najwyzszy wynik sposréd wszystkich podobszaréw rewitalizacji i czterokrotnie
wyzszy niz $rednia miejska (6,57). Mieszkancy podobszaru Witomino objeci ustugami opie-
kunczymi stanowia 8,57% wszystkich mieszkancéw Gdyni korzystajacych z tych ustug. Duza
czes$¢ ustug opiekunczych swiadczonych na rzecz mieszkancéw podobszaru (niemal 40%)
jest realizowana w SM ,Senior”. Wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r. 46 mieszkancow spot-
dzielni bylo objetych tego rodzaju wsparciem.
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Ryc. 175. Odsetek klientow pomocy spofecznej objety ustugami opiekuriczymi oraz specjalistycznymi
ustugami opiekuriczymi w 2023 r. (w %). Podobszar rewitalizacji Witomino
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Sposrod budynkéw komunalnych najwiecej ustug opiekunczych jest $wiadczonych
na rzecz mieszkancéw bloku przy ulicy Chwarznienskiej 8 (w pozostatych blokach komu-
nalnych sa to pojedyncze przypadki, o ile w ogéle), a sposrdd pozostalych adreséw na pod-
obszarze — w bloku przy ulicy Widnej 3.

Witomino - ustugi opiekuncze I, 0D 7
Witomino - specjalistyczne ustugi opiekuncze m—— 4,6

Gdynia - ustugi opiekuiicze T 5 2
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Ryc. 176. WskaZnik oséb korzystajacych z ustug opiekuriczych oraz specjalistycznych ustug opiekuriczych (na 1000
mieszkaricéw w 2023 r.). Podobszar rewitalizacji Witomino

Celem oferowanego przez gmine wsparcia jest umozliwienie jak najdtuzszego pozo-
stawania os6b wymagajacych statej opieki w miejscu swojego zamieszkania, zzachowaniem
samodzielno$ci w mozliwie jak najwiekszym zakresie. Do tego dodac nalezy réwniez wspar-
cie os6b z najblizszego otoczenia, ktére opiekuja sie osobami niesamodzielnymi. Formy
wsparcia obejmuja: opieke domowa, opieke dzienng, a takze szkolenia i poradnictwo dla
rodzin i opiekunow oraz organizowanie grup wsparcia.

1.6. Edukacja

Na podobszarze rewitalizacji Witomino zlokalizowana jest jedna publiczna samorza-
dowa szkota podstawowa - SP nr 35 przy ulicy Uczniowskiej 1.
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Ryc. 177. Lokalizacja podobszaru rewitalizacji na tle rejondw szkolnych. Podobszar rewitalizacji Witomino; opr.
BPPMG
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Caly podobszar potozony jest w zasiegu obwodu SP nr 35; nalezg do niego réwniez
ulice nieobjete granicami obszaru rewitalizacji. Wedtug danych na zakonczenie roku szkol-
nego 2022/2023, uczniowie zameldowani na podobszarze stanowili prawie potowe (47,55%)
uczniéw tej szkoty (184 na 387 ogdtu ucznidéw). Co ciekawe, na koniec 2023 r. na podobszarze
byto zameldowanych 285 dzieci w wieku szkolnym, co oznacza, ze nie wszystkie dzieci
uczeszczaly do tej szkotly.
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Ryc. 178. Dostep mieszkaricow do publicznych szkét podstawowych. Podobszar rewitalizacji Witomino, opr.
BPPMG

Wspolczynnik zmianowosci - oznaczajacy stosunek liczby oddziatéw (klas) do liczby
pomieszczen, w ktérych odbywaja sie zajecia dydaktyczno-wychowawcze - wynosit dla SP
35 w roku szkolnym 2022/2023: 0,68. Oznacza to, ze sal lekcyjnych bylo w szkole wiecej niz
oddziatéw szkolnych, co pozwalatlo na prowadzenie zaje¢ bez zmianowosci (uczniowie nie
rozpoczynali nauki o réznych porach, a lekcje nie konczyly sie pé6znym popotudniem).

Udzial uczniéw niepromowanych i nieklasyfikowanych dotyczy uczniéw klas I-VIII
szkoly podstawowej i okresla odsetek takich przypadkéow w stosunku do ogodlnej liczby
uczniéw na koniec roku szkolnego. Srednia wartoéé tego wskaznika dla gdyniskich publicz-
nych samorzadowych szkét podstawowych wyniosta w roku szkolnym 2022/2023: 0,69%, na-
tomiast w SP 35 wynidst on 1,55% (w tej grupie uczniéw nie ma zadnego mieszkanca podob-
szaru rewitalizacji).

Zrédlem wiedzy o poziomie nauczania w szkole podstawowej sa réwniez wyniki eg-
zaminu 6smoklasisty. Dane dla SP 35 na tle Gdyni prezentuje ryc. 178.

Wyniki egzaminu z wszystkich trzech przedmiotéw byly nizsze niz $rednia dla
Gdyni; najgorzej ze wszystkich egzaminéw wypadt ten z matematyki, natomiast w poréw-
naniu Gdynig uczniowie SP 35 zdali najstabiej egzamin z jezyka angielskiego (14 punktow
roznicy).
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Ryc. 179. Sredni wynik egzaminu 6smoklasisty w SP 35 w 2023 r. na tle srednich wynikéw w miescie

Z zaje¢ pozalekcyjnych w SP 35 realizowane sa kota zainteresowan (np. krawieckie,
plastyczne, matematyczne) oraz Szkolny Klub Sportowy. Brak informacji o skali korzystania
z tych zajeé przez uczniéow z podobszaru rewitalizacji.

Na podobszarze znajduje sie réwniez niepubliczna placéwka os§wiatowa — Pierwsza
Spoleczna Szkota Podstawowa w Gdyni im. Dzieci Zjednoczonej Europy, zlokalizowana przy
ul. Strazackiej 15. To jedna z najlepszych szkoét podstawowych w miescie, w ktorej na 235
uczniéw szesciu byto zameldowanych na podobszarze rewitalizacji.

Ponadto, na podobszarze ulokowane sg trzy przedszkola: publiczne Przedszkole
nr 13 przy ulicy Widnej 15 oraz dwa niepubliczne: ,Przystan Szkraba” i przedszkole mate-
matyczne ,Promyczek” (oba przy ulicy Chwarznienskiej 136/138), a takze dwa zlobki: jeden
miejski ,Koniczynka” (przy ulicy Uczniowskiej 2) i jeden prywatny ,Safari” (przy ulicy So-
snowej 8).

1.7. Kapitat spoteczny

Celem dziatan rewitalizacyjnych jest budowanie identyfikacji mieszkancéw z miej-
scem zamieszkania, wyrazajacej sie poprzez poczucie zwigzku z nim, zainteresowanie
swoim sasiedztwem, gotowoscia i zdolnoscia do angazowania sie we wspolne dziatania na
rzecz rozwoju tego obszaru. Wazne jest utrzymywanie relacji z innymi mieszkancami, wy-
razajace sie poprzez poczucie wspdlnej tozsamosci (,my, mieszkancy”), osobiste kontakty
z sgsiadami oraz zaufanie umozliwiajace wspoélprace z innymi na rzecz dobra wspolnego.

Poziom kapitalu spolecznego mierzy sie m.in. zaangazowaniem mieszkancéw
i mieszkanek w dzialania lokalne, ktorych wspdlnym mianownikiem jest wplyw na sasiedz-
two, dzielnice, miasto. Zalozono, ze im wieksze zaangazowanie mieszkanicow i mieszkanek
podobszaru w dotychczasowe dzialania rewitalizacyjne - gtéwnie procesy konsultacyjne,
realizacje inicjatyw lokalnych (Fundusz Sasiedzki), Budzet Obywatelski - a takze udziat
w wyborach samorzadowych, tym poziom kapitatu spotecznego jest wyzszy.

Panel obywatelski z 2016 r. wykazal, ze Witomino jest najmniej aktywna obywatel-
sko sposrod dzielnic rewitalizowanych. Mieszkancy sq takze przecietnie poinformowanymi
obywatelami Gdyni. Tylko co trzeci mieszkaniec dzielnicy w 2016 r. znal dzialajace w sa-
siedztwie organizacje lub grupy mieszkancow i potrafit wskazac jakiegos lokalnego lidera -
osobe, ktora cieszy sie szacunkiem lokalnej spotecznosci, angazuje sie w sprawy sasiedztwa,
dzielnicy, mobilizuje ludzi do dziatania. Kazdy z badanych wskazal na kogos innego (wska-
zywano radnych dzielnicy, gospodarza bloku, pracowniczke biblioteki). Witomino, w po-
rownaniu z pozostalymi podobszarami rewitalizacji w Gdyni, ma stosunkowo najmniejsza
procentowo grupe deklarujaca pozytywny zwiazek emocjonalny z dzielnica (37%), a wynik
ten znaczaco odbiega od wyniku dla Gdyni ogétem (55%). Powyzsze uwarunkowania przeto-
zyly sie na poziom zaangazowania mieszkancow rewitalizowanej czesci dzielnicy Witomino,
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prezentowany w otwartych spotkaniach konsultacyjnych zwigzanych z ksztaltowaniem, a
nastepnie wdrazaniem Gminnego Programu Rewitalizacji.

Podczas spotkania konsultacyjnego dotyczacego wyznaczenia obszaru rewitalizacji,
ktére odbyto sie w lutym 2016 r., na liste obecnosci wpisato sie 40 0os6b - byl to najwyzszy
wynik sposrod wszystkich pieciu spotkan konsultacyjnych projektu uchwaty delimitacyjne;j.
Niemniej jednak, w zestawieniu z éwczesna liczba mieszkancéw podobszaru (ok. 5000
os6b), frekwencja ta stanowita jedynie znikomy odsetek spotecznosci lokalnej. Podobna
liczba uczestnikow wzieta udziat w spotkaniu konsultacyjnym dotyczacym projektu Gmin-
nego Programu Rewitalizacji w styczniu 2017 r., co plasuje ten wynik posrodku rankingu
uczestnictwa w spotkaniach konsultacyjnych GPR przeprowadzonych na wszystkich podob-
szarach w 2017 r. Réwniez w tym przypadku poréwnanie z ogélna liczbg mieszkancéw pod-
obszaru wskazuje na niewielkie zaangazowanie spotecznosci lokalnej w dziatania dotyczace
swojego miejsca zamieszkania.

Dodatkowych informacji na temat postaw mieszkancow i mieszkanek Witomina do-
starczajq dwa procesy badawcze przeprowadzone w 2016 roku. Z obu wytania sie obraz spo-
tecznosci silnie zindywidualizowanej, z dluga lista partykularnych potrzeb - ograniczonych
do bloku i klatki schodowej - za ktdorych realizacje w pelni odpowiadaé powinno Miasto.

Kolejnym charakterystycznym rysem jest niskie poczucie wspélnotowosci i brak
tozsamosci dzielnicy. W indeksie aktywnos$ci obywatelskiej opracowanym w ramach bada-
nia spotecznego z 2016 r., Witomino uplasowalo sie nie tylko ponizej sredniej miejskiej, ale
tez najnizej sposrod wszystkich podobszaréw rewitalizacji.

W kolejnych latach poziom zaangazowania mieszkanc6w oceniano na podstawie ich
udzialu w procesie tworzenia oraz wdrazania Gminnego Programu Rewitalizacji. W trakcie
realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych spotykano sie z mieszkanicami, konsultujac
z nimi warianty konkretnych rozwiazan na etapie prac projektowych. W tych przypadkach
zaangazowanie bylo nieco wieksze, szczegdlnie gdy inwestycja bezposrednio dotykata
mieszkanek i mieszkancow. Ogdlna ocena postaw obywatelskich wypadtla raczej niekorzyst-
nie - wyraznie widoczne bylo, Ze katalizatorem zaangazowania mieszkancéw jest poczucie
zagrozenia ,dobra”, ktére wyzwala energie do aktywnosci.

Roztropnie moderowane zaangazowanie w poprawe bezposredniego sasiedztwa
owocuje obiektywna zmiana na lepsze, wieksza troska o dobro wspélne i przestrzen pu-
bliczna - rozumianag nie ogdlnie i abstrakcyjnie, ale jako najblizsze sasiedztwo: ogrodek przy
budynku mieszkalnym, wejscie do klatki schodowej, chodnik wzdtuz bloku czy codziennie
mijany mur oporowy. Fundusz Sasiedzki, uruchomiony w ramach GPR 2017-2026, stanowit
narzedzie pobudzania i wspierania aktywnos$ci mieszkancéw obszaru rewitalizacji na rzecz
najblizszego otoczenia i/lub na rzecz sasiadéw. Prowadzony byt on w 2018 r. (przez organi-
zacje pozarzadowa na zlecenie gminy) oraz w latach 2020-2022 (kiedy to operatorem bylo
Laboratorium Innowacji Spotecznych). Istota Funduszu byly mikrogranty na mikrodziata-
nia sasiedzkie. Na Witominie z tej mozliwosci skorzystato dziewie¢ oséb, ktore zgtosity, a na-
stepnie przeprowadzily razem z sasiadami dziewie¢ inicjatyw. W roku 2018 zrealizowano
cztery (z zakresu przestrzen publiczna i/lub integracja); w 2020 r. - jedna (przestrzen pu-
bliczna); w 2021 1 2022 r. zrealizowano po dwie inicjatywy (dotyczace przestrzeni publicznej
z elementami z zakresu edukacji lub ekologii). Liczba ta, obiektywnie skromna, $wiadczy
jednak o tym, Ze sa na Witominie liderzy lokalni, ktérym zalezy na zmianie bezposredniego
otoczenia na lepsze, jak i grupa mieszkancow, ktora potrafi sie zaktywizowac.

Barometrem aktywnych postaw obywatelskich jest zaangazowanie w Budzet Obywa-
telski. Mieszkancy podobszaru w latach 2017-2022 zgtosili niewiele projektow do tego pro-
gramu.
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Rok Liczba projektow
2017 3
2018 2
2019 0
2020 0
2021 4
2022 1

Tab. 35. Projekty sktadane do Budzetu Obywatelskiego

Wzrost aktywnosci i poczucia odpowiedzialno$ci mieszkancéw za swoje otoczenie
nie dokona sie bez moderacji i impulsu z zewnatrz. Takimi katalizatorami zmiany moga by¢
dzialajace na terenie podobszaru organizacje pozarzadowe, aktywne nieformalne grupy
mieszkancow na poziomie bloku lub sasiadujacych ze sobg budynkéw mieszkalnych czy in-
stytucje oferujace przestrzen i narzedzia do rozwoju i ekspresji oczekiwanych postaw.

Potencjatami dajgcymi szanse na wzrost kapitatu spotecznego na podobszarze sg na-
stepujace okolicznosci:

— kilka aktywnych organizacji pozarzadowych (o czym dalej);

— wiezi sasiedzkie, wzmocnione przez dzialania w ramach Funduszu Sasiedzkiego,
ktére stanowig dobry przyktad aktywnosci spotecznej i obywatelskiej;

— preznie dzialajacy od 2021 r. SPOT ,Mtodorosli”, prowadzony przez Fundacje Mto-
dorosli;

— uruchomiona w 2023 r. na podobszarze Przystan Widna 2A i Miejska Biblioteka Pu-
bliczna.

Przystan Widna 2A taczy w sobie trzy podmioty: filie Miejskiej Biblioteki publicznej,
Zespot Pracy Socjalnej Dzielnicowego Osrodka Pomocy Spotecznej nr 4 oraz Dom Sasiedzki.
Instytucja funkcjonuje od wrzesnia 2023 r., kiedy to mialy miejsce pierwsze wydarzenia tam
zorganizowane.
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Ryc. 180. Liczba uczestnikéw korzystajacych z Domu Sasiedzkiego w Przystani Widna 2A (na podstawie list dziennych)
Cho¢ statystyki aktywnosci z 2023 roku nie sa szczego6lnie wysokie, to jak na pierwszy

rok dziatalno$ci Domu Sgsiedzkiego osiagnieto znaczacy rezultat: zorganizowano 143 wyda-
rzenia, w ktorych lacznie wziely udzial 1763 osoby. W 2024 r. - pierwszym pelnym roku
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funkcjonowania placéwki - skala dziatan byta juz poréwnywalna z innymi Domami Sasiedz-
kimi. Odbyto sie 1156 wydarzen, w ktérych tacznie uczestniczylo 8008 oséb. Pod wzgledem
struktury demograficznej uczestnikéw dominuja kobiety (6642 uczestniczek). Dom Sa-
siedzki wydaje sie atrakcyjny dla odbiorcow w kazdym wieku - korzystaja z niego zaréwno
dzieci do 13. roku zycia, jak i seniorzy po 60. roku zucia. Pozostate grupy wiekowe réwniez
sa licznie reprezentowane.

Placéwka rozwija wspolprace z otoczeniem - zawierane sa porozumienia zaré6wno
z osobami indywidualnymi (15), jak i z organizacjami (12). W zalezno$ci od ustalen, porozu-
mienie obejmuje pojedyncze wydarzenie lub calg serie spotkan/wydarzen.

Dodatkowym wskaznikiem aktywnosci mieszkancoéw moze by¢ skala czytelnictwa.
Statystyka prowadzona przez Miejska Biblioteke Publiczng pokazuje, Ze z koncem 2023 r. na
podobszarze rewitalizacji Witomino odnotowano 1308 czytelnikow (28,86% zameldowanych
mieszkancow podobszaru), co nieznacznie przewyzsza Srednia miejska (24,4%).

Zaangazowanie mieszkancow w sprawy lokalne mozna mierzy¢ réwniez poprzez
udzial w wyborach samorzadowych. Podobszar rewitalizacji Witomino znajduje sie w gra-
nicach trzech Obwodowych Komisji Wyborczych (nr 37, 38, 39). Komisje nr 38 i 39 w catosci
obejmuja ulice znajdujace sie na podobszarze, natomiast komisja nr 37 - tylko w okoto 50%.
Wobec powyzszego, frekwencja w komisjach nr 381 39 oddaje w pelni zaangazowanie miesz-
kancéw podobszaru Witomino, natomiast w przypadku komisji nr 37 aktywno$é mieszkan-
coéw podobszaru rewitalizacji jest zrownowazona glosami os6b zameldowanych poza jego
granicami. Frekwencja w kazdej z wyzej wymienionych komisji byla nizsza niz frekwencja
dla catego miasta.

Nr komisji Frekwencja (w %) w wyborach do rady gminy w 2018 r.
37 44,00
38 52,00
39 57,60
Gdynia 59,90
Nr komisji Frekwencja (w %) w wyborach do rady gminy w 2024 r.
37 39,14
38 44,38
39 49,95
Gdynia 54,29
Nr komisji Frekwencja (w %) w wyborach do Sejmu RP w 2023 r.
37 67,08
38 7331
39 75,63
Gdynia 81,13

Tab. 36. Frekwencja w wyborach do rady gminy w 2018 i 2024 r. oraz w wyborach do Sejmu RP w 2023 r.

1.8. Organizacje pozarzadowe
Organizacje pozarzadowe obecne na podobszarze:
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Majace siedzibe na podobszarze Obszar dziatalnosci

1 Stowarzyszenie Popierania Inicjatyw Spotecznych miodziez, edukacja

2 Stowarzyszenie In Gremio miodziez, edukacja

3 Stowarzyszenie Motopozytywni Tréjmiasto zdrowie, osoby z niepetnosprawnoscia

4 Stowarzyszenie Inzynieréw Budownictwa sport, turystyka, ochrona $rodowiska

5. Fundacja ,Pomoc dla Seniora im. dr Jadwigi Titz-Kosko” | zdrowie, osoby z niepetnosprawnoscia

6 Fundacja Opieki i Edukacji Spotecznej ,Samarytanie” pomoc spoteczna, profilaktyka uzaleznien
7 Fundacja Pomorska Inicjatywa Historyczna miodziez, edukacja

8 Fundacja Przyjaci6t Wilna i Grodna ,Serce Dzieciom” mtodziez, edukacja

9 Gdyniskie Biuro Interwencji Obywatelskiej prawa obywatelskie

Niemajace siedziby, ale dziatajace na podobszarze Obszar dziatalnosci

1. Fundacja Mtodorosli pomoc spoteczna, profilaktyka uzaleznien
2. Fundacja Inicjatyw Twdrczych ,Fordewind” miodziez, edukacja

3. Pomorski Klub Karate Kyokushin kultura fizyczna

4. Stowarzyszenie ,Ovum” prawa obywatelskie, edukacja

Tab. 37. Organizacje pozarzgdowe zarejestrowane na podobszarze lub prowadzgce na nim dziatalnosc, 2023 r.

W granicach podobszaru rewitalizacji Witomino zarejestrowanych jest kilka pod-
miotéw trzeciego sektora — nie sposéb oceni¢ w odniesieniu do kazdego z nich, ktory dziata
preznie i na ile w swojej pracy koncentruje sie na mieszkancach Witomina, a w szczegoélno-
sci podobszaru. Z pewnoscia taka organizacjq jest Fundacja ,Pomoc dla Seniora im. dr Ja-
dwigi Titz-Kosko”, ktéra dziala na rzecz mieszkancéw SM ,Senior”. Natomiast istotny jest
fakt, ze zadna z organizacji majacych siedzibe na podobszarze nie wlaczyla sie w dzialania
rewitalizacyjne.

Wsrod organizacji faktycznie dziatajacych w trudnych $rodowiskach i w réznym
stopniu wiaczanych w procesy rewitalizacyjne sa: Fundacja ,Mlodorosli”, ktéra prowadzi
placowke wsparcia dziennego przy ulicy Widnej 8, i Fundacja Inicjatyw Twoérczych ,Forde-
wind".

2. Mieszkanie i otoczenie
W tej czesci omawiane sa zagadnienia dotyczace m.in. mieszkalnictwa, sfery tech-
nicznej i funkcjonalno-przestrzennej, sytuacji wtasnosciowej i sfery srodowiskowe;j.

2.1. Charakterystyka przestrzenna i funkcjonalna podobszaru

Podobszar rewitalizacji Witomino to fragment dzielnicy o powierzchni 37,1 ha, le-
zacy w jej péinocno-zachodniej czesci, ograniczony ulicami Rolniczg i Chwarznienska oraz
terenem Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Stanowi on okoto 20% zurbanizowanej cze-
$ci dzielnicy Witomina.

Podobszar lacza z pozostalymi czesciami miasta trzy gtéwne ulice: Rolnicza, Ma-
tokacka i Chwarznienska. Arterie krzyzuja sie w geometrycznym centrum dzielnicy. Ulica
Chwarznienska pelni ponadto funkcje drogi dojazdowej zaréwno do obwodnicy Tr6éjmiasta,
jak i do szybko rozwijajacego sie Chwarzna-Wiczlina. Ulica Rolnicza prowadzi natomiast
ruch samochodowy ze strony obwodnicy w kierunku centrum miasta. Tym samym Wito-
mino i jego gléwne skrzyzowanie sg silnie obcigzone tranzytowym ruchem samochodo-

wym.
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@ L.___] Granica podobszaru rewitalizacji
\:I Granica miasta

Dziatki ewidencyjne

Jezdnie

Tereny zamkniete

Podstawowa funkcja budynku

[:] Budynki mieszkalnie jednorodzinne
I Budynki mieszkalne wielorodzinne

- Budynki handlowo-ustugowe
Budynki o$wiaty, nauki i kultury
oraz budynki sportowe

- Budynki kultu religijnego
I:I Budynki biurowe
- Budynki przemystowe i magazynowe
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[T inne budynki niemieszkalne
Podstawowa funkcja terenu
Teren sasiadujgcy z zabudowa
[ Teren komunikadji
Teren sportu i rekreacji
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Teren niezabudowany
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Ryc. 181. Inwentaryzacja funkcjonalna. Podobszar rewitalizacji Witomino

2.1.1. Typ zabudowy mieszkaniowej

Analizowany podobszar stanowi przyklad typowego wielkiego, monofunkcyjnego
osiedla mieszkaniowego, w ktérym dominuje budownictwo wielorodzinne, powstate gtéw-
nie w latach 60. i 70. XX w. Teren charakteryzuje zunifikowana forma zabudowy prefabry-
kowanej, gtéwnie pieciokondygnacyjnej, wieloklatkowej, jak i galeriowej i hotelowej, a po-
nadto jedenasto-, dziewiecio- i o§miokondygnacyjne punktowce.

W strukturze zabudowy wystepuja réwniez inne formy: zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca (w zachodniej czesci obszaru przy ulicy Sosnowej i Zywicznej), zabudowa sze-
regowa (potudniowa czes¢ obszaru wzdtuz ulicy Chwarznienskiej) oraz nowa wielorodzinna
ogrodzona zabudowa (przy ulicy Uczniowskiej). Na szczegélng uwage zastuguje dwunasto-
kondygnacyjny budynek Spétdzielni Mieszkaniowej im. dr Jadwigi Titz-Kosko ,Senior” (SM
»Senior”), zlokalizowany przy ulicy Chwarznienskiej 136/138. Jest to jedyna senioralna spét-
dzielnia mieszkaniowa w kraju, ktéra taczy funkcje mieszkaniowa z rehabilitacyjno-leczni-
cza i uzytkowa.

Zabudowa osiedla, w spos6b charakterystyczny dla budownictwa lat 60. XX w., zo-
stala zorientowana w sposob funkcjonalny, lecz niekoniecznie spdjny z uktadem komuni-
kacyjnym. Wejscia do budynkéw usytuowano od strony péinocno-wschodniej, a balkony -
od strony potudniowo-zachodniej, co zapewnia optymalne nastonecznienie mieszkan. Jest
to jednak uklad rozbiezny z gtéwnym uktadem drogowym - zorientowanym w kierunku p6t-
noc-potudnie lub wschéd-zachdd. Ta niekonsekwencja w strukturze zabudowy komplikuje
piesze przemieszczanie sie po osiedlu. Uczytelnienie uktadu urbanistycznego stanowi wy-
zwanie.
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2.1.2. Ustugi

Zadowalajace jest nasycenie osiedla w komercyjne i publiczne funkcje ustlugowe.
Niemniej nalezy podda¢ glebszej analizie, czy dla tak duzego osiedla ustugi te w wystarcza-
jacym stopniu wykorzystuja wymienione wyzej potencjaly oraz czy odpowiadaja aspiracjom
i potrzebom wszystkich mieszkancéw, szczegdlnie mtodszego oraz najstarszego pokolenia.
Jednoczesnie, zageszczenie obiektow ustugowych i handlowych przede wszystkim w rejonie
gtéwnego skrzyzowania dzielnicy (przy poludniowo-wschodnim narozniku podobszaru) nie
ma znamion centrotworczych dla tego obszaru.

2.1.3. Ustugi publiczne
Wykaz instytucji i organizacji §wiadczacych ustugi publiczne, w tym spoteczne:

Nazwa podmiotu Adres

1. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Za Falochronem” Chwarznieriska 136/138

2. 0srodek Treningowy Arka Gdynia Nauczycielska 9

3. Ztobek ,Koniczynka” Uczniowska 2

4, Szkota Podstawowa nr 35 im. kpt Stanistawa Kosko Uczniowska 1

5. Gdyriskie Centrum Zdrowia Chwarznienska 4

6. Przedszkole nr 13 Widna 15

7. Miejski Klub Seniora ,Witomino” Widna 8

8. Dzielnicowy Osrodek Pomocy Spotecznej nr 4 Widna 8 i Widna 2A
- Zespot Pracy Socjalnej

9. Placowka Wsparcia Dziennego SPOT ,Mtodorosli” Widna 8

10. Centrum Sasiedzkie Przystan Widna 2A

11. Miejska Biblioteka Publiczna Widna 2B

12. Punkt Nieodptatnych Porad Prawnych Widna 2A
prowadzony przez Stowarzyszenie ,Ovum”

Tab. 38. Organizacje i instytucje Swiadczace ustugi publiczne na podobszarze rewitalizacji Witomino

Bardzo duza metamorfoza dla podobszaru bylo uruchomienie w 2023 r. Przystani
i filii Miejskiej Biblioteki Publicznej przy ulicy Widnej 2A i 2B. Obydwa miejsca ciesza sie
popularnoscia wsroéd mieszkancow nie tylko podobszaru, lecz i calej dzielnicy, ozywiajac
rejon gtownego jej skrzyzowania. Naprzeciwko nowo powstatych budynkéw funkcjonuje
kawiarnia otworzona pod koniec 2023 r.

2.1.4. Tereny zieleni i rekreacji

Podobszar Witomino charakteryzuje sie duzym nasyceniem terenami otwartymi
i zielonymi, co stanowi jego duzy potencjal. Czes$¢ tych gruntow nalezy do gminy, w szcze-
golnosci w rejonie ulic Uczniowskiej i Nauczycielskiej, na odcinku pomiedzy Szkotg Podsta-
wowa nr 35 a granica lasu. Zielen osiedlowa przybiera zréznicowane formy - od skweréw
i zielencéw pomiedzy budynkami i parkingami oraz w bezposrednim sasiedztwie blokow,
po wieksze powierzchniowo tereny, takie jak obiekty sportowe czy polana rekreacyjna.

W bezposrednim sasiedztwie podobszaru znajduje sie Tréjmiejski Park Krajobra-
zowy. Wobec deficytu funkcjonalnie zaprojektowanych terendéw zieleni wysokiej (typowym
dla wielkich osiedli mieszkaniowych) oraz trudnoscig w wyodrebnieniu atrakcyjnej prze-
strzeni publicznej wewnatrz osiedla, bezposredni dostep do lasu stanowi niewatpliwie wy-
jatkowy potencjat dla rozwoju tozsamos$ci podobszaru.
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PRZESTRZENIE PUBLICZNE
ZALACZNIK GRAFICZNY NR 64

ZACHODNIA CZESC DZIELNICY
WITOMINO-RADIOSTACA

l:: Granice podobszaru rewitalizacji
Budynki ewidencyjne
.| Dziatki ewidencyine
& Przystanki komunikacji publicznej
0 Place zabaw/sitownie zewnetrzne/boiska
- Gldwne ciggl kemunikacyjne
ammms Drugorzedne ciagi komunikacyjne
=-=== Wazne polgczenia piesze
Strefy wejSciowe do przestrzeni publicznych
!l Budynki ustug publicznych
Skwery
|:| Tereny rwigzane 7 obiektami oswiaty i nauki
:' Tereny rekreacyjne

- Tereny z przewaga zieleni wysokiej

GDYNIA "
DNOWA s " Spotecanych

Ryc. 182. Przestrzenie publiczne. Podobszar rewitalizacji Witomino

Otwarte tereny publiczne istniejace na analizowanym obszarze charakteryzuja sie,
w zdecydowanej wiekszosci, dos¢é niska jakoscia.

Przykltadem moze by¢ nieuzywany obecnie przez dzieci plac zabaw przy ulicy Po-
godnej, ulokowany pomiedzy blokiem numer 2 a budynkiem garazowym, z kilkoma starymi
urzadzeniami i stotem do tenisa stotowego, na ktérym przesiaduje mlodziez, pijac piwoi ha-
tasujac. Urzadzenia na jedynym publicznym wykorzystywanym placu zabaw dla dzieci przy
SP nr 35 sg sprawne, a plac cieszy sie ogromna popularnosciag wérod mieszkaicéw, pomimo
tego, ze jest on jednoczes$nie miejscem, w ktérym wieczorami przebywaja osoby spozywa-
jace alkohol.

Ciekawym terenem majacym duzy potencjat rekreacyjny, lecz dotagd niewykorzysta-
nym w pelni, jest teren za budynkiem przy ulicy Widnej 8 w kierunku ulicy Rolniczej, na
czesci ktorego ulokowana do niedawna byla instalacja z siedziskami i donicami, tzw. par-
Kklet. Znajdowat sie on na dzialce gminnej, pozostale dziatki w tym rejonie naleza do Spét-
dzielni Mieszkaniowej ,Baltyk”. W poéinocnej czesci podobszaru wygrodzony teren woj-
skowy graniczy z niedoswietlonymi i nieatrakcyjnie zagospodarowanymi trenami zielonymi
przy ulicy Strazackiej, rowniez nalezacymi do SM ,Baltyk”. Ten fragment osiedla, pozostajac
nieprzystosowanym do uzytkowania jako ciag komunikacji pieszej, pelni jednak funkcje
dojscia do kluczowych przystankéw autobusowych przy ulicy Rolniczej, obstugujacych bar-
dzo duza czes¢ mieszkanncow omawianego podobszaru.
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Nowo powstate w ramach rewitalizacji zorganizowane przestrzenie do rekreacji -
boisko do pitki noznej oraz bieznia, mieszczace sie na tylach SP nr 35, czy polana rekrea-
cyjna zlokalizowana przy granicy z Tréjmiejskim Parkiem Krajobrazowym - sa w bardzo
dobrym stanie, niemniej na przykltadzie boiska uwidacznia sie niestety brak dbatosci czesci
uzytkownikow o czystos¢ i estetyke tego miejsca.

Zmiany zrealizowane w toku procesu rewitalizacji - zar6wno wyzej wspomniane za-
dania inwestycyjne, jak i dzialania o niewielkiej skali, realizowane punktowo w ramach par-
tycypacji spotecznej i inicjatyw lokalnych - znaczaco wyrézniaja sie na tle pozostatych, po-
prawiajac zastany stan rzeczy na osiedlu.

Bolaczka otwartych terenéw zielonych, zaréwno nalezacych do gminy, jak i do SM
,Baltyk”, sa: zaSmiecanie, $lady obecnosci zwierzyny lesnej (dzikoéw) oraz niska jakos¢ zie-
leni. Z uwagi na duza liczbe mieszkancéw i strukture wtasnosci gruntéw, o czym nizej, pod-
obszar narazony jest na typowe ryzyko grozace blokowiskom, tj. przeksztalcanie otwartych
terenéw zielonych (podstawowego zasobu takich osiedli) na parkingi, czesto ,dzikie”, nie-
formalne. To jeden z elementéw tzw. spirali degradacji wielkich osiedli mieszkaniowych,
ktéra bezposrednio przeklada sie na zanizana z biegiem lat ocene standardu zamieszkania
na tego typu osiedlach, a tym samym - utrate wartosci ekonomicznej mieszkan. W przy-
padku podobszaru to zjawisko dotyczy przede wszystkim ulicy Uczniowskiej, ulicy Nauczy-
cielskiej na wysokosci bloku nr 4 oraz ulicy Widnej w okolicy budynku nr 8.

Zachowanie i rewaloryzacja zielonych terenéw wewnatrz osiedla nadal stanowi wy-
zwanie w perspektywie procesu rewitalizacji do 2030 roku. Przy czym, dla skutecznego
wdrozenia diugofalowych i spéjnych zmian prowadzacych do realnej poprawy jakosci za-
mieszkania na osiedlu, kluczowe jest nowe zagospodarowanie czesci gruntéw nalezacych
do SM ,Battyk”.

W szerszej perspektywie, na tereny zieleni i rekreacji - szczegdlnie na korzystanie
z bliskosci kompleksu lesnego TPK - bedzie wplywac¢ budowana obwodnica Witomina.

2.1.5. Wnioski

Do czasu interwencji rewitalizacyjnej podobszar Witomino charakteryzowal brak
centrum w rozumieniu tozsamo$ciowym, przestrzennym i funkcjonalnym. Zageszczenie
funkcji handlowo-ustugowych wystepujace wokot gtownego skrzyzowania dzielnicy, obej-
mujace réwniez fragment podobszaru, nie przetozylo sie na uksztaltowanie sie w tym miej-
scu ,jadra” dzielnicy. Miedzy poszczegélnymi budynkami wokot centralnego skrzyzowania
nie wytworzyta sie przestrzen majaca cechy gtéwnej przestrzeni publicznej osiedla, przede
wszystkim z uwagi na forme architektoniczng obiektow, wysokie natezenie tranzytowego
ruchu samochodowego oraz szerokosc i typ przecinajacych sie ulic. Budynki i znajdujace
sie w nich lokale uzytkowe oraz ich otoczenie, cho¢ stanowia potencjal ekonomiczny cze-
sciowo tez rewitalizowanego terenu, nie generuja przestrzeni spotkan i interakcji sasiedz-
kich, a tym samym nie wspieraja rozwoju spotecznego dzielnicy. Odpowiedzig na powyzszy
deficyt byta budowa Centrum Sasiedzkiego Przystan wraz z filiag Miejskiej Biblioteki Publicz-
nej, wiasnie w obrebie tego skrzyzowania. Architektura budynkow i ich otoczenia oraz ulo-
kowane tam funkcje sa szansa na stworzenie tam pulsujacego sasiedzka energia serca nie
tylko podobszaru, ale tez calej dzielnicy. Pierwsze miesigce funkcjonowania tych placowek
sa dobra prognoza na przysztosc.

2.2. Stan wiasnosci

2.2.1. Grunty

W granicach podobszaru zdecydowana wiekszo$¢ gruntu nalezy do gminy, z wyjat-
kiem dziatek bedacych wiasnoscia 0sob fizycznych oraz Spétdzielni Mieszkaniowej ,Battyk”
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(lub w wieczystym uzytkowaniu ustanowionym na rzecz tej spéldzielni), jak i zamknietego
terenu wojskowego.

W przypadku zabudowy wielorodzinnej nalezacej do wspdlnot mieszkaniowych,
dziatki sa wydzielone po obrysie budynku. Zatem wspdlnoty mieszkaniowe nie maja ani
wiasnosci, ani posiadania gruntu.

Tereny zamkniete zajmuja 19% powierzchni podobszaru.

i |: : Granica podobszaru rewitalizacji
Dziatki ewidencyjne

Struktura wtasnosci

I skarb Paristwa

Skarb Parstwa
w wieczystym uzytkowaniu

- Gminy i zwigzki migdzygminne

Gminy i zwigzki migdzygminne
w uzytkowaniu wieczystym

Osoby fizyczne

Spotdzielnie
- Koscioty i zwiazki wyznaniowe
- Powiaty i zwigzki powiatdw
- Spotki prawa handlowego

Inne podmioty ewidencyjne
niewymienione w grupach 1-15

0w 2o TR
‘—’.‘

Ryc. 183. Struktura wtasnosci gruntéw. Podobszar rewitalizacji Witomino

Skarb Paristwa | 0,3

Gminy i zwiazki miedzygminne | ¢

Gminy i zwigzki miedzygminne w
uzytkowaniu wieczystym - 2,5

Osoby fizyczne || G 5.°
Spétdzielnie [ 2.6
Powiaty i zwigzki powiatéw 0,1
Spotki prawa handlowego 0,1

Inne podmioty ewidencyjne | NG| NGNGBz -
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Ryc. 184. Podziat wtasnosci gruntow, stan na 2023 r. (w ha). Podobszar rewitalizacji Witomino
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Cze$¢ z dzialek nalezacych do gminy (ok. 4%), zlokalizowana gléwnie w rejonie ulicy
Chwarznienskiej, znajduje sie w dzierzawie lub uzytkowaniu bezumownym. Lacznie na
podobszarze Witomino przedmiotem dzierzawy (uregulowanej badz faktycznej) jest 59 dzia-
tek - najwiecej wsréd podobszarow rewitalizacji. Sposréd nich przedmiotem umowy dzier-
zawy jest 40 dziatek (67,8%), natomiast w bezumownym uzytkowaniu w procesie regulacji
jest 19 dziatek (32,2%).

2.2.2. Budynki

W granicach podobszaru znajduja sie trzy komunalne bloki mieszkalne (Widna 10,
Chwarznienska 6 i 8), pie¢ parterowych szeregowych doméw komunalnych (Chwarznien-
ska od nr 10 do nr 28) oraz budynki uzytecznosci publicznej: przy ulicy Widnej 8 (gdzie mie-
$ci sie Miejski Klub Seniora, Zesp6t Pracy Socjalnej i SPOT ,Mlodorosli”) oraz przy ulicy Wid-
nej 2A i 2B (Przystan i filia Miejskiej Biblioteki Publicznej).

Do wspoélnot mieszkaniowych nalezy 25 budynkéw mieszkalnych. Do Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Baltyk” nalezy 14 budynkéw o przeznaczeniu mieszkaniowym, jeden o cha-
rakterze uzytkowym i trzy budynki garazowe. Jeden budynek mieszkalny nalezy do SM ,Se-
nior”.

2.2.3. Wnioski

Przejawem sytuacji wiasnosciowej jest monotonnie, niefunkcjonalnie i nieefektyw-
nie zagospodarowana przestrzen wokot budynkéw oraz brak wyodrebnionej przestrzeni
wspoélnej dla mieszkancow calego osiedla.

Bloki wspdlnotowe formalnie nie posiadajg gruntu przynaleznego im do wiasciwego
funkcjonowania (miejsce zbioérki odpadéw, miejsca parkingowe). Wspoélnoty mieszkaniowe
sa wobec tego zmuszone do dzierzawienia niezbednych terendéw na potrzeby postawienia
wiat $mietnikowych, a takze borykaja sie z niedostateczng iloscig miejsc parkingowych w
stosunku do rzeczywistych potrzeb mieszkancow.

Potencjatem osiedla jest réznorodna forma zamieszkania i wlasnosci (mieszkania
spétdzielcze, wlasnosciowe, socjalne i komunalne). Rézny czas zasiedlania budynkéw
irézny status mieszkancéw sg szansg na przeciwdziatanie degradacji tkanki materialnej
osiedla.

2.3. Sytuacja planistyczna

Podobszar w calosci znajduje sie w granicach MPZP 2101 czeSci dawnej dzielnicy
Witomino-Radiostacja w Gdyni®, tj. terenu potozonego na péinoc od ulic Rolniczej i Chwar-
znienskiej. W 2018 r. dla rejonu ulic Widnej i Rolniczej uchwalony zostat MPZP 2102%. Na
wniosek Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Baltyk” Rada Miasta Gdyni przystapita do sporzadzania
MPZP 2103 dla rejonu ul. Nauczycielskiej?.

Zapisy w MPZP 2101 stwarzaja potencjat do dogeszczenia i intensyfikacji zabudowy
mieszkaniowej. Dotyczy to dwoch podstawowych kart terenu: nr 23 MW3, U; oraz nr 19
MW3, KS. Obie karty dotycza terenéw gminnych; na karcie nr 23 obecnie znajduje sie par-
terowa zabudowa komunalna. Realizacja zapiséw planu pozwolitaby na znaczne zwieksze-
nie intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej na tym terenie, co mogloby by¢ szansg na
zmniejszenie deficytu dostepnych lokali komunalnych w miedcie. Wiazaloby sie to jednak
z koniecznoscia uruchomienia trudnych proceséw uwolnienia gruntéw pod zabudowe oraz

18 Przyjetego uchwatla nr XX/448/16 Rady Miasta Gdyni z dnia 20 kwietnia 2016 r.
19 Przyjety uchwala nr XLIII/1224/18 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 maja 2018 r.
2 Uchwala nr LV/1684/23 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 sierpnia 2023 r.
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rozwigzania kwestii dostarczenia wymaganych zapisami MPZP 2101 miejsc postojowych.
W przypadku drugiej karty (nr 19), ktéra réwniez dotyczy dziatki gminnej, mozliwe jest
wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej, jednoczesnie ta karta przewiduje tereny urzadzen
komunikacji samochodowej. Obecnie znajduja sie tam garaze.

Jakakolwiek intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej na Witominie wiaze sie z inge-
rencja w istniejace legalne oraz nielegalne miejsca postojowe oraz zmniejszeniem ich
liczby. Dla lokalnej spotecznosci zagadnienie dostepnosci miejsc postojowych jest tematem
delikatnym i wzbudzajacym skrajne emocje.

Bedacy w opracowaniu MPZP 2103 stanowi odpowiedz na postulat wytyczenia drogi
pozarowej dla budynkéw zlokalizowanych przy ul. Nauczycielskiej. Zapisy planu pozwala-
jace wytyczy¢ droge pozarowa, poza wprowadzeniem rozwiazan zgodnych z obowiazuja-
cymi przepisami przeciwpozarowymi, mialtyby dodatkowe funkcje - wprowadzenie rozwia-
zan z zakresu gospodarowania wodami opadowymi na gruntach spétdzielni oraz ztagodze-
nie problemdw presji aut parkujacych w obrebie ul. Nauczycielskie;j.
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E Granice podobszaru rewitalizacji

7 Granice sporzadzanych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego
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Ryc. 185. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Podobszar rewitalizacji Witomino

2.4. Mieszkalnictwo

Na podobszarze znajduje sie tacznie 81 budynkéw o przeznaczeniu mieszkaniowym:

48 wielorodzinnych, w tym: 8 nalezacych w catosci do zasobu komunalnego, 25 nalezacych
do wspoélnot mieszkaniowych, 14 - do SM ,Baltyk” i jeden nalezacy do SM ,Senior” oraz 33
domy jednorodzinne, ktére ulokowane sa gtéwnie na ulicy Sosnowej i Zywicznej (jeden sta-
nowi dobudéwke do budynku przy ulicy Rolniczej 16). W budynkach znajduje sie tacznie
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2699 lokali mieszkalnych. W tej liczbie zawierajq sie lokale majace status mieszkalnych,
znajdujace sie w budynku szkoty przy ulicy Uczniowskiej 1 i budynku przy ulicy Widne;j 8.
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Ryc. 186. Tereny mieszkaniowe wedtug typdw. Podobszar rewitalizacji Witomino; opr. BPPMG

Analizowany podobszar charakteryzuje sie duza koncentracja lokali gminnych- naj-
wiekszg sposrod wszystkich podobszaréw rewitalizacji. Znajduje sie tu 625 takich lokali (23%
wszystkich lokali mieszkalnych na podobszarze). Plasuje to podobszar Witomino na trzecim
miejscu pod wzgledem wielkos$ci udzialu zasobu gminnego w catkowitym zasobie mieszka-
niowym podobszaru. Jednocze$nie odpowiadaja one za 12% calego zasobu mieszkaniowego
gminy.

Wg danych na 31.12.2023 r., mieszkan w najmie komunalnym jest 465, w najmie so-
cjalnym - 29, w bezumownym uzytkowaniu - 100 (nominalnie najwiecej sposréd podobsza-
row, ale w ujeciu procentowym - 16%, co stanowi najnizszy odsetek wsréd gdynskich pod-
obszaréw), wolnostanéw - 31.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na jednego mieszkanca na podobsza-
rze wynosi 22,04 m? - przy $redniej dla Gdyni wynoszacej 33,84 m?. Sytuacja mieszkaniowa
w lokalach komunalnych na podobszarze bywa problematyczna dla ich uzytkownikéw. Jak
wynika z informacji pozyskanych z DOPS nr 4, zdarzaja sie bowiem przypadki, w ktérych
rodziny wielodzietne zajmuja jednopokojowe mieszkania, a osoby samotne mieszkaja w lo-
kalach dwu- czy trzypokojowych. Taki stan rzeczy przeklada sie na frustracje mieszkancow
i brak checi wspoétpracy z pracownikami socjalnymi. Jednoczes$nie statystyki wskazuja, ze
na podobszarze Witomino przypada 1,86 zameldowanej osoby na jedno mieszkanie (Srednia
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dla Gdyni to 1,81 osoby na mieszkanie), co moze potwierdza¢ domniemanie o powszechno-
$ci najmu mieszkan na podobszarze.

Zadluzenie mieszkancéw z tytutu czynszu najmu lokalu z zasobu gminnego niesie za
sobg ryzyko orzeczenia wyroku eksmisyjnego. Na podobszarze Witomino aktywnych orze-
czen w tym przedmiocie na koniec roku 2023 r. byto 75, co obejmowato 12% zasobu gmin-
nego na podobszarze - najmniej wsréd gdynskich podobszaréw. W tej liczbie: 65 to wyroki
z orzeczeniem o przyslugiwaniu najemcy uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego, 10 to wyroki bez orzeczonego prawa do lokalu socjalnego. W pierwszej grupie
najstarsze wyroki eksmisyjne oczekujace na wykonanie pochodza z 2003 r., w drugiej -
Z 2006 r.

Z doswiadczenia pracownikow socjalnych wynika, ze osoby zamieszkujace w lokalu
z nakazem eksmisji, oczekujace na wykonanie wyroku, nie maja zadnej lub maja znikoma
motywacje do uiszczania oplat za mieszkanie, co w sposdb bezposredni prowadzi do dal-
szego pogltebiania zadluzenia. Ponadto, w odniesieniu do mieszkann wynajmowanych ko-
mercyjnie, na podobszarze na realizacje czekaja trzy wyroki eksmisyjne. W tej liczbie sa dwa
wyroki -z 201412022 r. - z orzeczonym prawem do najmu socjalnego, dla ktérych komornik
zlozyl do gminy wniosek o wskazanie lokalu w najmie socjalnym; oraz jeden wyrok bez
prawa do najmu socjalnego, dla ktérego komornik zlozyt do gminy wniosek o wskazanie
tymczasowego pomieszczenia.

W 2023 r. wobec mieszkancow podobszaru zrealizowano cztery wyroki eksmisyjne
(zaréwno z prawem, jak i bez prawa do najmu socjalnego). Na najem komunalny czeka czte-
rech mieszkancow podobszaru, na najem socjalny - 17. Ponadto do realizacji czekaja trzy
wnioski mieszkancéw podobszaru o zamiane lokalu.

Z wyzej zaprezentowanych danych wynika, ze podobszar Witomino charakteryzuje
sie najwieksza liczba mieszkancow i najwieksza liczba lokali komunalnych. Sytuacja w pod-
systemach spotecznym i gospodarczym podobszaru Witomino wydaje sie by¢ zatem zwia-
zana z nagromadzeniem lokali gminnych na analizowanym terenie. Ujawnia to silne
zwigzki miedzy struktura wlasnosci mieszkan a spoteczng i ekonomiczna kondycja podob-
szaru.

Stan techniczny budynkow mieszkalnych z zasobu komunalnego jest zréznicowany:
jeden budynek (Widna 10) wymaga remontu cze$ci wspolnych (zwlaszcza dwoch klatek
schodowych) i umycia elewacji; w dwoch (Chwarznieniska 6 i 8) zrealizowano w latach 2018-
2022 kompleksowg termomodernizacje i wymiane wewnetrznych instalacji, wyremonto-
wano korytarze prowadzace do poszczegoélnych lokali, jednak pilnej interwencji wymagaja
klatki schodowe; pie¢ szeregowych parterowych budynkéw (Chwarznieniska 10-28) jest
w najgorszym stanie technicznym (w zlym stanie jest instalacja wodno-kanalizacyjna, nie
wykonano termomodernizacji i izolacji przeciwwilgociowej, w budynkach i/lub na pose-
sjach przylegajacych do budynkéw nadal znajduja sie pozostatosci azbestu). W latach 2018-
2023 gmina wyremontowala 37 nalezacych do niej lokali mieszkalnych, z czego najwiecej
w blokach przy ulicy Chwarznienskiej 6 (10 mieszkan) i Chwarznienskiej 8 (6 lokali) oraz
przy ulicy Widnej 10 (7 mieszkan).

W latach 2018-2023 14 wspdlnot mieszkaniowych, bedacych partnerami projektu
,Gdynia odNowa: Rewitalizacja zachodniej czesci dzielnicy Witomino-Radiostacja”, prze-
prowadzito remonty czesci wspolnych swoich budynkéw. Spektrum dziatan wspoélnot byto
szerokie (dana wspdlnota samodzielnie decydowala o zakresie remontu): od remontu ele-
wacji budynku, stropodachu i orynnowania, poprzez izolacje fundamentéw oraz wymiane
pionéw wodno-kanalizacyjnych i instalacji elektrycznej wraz z o§wietleniem, po remont ko-
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rytarzy, piwnic, klatek schodowych, wymiane balustrad oraz drzwi wej$ciowych do budyn-
kéw. W nastepstwie powyzszego stan techniczny 14 wspélnotowych budynkéw wieloro-
dzinnych ulegt poprawie.

Na podobszarze w okresie grudzien 2022 r. - grudzien 2023 r. zanotowano 39 trans-
akcji na rynku mieszkan. Srednia cena za 1 m? mieszkania na dzien 31 grudnia 2023 r. wy-
niosta 9 331,85 zt brutto, co oznacza wzrost 0 36% w poréwnaniu z cenami z korica 2018 r. Jest
to drugi najwyzszy wzrost cen nieruchomosci sposrod gdynskich podobszaréw rewitalizacji,
dla ktorych dostepne sa dane. Wyzszy wzrost odnotowano jedynie na osiedlu Zamenhofa -
Opata Hackiego; na trzecim miejscu pod wzgledem dynamiki cen znajduje sie podobszar
Oksywie.
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Ryc. 187. Srednia cena za 1 m? lokali mieszkalnych sprzedanych w ramach transakcji rynkowych. Podobszar
rewitalizacji Witomino

2.5. Srodowisko
2.5.1. Obszary i obiekty chronione przyrodniczo
Na podobszarze nie wystepuja prawnie chronione formy przyrody.

2.5.2. Jakosc i stan zieleni

Podobszar Witomino odznacza sie przecietnym walorem przyrodniczym. Wyjatek
stanowig tereny le$ne nalezace do Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Realizacja ob-
wodnicy Witomina w sposéb istotny przeksztalci te tereny.

Cennym skladnikiem osiedlowej zieleni jest stosunkowo liczny drzewostan z prze-
wazajacym pokoleniem 50- i 60-letnich drzew réznych gatunkéw, wéréd ktorych forma i sta-
nem zachowania wyréznia sie grab w poblizu bloku przy ulicy Rolniczej 16, w wieku ok. 60-
70 lat, porosniety starym, kwitnacym bluszczem. Uwage zwraca réwniez drzewostan po obu
stronach ulicy Nauczycielskiej (od skrzyzowania z ulica Pogodna w kierunku lasu), ktory
tworzy swoisty korytarz, sprawiajac, ze uliczka ma zdecydowany - w tym wypadku przyja-
zny i sielski - charakter.

Zadrzewienia przyuliczne, gtéwnie wzdtuz ulicy Rolniczej i Chwarznienskiej, wyma-
gaja zdecydowanej przebudowy z uwzglednieniem metod sadzenia, zapewniajacych rosli-
nom diugotrwaly rozwdj przy ruchliwych ciagach komunikacyjnych.

Szata rodlinna podobszaru zostata niemal w catosci uksztalttowana lub przeksztal-
cona przez cztowieka. Stanowi ja przede wszystkim zielen urzadzona towarzyszaca zabudo-
wie, z mniejszym udziatem roslinnosci ruderalnej w miejscach niezagospodarowanych lub
niepielegnowanych.

Najwiekszym stopniem naturalnosci odznacza sie pas lasu nalezacego do Tr6jmiej-
skiego Parku Krajobrazowego, znajdujacy sie na granicy podobszaru.
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Ryc. 188. Uwarunkowania Srodowiskowe. Podobszar rewitalizacji Witomino

Budynki mieszkalne zabudowy wielorodzinnej otoczone sa ogdlnodostepnymi
w wiekszosci terenami zréznicowanej zieleni urzadzonej, faczacymi ze soba rézne partie
osiedla. Podobna zielen towarzyszy rowniez obiektom ustug publicznych. Tworza ja liczne
powierzchnie trawnikowe, nasadzenia krzewdow oraz stosunkowo liczne drzewa, rosnace
pojedynczo lub w grupach - przede wszystkim wzdtuz ciagéw komunikacyjnych. Niekiedy
w sasiedztwie budynkéw mieszkalnych ich mieszkancy utrzymuja rabaty roslin ozdobnych
lub niewielkie ogrody uzytkowe.

Zielen srodblokowa jest pielegnowana w réznym stopniu. Najstabiej utrzymany jest
pas zieleni miedzy ulicami Rolniczg i Strazacka w kierunku ulicy Witominskiej, cho¢ i on
obejmuje szereg wartoSciowych drzew, przede wszystkim starych lip i nieco mtodszych klo-
néw, jawordw, jesionow i robinii.

Inny rodzaj zieleni towarzyszy zabudowie jednorodzinnej przy ulicy Sosnowej i Zy-
wicznej. Tworza ja zamkniete, indywidualne ogrody z réznorodnymi nasadzeniami roslin
ozdobnych oraz uzytkowych, z mniejszg iloscig drzew.

2.5.3. Uciazliwosci

Z uwagi na blisko$¢ Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego podobszar jest tatwo do-
stepny dla szeregu gatunkéw zwierzat leSnych, gtéwnie dzikéw, systematycznie wchodza-
cych na jego teren. Jest to zjawisko uciazliwe dla mieszkancéw i ryzykowne pod wzgledem
epidemiologicznym.

Ponadto, niezagospodarowana strefa graniczna osiedla z TPK odbija sie szkodliwie
zaréwno na terenach le$nych, jak i na terenie zamieszkalym. Nadmierna i niekontrolowana
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penetracja strefy krawedziowej lasu przeklada sie na dewastacje zasobu naturalnego oraz
punktowe tworzenie osuwisk i Smietnisk.

Spora czes$¢ podobszaru odznacza sie niezorganizowanym i intensywnym sptywem
powierzchniowym z powierzchni utwardzonych, czego przejawem sa zaobserwowane miej-
scowo splywy w kierunku zalesionej strefy krawedziowej. W ograniczaniu tego rodzaju
sptywu wazna role odgrywaja liczne tereny zieleni urzadzonej/osiedlowej tworzace po-
wierzchnie biologicznie czynne w obrebie zabudowy.

Na kilku posesjach przy ulicy Chwarznieniskiej odnotowano azbest, ktérego czes¢
zostala usunieta przez Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w 2022 r., a kolejna czesé
planowana jest do usuniecia.

2.5.4. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi

W bezposrednim sasiedztwie podobszaru, na wysokosci jednostki wojskowej, zloka-
lizowany jest teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, ktéry zostat ujety w bazie da-
nych SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej) pod nr 9322. Intensyfikacja sptywu po-
wierzchniowego z powierzchni utwardzonych oraz niezorganizowane sptywy wéd opado-
wych w kierunku strefy krawedziowej - zwtaszcza po deszczach nawalnych - stanowia po-
tencjalne zrodio uaktywnienia sie wyzej wspomnianego osuwiska.

2.5.5. Grunty zanieczyszczone

Ulice Chwarznienska i Rolnicza, obcigzone ruchem samochodowym, sg zZrédlem za-
nieczyszczen wod opadowych i roztopowych.

Na terenie stacji paliw w jednostce wojskowej prowadzono badania pod katem za-
nieczyszczenia gruntu produktami ropopochodnymi, ktére nie stwierdzily przekroczenia
standardéw dla terenéw przemystowych.

2.5.6. Warunki klimatu akustycznego

Na podobszarze odnotowuje sie przekroczenie poziomu hatasu komunikacyjnego
generowanego przez gldwne ulice wyznaczajace podobszar, tj. Chwarznieniskg i Rolnicza.
Hatas z ulicy Chwarznienskiej ma zasieg nawet do 40 m w glab terendéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej przy ulicy Sosnowe;j.
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Ryc. 189. Klimat akustyczny. Tereny ochrony akustycznej i przekroczen poziomow hatasu. Podobszar rewitalizacji Witomino;
opr. BPPMG

2.5.7. Stan aerosanitarny

W obrebie podobszaru rewitalizacji nie ma czujnika monitorowania zanieczyszczen
powietrza. Najblizsze czujniki znajduja sie przy ulicy Rozewskiej 33 (Chylonia) i Sciegien-
nego 8 (Leszczynki). Poza monitoringiem miejskim istnieje sie¢ komercyjnych stacji pomia-
rowych - w tym przypadku réwniez nie ma stacji w granicach podobszaru.

Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS) przygotowuje roczne raporty doty-
czace jakosci powietrza. Z raportu omawiajacego narazenie na pyl zawieszony PM2,5
w 2023 r. w skali kraju wynika, ze w aglomeracji tréjmiejskiej warto$¢ wskaznika sredniego
narazenia wynosita 12 ug/m? i byla wynikiem korzystniejszym od krajowego celu redukcji
narazenia (18 ug/m?). Z innego raportu GIOS, opracowanego tylko dla wojewédztwa pomor-
skiego, wynika, ze aglomeracja trjmiejska i strefa pomorska, w ocenie za 2023 r. dotyczacej
pytu zawieszonego PM2,5, z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego II fazy, tj. ochrony
zdrowia ludzi, uzyskaty klase A. W przypadku pytu zawieszonego PM10, w aglomeracji tréj-
miejskiej i strefie pomorskiej réwniez nie odnotowano przekroczenia pozioméw dopusz-
czalnych tego pytu, zaréwno dla dopuszczalnej ilosci dni z przekroczeniem $redniodobo-
wych stezen, jak i przekroczen $redniorocznych. Obie strefy uzyskaty w 2023 r. klase A dla
obydwu parametréw.

Zatem na podobszarze nie odnotowuje sie przekroczenia norm zanieczyszczenia po-
wietrza. Gtéwnym zrédlem emisji zanieczyszczen powietrza na podobszarze, cho¢ miesz-
czacym sie w dopuszczalnych granicach, jest transport samochodowy, szczegdlnie w rejo-
nie ulic Chwarznienskiej i Rolniczej.
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2.5.8. Zagrozenie powodziowe
W granicach podobszaru nie notuje sie terenéw zagrozenia powodzig. Na podobsza-
rze nie wystepuja wody powierzchniowe.

2.6. Komunikacja

Dwie ulice, kluczowe réwniez dla calej dzielnicy - Rolnicza i Chwarznienska - wy-
znaczajace granice podobszaru, sa przeciazone ruchem samochodowym.

Rozpoczeta w 2023 r. przebudowa ulicy Chwarznienskiej na odcinku przebiegaja-
cym przez podobszar ma na celu zwiekszenie ptynnosci ruchu poprzez wprowadzenie od-
dzielnego pasa dla autobuséw w kierunku zachodnim oraz zwiekszenie przepustowosci
gtéwnego skrzyzowania dzielnicy, wyznaczajacego granice podobszaru. W ramach tej inwe-
stycji zbudowana zostanie réwniez droga rowerowa — poprowadzona wzdiluz potudniowe;j
strony ulicy Chwarznienskiej i wschodniej strony ulicy Rolniczej. Cho¢ zlokalizowana juz
poza granicami podobszaru, bedzie jednak silnie na niego oddziatywac.

W 2025 r. rozpoczeta sie budowa obwodnicy Witomina, ktéra ma odcigzy¢ ruch tran-
zytowy na linii centrum - obwodnica Tréjmiasta/Gdynia Zachéd, uspokajajac tranzytowy
ruch samochodowy na terenie Witomina.

Wewnatrz podobszaru poprowadzone sa osiedlowe uliczki o nieintuicyjnym ukta-
dzie, z ktérych kilka ma tylko jeden wyjazd (tzw. ,$lepe uliczki”).

Stan drég wewnatrz podobszaru jest zréznicowany - w najgorszym stanie technicz-
nym jest ulica Uczniowska, gdzie nawierzchnia z trylinki jest nierdwna, posiada ubytki i bra-
kuje jej wlasciwego odwodnienia, Fragment ulicy Nauczycielskiej zostal przebudowany w
ramach dotychczasowych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, ulica Sosnowa zostata grunto-
wanie wyremontowana w ramach przebudowy ulicy Chwarznienskiej, réwniez nowa jest
nawierzchnia ulicy Pogodnej. Pozostate uliczki lub ich fragmenty sa w zadowalajacym sta-
nie. Najbardziej pilny jest kompleksowy remont ulicy Uczniowskie;j.

Z uwagi na nieczytelny uktad ciggu komunikacyjnego rdwniez poruszanie sie rowe-
rem wewnatrz osiedla jest mato komfortowe; dochodza do tego takie ucigzliwosci, jak roz-
nice w wysokosci terenu i brak wygodnych podjazdéw.

Ciagi piesze wewnatrz podobszaru sg niejasne, nieintuicyjne - co z jednej strony jest
zrodiem licznych przedeptéw, a z drugiej obniza poczucie bezpieczenstwa podczas prze-
mieszczania sie po osiedlu, zwlaszcza po zmroku.

W zakresie komunikacji publicznej podobszar charakteryzuje sie bardzo dobrym po-
laczeniem z oéciennymi dzielnicami, w tym ze Srédmieséciem. Przystanki autobusowe, ulo-
kowane na ulicy Chwarznienskiej, Rolniczej i Wielkokackiej, sa réwnomiernie roztozone.
Obstuguja one 12 linii dziennych i trzy linie nocne. Jak wynika z rozméw z mieszkancami
i radnymi dzielnicowymi, problematyczna jest natomiast niewystarczajaca liczba przejsé
dla pieszych przez ulice Rolniczg. Szczegdlnie w okolicy przystanku Witomino-Centrum
przejscie dla pieszych jest tylko na skrzyzowaniu, a przystanek znajduje sie w pewnej od
niego odleglosci. Dla starszych mieszkanncow podobszaru taka sytuacja okazuje sie stanowic
duza trudnos¢. Kolejnym deficytem w omawianym aspekcie jest brak komunikacji publicz-
nej wewnatrz osiedla, chociazby w postaci matego autobusu. Mieszkancy bloku przy ulicy
Nauczycielskiej 16, usytuowanego najdalej od gtéwnych ulic podobszaru, po ktérych kur-
suje transport publiczny, musza pokonac dystans przynajmniej 500 m, a nawet 750/850 m,
aby dotrze¢ do przystanku. Daleko maja réwniez do najblizszego wiekszego sklepu spozyw-
czego.

Podobszar cechuje sie niewystarczajaca liczba miejsc postojowych wzgledem aktu-
alnego zapotrzebowania jego mieszkancow. Jest to zjawisko typowe dla osiedli blokéw z lat
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60., 70. i 80. ubiegtego wieku, ktérych projekty przewidywaly niewielka w stosunku do dzi-
siejszych potrzeb powierzchnie parkingowg w bezposrednim sasiedztwie budynku miesz-
kalnego. Deficyt miejsc postojowych na Witominie skutkuje zastawianiem obu stron osie-
dlowych uliczek przez parkujace auta - co uniemozliwia plynny przejazd w obu kierunkach
- lub parkowaniem na terenach zielonych, co prowadzi do ich dewastacji. Jednocze$nie,
z uwagi na duzg liczbe budynkéw wielorodzinnych na osiedlu, parkingi - nawet jesli nie
wystepuja w wystarczajacej ilosci - sa jednak mocno widocznym elementem przestrzeni pu-
blicznej podobszaru.

2.7. Dostepnos¢ dla osob ze szczegdlnymi potrzebami

Podobszar jest nasycony licznymi barierami przestrzennymi i architektonicznymi,
ktére stanowia trudnos¢ nie tylko dla rodzicow z wozkami dzieciecymi, lecz szczegélnie dla
0s6b z niepelnosprawnoscia ruchowa poruszajacych sie na wozkach, ale tez i dla seniordéw,
zwlaszcza tych, ktérzy poruszaja sie z chodzikiem.

Do kluczowych barier naleza: duze réznice wysokosci wystepujace na podobszarze,
brak podjazdéw o wlasciwym kacie nachylenia i obustronnych poreczach prowadzacych
m.in. do punktéw handlowych czy wzdiluz ciagéw komunikacyjnych, nieréwne i waskie
chodniki oraz wysokie krawezniki. Skutkuje to tym, Ze osoby z niepelnosprawno$ciami
W poruszaniu sie staja sie osobami zaleznymi, co z kolei przeklada sie na zapotrzebowanie
na asystentow i/lub ustugi opiekuncze, a wobec braku potrzebnego rodzaju wsparcia - zo-
staja uwiezione w mieszkaniu.

Na 43 wielopietrowe budynki mieszkalne tylko dziewie¢ jest wyposazonych
w windy, pozostale - w tym trzy nalezace do gminy - nie. Budynek przy ulicy Chwarznien-
skiej 8 jest wyposazony jedynie w podjazd dla oséb z ograniczona mozliwoscig ruchows.
Wobec znacznego odsetka senior6w mieszkajacych na osiedlu, stanowi to powazny deficyt
podobszaru. Dobrym przykladem w tym aspekcie jest budynek przy ulicy Rolniczej 10, na-
lezacy do wspoélnoty mieszkaniowej, w ktorym zamontowano w 2020 r. winde zewnetrzna.
Ponadto, dwunastokondygnacyjny budynek nalezacy do SM ,Senior” jest w pelni dostoso-
wany do potrzeb osob starszych i z niepelnosprawnoscia ruchowa.

Kilka kluczowych punktéw handlowych znajdujacych sie na podobszarze jest trudno
dostepnych dla osob z trudnosciami w poruszaniu sie, z powodu koniecznosci wejscia po
schodach. Naleza do nich: sklep ,Stokrotka” - najwiekszy z nich, jeden z gléwnych sklepow
ogblnospozywczych na terenie osiedla; sklep miesny oraz jedna z dwoch piekarnio-cu-
kierni.

Wszystkie gminne inwestycje w ramach procesu rewitalizacji realizowane sg we
wspolpracy z Wydziatem Dostepnosci Urzedu Miasta Gdyni.

2.8. Infrastruktura techniczna

2.8.1. Zaopatrzenie w wode

Cala zabudowa zlokalizowana w obrebie podobszaru Witomino jest zaopatrzona
w wode z sieci miejskie;j.

2.8.2. Odprowadzenie $ciekow

Scieki z istniejacej na podobszarze zabudowy odprowadzane sa do miejskiej sieci ka-
nalizacji sanitarne;j.
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2.8.3. Zaopatrzenie w gaz

Wszystkie budynki na podobszarze maja dostep do sieci gazowej. Podobszar zgazy-
fikowany jest gazem ziemnym niskiego ci$nienia dostarczanym z istniejacej stacji reduk-
cyjno-pomiarowej przy ulicy Kieleckiej (poza granica podobszaru). Gtéwne gazociagi prze-
biegaja wzdluz ulic: Chwarznienskiej, Rolniczej i Kieleckie;j.

2.8.4. Zaopatrzenie w ciepto

Na podobszarze znajduje sie czynna miejska infrastruktura cieptownicza - sieci
cieplne niskoparametrowe. Do istniejacej sieci istnieje mozliwo$¢ podiaczenia projektowa-
nych i istniejacych obiektéw znajdujacych sie w jej obrebie.

2.8.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng
Istniejaca zabudowa ma dostep do sieci elektroenergetyczne;j.

2.8.6. Odprowadzenie wod opadowych

Sytuacja w zakresie sieci kanalizacji deszczowej na podobszarze ulegla poprawie
w zwiazku z realizacja zadan inwestycyjnych, ktére dotyczyly: przebudowy ulicy Nauczy-
cielskiej (zadanie wykonane w ramach programu rewitalizacji) oraz ulicy Chwarznienskiej
wraz z ulica Sosnowa (poza programem rewitalizacji). W ramach przedsiewzie¢ zbudowano
lub przebudowano kanalizacje deszczowa. Poszczegolne, niewielkie fragmenty podobszaru
w rejonie ulicy Strazackiej i Uczniowskiej wymagaja budowy, przebudowy lub wymiany
sieci kanalizacji.

Wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, paséw drogowych i parkingéw
sa odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j.

Wzdtuz blokéw znajdujacych przy ulicy Nauczycielskiej od skrzyzowania z ulicg Po-
godna w kierunku lasu oraz ulokowanych przy ulicy Uczniowskiej - nalezacych do SM ,Bal-
tyk” - zlokalizowane sa $cieki betonowe, ktérymi woda opadowa z dach6éw i chodnikéw od-
prowadzana jest na teren zielony (na polane rekreacyjna), skad nastepnie sptywa do pobli-
skiego lasu. Ten deficyt odbija sie na jakosSci przestrzeni i sSrodowiska.

2.8.7. Zahezpieczenie przeciwpowodziowe
Podobszar nie jest wyposazony w tego typu zabezpieczenie z uwagi na brak zagroze-
nia powodziowego.

3. Bezpieczeristwo

Mieszkancy podobszaru Witomino podkreslaja, ze nie czuja sie bezpiecznie na osie-
dlu. Te glosy wybrzmiewaja zaréwno podczas indywidualnych spotkan z pracownikami zaj-
mujacymi sie rewitalizacja i pracownikami Gdynskiego Centrum Zdrowia, jak i przy okazji
konsultacji spotecznych. Komunikowany przez mieszkancéw brak poczucia bezpieczen-
stwa wiaze sie m.in. z nastepujacymi aspektami: wandalizm, picie alkoholu w miejscach
publicznych, glosne i wulgarne zachowania oraz brak oswietlenia przestrzeni publiczne;j.

Odnoszac sie do obnizajacych poczucie bezpieczenstwa czynnikéw zwigzanych z na-
ruszaniem porzadku publicznego, nalezy przytoczy¢ dane statystyczne Policji.

W 2023 r. na podobszarze odnotowano lacznie 1341 interwencji i przestepstw, co
w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw daje wskaznik 29,59, ktory jest poréwnywalny do $red-
niej gdynskiej wynoszacej 29,21. Najwiecej interwencji zanotowano w rejonie ulicy Widnej
(410 przypadkéw) i Chwarznieniskiej (392 przypadki), najmniej w rejonie ulicy Zywicznej (16
przypadkéw) i Sosnowej (9).
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Liczba przestepstw na 1000 mieszkancéw jest badana dla podobszaru od
2012 r. W ciggu lat mozna zaobserwowa¢ duzg dynamike w wahaniach tego wskaznika:
w 2015 r. wyniést on na Witominie 31,9 (dla Gdyni bylo to woéwczas 21,7); w 2018 r. - 27,9
(Gdynia: 24,8), w 2021 r. - 10,83 (Gdynia: 20,55), natomiast w 2023 r. - 13,24 (Gdynia: 24,24).
Fakt, ze wskaznik dla podobszaru jest znacznie nizszy niz dla gminy, moze wynikaé nie tyle
z rzeczywistej zmiany sytuacji na podobszarze, co ze zmiany sposobu agregowania i przeka-
zywania danych przez Policje (grupowanie danych wg ulic) oraz ich analizy.
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Ryc. 190. WskaZnik liczby przestepstw (na 1000 osob). Podobszar rewitalizacji Witomino

Ponizszy wykres prezentuje poréwnanie wskaznikow liczby przestepstw w siedmiu
podstawowych kategoriach przestepczosci pospolitej (bdjka i pobicie; uszczerbek na zdro-
wiu; kradziez cudzej rzeczy; kradziez samochodu; kradziez z wlamaniem; rozboje, wymu-
szenia i kradzieze rozbdjnicze; uszkodzenie mienia) dla podobszaru i calego miasta. Wskaz-
niki dla podobszaru wypadaja korzystnie w poréwnaniu do wartosci dla catej Gdyni.

W 2023 r. w tej grupie przestepstw zanotowano na podobszarze 20 przypadkéw,
ktére obejmowaty:

— kradziez z wlamaniem: 5;
— kradziez cudzej rzeczy: 4;
— uszczerbek na zdrowiu: 4;
— uszkodzenie mienia: 7.

10

siedem podstawowych kategorii przestepstw
B Witomino M Gdynia

Ryc. 191. Wskaznik liczby przestepstw w siedmiu podstawowych kategoriach przestepczosci pospolitej
w 2023 r. (na 1000 0sG6b). Podobszar rewitalizacji Witomino

Na poczucie bezpieczenstwa mieszkancow wplywa nie tylko sytuacja na terenie

osiedla, lecz réwniez atmosfera w domu. Ten watek, z oczywistych powodéw, nie przejawia
sie w rozmowach z mieszkanicami (dotyczy to spotkan prowadzonych przez pracownikéw
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gminy, ktérzy nie sa specjalistami w dziedzinie psychologii i/lub przemocy). Tymczasem
liczba przestepstw przeciwko rodzinie i opiece (11 przypadkéw w 2023 r.), stwierdzonych na
podobszarze Witomino od 2012 r., niemal w kazdym badanym roku - za wyjatkiem 2015 -
jest wyzsza niz $rednia dla gminy. W 2012 r. wskaznik liczony w odniesieniu do 10 tys. miesz-
kancéw wynosit 21,3 (podczas gdy dla Gdyni wynosit 9,9), w2015r. - 3,8 (Gdynia: 4,4),
w 2018 r. - 67,2 (Gdynia: 24,8), w 2021 r. - 17,33 (Gdynia: 8,08), w 2023 r. - 24,27 (Gdynia:
9,45). Jednoczesnie zwraca uwage znaczacy spadek odsetka przestepstw w tej kategorii na
podobszarze w latach 2018-2021.
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Ryc. 192. WskazZnik liczby ofiar przemocy (na 10 tys. 0séb). Podobszar rewitalizacji Witomino

Liczba ofiar przemocy, monitorowana przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej,
pokazuje rowniez duza dynamike zmian na podobszarze w ciagu lat. Wskaznik, przeliczany
w stosunku do 10 tys. mieszkancéw, zmieniat sie dos¢ istotnie. Od 2021 r. ponownie rosnie,
lecz w mniejszym stopniu niz dotychczas. W 2012 r. i 2018 r. byt on znacznie wyzszy niz
wskaznik dla Gdyni, a w 2015 r. oraz w 2021 r. i 2023 r. - na poréwnywalnym poziomie do
sredniej miejskie;j.

3.1. Bezpieczenstwo w przestrzeni publicznej

3.1.1. Oswietlenie

Jednym z gléwnych czynnikéw obnizajacych poczucie bezpieczenistwa na podobsza-
rze jest brak oswietlenia ciagow pieszych i przestrzeni publicznych.

Brak oswietlenia jest szczegélnie dotkliwy w okolicy blokéw komunalnych przy
ulicy Chwarznienskiej 6 i 8; wzdtuz bloku przy ul. Widnej 9-Pogodnej 4; w alejkach pomiedzy
budynkami komunalnymi znajdujacymi sie przy ulicy Chwarznienskiej 10-28; na tytach bu-
dynku przy ulicy Widnej 8; w przejsciu pomiedzy blokami Rolnicza 12 i 14 w kierunku ulicy
Rolniczej oraz na ciggu pieszym na tytach blokéw przy ulicy Strazackiej 8 i Rolniczej 10. Ten
ciag pieszy prowadzi do kluczowych przystankéw autobusowych przy ulicy Rolniczej,
w zwigzku z tym jest intensywnie uczeszczany. Nalezy nadmienié, ze jeden z przystankow -
w kierunku Witomina - jest ulokowany w bezposrednim sasiedztwie (powstatych poézniej)
sezonowych punktéw handlowych. Waski chodnik biegnacy wzdtuz przystanku stuzy za-
rowno pasazerom, jak i klientom punktéw sprzedazy - tym samym jest tam bardzo ciasno
i chaotycznie, co obniza poczucie bezpieczenstwa uzytkownikéw.

Jako niebezpieczne, z uwagi na niedo$wietlenie oraz gestwine krzewéw w poblizu
wiaty $mietnikowej — wokot ktdrej zazwyczaj jest mndstwo odpaddéw, w tym wielkogabary-
towych - uznaé nalezy przejScie za Spoteczna Szkola Podstawowa przy ulicy Strazackiej
w kierunku blokéw przy ulicy Rolniczej 141 12.
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3.1.2. Ruch drogowy

Innym aspektem w zakresie bezpieczenstwa, ktérego nie mozna pomina¢ analizujac
podobszar, jest bezpieczenstwo ruchu drogowego.

Wczesniej wspomniano o nieadekwatnej, nadmiernej w stosunku do uwarunkowan
predkosci, z jakg poruszajg sie samochody po ulicy Widnej oraz w przestrzeni miedzybloko-
wej od ulicy Widnej do ulicy Nauczycielskiej. Ten ostatni ciag ruchu ma dodatkowo dwa
waskie fragmenty (tj. tukowy podjazd za sklepem ,Stokrotka” i na wysokosci bloku Nauczy-
cielska 4), ktére wymagaja szczegélnej uwagi ze strony kazdego uzytkownika. Ponadto, na
dwupasmowej jezdni ulicy Widnej regularnie stoja zaparkowane auta (czesto z naruszeniem
zakazu zatrzymywania), co ogranicza przejezdnosc¢ ulicy. W zwigzku z tym, ze ulica Widna
jest jedyna droga dojazdowa do Spotecznej Szkoly Podstawowej przy ulicy Strazackiej, w go-
dzinach porannych i popotudniowych jest na niej nasilony ruch samochodowy. W sytuacji
zawezenia paséw ruchu do jednego, kierowcy nagminnie wjezdzaja na chodnik.

Kolejnym ,czerwonym punktem” na mapie podobszaru w sferze bezpieczenstwa jest
ulica Uczniowska, ktéra podobnie jak ulica Widna jest rowniez zastawiona autami, w wiek-
szo$ci mieszkancow budynkéw komunalnych Chwarznieniska 10-28. To sprawia, ze ulica ta
jest jednopasmowa na przewazajacym jej fragmencie. Ulica Uczniowska stanowi gléwna
droge dojazdowg do szkoly podstawowej i - co bardziej istotne dla natezenia ruchu samo-
chodowego - jedyny dojazd do zlobka. Ponadto, brak wyznaczonych miejsc postojowych
oraz brak miejsca na jezdni, z powodu zaparkowanych aut mieszkancéw, sprawia, ze ro-
dzice dowozacy dzieci do zlobka parkujg auta na pasie terenu zielonego miedzy chodnikiem
a ogrodzeniem placéwki. Ow stan rzeczy jest bardzo niebezpieczny dla dzieci idacych do
szkoly. Zwezenie jezdni, szczegoblnie odczuwane w porannych godzinach, skutkuje nie tylko
chaosem w ruchu komunikacyjnym, lecz réwniez agresja wsrod kierowcow. Nawierzchnia
ulicy Uczniowskiej jest nieréwna.

W wyniku realizacji zakonczonego w 2023 r. przedsiewziecia rewitalizacyjnego, na
odcinku ulicy Nauczycielskiej (od skrzyzowania z ulicg Pogodna w kierunku lasu) uregulo-
wano m.in. zasady parkowania poprzez wyznaczenie miejsc postojowych i ustanowienie
strefy zamieszkania. Ma to zapewni¢ przejezdno$c¢ ulicy w obu kierunkach. Ten fragment
ulicy Nauczycielskiej stanowi jednak jedyny dojazd do Osrodka Treningowego Arka Gdynia,
co oznacza wzmozony ruch samochodow przy okazji treningdw oraz ruch autobuséw pod-
czas rozgrywek. W okolicy osrodka nie ma wystarczajacej ilosci miejsc postojowych, wiec
nadal istnieje ryzyko ,dzikiego”, niezapewniajacego bezpieczenstwa niechronionym uzyt-
kownikom ruchu drogowego, parkowania aut w tej czesci osiedla. Szansa na poprawienie
bezpieczenstwa komunikacyjnego jest konsekwentne egzekwowanie przez stuzby obowia-
zujacej organizacji ruchu.

3.1.3. Zachowania aspoteczne

Inny podkreslany problem podobszaru Witomino wiaze sie z antyspolecznymi za-
chowaniami niewielkich grup lub pojedynczych oséb w przestrzeni publicznej osiedla (wan-
dalizm, Smiecenie, picie alkoholu, gtosne zachowanie). S to stale miejsca i czesto te same
osoby. Miejsca przeznaczone do odpoczynku i rekreacji sg okupowane przez spozywajacych
uzywki, a takze czesto niszczone. Z uwagi na powyzsze, dzieci i mlodziez sg narazone na
demoralizacje, a osoby starsze i chore boja sie wychodzi¢ i korzystac z tych miejsc. Wptywa
to na niskie poczucie bezpieczenstwa pozostatych mieszkancéw podobszaru i na przeswiad-
czenie, ze w wielu punktach dzielnicy powinien zosta¢ zamontowany monitoring.

Czesto podnoszonym przez mieszkancow aspektem dotyczacym przestrzeni jest po-
trzeba wyposazenia jej w matg architektury typu tawki. Wskazywana jest jednak obawa, ze
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kazde miejsce wypoczynku i rekreacji ,przejmowane” bedzie przez osoby odstraszajace
swoim zachowaniem innych. Przykladem takiego miejsca jest rozebrany parklet na tytach
budynku przy ulicy Widnej 8, w ktorym miesci sie Miejski Klub Seniora ,Witomino” i SPOT
»Mlodorosli”. Zaciemnione otoczenie tego budynku budzi obawy zdecydowanej wiekszosci
mieszkancow podobszaru wlasnie ze wzgledu na obecnos$¢ oséb przebywajacych w tym
miejscu, spozywajacych alkohol i inne $§rodki odurzajace, zasmiecajacych te przestrzen i do-
puszczajacych sie aktow wandalizmu. Te negatywne zachowania maja miejsce zwlaszcza po
zmroku. Otoczenie budynku przy ulicy Widnej 8 wymaga szczegélnej uwagi w kolejnych
latach rewitalizacji Witomina i podjecia dziatan inwestycyjnych (oswietlenie, budowa kom-
fortowych $ciezek w miejsc przedeptow), jak i spotecznych. Pozytywnym zjawiskiem jest to,
ze w cieplych miesigcach roku w tym miejscu dalo sie zauwazy¢ grupki mieszkanek z sa-
siednich blokéw, ktére majac chwile w ciagu dnia, spotykajq sie na pogawedke. To daje na-
dzieje na to, Ze to miejsce ma szanse zostac¢ odzyskane na rzecz ogétu mieszkancow.

Potencjalem w zakresie bezpieczenstwa w przestrzeni publicznej jest regularna
wspoélpraca Gdynskiego Centrum Zdrowia, ktérego siedziba znajduje sie na podobszarze re-
witalizacji, ze Straza Miejskgq i Policja.

3.1.4. Pozostate aspekty

Jednoznacznie ujawnione w badaniach spotecznych obnizone poczucie bezpieczen-
stwa mieszkancoéw wiaze sie rowniez z niezagospodarowang strefa graniczng osiedla z Tréj-
miejskim Parkiem Krajobrazowym. Gléwnym zrédiem niepokoju mieszkancow jest obec-
nosc¢ zwierzyny lesnej, gtéwnie dzikéw, ktédre wchodza na teren osiedla w poszukiwaniu po-
karmu, penetrujac Smietniki oraz niszczac trawniki i nasadzenia. Na podobszarze znajduje
sie tylko jedno oficjalne wejscie do lasu - na koncu ulicy Nauczycielskiej oraz kilka wejsé¢
nieformalnych. Wejscie z wulicy Nauczycielskiej jako element zrealizowanego
w 2023 r. przedsiewziecia inwestycyjnego, zostalo zrewaloryzowane i oswietlone. Nato-
miast zadne z nieformalnych wej$¢ nie jest na tyle bezpieczne i atrakcyjne, aby stanowic
pozytywny element przestrzennej percepcji obszaru. Brak o§wietlenia strefy wejSciowej do
lasu, na przewazajacej jej dtugosci, skutkuje zauwazalnym w tym rejonie zjawiskiem spozy-
wania alkoholu (co - oprécz negatywnego wplywu na poziom poczucia bezpieczenstwa -
podwyzsza stopien zasmiecenia).

4. Czas wolny

Jak opisano w poprzednich rozdziatach, podobszar jest nasycony w miejsca swiad-
czace ustugi publiczne i komercyjne (przede wszystkim lokale gastronomiczne) oraz
w otwarte tereny zielone.

Najwazniejsze z nich to: Przystan Widna 2A; Miejska Biblioteka Publiczna - ktéra
przeniosta tu dotychczasowe dwie witominskie filie; Szkota Podstawowa nr 35; boisko do
pitki noznej i bieznia przy SP nr 35; plac zabaw przy ulicy Uczniowskiej; polana rekreacyjna,
na ktorej znajdujg sie: wybieg dla psoéw, plac zabaw, strefa street workout dla starszych
dzieci/mlodziezy i taweczki; Miejski Klub Seniora Witomino; Placéwka Wsparcia Dziennego
SPOT ,Mtodorosli” oraz sasiedztwo lasu. W ramach SM ,Senior” dziata §wietlica, ktora jest
otwarta trzy razy w tygodniu, jednakze tylko dla mieszkancoéw bedacych cztonkami spo6t-
dzielni. Wymienione miejsca stanowia bardzo duzy potencjat podobszaru. Oferuja one moz-
liwo$¢ zaréwno aktywnego, kreatywnego, jak i biernego wypoczynku dla wszystkich grup
wiekowych: dzieci, mtodziezy, oséb dorostych oraz senioréw.
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Uruchomienie w 2023 r. Centrum Sasiedzkiego Przystan Widna 2A i Biblioteki Miej-
skiej daje pokazny impuls do rozwoju oferty kulturalnej, edukacyjnej oraz sportowej (zaje-
cia gimnastyczne, taniec) na rzecz mieszkancéw podobszaru. Dotychczas, bez zaplecza in-
frastrukturalnego, trudno bylo zorganizowaé wydarzenia edukacyjno-kulturalne, tak po-
trzebne dla rozwoju lokalnej spotecznosci jako grupy, jak i poszczegélnych mieszkancow.

W ciagu kilku lat realizacji GPR na podobszarze udato sie zorganizowa¢ kilka takich
wydarzen - np. ,Kino-Witomino”, czyli plenerowe seanse filmowe na terenie polany po kor-
tach tenisowych; artystyczno-partycypacyjny projekt ,Wito-Baza” czy plenerowy spektakl
teatralny pt. ,Kajtus Czarodziej”. Wielo$¢ otwartych przestrzeni publicznych jest réwniez
potencjatem dla realizacji ciekawych, niebanalnych wydarzen z zakresu szeroko rozumia-
nej kultury w réznorodnych, nieoczywistych sceneriach.

W zakresie oferty sportowej poza wspomniana wyzej infrastruktura dedykowang ak-
tywnosci fizycznej, dla mieszkancéw podobszaru dostepne sa zajecia ruchowe organizo-
wane w SP nr 35 przez Gdynskie Centrum Sportu w ramach Gdynskiego Poruszenia. W SM
,Senior” oferowane sa komercyjne ustugi z zakresu aktywnosci fizycznej: karate i joga.

W odniesieniu do kilku z powyzszych przestrzeni i placowek identyfikuje sie naste-
pujace ryzyka. Centrum Sasiedzkie Przystan, jako nowy rodzaj infrastruktury® $wiadczacej
ustugi spoteczne o charakterze integracyjnym, kulturalnym, edukacyjnym i z zakresu roz-
wijania pasji - nowatorski zar6wno na poziomie miasta, a tym bardziej podobszaru Wito-
mino - wymaga zbudowania rozpoznawalnosci i ,oswojenia” przez mieszkancéw. Pozytyw-
nym zjawiskiem jest to, ze juz w pierwszym miesigcu funkcjonowania tego miejsca miesz-
kancy (niekoniecznie z podobszaru) zaproponowali aktywnosci, ktére samodzielnie popro-
wadzili. Jednak specjalisci wyrazaja obawy, ze wielu mieszkancow podobszaru moze nie
traktowad Przystani jako ,swojej”, jako miejsca dla siebie. Moze to by¢ spowodowane odczu-
waniem wewnetrznych barier wobec dotaczenia do zaje¢ grupowych, brakiem wiedzy i wy-
obrazni w zakresie charakteru miejsca i mozliwosci spedzania tam czasu. Przyblizenie Przy-
stani mieszkancom podobszaru to jedno z zadan na najblizsze lata rewitalizacji.

Ponad 28% zameldowanych mieszkanicéw podobszaru korzysta z zasobow Miejskiej
Biblioteki Publiczne;.

Plac zabaw przy ulicy Uczniowskiej to przestrzen, ktérej uzytkownikami sg nie tylko
rodzice z dzie¢mi, lecz réwniez osoby pijace alkohol. Laweczki i krzewy, znajdujace sie wo-
kot placu, sa ku temu sprzyjajacymi okoliczno$ciami. Niezadowolenie mieszkancow z tego
faktu wyraza sie w tym, ze regularnie zglaszaja oni potrzebe objecia monitoringiem miej-
skim tego miejsca. Plac zabaw nie jest oswietlony. Ponadto, 6w plac, podobnie jak wiele
innych terenéw zielonych na Witominie, jest ,odwiedzany” réwniez przez dziki, co znacznie
obniza bezpieczenstwo zabawy.

Podobne zagrozenia, tj. fakt spozywania alkoholu w miejscu publicznym i obecnos¢
zwierzyny lesnej, identyfikuje sie wobec polany rekreacyjnej, ktéra potozona jest na ubo-
czu, w zagtebieniu i w bezposrednim sasiedztwie lasu. Pierwszy rok funkcjonowania polany
pokazal, ze miejsce to - w godzinach popotudniowych az do péznowieczornych - zostato
.przejete” przez grupe mlodziezy pochodzenia ukrainskiego, ktéra zachowuje sie gtosno
i wulgarnie. Ponadto, osoby te zasmiecajg polane, przynoszac na to miejsce wyrzucane
przez mieszkancow przedmioty typu materace, fotele, itp.

Na podobszarze funkcjonuje Placéwka Wsparcia Dziennego SPOT ,Mtodorosli”. Po-
przez organizacje czasu wolnego dzieci i mtodziezy, jak i wspieranie rozwoju ich zaintere-

21 Przystant Widna 2A zostala otwarta we wrzeéniu 2023 r., najp6zniej ze wszystkich Przystani, jakie znajduja sie na pod-
obszarach rewitalizacji.
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sowan, placéwka ta pelni wazna role w procesie ksztalttowania postaw miodych mieszkan-
céw, nie tylko w zakresie sposobu spedzania wolnego czasu, ale tez szerzej - w zakresie
funkcjonowania w spoteczenstwie. Uczestnikami SPOT-u ,Mlodorosli” sa w ponad potowie
(52,3%) dzieci mieszkajace na podobszarze. Zainteresowanie uczestnictwem dziecka w tej
placowece ze strony rodzicéw/opiekundw prawnych jest duze; czas oczekiwania na zapisanie
dziecka do mtodszych grup wiekowych wynosi 1-1,5 roku.

Jednoczesnie na podobszarze obserwuje sie grupy niezaopiekowanej mtodziezy
i/lub mlodych dorostych, ktére spedzaja czas w przestrzeni publicznej osiedla. Osoby te,
z niezbadanych przez gmine powodow, nie znajduja dla siebie oferty sposréd dostepnej na
podobszarze.

Z obserwacji oraz ankiet i rozméw z mieszkancami wynika, ze podobszar Witomino
zamieszkuja milosnicy pséw. Dogodng wobec tego okoliczno$é stanowi bliskosé lasu, jak
i wybudowanie grodzonego wybiegu na polanie. W kontekscie korzystania przez mieszkan-
céw zlasu, w ramach rekreacji z czworonogim przyjacielem, przywotaé nalezy jednak wspo-
mniane juz zagrozenia: pijanstwo, $mieci, osuwiska, dziki.

Otwarte tereny zielone wewnatrz osiedla nie stanowia atrakcyjnej przestrzeni, ktéra
zachecataby do wyjscia z domu. Ich niska jakos¢ (stan zieleni, niedobory matej architektury,
brak o$wietlenia, brak czytelnego ciagu pieszego), jak i wymienione wyzej ryzyka zwiazane
z zachowaniami pewnych grup mieszkancéw i zwierzyna oraz bardzo widoczna na podob-
szarze dominacja aut, sprawiaja, ze wnetrze osiedla jest nijakie, nieozywione, niesprzyja-
jace aktywnos$ciom zréznicowanych grup mieszkancow.

Oferta gastronomiczna na terenie podobszaru jest niewielka i raczej monotonna.
Znajduje sie tu jedna pizzeria (Nauczycielska 2A), firma cateringowa (Strazacka 10) oraz ga-
stronomiczno-cateringowa (Nauczycielska 6A), a takze otworzona pod koniec 2023 r. ka-
wiarnia ,Pastelowa Cafe” (Rolnicza 16A). Uzupelnieniem komercyjnej oferty gastronomicz-
nej jest oferta Przystani, w ktorej mozna przy kawie czy herbacie spotkac sie i porozmawiaé
z sasiadami lub uczestniczy¢ w warsztatach kulinarnych.

Problematycznym zjawiskiem obserwowanym na podobszarze jest to, ze z wyzej wy-
mienionych istniejacych mozliwosci spedzania wolnego czasu korzystaja ci mieszkancy,
ktorzy i tak sg aktywni, ktérzy maja wewnetrzne zasoby i predyspozycje, aby wyjs¢ z domu
i efektywnie spedzi¢ czas wolny. Jednoczesnie identyfikuje sie liczne grupy mieszkancow,
ktérych cechuje poczucie niemocy i braku szerszych zainteresowan, a takze nieumiejetnosé
zagospodarowania wolnego czasu lub jego brak, jak i brak wzorcéw w konstruktywnym mo-
delu zZycia. Przejawem tych uwarunkowan jest m.in. spozywanie alkoholu, czesto w miej-
scach publicznych.

Wobec powyzszego zjawiska, jak i z uwagi na niekorzystna sytuacje ekonomiczng
mieszkancow podobszaru, aby odwrdci¢ trend marginalizacji relatywnie sporej czesci
mieszkancow, niezmiernie wazne jest wprowadzanie na podobszar zréznicowanej oferty
z zakresu kultury i edukacji. To zreszta juz sie dzieje: dzieki funkcjonowaniu Przystani,
Gdynskie Centrum Zdrowia proponuje regularne spotkania dotyczace dbania o zdrowie i ba-
dania profilaktyczne. Tego rodzaju oferta nie byta dotychczas dostepna dla mieszkancow
podobszaru blisko miejsca zamieszkania. Obiektywnie, potrzeby sa jednak duzo wieksze.

5. Gospodarka
Na podobszarze Witomino na koniec 2023 r. zarejestrowane w bazie REGON byly 382
podmioty gospodarki narodowej, co stanowito 0,91% wszystkich podmiotéw w skali Gdyni.
Wskaznik przedsiebiorczosci mierzony jako liczba zarejestrowanych podmiotéw go-
spodarki narodowej na 100 oséb na przestrzeni badanych lat ksztaltowat sie nastepujaco:
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6,98 w 2015 r. (Gdynia: 15,6); 8,24 w 2018 r. (Gdynia: 18,28); 7,3 w 2021 r. (Gdynia: 16,29); 8,43
w 2023 r. (Gdynia: 19,03).
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Ryc. 193. WskaZnik zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 zameldowanych. Podobszar
rewitalizacji Witomino

Wsréd zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej aktywnych podmiotéw
byto 312, w tym 237 przypadkéw to dziatalnosé gospodarcza osoby fizycznej, 26 to osoby
prawne, za$ podmiotow z zawieszona dziatalnoscia byto 67 (z czego 65 to dziatalnos$¢ gospo-
darcza oso6b fizycznych).

Struktura wielkosci podmiotéw na podobszarze przedstawia sie nastepujaco:

— 368 to mikroprzedsiebiorcy, zatrudniajacy do dziewieciu pracownikow;

— 10 to mali przedsiebiorcy, zatrudniajacy 10-49 pracownikéw;

— 3 to $redni przedsiebiorcy, zatrudniajacy 50-249 pracownikow (naleza do nich:
m.in.: Zaklad Rehabilitacji sp. z 0.0., Szkota Podstawowa nr 35 im. kpt. Stanistawa
Kosko);

— 1 podmiot to duzy przedsiebiorca, zatrudniajacy 250-999 pracownikéw (to nalezace
do Resortu Obrony Narodowej Regionalne Centrum Informatyki Gdynia).

W zakresie rozmieszczenia w przestrzeni podobszaru, najwiecej podmiotéw gospo-
darki narodowej (93) zarejestrowanych jest przy ulicy Chwarznienskiej (przy czym w samym
budynku przy Chwarznienskiej 136/138 nalezacym do SM ,Senior” zarejestrowane sa 22 pod-
mioty), nastepnie najbardziej nasycona jest ulica Widna (66 podmiotéw), na trzecim miej-
scu jest ulica Rolnicza (60 podmiotéw).

Na podobszarze obecna jest dziatalno$¢ zwiazana z handlem i ustugami o zréznico-
wanym przedmiocie. Z analizy podmiotéw gospodarki narodowej wedtug Polskiej Klasyfi-
kacji Dziatalno$ci (PKD), czyli wedlug typéw, branz czy sektoréw dziatalnosci wynika, Ze na
Witominie dominuje dziatalnos¢ takséwek osobowych, nastepnym pod wzgledem liczebno-
sci podmiotéw typem dziatalnosci jest zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zle-
cenie (przy czym w tej grupie znajduja sie wylacznie wspélnoty mieszkaniowe), a kolejnym
- uprawy rolne potaczone z chowem i hodowla zwierzat.

Bardziej szczegdotowe informacje dotyczace pierwszych pieciu, najbardziej licznych
na podobszarze grup wedtug klasyfikacji PKD, prezentuje tabela.
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Poz. Sekcja Opis wg kodu PKD Podobszar Witomino % dla
Liczba pod- o Gdyni
miotow 0
H - Transport i Dziatalno$¢ takséwek oso-
1. gospodarka ma- bowych 21 5,50 2,18
gazynowa
L - Dziatalnosé Zarzadzanie nieruchomo-
9 zwigzana z op- s’ciqmi wykonywane na zle- 16 419 470
stuga rynku nieru- | cenie
chomosci
A - Rolnictwo, le- | Uprawy rolne potaczone z
3 énic?wo, towiec- chowem i hodqulq ;wie- 14 366 288
two i rybactwo rzat (dziatalno$¢ mie-
szana)
C - Przetworstwo Naprawa} i konserwacja 12 314 016
przemystowe urzadzen elektrycznych
F - Budownictwo | Wykonywanie instalacji
w.odno-kanallzacyjnyc‘:h,‘ 12 314 078
cieplnych, gazowych i kli-
4 matyzacyjnych
’ K - Dziatalno$¢ fi- | Dziatalno$é agentdw i bro-
nansowa i ubez- keréw ubezpieczeniowych 12 3,14 1,72
pieczeniowa
S - Pozostata Fryzjerstwo i pozostate za-
dziatalnos¢ ustu- | biegi kosmetyczne 12 3,14 2,31
gowa
J - Informacja i Dziatalno$¢ zwigzana z
5. - . 10 2,62 3,29
komunikacja oprogramowaniem

Tab. 39. Rejestr dziatalnosci gospodarczych wedtug klasyfikacji PKD. Podobszar rewitalizacji Witomino

Wsrdd pozostatych grup PKD, w dalszej kolejnosci ich wystepowania na Witominie,
wyrdznic¢ nalezy nastepujace: sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych
sklepach z przewaga zywnosci, napojow i wyrob6w tytoniowych oraz transport drogowy to-
wardow (po dziewie¢ podmiotow); obrébka mechaniczna elementow metalowych (osiem
podmiotow); restauracje i inne state placowki gastronomiczne (siedem podmiotéw). Pozo-
stale typy dzialalnosci reprezentowana sg przez mniejsza liczbe podmiotow; wiele z nich to
pojedyncze dziatalnosci prowadzone w ramach konkretnych klas PKD.

W kontekscie podazy okreslonych débr na podobszarze, a wiec profilu obecnych tu
przedsiebiorcow, uwage zwraca fakt funkcjonowania calodobowego sklepu sprzedajacego
napoje alkoholowe, co jest niesprzyjajaca okolicznoscia wobec diagnozowanego na podob-
szarze problemu uzaleznien od alkoholu. Na podobszarze koncesje na sprzedaz i/lub poda-
wanie alkoholu posiada siedem podmiotow, a w jego bezposrednim sasiedztwie - kolejnych
pieciu przedsiebiorcéw. W otoczeniu podobszaru znajduje sie Centrum Handlowe ,Witawa”
oraz targowisko (w obydwu znajduja sie apteki), ,Biedronka” i ,Lidl". W dostepnosci 10 mi-
nut jazdy komunikacja autobusowa znajduje sie rowniez Centrum Handlowe ,Riviera”.

Powyzsze okolicznosci, jak i wspomniana wczesniej sytuacja materialna mieszkan-
céw, przekladaja sie na raczej stabg kondycje lokalnych przedsiebiorstw.

Charakterystyczne jest wystepowanie na podobszarze pustych lokali uzytkowych.
Na dzien 31 grudnia 2023 r. bylo ich pie¢, o réznej powierzchni. W budynku nalezacym do
SM ,Senior” powierzchnia uzytkowa do wynajecia to ok. 290 m?, w tym basen. Stanowic to
moze ilustracje niekorzystnej sytuacji ekonomicznej osiedla, ale moze tez $wiadczy¢ o prze-
syceniu podobszaru tego rodzaju obiektami lub o niewtasciwym doborze rodzaju dziatalno-
$ci gospodarczej. Puste lokale uzytkowe jednocze$nie stanowig potencjal podobszaru - o ile
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pojawia sie w nich podmioty gospodarcze dzialajace na skale ponadlokalna, ogélnomiejska.
Aby tak sie stalo, potrzebne jest zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej podobszaru.

Za potencjal inwestycyjny podobszaru nalezy uzna¢ zapisy MPZP 2101 wskazujace
natereny inwestycyjne, umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej na terenie budynkéw komunalnych przy ulicy Chwarznienskiej i na terenie gara-
z6w przy ulicy Pogodnej.

Do powaznych barier w zwiekszaniu atrakcyjnos$ci gospodarczej podobszaru nalezg
chaos przestrzenny osiedla oraz przecigzone ruchem samochodowym, okresowo zakorko-
wane drogi dojazdowe, prowadzace do i z podobszaru. Dzialania naprawcze dotyczace
pierwszego rodzaju niedogodnosci, ktore moze podjaé samorzad, sa ograniczone, za$ w od-
niesieniu do drugiego - wykraczaja poza obszar rewitalizacji i wpisuja sie w ramy ogdélno-
miejskich polityk.

Jesli chodzi o ruch inwestycyjny mierzony liczba wydanych pozwolent na budowe
(na podstawie ustawy Prawo budowlane), stwierdzi¢ nalezy, zZe na podobszarze w latach
2017-2023 zrealizowano niewiele inwestycji ogétem (z wyjatkiem 2020 r.), za$ liczba tych,
w ktérych inwestorem jest prywatny podmiot, byta znikoma. Bardziej szczegétowe dane
prezentuje tabela:

Decyzje o pozwoleniu na budowe
W tym: liczba decyz;ji dla
inwestycji, w ktorych in-
Rok wydania decyzji Liczba decyzji westorem jest gmina

2017 4 2

2018 4 2

2019 1 0

2020 8 6

2021 2 1

2022 2 2

2023 2 2

Tab. 40. Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe. Podobszar rewitalizacji Witomino

Na przestrzenilat prowadzenia procesu rewitalizacji dla podobszaru wydano tacznie
23 pozwolenia na budowe, w tym 15, dla ktérych inwestorem byta gmina.

Skale dotychczas realizowanych przedsiewzie¢ w procesie rewitalizacji ilustruje po-
nizsze zestawienie.
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Lp. [ Adres budynku Zakres prac wykonanych w ramach GPR 2017-2026
1. Chwarznieriska 4 Remont elewac;ji.
2. Chwarznieriska 6 Kompleksowa termomodernizacja (m.in.: docieplenie $cian zewnetrznych, do-

cieplenie $cian cokotowych i fundamentowych wraz z izolacjg przeciwwilgo-
ciowa; wymiana: parapetow, rur spustowych, orynnowania, stolarki okiennej w
mieszkaniach i czesciach wspdlnych budynku, drzwi zewnetrznych, instalacji
c.0., instalacja c.w.u., naprawa istniejgcej opaski wokét budynku). Remont: in-
stalacji wod-kan wraz z montazem wodomierzy indywidualnych z odczytem ra-
diowym, o$wietlenia w czesciach wspoélnych i korytarzy.

3, Chwarznieniska 8 Kompleksowa termomodernizacja (m.in.: docieplenie $cian zewnetrznych, do-
cieplenie $cian cokotowych i fundamentowych wraz z izolacjg przeciwwilgo-
ciowg; wymiana: parapetow, rur spustowych, orynnowania, stolarki okiennej w
mieszkaniach i czesciach wspdlnych budynku, drzwi zewnetrznych, instalacji
c.0., instalacja c.w.u., naprawa istniejgcej opaski wokot budynku). Remont: in-
stalacji wod-kan wraz z montazem wodomierzy indywidualnych z odczytem ra-
diowym, oswietlenia w czesciach wspdlnych i korytarzy, instalacji gazowej. Bu-
dowa i montaz podjazdu.

4. Nauczycielska 5 Remont: stropodachu, korytarzy piwnic, pomieszczen wspdlnych, podjazdu;
oczyszczenie elewacji; przebudowa wiaty $mietnikowej.

5. Pogodna 2 Remont klatek schodowych wraz z wymiang instalacji elektrycznej (réwniez
W piwnicy).

6. Rolnicza 10 Remont klatki schodowej (ocieplenie, malowanie $cian wewnetrznych, utoze-
nie glazury), wymiana drzwi zewnetrznych na galerie oraz drzwi wejsciowych
do budynku.

7. Rolnicza 12 Remont: klatek schodowych (wymiana drzwi zewnetrznych na galerie i drzwi
wejsciowych do budynku), zejscia do piwnicy wraz z montazem drzwi.

8. Rolnicza 14 Remont: wybranych elementéw w obrebie klatki schodowej, schodéw w klatce
schodowej i do piwnicy.

9. Rolnicza 16 Remont uszkodzonych galerii komunikacyjnych.

10. | Widna 2 Remont klatek schodowych, wymiana instalacji elektrycznej.

11. | Widna 3 Remont: klatek schodowych (wymiana okablowania, szachtéw technicznych,

modernizacja o$wietlenia, wymiana drzwi zewnetrznych) i pomieszczen (po-
mocniczych, gospodarczych, technicznych).

12. | Widna 4 Izolacja pionowa $cian fundamentowych.
13. | Widna 5 Renowacja elewacji budynku.

14. | Widna7 Remont piondéw.

15. | Widna 11 Wymiana orynnowania.

16. | Widna 13 Remont klatek schodowych.

Tab. 41. Zakres prac zrealizowanych w budynkach mieszkalnych na podobszarze rewitalizacji Witomino

6. Glos mieszkaricow

Wyniki ankiety przeprowadzonej wéréd mieszkancéw dotyczace postrzegania pod-
obszaru Witomino, pokazuja, ze pozytywnie oceniaja oni przede wszystkim lokalizacje
w mie$cie oraz dostep do terendw rekreacyjnych w rozumieniu sasiedztwa Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego, a takze stan srodowiska (opinia 0s6b mieszkajacych na podobsza-
rze) lub dostep do sklepéw i ustug (opinia oséb spoza obszaru).

Najwiecej negatywnych ocen dotyczy stanu infrastruktury drogowej, mieszkaniowej
i technicznej. Znamiennym jest to, ze mieszkancy Witomina mocno podkreslaja swoje po-
trzeby parkingowe i licznie podnosza postulat stworzenia kolejnych miejsc postojowych,
nawet kosztem zieleni. Z ankiet i rozméw wynika, ze parkingi sa jednym z podstawowych,
budzacym wiele emocji, problemem przestrzennym dla cze$ci mieszkancéw. Drugim, réw-
nie czesto podnoszonym co parkingi apelem, jest monitoring - zdaniem mieszkancéw wiele
miejsc na terenie osiedla jest niebezpiecznych i monitoring bytby skutecznym narzedziem
we wprowadzaniu porzadku w przestrzeni publicznej. Mieszkancy uskarzajg sie réwniez na
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obecno$¢ dzikéw na terenie osiedla, korki uliczne w godzinach szczytu i tranzytowos$¢ pod-
obszaru.

Inny podkreslany przez mieszkancéw problem tego obszaru wiaze sie z antyspotecz-
nymi zachowaniami niewielkich grup lub pojedynczych oséb w przestrzeni publicznej -
problem ten zostat opisany szerzej w punkcie dotyczacym bezpieczenstwa. W zwigzku z tym
mieszkancy ubolewaja nad przeniesieniem Komisariatu Policji z osiedla (z budynku przy
ulicy Chwarznienskiej 4) na Chwarzno.

Przywolane opinie sa zbiezne z obserwacjamiz 2016 r. Mieszkancy wskazywali wow-
czas, ze najwiekszym problemem jest jakos$¢ tkanki spotecznej, a zaraz po nim - stan infra-
struktury. Gtéwne problemy podobszaru, wskazywane w 2016 r., po 6-7 latach prowadzenia
procesu pozostaja aktualne.

Poréwnujac zestawienie skojarzen mieszkancéw z Witominem, mozna zauwazy¢, ze
z chmury niepowiazanych szczegélnie ze soba stéw o neutralnym znaczeniu (,witaminki”,
,cmentarz”, ,Witawa”, ,zielen”) stworzonej w 2016 r., sze$¢ lat p6zniej przewazaly skojarze-
nia o negatywnych konotacjach.

niewykorzystany potencjal

blisko do sklepow k()l l\ l

cmentarz 2le przcjicia dla pieszych zielen
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Ryc. 194. Mapa skojarzen mieszkaricow Witomina z dzielnica, po lewej z 2016 r., po prawej z 2022 r.
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